== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 747 148

Aksjeselskap

ENGELSRUDHAGEN S1 FOND AS
c/o Colliers Asset Management AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

AXERA BUSINESS MANAGEMENT AS

26.03.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.05.2021

Branngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no




@ ganisasjonsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 917747148

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 1114 394 3178 049
Sum kostnader 1114 394 3178 049
Driftsresultat -1114 394 -3178 049
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 126

Sum finansinntekter 126

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 26 610 154 9965 992
Rentekostnad til foretak i samme konsern 176 822

Annen rentekostnad 22
Sum finanskostnader 26 786 976 9966 014
Netto finans -26 786 850 -9 966 006
Ordineert resultat far skattekostnad -27 901 245 -13 144 055
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4

Ordineert resultat etter skattekostnad -27 901 245 -13 144 055
Arsresultat -27 901 245 -13 144 055
Arsresultat etter minoritetsinter esser -27 901 245 -13 144 055
Totalresultat -27 901 245 -13 144 055
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -21 653 777

Overfart fra overkurs -6 247 468 -13 144 024
Overfert til / fraannen egenkapital -31
Sum overfaringer og disponeringer -27 901 245 -13 144 055
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 2 315 346 28 925 500
Sum finansielle anleggsmidler 2 315 346 28 925 500
Sum anleggsmidler 2 315 346 28 925500
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 7

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 309 821 8116
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 309 821 8116
Sum omlgpsmidler 309 821 8116
SUM EIENDELER 2625 167 28933616

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 19 500 000 19500 000
Overkurs 5 6 247 468
Annen innskutt egenkapital 5 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 19 494 430 25741 898
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 21653 777

Sum opptjent egenkapital -21653 777
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum egenkapital -2 159 347 25741 898
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 3 3876 822
Sum annen langsiktig gjeld 3876 822
Sum langsiktig gjeld 3876 822 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 146 253 7 344
Kortsiktig konserngjeld 6 761439 3145979
Annen kortsiktig gjeld 38 395
Sum kortsiktig gjeld 907 692 3191718
Sum gjeld 4784514 3191718
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2625167 28933 616
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Arsregnskap 2019

Engelsrudhagen S1 Fond AS

Org.nr.: 917 747 148

UTARBEIDET AV:

Y

axenrd

BUSINESS MANAGEMENT
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917747148

Engelsrudhagen S1 Fond AS

Resultatregnskap

Note 2019 2018
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2 1114 394 3178049
Sum driftskostnader 1114394 3178049
Driftsresultat -1114 394 -3178049
Finansposter
Annen renteinntekt 126 8
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 6 26610 154 9965992
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 176 822 0
Annen rentekostnad 0 22
Resultat av finansposter -26 786 850 -9 966 006
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -27 901 245 -13 144 055
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 0 0
Arsresultat -27 901 245 -13 144 055
Overforinger
Overfgrt til udekket tap 5 -21653 777 0
QOverfart fra overkurs 5 -6 247 468 -13 144024
Overfgrt til / fra annen egenkapital 5 0 -31
Sum overfgringer -27 901 245 -13 144 055
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917747148

Engelsrudhagen S1 Fond AS Balanse
Eiendeler Note 2019 2018
Anleggsmidler

Finansielle driftsmidler

Investeringer i datterselskap 6 2 315 346 28 925500
Sum finansielle driftsmidler 2315346 28 925 500
Sum anleggsmidler 2315 346 28 925 500
Omilgpsmidler

Bankinnskudd 309 821 8116
Sum omigpsmidler 309 821 8116
Sum eiendeler 2625 167 28 933 616
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Engelsrudhagen S1 Fond AS Balanse
Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,5 19 500 000 19 500 000
Overkurs 5 0 6247 468
Annen innskutt egenkapital 5 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 19 494 430 25741898
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -21653 777 0
Sum opptjent egenkapital -21653 777 0
Sum egenkapital -2159 347 25741898
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
@Dvrig langsiktig gjeld 3 3 876 822 0
Sum annen langsiktig gjeld 3876 822 0
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 146 253 7344
Gjeld til konsernselskap 6 761439 3145979
Annen kortsiktig gjeld 0 38 395
Sum kortsiktig gjeld 907 692 3191718
Sum gjeld 4784514 3191718
Sum egenkapital og gjeld 2625167 28 933 616
Oslo, 26.03.2020
Jgrn Bertil Lyshoel Lars Einar Blyverket
styreleder styremedlem
Atle Walgren Ingvar Straume
styremedlem styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917747148

Engelsrudhagen S1 Fond AS Noter 2019

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Unntaksreglene for sma foretak er brukt for de fleste poster hvor det foreligger valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres
til nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper som det redegjgres for nedenfor.

Investeringer i andre selskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden da konsernet sett under ett ikke overstiger
grensen for sma foretak.

Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke anses a vaere forbigaende.

Mottatt utbytte og overskuddsutdelinger fra selskapene inntektsfgres som annen finansinntekt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapséret .

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet og nettofe@rt.

Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke.
Note 2 Lennskostnader, ytelser/godtgjarelser til daglig leder, styret og revisor

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet har i 2019 sysselsatt 0 drsverk.
Selskapet er ikke pliktig til & opprette tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjorelse til revisor
Det er i 2019 kostnadsfert kr. 37.500 (inkl. mva) i ordinzert revisjonshonorar og kr. 18.125 (inkl. mva)
vedrgrende andre tjenester levert av revisor.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917747148

Engelsrudhagen S1 Fond AS Noter 2019
Note 3 Antall aksjer, aksjeeiere m.v
Aksjekapital Antall  Palydende Balansefgrt
Ordinaere aksjer 16 500 000 1 19 500 000
Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Selskapet hadde 4 aksjonaerer pr. 31.12.19.
Eierandel/
Aksjonaerer Verv Antall aksjer stemmeandel
Toluma Invest AS 10 800 000 55%
Symphony AS Styremedlem 4 500 000 23%
Mathea Eiendom AS Styremedlem 2 700 000 14 %
Atle Walgren AS Styremedlem 1 500 000 8%
Totalt antall aksjer 19 500 000 100,0 %
Eierandel/
Aksjer kontrollert av styremedlemmer Rolle stemmeandel
Ingvar Straume med naerstdende personer ** Styremedlem 23,0%
Naerstaende av Lars Blyverket *** Styremedlem 14,0%
Atle Walgren**** Styremedlem 8,0%

** Ingvar Straume med naerstaende personer har indirekte eierandel i Engelsrudhagen S1 Fond AS

giennom selskapet Symphony AS.

*** Naerstaende av Lars Blyverket har indirekte eierandel i Engelsrudhagen S1 Fond AS gjennom

selskapet Mathea Eiendom AS.

**+* Atle Walgren har indirekte eierandel i Engelsrudhagen S1 Fond AS gjennom selskapet

Atle Walgren AS.

Selskapets regnskap inngar i konsernregnskapet til konsernspiss, Toluma Invest AS.

Henvendelser angdende konsernregnskap rettes til Toluma Invest AS.

Mellomvarende med aksjeeier, gvrig langsiktig gjeld 2019 2018
Toluma Invest AS 3876822 0
Sum 3876 822 0

Kostnadsf@rte renter pa 1an fra aksjeeier utgjgr kr. 176.822 i 2019. Lanet er avdragsfritt inntill lantaker

har likviditet til 3 innfri lanet.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 917747148

Engelsrudhagen S1 Fond AS Noter 2019
Note 4 Skatt
Fordeling av skattekostnaden:

201¢ 20138
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skatt 0 0
Skattekostnad 0 0
Skattesats ved beregning av betalbar skatt 22 % 23%

2019 2018
Regnskapsmessig resultat fer skatt -27 901 245 -13 144 055
Permanente forskjeller 26 610154 9 965 992
Endring midlertidige forskjeller 0 0
Skattepliktig resultat -1291 091 -3178 063
Midlertidige forskjeller

2019 2018
Underskudd til fremfegring -4 474 693 -3183 602
Grunnlag utsatt skatt -4 474 693 -3 183 602
Netto utsatt skattefordel {-}/forpliktelse {+} -984 432 -700 392
Skattesats ved beregning av utsatt skattefordel-/forpliktelse 22% 22%
Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke.
Note 5 Egenkapital

Annen innskutt
Aksjekapital Overkurs egenkapital Udekket tap Sum

Egenkapital 01.01. 19 500 000 6247 468 5570 o] 25741 898
Arets resultat -6 247 468 0 -21653777 -27 901 245
Egenkapital 31.12. 19 500 000 0 -5570 -21653777 -2159 347
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917747148

Engelsrudhagen S1 Fond AS Noter 2019

Note 6 Datterselskap, tilknyttet selskap mv

Aksje- Antall aksjer Balansefgrt  Egenkapital Resultat

Selskapets navn kapital {100%}) verdi  31.12.2019 2019
Engelsrudhagen S1 AS 1519022 358 260 2 315346 3070014 -910 953
201¢ 20138

Nedskrivning aksjer i datter 26 610 154 9 965 992

Aksjer i datter er nedskrevet grunnet verdifall som ikke forventes a vaere forbigaende. Nedskrivningen
er foretatt basert pa en ekstern verdivurdering. Verdivurderingen forsvarer balansefgrt verdi per 31.12.

Datterselskapet har sitt forretningskontor i Oslo kommune.

Gjeld: Engelsrudhagen S1 AS

2019 2018
Annen kortsiktig gjeld 761 439 3145979
Annen kortsiktg gjeld til konsernselskap 761 439 3145979

Gjeld til datterselskap er ikke renteberegnet, lanet er avdragsfritt frem til selskapet har likviditet
til @ innfri lanet.

Note 7 Fortsatt drift/Hendelser etter balansedagen

Styret har av forsiktighetshensyn valgt a nedskrive aksjer i datter med kr. 36.576.146. Nedskrivningen er basert
pa innhentet takst for datterselskapets tomt, og har fgrt til at selskapets egenkapital er negativ med kr.
2.159.347. Endringen i verdivurderingen skyldes primzert at kostnadsanslaget for byggekostnaden er vesentlig
gkt som fglge av krevende grunn- og fundamenteringsforhold for prosjektet, samt et generelt stramt
entreprengrmarked. Dertil er tidspunkt for antatt realisering utsatt. LAn fra aksjonzerer star tilbake for andre
kreditorer. Justert for aksjonazrlan er egenkapitalen positiv med ca. kr. 1.700.000. Prosjektet har rammetillatelse
for bygging, men selskapet vil fortsette a analysere ulike strategier for a redusere byggekostnaden og gke
prosjektmarginen fgr beslutning om igangsettelse foretas. Styret vurderer det slik at grunnlaget for fortsatt drift
er til stede.

Som fglge av den globale coronavirussituasjonen, er det gkt usikkerhet hva gjelder fremtidig
verdiutvikling pa selskapets investeringer, herunder utviklingen i boligmarkedet, og tilgangen

pa og kostnaden for byggefinansiering. Styret vurderer at usikkerhet vedrgrende verdiutviklingen
ikke pavirker forutsetningen for fortsatt drift i selskapet.
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REVISORI AS

REVISJON & MANAGEMENT FOR HIRE

Til generalforsamlingen i Engelsrudhagen S1 Fond AS

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Engelsrudhagen S1 Fond AS’ arsregnskap som viser et underskudd pa NOK 27 901 245.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2019 og resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbhevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger.

Revisor]l AS, Engebrets vei 3, 0275 Oslo

Mobil: 908 23 082, Org.nr 920 805 566 MVA

Statsautorisert revisjonsselskap og autorisert regnskapsforerselskap
Medlem av Den norske Revisorforening og Regnskap Norge
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Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsepplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 28.03.2019
Revisorl p

Statsautorisert revisor

Reviserl AS, Engebrets vei 3, 0275 Oslo

Mobil: 908 23 082, Org.nr 920 805 566 MVA

Statsautorisert revisjonsselskap og autorisert regnskapsfarerselskap
Medlem av Den norske Revisorforening og Regnskap Norge
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