== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 391 441

Aksjeselskap
UNDERHAUGSVEIEN 28 AS
St. Olavs plass 3

0165 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Terje Normann Aaberg
17.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 988391441

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4 468 067 6644 110
Korrigering, feilperiodisert husleie 2023 477 631
Annen driftsinntekt 2290018 284 148
Sum inntekter 6 758 085 7 405 889
Kostnader

L gnnskostnad

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 959 223 959 222
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 5455 159 1592 899
Sum kostnader 6 414 382 2552121
Driftsresultat 343703 4853 768

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4 479 27 267
Annen finansinntekt 9255 8490
Sum finansinntekter 13734 35757
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 685 243 705 600
Sum finanskostnader 685 243 705 600
Netto finans -671 509 -669 843
Resultat far skattekostnad -327 806 4183925
Skattekostnad pa resultat 4 13580 981 959
Arsresultat -341 386 3201 966
Arsresultat etter minoritetsinter esser -341 386 3201 966
Totalresultat -341 386 3201 966

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 988391441

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Avgitt konsernbidrag 48 146 3481493
Overfart fra annen egenkapital -389 532 -279 527
Sum overfaringer og disponeringer -341 386 3201 966
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,5 17 386 205 18 345 428
Driftdgsare, inventar, kontormaskiner og lignende

Sum varige driftsmidler 17 386 205 18 345 428
Sum anleggsmidler 17 386 205 18 345 428
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 49 420 -1190
Andre fordringer 3 1 606 905 619 073
Sum fordringer 1656 324 617 884

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Kontanter og bankbeholdning 274762 123163
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 274762 123163
Sum omlgpsmidler 1931 086 741047
SUM EIENDELER 19317 291 19 086 475

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5200 000 5200 000
Annen innskutt egenkapital 4079 383 3641 706
Sum innskutt egenkapital 9279 383 8841 706
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 988391441

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -4 031 238 -3641 706
Sum opptjent egenkapital -4 031 238 -3641 706
Sum egenkapital 5248 145 5200 000
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld til foretak i samme konsern 3 11 849 747 8900579
Sum annen langsiktig gjeld 11849 747 8900579
Sum langsiktig gjeld 11849 747 8900579

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 3 2151876 520 142
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 3 61 726 4 463 452
Annen kortsiktig gjeld 5798 2302
Sum kortsiktig gjeld 2219399 4985 897
Sum gjeld 14 069 146 13886 475
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19317 291 19086 475
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 362263

988 391 441
Aksjeselskap
UNDERHAUGSVEIEN 28 AS

S5t. Olavs plass 3

0165 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Terje Normann Aaberg
17.03.202¢

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

9

Det er mulig a

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pd representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 27.04.2026

som bekrefter at drsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.05.2026 kl 16:17

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 988391441

Organisasjonznr: 988 391 441
UNDERHAUGSVEIEN 28 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4 468 067 6 644 110

Korrigering,

feilperiodisert husleie

2023 477 631

Annen driftsinntekt 2 290 018 284 148

Sum inntekter 6 758 085 7 405 889

Kostnader

Lennskostnad &

Avskrivning pa varige

driftemidler 2 959 223 959 222

Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 5 455 159 1 592 899

Sum kostnader 6 414 382 2 552 121

Driftsresultat 343 703 4 853 768

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 479 27 267

Annen finansinntekt 9 255 8 490

Sum finansinntekter 13 734 35 757

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 685 243 705 600

Sum finanskosztnader 685 243 705 600

Netto finans -671 509 -669 843

Resultat fer skattekostnad -327 806 4 183 925

Skattekostnad pa resultat 4 13 580 981 959

Arsresultat -341 386 3 201 966

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -341 386 3 201 966

Totalresultat -341 386 3 201 966

Ooverferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 48 146 3 481 493

Overfert fra annen

egenkapital -389 532 -279 527

Sum overferinger og

disponeringer -341 386 3 201 966
Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 988 391 441 Side 1 av 4
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Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 988 391 441 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 988391441

Organisasjonznr: 988 391 441
UNDERHAUGSVEIEN 28 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2, 5 17 386 205 18 345 428
Driftslesere, inventar,

kontormaskiner og lignende 2

Sum varige driftsmidler 17 386 205 18 345 428
Sum anleggsmidler 17 386 205 18 345 428
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 49 420 -1 190
Andre fordringer 3 1 606 205 619 073
Sum fordringer 1 656 324 617 884

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Kontanter og bankbeholdning 274 762 123 1623
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 274 762 123 163
Sum omlepsmidler 1l 931 086 741 047
SUM EIENDELER 19 317 291 19 086 475

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 200 000 5 200 000
Annen innskutt egenkapital 4 079 383 3 641 706
Sum innskutt egenkapital 9 279 383 8 841 706
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -4 031 238 -3 641 706
Sum opptjent egenkapital -4 031 238 -3 641 706
Sum egenkapital 5 248 145 5 200 000
Gjeld

Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 988 391 441 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 988391441

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld

til foretak i samme konsern 3 11 849 747 8 900 579
Sum annen langsiktig gjeld 11 849 747 8 900 579
Sum langsiktig gjeld 11 849 747 8 900 579
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 2 2 151 876 520 142
Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 3 61 726 4 463 452
Annen kortsiktig gjeld 5 798 2 302
Sum kortsiktig gjeld 2 219 399 4 985 897
Sum gjeld 14 069 146 13 886 475
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 317 291 19 086 475

Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 988 391 441 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 988391441

Organisasjonznr: 988 391 441
UNDERHAUGSVEIEN 28 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
6

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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Arsregnskap
Underhaugsveien 28 AS
2025

Dokumentet er signert digitalt av:
= Aaberg, Henrik (08.09.1990), 17.03.2026

+ Aaberg, Henriette (27.02.1986), 17.03.2026
+ Aaberg, Terje Normann (25.12.1955), 17.03.2026

Posten Norge

Forseglet av
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 988391441

UNDERHAUGSVEIEN 28 AS 988 391 441

RESULTATREGNSKAP FOR PERIODEN
1. JANUAR TIL 31.DESEMBER

Note 2025 2024
Driftsinntekter
Salgsinntekt 4 468 067 6644 110
Korrigering, feilperiodisert husleie 2023 o 477 631
Annen driftsinntekt 2290018 284 148
Sum driftsinntekter 6 758 085 7 405 889
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 959 223 9508 222
Annen driftskestnad 5455 159 1592 899
Sum driftskostnader 6414 382 2552 121
Driftsresultat 343 703 4 853 768
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 4479 27 267
Annen finansinntekt 9 255 8490
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 685 243 705 600
Netlo finanskosinad (671 509) (669 343)
Resultat for skattekostnad (327 806) 4 183 925
Skattekostnad pa resultat 4 13 580 981 959
Arsresultat (341 386) 3 201 966
Overferinger
Avsatt konsernbidrag 48 146 3481493
Overfart fra annen egenkapital (389 532) (279 527)
Sum overfaringer (341 386) 3 201 966
Side 2
Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av
+ Aaberg, Henrik (08.09.1990), 17.03.2026
+ Aaberg, Henriette (27.02.1986), 17.03.2026
+ Aaberg, Terje Normann {25.12.1955), 17.03.2026

Posten Norge

02.05.2026 kl 16:17
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UNDERHAUGSVEIEN 28 AS 988 391 441
Note 2025 2024

Eiendeler

Anleggsmidier

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,5 17 386 205 18 345 428

Omiepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 49 420 {1190}

Andre fordringer 3 1 606 905 619 073

Sum fordringer 1656 324 617 884

Bank

Kontanter og bankbeholdning 274 762 123 163

Sum omlgpsmidier 1931086 741047

Sum eiendeler 19 317 201 19 086 475

Side 3

Dokumentet er signert digitalt av:

» Aaberg, Henrik (08.09.1990), 17.03.2026
+ Aaberg, Henriette (27.02.1986), 17.03.2026

+ Aaberg, Terje Normann (25.12.1955), 17.03.2026

Forseglet av

L

Posten Norge

02.05.2026 kl 16:17

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 988391441

UNDERHAUGSVEIEN 28 AS 988 391 441

BALANSE PR. 31. DESEMBER

Note 2025 2024
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5200 000 5200 000
Annen innskutt egenkapital 4079 383 3641706
Sum innskutf egenkapital 9 279 383 8 841 706
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital (4 031 238) (3 641 706)
Sum egenkapital 5248 145 § 200 000
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld til foretak i samme konsern 3 11 849 747 8900 579
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 3 2151 876 520 142
Betalbar skatt 4 0 0
Annen kortsiktig gjeld 5798 2302
Skyldig konsernbidrag 3 61726 4 463 452
Sum kortsiktig gjeld 2219 399 4 985 897
Sum gjeld 14 069 146 13 886 475
Sum egenkapital og gjeld 19 317 291 19 086 475
Oslo, 17.03.2026
Terje Normann Aaberg Henrik Aaberg Henriette Dombek Aaberg
Styreleder/daglig leder Styremediem Styremedlem
Side 4
Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av
+ Aaberg, Henrik (08.09.1990), 17.03.2026
+ Aaberg, Henriette (27.02.1986), 17.03.2026
+ Aaberg, Terje Normann (25.12.1955), 17.03.2026

Posten Norge
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1. Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i henhold til norske regnskapsregler/-standarder for smé foretak. Alle regnskapsbelap eri
NOK

Virksomhet
Virksamheten befatter seg med investering, drift og utleie av fast eiendom samt det som naturlig stér i forbindelse
med dette. Virksomheten drives sentralt i Oslo.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og generelle regler for vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar efter balansedagen,

samt poster som knytter seg til varekretslopet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til | te av ansk
mottatt belap pa etableringstidspunktet.

kost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid nedskrives planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes
til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer
Kundefordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefsres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en
kostpris som overstiger kr 30.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lopende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring | utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret .
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og nettofart. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

2. Varige driftsmidler

Tomter  Bygninger og Sum

annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr 01.01 1896 249 28 004 674 30 000 923
Tilgang kjopte driftsmidler 0 4] 0}
Avgang solgte driftsmidler 0 o] o
Anskaffelseskost 31.12 19896 249 28 004 674 30000923
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 12614716 12614716
Arets avskrivninger 959 222 959 222
Bokfert verdi pr. 31.12 1996 249 15 389 958 17 386 207

Avskrivningstid Ingen avskrivning 10-50 &r

Hjemmel pa eiendommen ligger registrert pA morselskapets eneaksjonzer, og ikke pa selskapet.

Dokumentet er signert digitalt av:
= Aaberg, Henrik (08.09.1990), 17.03.2026

+ Aaberg, Henriette (27.02.1986), 17.03.2026
+ Aaberg, Terje Normann (25.12.1955), 17.03.2026

Posten Norge

Forseglet av
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3. Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer og gjeld 2025 2024
Kortsiktig gjeld til Aaberg Eiendom AS 12 279 935 7816483
Langsiktig gjeld Aaberg Eiendom AS 21705921 21705921
Kortsiktig fordring pa Aaberg Eiendom AS 22 136 110 20621 826
Leverandergjeld Aaberg Eiendomsdrift AS 1274 938 517 592
Mottatt Konsernbidrag fra Aaberg Eiendom AS 437 677 279 527
Avgitt konsernbidrag Aaberg Eiendom AS 61726 4 463 452
Sum (netto gjeld) 12748 734 13 602 096
Det er beregnet 6,5 % rente pa gjeld mot Aaberg Eiendom AS. Arets rentekostnad er kr 885 243.
4. Skatt
Arets skattekostnad fordeler seg péa: 2025 2024
Betalbar skatt i balansen 0 ¢
Skatteeffekt avgitt konsernbidrag 13 580 981 959
Sum skattekostnad 13 580 981959
Beregning av drets skattegrunnlag:
Resultat for skattekostnad {327 806) 4183 825
Permanente forskjeller 0
Endring i midlertidige forskjeller 389 532 279 527
Endring underskudd til fremfaering 0 0
Mottatt/(avgitt} konsernbidrag {61 726) {4 463 452)
Arets skattegrunnlag 1 ¢
Beragnet betalbar skatt 0 o
Skattesats 22 % 22%
QOversikt over midlertidige forskjeller: )

Endring 2025 2024
Fordringer 0 {150 000) (150 000)
Anleggsmidler 389 532 (2 777 391) (2 387 859)
Sum 389532 (2927 391) {2 537 859)
Utsatt skatt / (skattefordel) (85 697) (644 026) (558 329)
Skattesats 22 % 22 %

Utsatt skattefordel er ikke balansefart iht. unntaksreglene for sma foretak.

5. Pant

Eiendommen er pantsatt med kr 500 000 000, panthaver er DNB Bank ASA.

Dokumentet er signert digitalt av:

= Aaberg, Henrik (08.09.1990), 17.03.2026
+ Aaberg, Henriette (27.02.1986), 17.03.2026
+ Aaberg, Terje Normann (25.12.1955), 17.03.2026

Forseglet av

L

Posten Norge

02.05.2026 kl 16:17
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6. Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte m.m.

Selskapet har Ingen ansatte og er falgelig ikke pliktig til & ha obligatorisk tienestepensjon. Det er verken utbetalt honorar
eller gitt lan/sikkerhetsstillelse til styret/daglig leder.

7. Konsern

Morselskap | konsernet et Aaberg Eiendom AS, med farretningskontor i GSLO.
Postboks 7123 St. Olavs plass

0130 Qslo

Dokumentet er signert digitalt av:

Forseglet av
+ Aaberg, Henrik (08.09.1990), 17.03.2026
+ Aaberg, Henriette (27.02.1986), 17.03.2026
+ Aaberg, Terje Normann (25.12.1955), 17.03.2026

Posten Norge
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BankiD Signing
Johnsen, Asbjern Farstad
2026-03-17

o GrantThornton

Til generalforsamlingen i Grant Thornton

Underhaugsveien 28 AS Revisjon AS
Kirkegata 15
0163 Oslo

Org.nr. 987 632 380

T: +47 22 20 O4 00

UAVHENGIG REVISORS BERETNING E: grant@no.gt.com

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Underhaugsveien 28 AS som viser et underskudd pa
kr 341.386. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med internasjonale revisjonsstandardene Infernational
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor i «Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet». Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

L edeisens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
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vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstéd som felge av misligheter
eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser
profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen,
for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men
ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

+ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen
ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av
betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pé revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold
kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for
revisjonsarbeidet, og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i
intern kontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 17.03.2026
Grant Thornton Revisjon AS

Asbjern Farstad Johnsen
Statsautorisert revisor
(Elektronisk signert)
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Underhaugsveien 28 AS
2025
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UNDERHAUGSVEIEN 28 AS 988 391 441

RESULTATREGNSKAP FOR PERIODEN
1. JANUAR TIL 31.DESEMBER

Note 2025 2024
Driftsinntekter
Salgsinntekt 4 468 067 6644 110
Korrigering, feilperiodisert husleie 2023 0 477 631
Annen driftsinntekt 2290018 284 148
Sum driftsinntekter 6 758 085 7 405 889
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 959 223 959 222
Annen driftskostnad 5 455 159 1592 899
Sum driftskostnader 6 414 382 2552121
Driftsresultat 343 703 4 853 768
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 4 479 27 267
Annen finansinntekt 9 255 8490
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 685 243 705 600
Netto finanskostnad {671 509) (669 843)
Resultat for skattekostnad (327 806) 4 183 925
Skattekostnad pa resultat 4 13 580 981 959
Arsresultat {341 386) 3201 966
Overferinger
Avsatt konsernbidrag 48 146 3481493
Overfart fra annen egenkapital (389 532) (279 527)
Sum overfaringer {341 386) 3201 966

Side 2
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UNDERHAUGSVEIEN 28 AS 988 391 441

BALANSE PR. 31. DESEMBER

Note 2025 2024
Eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,5 17 386 205 18 345428
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 49 420 (1190)
Andre fordringer 3 1606 905 619 073
Sum fordringer 1656 324 617 884
Bank
Kontanter og bankbeholdning 274762 123 163
Sum omigpsmidler 1931 086 741 047
Sum eiendeler 19 317 291 19 086 475

Side 3
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UNDERHAUGSVEIEN 28 AS 988 391 441
Note 2025 2024

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5200 000 5200000

Annen innskutt egenkapital 4 079 383 3 641706

Sum innskutt egenkapital 9 279 383 8 841 706

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital (4 031 238) (3 641 706)

Sum egenkapital 5248 145 5200 000

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld til foretak i samme konsemn 3 11 849 747 8 900 579

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 2151876 520 142

Betalbar skatt 4 1] 0

Annen kortsiktig gjeld 5798 2302

Skyldig konsembidrag 3 61726 4 463 452

Sum kortsiktig gield 2219 399 4 985 897

Sum gjeld 14 069 146 13 886 475

Sum egenkapital og gjeld 19 317 291 19 086 475

Terje Normann Aaberg
Styrelederidaglig leder

Oslo, 17.03.2026

Henrik Aaberg
Styremediem

Henriette Dombek Aaberg

Styremediem

Side 4
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1. Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i henhold til norske regnskapsregler/-standarder for sma foretak. Alle regnskapsbelap eri
NOK

Virksomhet

Virksomheten befatter seg med investering, drift og utleie av fast eiendom samt det som naturlig star i forbindelse
med dette. Virksomheten drives sentralt i Oslo.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og generelle regler for vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddellangsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid nedskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares
til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer
Kundefordringer er oppfaert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en
kostpris som overstiger kr 30.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret .
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

2. Varige driftsmidler

Tomter  Bygninger og Sum

annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr 01.01 1996 249 28004 674 30000 923
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 0 0
Avgang solgte driftsmidler 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 1996 249 28004 674 30000 923
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 12614 716 12614 716
Arets avskrivninger 959 222 959 222
Bokfert verdi pr. 31.12 1996 249 15 389 958 17 386 207

Avskrivningstid Ingen avskrivning 10-50 ar

Hjemmel pa eiendommen ligger registrert pa morselskapets eneaksjonzer, og ikke pa selskapet.

02.05.2026 kI 16:17 Brgnngysundregistrene Side 24 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 988391441

3. Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer og gjeld 2025 2024
Kortsiktig gjeld til Aaberg Eiendom AS 12279935 7816 483
Langsiktig gjeld Aaberg Eiendom AS 21705 921 21705 921
Kortsiktig fordring pa Aaberg Eiendom AS 22136 110 20 621 826
Leverandergjeld Aaberg Eiendomsdrift AS 1274 938 517 592
Mottatt Konsembidrag fra Aaberg Eiendom AS 437 677 279 527
Avgitt konsembidrag Aaberg Eiendom AS 61726 4 463 452
Sum (netto gjeld} 12748 734 13 602 096
Det er beregnet 6,5 % rente pa gjeld mot Aaberg Eiendom AS. Arets rentekostnad er kr 685 243,
4. Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2025 2024
Betalbar skatt i balansen 0] 0
Skatteeffekt avgitt konsernbidrag 13 580 981 959
Sum skattekostnad 13 580 981 959
Beregning av érets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnad (327 806} 4183 925
Permanente forskjeller 0

Endring i midlertidige forskjeller 389 532 279 527
Endring underskudd til fremfering 0 0
Mottatt/(avgitt) konsermbidrag (61726} (4 463 452}
Arets skattegrunnlag 1 0
Beregnet betalbar skatt 0 0
Skattesats 22 % 22%
Oversikt over midlertidige forskjeller: .

Endring 2025 2024

Fordringer 0 (150 000} (150 000)
Anleggsmidler 389 532 (2777 391) (2 387 859)
Sum 389 532 (2927 391) (2 537 859)
Utsatt skatt / (skattefordel) (85697) (644 026} (558 329)
Skattesats 22 % 22 %
Utsatt skattefordel er ikke balansefart iht. unntaksreglene for sma foretak.

5. Pant

Eiendommen er pantsatt med kr 500 000 000, panthaver er DNB Bank ASA.

02.05.2026 kI 16:17 Brgnngysundregistrene Side 25 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 988391441

6. Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte m.m.

Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktig til & ha obligatorisk tienestepensjon. Det er verken utbetalt honorar
eller gitt 1an/sikkerhetsstillelse til styret/daglig leder.

7. Konsern

Morselskap i konsemet er Aaberg Eiendom AS, med forretningskontor i OSLO.
Postboks 7123 St. Olavs plass

0130 Oslo
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