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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 1668 268 000 1585 875 000
Annen driftsinntekt 5821 000 6 097 000
Sum inntekter 1674 090 000 1591 972 000
K ostnader

V arekostnad 1331 204 000 1185 541 000
L gnnskostnad 328 799 000 313974 000
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4714000 5375000
Annen driftskostnad 4,6 69 297 000 66 532 000
Sum kostnader 1734 014 000 1571 422 000
Driftsresultat -59 924 000 20550 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 7 477 000

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3752 000 3422 000
Annen rentei nntekt 1139 000 1846 000
Annen finansinntekt 411 000 877 000
Sum finansinntekter 12 779 000 6 145 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1479 000 605 000
Annen rentekostnad 437 000 3555000
Annen finanskostnad 808 000 511 000
Sum finanskostnader 2723000 4671000
Netto finans 10 056 000 1475 000
Ordineert resultat fer skattekostnad -49 868 000 22 025 000
Skattekostnad pa resultat 7 -10 936 000 4780 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -38 932 000 17 245 000
Arsresultat 8 -38 932 000 17 245 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -38 932 000 17 245 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 943672520

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Totalresultat -38 932 000 17 245 000

Overfaringer og disponeringer

Overfart til/fra annen egenkapital -38 932 000 17 245 000

Sum overfaringer og disponeringer -38 932 000 17 245 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 943672520

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.l. 30 000 69 000
Utsatt skattefordel 1910 000

Goodwill 83000 133000
Sum immaterielle eiendeler 2023 000 203 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 3842 000 3842 000
Maskiner og anlegg 5

Skip og flytende installasjoner 5

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 5 14 10 956 000 13886 000
Sum varige driftsmidler 14 799 000 17 728 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 57 436 000 57 436 000
Investering i annet foretak i samme konsern 10

Investeringer i aksjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler 57 436 000 57 436 000
Sum anleggsmidler 74 257 000 75 367 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11,12 290 287 000 299 902 000
Andre kortsiktige fordringer 89 920 000 152 657 000
Krav painnbetaling av selskapskapital 12 157 477 000 131 635000
Sum fordringer 537 684 000 584 194 000
Sum omlgpsmidler 537 684 000 584 194 000
SUM EIENDELER 611 942 000 659 561 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 10 088 000 10 088 000
Beholdning av egne aksjer

Annen innskutt egenkapital 77 552 000 85583 000
Sum innskutt egenkapital 87 640 000 95 671 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 30902 000
Sum opptjent egenkapital 30902 000
Sum egenkapital 87 640 000 126 572 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 9 026 000
Andre avsetninger for forpliktel ser 4761 000 9240 000
Sum avsetninger for forpliktelser 4761 000 18 266 000
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 12

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 3278 000 5324 000
Sum annen langsiktig gjeld 3278000 5324 000
Sum langsiktig gjeld 8039 000 23590 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 12 213 256 000 178 425 000
Betalbar skatt 7 1000 262 000
Skyldig offentlige avgifter 30954 000 53 340 000
Utbytte 12

Annen kortsiktig gjeld 3,12 272 052 000 277 371000
Sum kortsiktig gjeld 516 262 000 509 398 000
Sum gjeld 524 302 000 532 988 000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 611 942 000 659 561 000

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 14
Pantstillelser 14
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eutemias gate 6a, 0181 Cslo WWW.By.No ] ]
working world Postboks 1156 Sentrum, 6107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Bjern Bygg AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjern Bygg AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne dateen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater og kontantstreammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Gvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den evrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere cm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger sem skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Penneo Dokumentnokkel: TiTO0-2NB4A-TIDSP-JZ26AQ-3WDZI-CUY8B

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende, cg vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller feil, og &4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjen kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, cg, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel: TiTO0-2NB4A-TIDSP-JZ26AQ-3WDZI-CUY8B

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 10. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Anja Maan
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Bjern Bygg AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anja Maan

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5997-4-370042

1P: 178.232.Xxx. XX

2023-03-10 18:00:01 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel THO0-2NB4A-TIDSP-126AQ-3WDZJ-CUY8B

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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okslutskommunikeé
!\RI - DECEMBER 2022

Swing Plus
Esbo, Finland

SEPEAB=

NORDENS SAMHALLSBYGGARE
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Stabilt resultat i en utmanande tid

I denna rapport baseras belopp och kommentarer pd segmentsredovisning om inget annat framgdr. Koncernen har olika redovisningsprinciper i segmentsredovisning-
en jamfort med redovisning enligt IFRS for egenutvecklade bostadsprojekt och fér IFRS 16 (tidigare operationella leasingavtal). Fér mer information om redovisnings-
principer samt skillnader mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS, se not 1 och 3. Fér information om alternativa nyckeltal, se avsnitt Alternativa nyc-

keltal och definitioner.

Sammanfattning enligt segmentsredovisning

Oktober-december 2022
Nettoomsatining 17 048 Mkr (17 520)

-

Rorelseresultat 853 Mkr (1 246). | jimforelsekvartalet ingick
dterbetalning av AGS-premier om 179 Mkr

.

Rorelsemarginal 5,0 procent (7,1)

Resultat fore skatt 818 Mkr (1 240)

-

Resultat per aktie 1,89 kr (3,62)

Orderingdng 10 455 Mkr (14 443)
Kassafldde fére finansiering -897 Mkr (2 465)

-

Januari-december 2022

+ Nettoomsdtining 63 135 Mkr (60 026)

-

.

-

-

-

.

-

-

Rorelseresultat 2 741 Mkr (3 098)
Rérelsemarginal 4,3 procent {5,2)

Resultat fore skatt 2 670 Mkr (3 076)

Resultat per aktie 6,38 kr (8,50)

Orderingdng 53 259 Mkr (55 848)

Orderstock 44 389 Mkr (45 318)

Kassafléde fére finansiering -1 955 Mkr (3 041)
Nettoskuld 6 833 Mkr (2 404)
Nettoskuldséttningsgrad 0,5 (0,2)

Styrelsen foresldr en utdelning om 4,00 kr (5,00) per aktie

Koncernen
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021
Segmentsredovisning
Nettoomsattning 17 048 17 520 63135 60 026
Rorelseresultat 853 1246 2741 3098
Rorelsemarginal, % 5,0 7,1 43 5.2
Resultat fére skatt 818 1240 2670 3076
Periodens resultat 542 1067 2037 2507
Resultat per aktie, kr 1,89 3,62 6,98 8,50
Rantabilitet pa eget kapital, % 140 18,5 14,0 18,5
Réntabilitet p sysselsatt kapital, % 1 12,2 15,6 12,2 15,6
Nettoskuld 6 899 2404 6899 2404
Nettoskuldsattningsgrad, ggr 05 0,2 0,5 0,2
Soliditet, % 34,7 36,3 34,7 363
Kassafléde fore finansiering -897 2465 -1955 3041
Antal anstillda ! 15555 15454 15555 15454
Redovisning enligt IFRS
Nettoomsittning, IFRS 17141 17 504 61933 58 923
Rérelseresultat, IFRS 886 1309 2557 2975
Resultat fore skatt, IFRS 840 1201 2440 2902
Periodens resultat, IFRS 558 1121 1831 2377
Resultat per aktie, IFRS, kr 1,93 3,80 6,27 8,06
Nettoskuld, IFRS 16 681 10515 16681 10 515
Soliditet, IFRS, % 27,0 29,0 27,0 29,0
Kassafléde fére finansiering, IFRS -504 1619 -3159 1052
U perdknat pa rullande 12 manader
Nettoomséttning Rérelseresultat Orderinging
Mkr Mkr Mkr
21000 2 000 18 000
1800 16 000
e 1800 14 000
15 000 1400 12 606
1200
12 000 1000 10 000
9 000 800 8 000
800 6 000
6 000 400
200 4 000
3000 . 2000
o] -200 0
Pﬁ@@\&»\ ,%@\e. ﬂ%f%y
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VDs kommentar

Fér 2022 redovisar Peab ett stabilt resultat i en utmanande tid. Med var hoga orderstock och starka finansiella stillning, kombinerat med var breda affarsmodell,

kan vi méta varierande férutsattningar inom olika segment och geografier.

Koncernens utveckling

Koncernens nettoomséttning Skade med fem procent under 2022 och uppgick till
63 135 Mkr (60 026). De fortsatt hdga material- och energikostnaderna forklarar
en stor del av omsattningsékningen. Rérelseresultatet uppgick till 2 741 Mkr
(3098) och rérelsemarginalen, som paverkades av de hogre kostnadema, upp-
gicktill 4,3 procent {5,2). Under dret har vi fortsatt att investera i vara verksamhe-
tervilket tillsammans med en 6kad rorelsekapitalbindning belastat kassaflddet
fore finansiering som uppgick till -1 955 Mkr (3 041).

Affarsomradenas utveckling

| affarsomrdde Bygg dkade nettoomsdttningen med sju procent under 2022 med
Skningar i samtliga vdra tre [ander. Rorelsemarginalen minskade till 2,2 procent
(2,6) och viser pdverkan av kostnadsSkningarialla ldnderna. Affirsomrade An-
laggning dkade nettoomséattningen med sex procent och Skningarna &r relatera-
de till Infrastruktur och Drift och underh3ll. Rérelsemarginalen var oféréndrad pa
3,3 procent {3,3). Den sammantagna rérelsemarginalen fér entreprenadverksam-
heterna uppgick till 2,6 procent {2,9).

| affarsomrdde Industri Skade nettoomsittningen med 14 procent under dret. R6-
relsemarginalen uppgick till 3,5 procent {5,0). Inom industriverksamheterna pé-
verkade de hdga energi- och branslekostnaderna framfér allt belaggnings- och
ballastverksamheten negativt, medan évriga delar inom affarsomradet uppvisa-
de en férbattrad |6nsamhet.

| affarsomrade Projektutveckling minskade nettoomsattningen och uppgick till
8661 Mkr (9497), med minskning frimst inom Bostadsutveckling. Efterfrigan pd
bostader har minskat i samtliga lander, framf6r allt under andra halviret, vilket
har bidragit till lagre férsaljningstakt och farre produktionsstarter av bostader. Vi
ser en tydligt avvaktande marknad fér alla typer av bostéder till f6ljd av stigande
rantor och konjunkturosdkerhet. Rérelsemarginalen inom Bostadsutveckling
uppgick till 11,5 procent {11,2). Den avtagande frséljningstakten av bostider pa-
verkar fGrutsdttningarna for produktionsstarter negativt framdver. Forsaljnings-
graden per den 31 december 2022 uppgick till 83 procent (78) i pdgdende projekt.

"Med var hoga orderstock ach starka finansiella
stallning, kombinerat med var breda affairsmodell,
kan vi méta varierande férutsattningar inom olika

segment och geografier”

Orderlage

Orderingdngen under drets sista kvartal uppgick till 10,5 Mdkr (14,4). Affarsomr3-
de Industri hade en hégre orderingdng jamfért med motsvarande kvartal 2021,
medan affirsomridena Bygg och Projektutveckling hade en ldgre orderingdng.
Orderstock kvar att producera vid utgdngen av perioden uppgick till 44,4 Mdkr
(45,3), vilket dr en fortsatt hig nivd. Av den totala orderstacken ska 35 procent
(34) produceras efter 2023 (2022).

Maluppfyllelse

Fér andra dret redovisar vi status fér samtliga véra nio externa mal. M3luppfylina-
denvarierar, och pdverkas av de mer utmanande marknadsfrutsattningarna. Vi
ligger Gver vara mal nar det géller N6jd-kund-index, rekommendera Peab som ar-
betsgivare {eNPS) och mdlet om jdmstilld rekrytering. Trenden avseende allvarli-
gaolyckor gdr daremot 3t fel hdllunder dret och f&r 2022 klarar viinte m3let om
minskande antal allvarliga olyckor. Fér att 6ka sakerhetskulturen och vinda tren-
den har vi intensifierat vdra insatser avseende det férebyggande arbetsmiljéarbe-
tet. Koldioxidintensiteten utvecklas 8t ratt hdll ndr det galler vara tvd klimatrela-
terade mal, dven om nedgdngen for insatsvaror och képta tjidnster ar mindre &n
foregen produktion.

N&r det galler vdra finansiella mal, &r vart férsta malatt Sver tid ha en rérelsemar-
ginal som éverstiger 6 procent. For 2022 minskade den frén 5,2 till 4,3 procent till
5ljd av kostnadsinflationen och det férsémrade marknadslaget.

Vart andra finansiella mal, nettoskuldsattningsgraden, uppgick efter rets utgng
till 0,5, vilket @rinom médlintervallet 0,3-0,7. Vi har under 3ret fortsatt att investera
framfor alltivdra kapitalintensiva verksamheter. Dessutom genomférde vi ett
dterkdpsprogram avegna aktier.

Marknad och framtidsutsikter

Under de senaste dren har vi hanterat pandemin, pdverkan av kriget i Ukraina
med energikris samt kostnadsinflation och nu anpassar vioss aven till en hogre
réntenivd. Marknaden utvecklades svagare under dret dnvad de flesta beddmare
hade riknat med. Vi baserar vdra marknadsbeddmningar pd Navets prognoser
som visar att de samlade nordiska marknadsutsikterna inom bygg och anlagg-
ning justerats ned ytterligare fér 2023, framfér allt till f6ljd av denvikande bo-
stadsmarknaden. De hégre rdntorna samt hég inflation gor det svarare att {3 thop
kalkyler och darfor startas det farre bostadsprojekt av alla typer. Inom andra om-
riden sdsom offentligt husbyggande, anldggning och investeringar kopplade till
grén omstallning férvantas efterfrdgan vara mer stabil.

Pris§kningar pd byggmaterial i Sverige uppgick under 2022 till cirka 14 procent
vilket &r en historisk hég niva. Under drets sista kvartal noterades dock svagt fal-
lande priser.

Vi koncentrerar oss pd att fortsatta effektivisera verksamheten och anpassa orga-
nisationen efter den efterfrdgan som marknaden uppvisar inom olika segment
och geografier. Vi stéller om och trimmar oss for att stérka oss for framtiden
genom att bland annat se éver vira omkostnader och dtgarda enheter med for
|3z [6nsamhet. Samtidigt ger var finansiella styrka oss mdjligheter att ta vara pd
tillfallen som kan uppstd pd den svagare marknaden.

Nar det géller Cementas tillstndsprocess i Slite kom det i december ett besked
fran mark- och miljédomstolen om ett fyradrigt tillstdnd for fortsatt kalkbrytning.
Det tryggar svensk cementférsarjning under perioden, och samtidigt arbetar bo-
laget med en ansékan om ett [angre, omkring 30-3rigt tkttillstind, for att sakra
den [dngsiktiga kalkbrytningen i Sverige.

Fina medarbetarinsatser

Marknadsforutsattningarna for 2022 har varit utmanande. Vifortsatter att visa
hur vdr affirsmodell med fyra samverkande affirsomrdden i Norden - och dar-
med den omfattande bredden i erbjudandet och kundbasen - minskar var sérbar-
het i det ridande marknadsl|dget. Jag &r stolt Sver hur vira medarbetare hittills
har hanterat det svdrare marknadsldget. Det 4r tack vare vira omkring 16 000
medarbetare och deras insatser som vi stdr fortsatt starka. Darfor vill jag rikta ett
stort tack till var och en av mina kollegor, som i vdr snabbt férdanderliga omvérld
varje dag, fortsitter att leverera bra projekt tillvdra kunder och stirka Peab.

Forslag till utdelning

Mot bakgrund av Peabs tredje finansiella mal att dela ut minst 50 procent av drets
resultat foresldr styrelsen en utdelning om 4,00 kr {5,00) per aktie for rakenskaps-
dret 2022. Det motsvarar 58 procent av drets resultat enligt segmentsredovisning,
och innebdr att vi uppfyller v3rt finansiella m3l avseende utdelning samtidigt
som vi bibehdller v3r finansiella flexibilitet.

Jesper Géransson
Verkstéllande direktdr och koncernchef
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Nettoomsattning och resultat

Oktober - december 2022 Avskrivningar och nedskrivningar uppgick under fiarde kvartalet till -365 Mkr
Koncernens nettoomséttning minskade med tre procent och uppgick till 17 048 (-342).

Mkr (17 520) under fjarde kvartalet 2022. Elimineringar och upplosningar av internvinster i projekt i egen regi har under

| affarsomrade Bygg kade nettoomséttningen med tvd procent och kningen ar kvartalet pdverkat rérelseresultatet netto med -27 Mkr (-6).
relaterad till Finland och Norge. Affarsomrade Anliggning Skade nettoo msatt-

i N o Finansnettot uppgick till -35 Mkr (-6) varav réntenettot uppgick till -54 Mkr {-15).
ningen med 3tta procent och Skningen férklaras av en hogre aktivitet inom Infra-

struktur samt Drift och underhall. | affirsomrdde Industri 6kade nettoomsitt- Resultat fore skatt uppgick till 818 Mkr {1240). Fjarde kvartalets resultat uppgick
ningen med tio procent med 6kningar i alla produktomrddena, men framfér allt 1ill 542 Mkr (1 067).
inom Bel3ggning. Afférsomrade Projektutveckling hade en lagre nettoomsattning
och minskningen férklaras fraimst av Bostadsutveckling, som hade en minskad Rorelseresultat och rarelsemarginal, per kvartal
omsattning till foljd av farre produktionsstarter och lg forséljningstakt av bosta-
der. Mkr %

. S N . 2000 12,5
Rérelseresultatet for fjarde kvartalet 2022 uppgick till 853 Mkr (1 246) och rirelse- 1800
marginalen minskade till 5,0 procent {7,1). De Skade byggkostnaderna samt pri- 1600 10,0
sokningar pa energi och vissa rdvaror har inneburit en negativ pdverkan pd rrel- 1400
semarginalen. | jJamforelsekvartalet ingick dterbetalning av AGS-premier om 179 1200 s
Mkr redovisade inom Koncerngemensamt. 1000 50

800 !

| affarsomrade Bygg minskade rérelsemarginalen till 2,0 procent (2,6) medan af- 600 25
farsomrdde Anldggning hade en oférindrad rérelsemarginal om 4,0 procent (4,0). Zgg
Sammantaget uppgick rérelsemarginalen fér entreprenadverksamheterna till 2,7 o oo
procent (3,1). Affarsomidde Industri uppvisade en l&gre rorelsemarginalom 5.0 200 25
procent (8,2) vilken till stor del relateras till Beldggning dar 6kade energi- och ;ﬁb i i @ a av av av av

o . : . . -!b‘ -!\ -ﬂ' -?" ‘\V ‘\\ xﬂ' i‘" Ab‘
brinslekostnader haft en negativ pdverkan. | affirsomrde Projektutveckling + + + + + + + + +
minskade rorelseresultatet till 309 Mkr {(446) men rorelsemarginalen okade till

M Rérelseresultat  — Rérelsemarginal

15,6 procent {14,3). | Bostadsutveckling férbéittrades rérelsemarginalen till 14,7
procent (12,0}, vilket i huvudsak férklaras av realisationsresultat frin fastighets-
farsdljningar. | Fastighetsutveckling har det inte skett ndgra stérre fastighetstrans-
aktioner i kvartalet. Under fjarde kvartalet foregdende &r avyttrades bland annat
en kontorsfastighet i Solna till Annehem Fastigheter.
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Januari - december 2022

Koncernens nettoomséttning Skade med fem procent under 2022 och uppgick till
63 135 Mkr (60 026). Justerat for forvarvade och avyttrade enheter samt valuta-
kurseffekter 6kade omséttningen med fyra procent. En stor delav &kningen f&r-
klaras av 6kade material- och energikostnader vilket har pdverkat prisséttningen
till kund. Av drets nettoo msattning avsdg 18 892 Mkr (17 298) férsalining och pro-
duktion utférd utanfor Sverige. Andelen omsattning till offentliga kunder stod fér
43 procent (42) medan privata kunder stod fér 57 procent (58).

| affarsomrade Bygg 6kade nettoomsattningen med sju procent och Gkningen &r
relaterad till samtliga lander. Affirsomride Anléggning 6kade nettoomsittningen
med sex procent med Skningar inom Infrastruktur samt Drift och underh3ll. | af-
farsomrdde Industri 6kade nettoomsattningen med 14 procent och Skningen ari
huvudsak relaterad till Beldggning, Betong och Byggsystem. | affdrsomrade Pro-
Jjektutveckling minskade nettoomsattningen med nio procent och minskningen
4r framst hanforbar till Bostadsutveckling. Efterfrégan pd bostader har minskati
samtliga lander, framfér allt under andra halvaret, vilket har bidragit till lgre for-
séljningstakt och farre produktionsstarter av bostider.

Rérelseresultatet for 2022 uppgick till2 741 Mkr (3 098) och rérelsemarginalen
minskade till 4,3 procent {5,2). Under 2021 och 2022 har det skett kraftiga pris6k-
ningar pd material och energi. Vi har till stérsta delen kunnat hantera prisékning-
arna samt leveransstorningar genom anpassningar och effektiviseringar, men dd
vi inte fullt ut har fatt tickning for kostnads6kningarna har det haft en negativ pé-
verkan pd rérelsemarginalen. Under féregdende &r ingick Sterbetalning av AGS-
premier om 179 Mkr redovisade inom Koncerngemensamt.

| affdrsomrdde Bygg minskade rérelsemarginalen till 2,2 procent (2,6) och minsk-
ningen forklaras av kostnadsékningar i samtliga lander. | affarsomrdde Anlagg-
ning var rorelsemarginalen oférandrad pd 3,3 procent (3,3). Sammantaget upp-
gick rérelsemarginalen for entreprenadverksamheterna till 2,6 procent {2,9). Af-
farsomrdde Industri uppvisade en rérelsemarginal om 3,5 procent {5,0). Beligg-
ning hade ett lagre rérelseresultat till f5ljd av 6kade energi- och brénslekostnader
som inte har kunnat kompenseras fullt ut till kund, framfér allti Norge, Finland
och Danmark. Aven Ballast hade en ligre 16nsamhet i jimférelse med féregdende
&r, medan 6vriga produktomrdden inom affarsomrdde Industri uppvisade en fér-
béttrad l6nsamhet. | affdrsomrade Projektutveckling var rérelsemarginalen ofor-
4ndrad p4 13,0 procent i jimforelse med féregdende ar. | Bostadsutveckling upp-
gick rérelsemarginalentill 11,5 procent {11,2).

| Fastighetsutveckling har resultatbidrag frén deldgda bolag 6kat under dret. Rea-
lisationsvinster frdn fastighetstransaktioner uppgick till 85 Mkr (218) och innefat-
tade bland annat avyttring av en logistikanldggning i S6dertélje till Annehem Fas-
tigheter samt en idrottshall i Sundsvalltill Balder. Under foregdende dr avyttrades
bland annat kontorsfastigheter i Helsingborg och Solna till Annehem Fastigheter.

Avskrivningar och nedskrivningar uppgick under dret till -1 348 Mkr (-1 341).

Elimineringar och upplsningar av internvinster i projekt i egen regi har under
dret paverkat rorelseresultatet netto med -58 Mkr (-31).

Finansnettot uppgick till -71 Mkr (-22) varav rantenettot uppgick till -120 Mkr {-59)
och kursdifferenser till -6 Mkr {7). | finansnettot har utdelningar och aktivering av
rdnta haft en positiv piverkan.

Resultat fére skatt uppgick till 2 670 Mkr {3 076). Arets skatt uppgick till -633 Mkr
{-568) och motsvarar en skatt om 24 procent (18). Den hdga skattesatsen férklaras
framst av e] aktiverade underskott och ej avdragsgilla pensionskostnader.

Arets resultat uppgick till 2037 Mkr (2 507).
Rorelseresultat och rérelsemarginal, rullande 12 manader

Mkr %

4000 8.0

3000 6.0

2000 4,0

1000 2,0

] 0.0
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M Rérelserasultat  — Rérelsemarginal

Sadsongseffekter

Koncernens verksamhet, framfor alltinom Industri och Anldggning, paverkas av
sasongsmassiga svingningar till foljd av kall vaderlek under vinterhalviret. Nor-
malt ar forsta kvartalet svagare jamfort med resten av dret. | och med forvarvet av
beldggnings- och ballastverksamheten inom affirsomrdde Industriiapril 2020
har sisongsménstret blivit an tydligare.

|

\J‘!' Frgm

Lilla Lidingébld l
Stockhal s
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Finansiell stallning och kassaflode

Finansiell stallning

Balansomslutningen uppgick per den 31 december 2022 till 43 220 Mkr (40 330).
Epet kapital uppgick till 14 978 Mkr (14 656), vilket gav en soliditet pd 34,7 procent
jamfart med 36,3 procent vid utgdngen av féregdende ar.

Réntebdrande nettoskuld uppgick vid utgdngen av 2022 till 6 899 Mkr (2404). |
nettoskulden ingdr projektfinansiering for 0sdld del av egenutvecklade bostads-
projekt sd [dnge de &r under produktion. Den osdlda delen uppgick till 2209 Mkr
(958) och Gkningen forklaras av en hég produktionstakt men med lagre forsalj-
ningsgrad i pdgdende produktion jamfért med motsvarande tidpunkt foregdende
&r. Nettoskulden har dven pdverkats av dterkGp av egna aktier med 500 Mkr {-).
Den genomsnittliga rantan i [dneportféljen, inklusive rintederivat, uppgick den
31 december 2022 1ill 3,3 procent (1,4).

Koncernens disponibla likvida medel enligt IFRS, inklusive ej utnyttjade kreditlof-
ten men exklusive projektfinansiering, var vid drets slut 7640 Mkr jamfirt med
10 590 Mkr den 31 december 2021

Som en konsekvens av att Peab frdn och med 1 januari 2020 konsoliderar svenska
bostadsrittsforeningar enligt IFRS, tas borgensdtaganden inte upp fér bostads-
rittsféreningar under produktion. Nar bostadsréttské parna tilltrdder bostdderna
och bostadsrattsféreningarna inte langre konsolideras i Peabs rikenskaper, tar
Peab upp borgensataganden till den del det finns osdlda bostider. Peab har ett
garantidtagande att férviirva osdlda bostader sex manader efter fardigstillande.
Koncernens eventualfdrpliktelser, exklusive solidariskt ansvar i handels- och
kemmanditbolag, uppgick vid drets utgdng till 2801 Mkr jamfsrt med 3 229 Mkr
den 31 december 2021. Av eventualfdrpliktelserna utgdr borgensdtaganden for
krediter i bostadsrattsforeningar avseende osdld del efter dekonsolideringen 97
Mkr jamfért med 19 Mkr den 31 december 2021.

Investeringar och avyttringar

Materiella och immateriella anlaggningstillgdngar har under kvartalet nettoinve-

sterats med 830 Mkr (294). Investeringarna avser i huvudsak maskininvesteringar.
Materiella och immateriella anldggningstillgdngar har under dret nettoinvesterats
med 2 152 Mkr {1 453). Investeringarna avser i huvudsak maskininvesteringar.

Projekt- och exploateringsfastigheter, vilka redovisas som lagertillgdngar, har
under kvartalet nettoinvesterats med 1423 Mkr (1 178). Projekt- och exploate-
ringsfastigheter har under dret nettoinvesterats med 2 268 Mkr (1 067). | projekt-
och exploateringsfastigheter ingdr os3ld del av egenutvecklade pigdende bo-
stadsprojekt.
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Nettoskuld
31dec 31dec
Mkr 2022 2021
Banklén 4075 1285
Féretagscertifikat 167 1206
Obligationer 2747 2746
Finansiella leasingskulder 762 699
Projektfinansiering, oséld del av bostadsprojekt 2209 958
Ovriga rantebérande skulder 62 11
Rintebarande fordringar -1617  -1550
Likvida medel -1506 -2951
Nettoskuld dovisning 6899 2404
Tillkemmande leasingskulder enligt IFRS 16 1749 1720
Projektfinansiering, sald del av bostadsprojekt 8033 6391
Nettoskuld, IFRS 16681 10515
Nettoskuld och nettoskuldsidttningsgrad
Mkr Ggr
8 000 0.8
7 000 0.7
6 000 0.6
5 000 0.5
4000 04
3000 0,3
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I Nettoskuld  — Nettoskuldsattningsgrad
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Kassaflode Kassaflode fore finansiering
Oktober - december 2022 Mkr

Kassaflédet frén den lopande verksamheten uppgick till -21 Mkr (2 452), varav

kassaflodet frén fordndringar i rorelsekapital uppgick till -1 226 Mkr (779). Den ne-
gativa rérelsekapitalfsrandringen kommer frén samtliga affirsomrdden dvenom 2000
merparten ar relaterad till afférsomrade Projektutveckling genom investeringar i

2500

1500
projekt- och exploateringsfastigheter. | kassafléde frdn den [Gpande verksamhe-
teningick utdelning frin deldgda bolag med 165 Mkr (196). 1000
500
Kassaflddet fran investeringsverksamheten uppgick till -876 Mkr (13). Investering-
]

arna bestod framst av maskiner och fordon inom affarsomrade Industri samt ré-
relsef§redrv i affirsomride Anldggning. Darutéver har affarsomrdde Projektut- 500
veckling 6kat engagemang och utldning till joint venture féretag. Under foregden-

-1000
de &r ingick, fé rutom maskininvesteringar inom Industri, dven rérelsefdrvry
inom Anldggning samt §kat engagemang i joint venture fdretag inom Projektut- -1500
veckling. 2000
Kassafléde fore finansiering uppgick till -897 Mkr (2 465). -2 500

Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till 603 Mkr (-318), varav
dterkop av egna aktier uppgick till -82 Mkr (-).

Januari - december 2022

Kassaflddet frdn den l6pande verksamheten uppgick till-352 Mkr (4 807), varav
kassafldet frén f5réndringar i rérelsekapital uppgick till -3 521 Mkr {(874). Det ne-
gativa kassaflodet fran rérelsekapitalférandringar kommer frdn samtliga affars-
omrdden. | kassafléde frdn den l6 pande verksamheten ingick utdelning frin de-
l&gda bolag med 185 Mkr (307).

Kassaflddet fran investeringsverksamheten uppgick till -1 603 Mkr (-1 766). Inve-
steringarna under dret bestod i huvudsak av maskiner och fordon inom affarsom-
ride Industri samt rérelseforvary i affdrsomrdde Anldggning. Darutéver har af-
farsomrdde Projektutveckling dkat engagemang och utldning till joint venture f5-
retag. Under foregdende &r ingick, forutom maskininvesteringar inom Industri,
dven rorelsefdrvdry inom Anldggning samt 6 kat engagemang i joint venture fore-
tag inom Projektutveckling.

Kassafléde fore finansiering uppgick till -1 955 Mkr (3 041).

Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till 483 Mkr (-1 082), varav
betald utdelning uppgick till -1475 Mkr (-1 327) och dterkd p av egna aktier till
-500 Mkr {-).
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Orderlage

Oktober - december 2022

Orderingdngen for fjarde kvartalet 2022 var [dgre och uppgick till 10455 Mkr jam-
fort med 14 443 Mkr motsvarande kvartal foregdende ar. | orderingdngen ar det
en stor andel 6vrigt husbyggande till offentliga kunder jamfért med foregdende
&r dd detvar en stor andel bostadsprojekt.

| affdrsomrade Bygg minskade orderingdngen i kvartalet medan affirsomrdde An-
laggning hade en relativt of§réndrad orderingdng. Affarsomride Industri hade en
hdgre orderingdng i jimférelse med fjérde kvartalet 2021. Affirsomride Projekt-
utveckling hade en lagre orderingdng till f51jd av firre antal produktionsstarter av
egenutvecklade bostadsprojekt.

Januari - december 2022
Orderingdngen for 2022 uppgick till 53 259 Mkr jJamfort med 55 848 Mkr féregden-
de ar.

Affarsomrdde Bygg har haft en [3gre orderingdng under dret medan affirsomrdde
Anlaggning hade en relativt oférandrad orderingdng jamfort med 2021. 1 affars-
omrdde Industri har orderingdngen &kat medan affarsomrdde Projektutveckling
hade en lagre orderingdng till féljd av farre produktionsstartade bostadsprojekt
dd efterfrdgan pd bostadsmarknaden minskat under dret.

Orderstock kvar att producera vid utgdngen av ret uppgick till 44 389 Mkr jam-
fort med 45 318 Mkr vid utgdngen av foregdende ar. Av total orderstock forvintas
35 procent (34) att produceras efter 2023 (2022). Den svenska verksamheten sva-
rade fdr 78 procent (75) av orderstocken.

Orderingang Orderstock
Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec 31dec  31dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 Mkr 2022 2021
Bygg 6321 9561 27732 30 903 Bysg 20604 10142
Anldggning 2904 3016 14877 14819 Anléggning 13939 13955
Industri 3127 2255 12788 10 568 Industri 4273 3886
Projektutveckling 453 3085 6019 9981 Projektutveckling 5447 6 555
Elimineringar -21350 -3474 -8157 -10 423 Elimineringar -81334 -9220
Koncernen 10455 14 443 53259 55848 Koncernen 44389 45318

Projektstorlek i orderstock, 31 december 2022
Mkr
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Orderstock férdelad dver tiden
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Under fjarde kvartalet har ett antal storre entreprenadprojekt och kontrakt erhallits, daribland:

Al
w

Byggnation av 84 bostader i centrala Kungsbacka. Bestillare
&r Arands fastigheter. Kontraktssumman uppgar till 182 Mkr.

Byggnation av en ny férbrénningsanlaggning i norska
Finnsnes. Bestéllare &r Senja Avfall. Kontraktssumman
uppgér till 118 MNOK.

Ombyggnation av Hoglandssjukhuset i Eksjo. Bestallare ar
regionfastigheter, Region Jénk&pings ldn. Kontraktssumman
uppgar till 300 Mkr.

Byggnation av ett parkeringshus i centrala Jyvaskyla.
Bestéllare &r Jyvids-Parkki Oy. Kontraktssumman uppgér till
19 MEUR.

Byggnation av en ny skola i Alesund. Bestillare &r Alesunds
kommun. Kontraktssumman uppgér till 177 MNOK.
Ombyggnation av Kungsgatan i Stockholm. Bestallare ar
Stockholms stad. Kontraktssumman uppgar till 136 Mkr.

Byggnation av en ny skola | @rsta. Bestéllare &r @rsta
kommun. Kontraktssumman uppgar till 117 MNOK.

Byggnation av enishall i Landskrona. Bestéllare ar
Landskrona Stad. Kontraktssumman uppgar till 161 Mkr.

Ombyggnation av Spiralen Kopcentrum i Norrképing.
Bestillare dr Fastighets AB LE Lundberg. Kontraktssumman
uppgar till 109 Mkr.

Byggnation av en ny ishall i Alingsas. Bestllare &r
Alingsadshem. Kontraktssumman uppgar till 218 Mkr.

Byggnation av kontor och tentamensalar vid Umed
universitet. Bestéllare r Akademiska Hus.
Kontraktssumman uppgar till 280 Mkr.

Ombyggnad av vag 27 mellan Backaryd och Hallabro.
Bestéllare &r Trafikverket. Kontraktssumman uppgar till 354
Mkr.

Byggnation av 397 lagenheter i projektet Ekebackshojd i
Hogsbohéjd. Bestéllare ar Stena Fastigheter Goteborg AB.
Kontraktssumman uppgar till 565 Mkr.

Under fjarde kvartalet har ett antal egenutvecklade bostadsprojekt produktionsstartats, daribland:

Brf Havsbrisen i Helsingborg som omfattar 57 bostéder.
Fastigheten har stort hallbarhetsfokus med bland annat
miljomarkt el, solpaneler och sedumtak samt att den byggs
med ECO-Betong och miljécertifieras enligt Svanen.
Dessutom fér bostéderna ett sorterande avloppssystem
vilket minskar bade vattenférbrukning och utsldpp av
vaxthusgaser. Projektet berdknas vara klart under fjarde
kvartalet 2024.

Iy
N

N

Borgundfjorden Panorama i Alesund med 57 bostider.
Fastigheten far genomténkt drifts- och underhallsplan samt
hog energieffektivitet. Projektet beréknas vara klart i mars
2025.

Kjellemo BRL i Skien som omfattar 16 bostéder. Peab har
redan byggt 126 bostader i omradet. Fastigheterna byggs i
trd med norskproducerade material av Peabs lokala
medarbetare. Projektet berdknas vara klart under forsta
kvartalet 2024.

Under fjarde kvartalet har ett antal statliga och kommunala beldggningskontrakt erhallits, daribland:

Ettarigt kemmunalt kontrakt i Linkoping pa 42 Mkr.
Ettarigt kemmunalt kontrakt i Eskilstuna pa 17 Mkr.

Tvaarigt kommunalt kontrakt i Marks kommun pa 10 Mkr.

4% Tredrigt regionalt kontrakt | Orebro, Laxa, Ramsberg och

Hallsberg pa 36 Mkr.

Al
w

+
+

Tredrigt regionalt kontrakt Katrineholm, Flen, Gnesta och
Eskilstuna pa 31 Mkr.

Tvadrigt kommunalt kontrakt i Kuopio pa 6,4 MEUR.
Ettarigt kommunalt kontrakt i Helsingfors pa 1,7 MEUR.
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Oversikt affa ad
Peabkoncernen rapporteras i fyra affarsomrdden; Bygg, Anldggning, Industri och F&r mer information avseende skillnader mellan segmentsredovisning och redo-
Projektutveckling. Affairsomrddena motsvaras av rérelsesegment. visning enligt IFRS, se not 1 och not 3.
Utdver affarsomrddena redovisas som Koncerngemensamt centrala foretag, vissa
dotterforetag samt Gvriga innehav. Centrala foretag bestar framfor allt av moder-
bolaget Peab AB, Peab Finans AB, Peab Support {Shared Service Center) samt
Peab Utveckling AB.
Nettoomsiéttning och rérelseresultat per affirsomrade
Nettoomséttning Rorelseresultat
Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Bygg 8330 8147 28999 26980 166 209 629 711
Anlaggning 4405 4062 14965 14 180 175 164 494 471
Industri 5658 5138 21433 18787 283 420 747 938
Projektutveckling 1986 3117 8661 9497 309 446 1127 1237
- varav Fastighetsutveckling 11 425 494 521 19 122 187 231
- varav Bostadsutveckling 1975 2692 8167 8976 290 324 940 1006
Koncerngemensamt 409 368 1532 1314 -53 13 -198 -228
Elimineringar -3 740 -3312 -12455 -10 732 -27 -6 -58 -31
Koncernen, segmentsredovisning 17048 17520 63135 60026 853 1246 2741 3098
Justering bostader till IFRS 93 -16 -1202 -1103 25 52 -219 -152
IFRS 16, tillkommande (easingavtal - - - - 8 11 35 29
Koncernen, IFRS 17141 17 504 61933 58923 886 1309 2557 2975
Varav entreprenadverksamhet enligt segmentsredovisning
(Bygg ach Anidiggning) 12735 12209 43964 41160 341 373 1123 1182
Rérelsemarginal
Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Procent 2022 2021 2022 2021
Bygg 2,0 26 22 26
Anlaggning 40 4,0 3,3 33
Industri 5,0 8,2 35 5,0
Projektutveckling 15,6 14,3 13,0 13,0
- varayv Fastighetsutveckling 72,7 28,7 37,9 44,3
- varav Bostadsutveckling 147 120 11,5 11,2
Koncerngemensamt
Elimineringar
Koncernen, segmentsredovisning 5,0 7,1 4,3 5,2
Justering bostader till IFRS
IFRS 16, tillkommande (easingavtal
Koncernen, IFRS 5,2 7,5 4,1 5,0
Varav entreprfnud\{erksamhet enligt segmentsredovisning 27 31 26 29
(Bygg och Anidggning)
10
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Affarsomrade Bygg

Med lokal férankring nira kunderna utfor affarsomrade Bygg entreprenader at
bade externa och interna kunder. Byggprojekten omfattar allt frdn nyproduk-
tion av bostader, offentliga och kommersiella lokaler till renoveringar och om-
och tillbyggnadsarbeten samt byggservicetjanster.

Affdrsomrdde Byggs verksamhet bedrivs genom cirka 150 platskontor runt om i
Norden, organiserade i tolv regioner i Sverige, tre i Norge och tvd i Finland. Speci-
aliserade bostadsproducerande enheter finns i Stockholm, Géteborg och
Oresundsregionen. Byggserviceverksamheten dr en rikstdckande organisation i
Sverige med fokus pd storstadsomradena. Ovriga regioner bedriver alla typer av
byggprojekt inom sitt geografiska omrade.

Nettoomséttning och resultat

Oktober - december 2022

Nettooms&ttningen Skade med tvd procent i det fjirde kvartalet och uppgick till
8330 Mkr (8147). Okningen &r relaterad till Finland och Norge. Omséttningen har
paverkats av hogre material- och energikostnader vilket har 6kat prissdttningen
till kund.

Rérelseresultatet minskade till 166 Mkr {209) och rérelsemarginalen till 2,0 pro-
cent {2,6). Okade kostnader fér material och energi har till stérsta delen hanterats
genom prisékningar till kund samt genom anpassningar och effektiviseringar,
men da viinte fullt ut har fitt tickning for kostnadsékningarna har det haft en ne-
gativ paverkan pa rorelsemarginalen.

Nettoomséttning

Januari - december 2022

Nettoomsattning Skade med sju procent och uppgick till 28 999 Mkr (26 980). Ok-
ningen ar relaterad till samtliga [ander och férklaras till storsta delen av Skade
material- och energikostnader vilket har paverkat prissdttningen till kund.

Rorelseresultatet for dret uppgick till 629 Mkr (711) och rérelsemarginalen upp-
gick till 2,2 procent (2,6). Samtliga ldnder uppvisade ldgre rérelsemarginal. Under
2021 och 2022 har det skett kraftiga prisGkningar pd material och energi samt le-
veransstorningar. Detta har till stérsta delen hanterats genom prisékningar till
kund samt genom anpassningar och effektiviseringar, men da vi inte fullt ut har
fatt tackning for kostnadsskningarna har det haft en negativ piverkan pa rorelse-
marginalen.

Orderingang och orderstock

Oktober - december 2022

Orderingdngen uppgick till 6 321 Mkr (8 561). | orderingdngen &r det en higre
andel 6vrigt husbyggande jamfort med fjarde kvartalet foregdende r d det var
en stor andel bostadsprojekt. Orderingdngen ar val férdelad avseende geografi.

Januari - december 2022

Orderingdngen for 2022 uppgick till 27 732 Mkr (30 903). Orderingdngen ar val fér-
delad nar det galler produkt och geografi dven om andelen bostadsprojekt &r
ldgre under 2022 jamfort med foregdende ar. | orderingdngen ingick cirka 2 Mdkr
avseende uppdraget att renovera och bygga om sddra delen av kvarteret Sper-
lingens Backe vid Stureplan i centrala Stockholm 8t Sturegallerian AB. Orderstoc-
ken per den 31 december 2022 har minskat och uppgick till 29 064 Mkr jamfort
med 30 142 Mkr vid utgdngen av 2021.

per produktomride, 2022

Il Bostader, 43% (393

M Byggservice, 7% (7)

I |drottsanliggningar, 4% (5)

Il Industri, 4% (4}

I Konter, 10% (15)

Il Logistik, 2% (1)

Il Service och handel, 3% (4)
Skola och utbildning, 12% (10)
Vard och omsorg, 6% (2)
Qwrigt husbyggande, 9% (6)

Orderstock per 31 december 2022

per geografisk marknad, 2022

W Sverige, 72% (72)
Il Norge, 16% (15)
W Finland, 12% (13)

per produktomride

Il Bostader, 45% (51)

Il Byggservice, 1% (2)

Il drottsanliggningar, 5% (6)

M Industri, 3% (4}

Il Kontor, 12% (8)

Il Logistik, 2% (1)

Il Service och handel, 3% (2)
Skola och utbildning, 13% (15)
Vard och omsorg, 7% (6)
Owrigt husbyggande, 9% (5)

per projektstorlek
Mkr

16 000
14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
4000

-
o]

I < 200 Mkr, 45% (52)
I 501 — 1 000 Mkr, 11% (7)

I 201 — 500 Mkr, 37% (39)
>1000 Mkr, 7% (2)

Nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2022 2021 2022 2021
Nettoomsattning, Mkr 8330 8147 28999 26 980
Rérelseresultat, MKkr 166 209 629 711
Rorelsemarginal, % 2,0 2,6 2,2 2,6
Orderingang, Mkr 6321 9561 27732 30 903
Orderstock, Mkr 29064 30142 29064 30 142
Operativt kassafléde, Mkr -14 669 -79 1654
Antal anstillda ¥ 5852 5796 5852 5796

U Beriknat pa rullande 12 manader
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Affarsomrade Anlaggning

Affarsomrade Anldggning dr en ledande aktor i Sverige och med verksamhet i
Norge. Anlaggning utfér mark och ledningsarbeten, bygger och underhaller
vagar, jarnvagar, broar och annan infrastruktur samt utfér grundlaggningsar-
beten. Verksamheten ar organiserad i geografiska regioner och de specialisera-
de produktomradena Lokal marknad, Infrastruktur och tung anliggning samt
Drift och underhall.

P3 Lokal marknad utférs mark och ledningsarbeten, grundldggning och byggna-
tion av olika typer av anldggningar samt erbjuder tjdnster inom kraft- och eldistri-
bution. Inom Infrastruktur och tung anléggning byggs végar, jarnvégar, broar,
tunnlar och hamnar. Drift och underh3ll hanterar statligt och kommunalt vég-
och gatunit, skotsel av parker och yttre fastighetsskdtsel samt drift av VA-nét.

Nettoomsattning och resultat

Oktober - december 2022

Nettoomsattningen Skade med dtta procent i det fjarde kvartalet och uppgick till
4405 Mkr (4 062). Okningen f6rklaras av en hdgre aktivitet inom Infrastruktur
samt Drift och underh3lL Rorelseresultatet uppgick till 175 Mkr (164) och rérelse-
marginalen var oférdndrad pd 4,0 procent (4,0). Okade material- och energikost-
nader har huvudsakligen kunnat kompenseras genom 6kade priser till kund, men
har inneburit en negativ piverkan pa rrelsemarginalen.

Januari - december 2022

Nettoomséttningen Skade med sex procent fér 2022 och uppgick till 14 965 Mkr
(14 180). Okningen ar framst relaterad till Infrastruktur samt Drift och underhdll.
Justerat fér forvdrvade enheter och valutakurseffekter 6kade nettoomséttningen
med fem procent. | nettoomséttningen &r deten bra spridning mellan olika pro-
duktomriden.

Nettoomséttning

Rorelseresultatet for dret uppgick till 494 Mkr (471) och rGrelsemarginalen till 3,3
procent (3,3). Under 2021 och 2022 har det skett kraftiga prisé kningar pd material
och energi. Vi har hanterat prisékningarna samt leveransstérningar genom an-
passningar och effektiviseringar, men d3 viinte fullt ut har fatt tickning for kost-
nadsokningarna har det haft en negativ pdverkan pd rérelsemarginalen.

Orderingang och orderstock

Oktober - december 2022

Orderingdngen under fidrde kvartalet 2022 uppgick till 2904 Mkr (3 016). | orde-
ringdngen ar det en bra spridning pd produktomrade och geografi.

Januari - december 2022

Orderingdngen 6kade under 2022 till 14 877 Mkr {14 819). | orderingdngen ingick
ombyggnad av slussen i Sédertélje om 1,5 Mdkr &t Trafikverket. Orderstocken per
31december 2022 uppgick till 13 939 Mkr {13 955). Av orderstacken utgor Vagar
och annan infrastruktur den stérsta andelen med 40 procent (36).

Forvérv av anldaggningsbolag i Larvik

Peab har forvdrvat 90,4 procent av aktierna i anldggningsforetaget Arne Olav
Lund A/S (AOL) med bas i Larvik. Med forvarvet fortsdtter Peab att stérka sinverk-
samhetinom anlaggning i Norge. Bolaget har sitt sdte i Larvik och omsatte 2021
cirka 315 MNOK. AOL utfér uppdrag, i hela &stra Norge inom produktion och upp-
rustning av vagar, vatten och avlopp samt mark- och terrdngarbete. Transaktio-
nen varvillkorad av godkdnnande av konkurrensmyndigheten. Tilltréde har skett
under december 2022.

per produktomride, 2022

Il Drift och underhall, 17% (17)
M Energi, 6% (9)
Il Gatu- och markarbete, 35% (30)
Il Hamn och sj8, 6% (8)
M Industri, 7% (8)
Vagar och annan infrastruktur, 29% (28)

Orderstock per 31 december 2022

per geografisk marknad, 2022

Il Sverige, 89% (20}
W Norge, 1% (10)

per produktomride

Il Drift och underhall, 23% (22)
M Energi, 8% (9)
Il Gatu- och markarbeten, 21% (23)
Il Hamn och sj8, 3% (4)
M Industri, 5% (8)
Végar och annan infrastruktur, 40% (36)

per projektstorlek
Mkr
10 000
8000
6000
4000

_
0
M < 200 Mk, 58% (55)
I 501 - 1000 Mkr, 8% (7}

I 201 — 500 Mkr, 20% (30}
>1000 Mkr, 14% (8)

Nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2022 2021 2022 2021
Nettoomsattning, Mkr 4405 4062 14965 14 180
Rérelseresultat, Mkr 175 164 494 471
Rorelsemarginal, % 4,0 4,0 33 33
Orderingang, Mkr 2904 3016 14 877 14819
Orderstock, Mkr 13939 13955 13939 13955
Operativt kassaflode, Mkr =211 220 -114 921
Antal anstillda ¥ 3568 3634 3568 3634

U Beriknat pa rullande 12 manader
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Affarsomrade Industri

Affirsomrade Industri har produkter och tjdnster som behovs for ett mer hall-
bart och kostnadseffektivt genomférande av bygg- och anlaggningsprojekt pa
den nordiska marknaden. Med lokal férankring utfrs uppdrag i bade stor och
liten skala.

Affarsomrdde Industri erbjuder allt frdn grus- och bergmaterial, betong, belagg-
ning och tillféllig el till prefabricerade betongelement. Affarsomrddet bistir dven
med uthyming av kranar och maskiner, distribution av bindemedel till betongin-
dustrin, transporter samt dtervinning av byggavfall och schaktmassor. Verksam-
heten bedrivs genom de sex produktomraden; Ballast, Beldggning, Betong,
Transport och Maskin, Uthyrning samt Byggsystem.

Nettoomsittning och resultat

Oktober - december 2022

Nettoomsattningen &kade med tio procent och uppgick till 5 658 Mkr (5 138). Ok-
ningen ar relaterad till samtliga produktomrdden, men framfor allt till Belagg-
ning. Det kade bitumenpriset inom Beldggning samt 6kade material- ach ener-
gikostnader inom Gvriga produktomrdden har paverkat prissittningen till kund.
Rérelseresultatet uppgick till 283 Mkr {420) och rérelsemarginalen till 5,0 procent
(8,2). Den ligre rdrelsemarginalen ar till stor del relaterad till Belaggning dar
Skade energi- och branslekostnader haft en negativ paverkan.

Januari - december 2022

Nettoomsattningen Skade med 14 procent och uppgick till 21 433 Mkr (18 787).
Justerat for forvdrvade och avyttrade enheter samt valutakurseffekter kade om-
sattningen med 12 procent. Okningen &r i huvudsak relaterad till Beldggning, Be-
tong och Bypgsystem. Det 6kade bitumenpriset inom Beldggning samt Skade
material- och energikostnader inom évriga produktomrdden har pdverkat pris-
sattningen till kund.

Rérelseresultatet uppgick till 747 Mkr {938) och rérelsemarginalen till 3,5 procent
(5,0).

Nettoomséttning

Beldggning hade ett ligre rérelseresultat till f6ljd av 6kade energi- och brénsle-
kostnader som inte har kunnat kompenseras fullt ut till kund, framfér allt i Norge,
Finland och Danmark. Aven Ballast hade en ldgre [Gnsamhet i jamférelse med 18-
regdende 3r, medan &vriga produktomraden inom affdrsomrdde Industri uppvisa-
de en férbdttrad l[6nsamhet.

Sysselsatt kapital uppgick vid drets slut till 10 807 Mkr jamfort med 9 266 Mkr vid
utgingen avfdregiende ir. Okningen férklaras i huvudsak av ett Gkat rérelseka-
pital, maskininvesteringar samt utbyggnad av tvd produktionsanldggningar for
betongelement.

Orderingang och orderstock
Oktober - december 2022
Orderingdngenuppgick i fjidrde kvartalet till 3 127 Mkr (2 255).

Januari - december 2022
Orderingdngen uppgick under dret till 12 788 Mkr (10 568). Orderstocken uppgick
per den 31 december 2022 till 4 273 Mkr (3 886).

Forvirv av Asfaltti-System Oy

Peab férvarvade den 1 juli 2022 Asfaltti-System Oy, ett féretag i Kouvola i sédra
Finland, med verksamhet inom komponenttillverkning och underh3ll till asfalt-
och betongindustrin. Férvarvet stirker Industris underhdlls- och serviceverksam-
het. Det forvirvade bolaget omsatte 4,4 MEUR rdkenskapsdret 2021/2022 och har
35 anstillda. Asfaltti-System Oy kommer att utféra tjanster till Peabs verksamhet
i Nordeninom bide asfalt och fabriksbetong.

Byggelement férdubblar produktionskapaciteten av

betongelement

Byggelement, en av Sveriges ledande leverantérer av kompletta stomsystem i be-
tong och prefabricerade betongelement, investerar ndrmare en halv miljard kro-
nor for att 6ka produktionen i anldggningarna i Ucklum och i Hallstahammar. Fa-
brikerna blir dirmed kompletta leverantérer av hdgindustrialiserade produkter
och kommer att kunna producera betongelement med minst 50 procent alterna-
tiva bindemedel som standard. Utbyggnationen i Ucklum berdknas vara fardig-
stilld hosten 2023 och Hallstahammar vid Srsskiftet 202372024

per produktomride, 2022

Il Beliggning, 49% (48)

Il Betong, 14% (13)

I Ballast, 12% (14)

Il Transport och Maskin, 8% (9)

Il Uthyrning, 10% (10}
Byggsystem, 7% (6)

per geografisk marknad, 2022

I Sverige, 61% (64)
Il Norge, 11% (10)

Ml Finland, 23% (22)
Il Danmark, 5% (4)

Nyckeltal
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2022 2021 2022 2021
Nettoomsattning, Mkr 5658 5138 21433 18787
Rérelseresultat, MKkr 283 420 747 938
Rérelsemarginal, % 50 8,2 35 5,0
Orderingang, Mkr 3127 2255 12788 10 568
Orderstock, Mkr 4273 3886 4273 3886
Sysselsatt kapital vid periodens utgang, Mkr 10807 9266 10807 9266
Operativt kassaflode, Mkr 498 945 -518 507
Antal anstillda ! 5124 5110 5124 5110
Betong, tusentals m32 341 385 1349 1379
Beldggning, tusentals ton 2 1587 2047 7185 7431
Ballast, tusentals ton 2! 7495 8290 28947 31762
U Beraknat pa rullande 12 manader
2) Avser sald mangd
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Affarsomrade Projektutveckling

Affarsomrade Projektutveckling, som omfattar Bostadsutveckling och Fas- Sysselsatt kapital
tighetsutveckling, utvecklar hallbara och levande stadsmiljéer med saval 31 dec 31 dec
bostdder som kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter. Mkr 2022 2021
Affdrsomrddet ansvarar for koncernens férvirv och avyttring av fastigheter Driftsfastigheter 83 52
samt pro'Jektutveck!mg,wlk'et ge:nererarentreprénadertlll Gvriga affarsomra- Férvaltningsfastigheter 2 1%
den. Projektutveckling sker i heldgda bolag eller i samarbete med partners . X .
via joint ventures. Peabs huvudsakliga ambition ar att bedriva utvecklings- Projekt- och exploateringsfastigheter 12943 10628
projekt i egen balansrdkning. Samarbete med andra partners via joint ventu- varav bastadsbyggrétter 7246 6629
res kanskewd Ollk? tidpunkter under ett projekt. Malet &r att skapa ett kapi- vorav kemmersiella byggrétter 739 613
taleffektivt utvecklingsarbete med partners som férstérker affarerna och dar-
med l6nsamheten. varav oséld del av pagdende bastadsprojekt 2493 1549
varay pdgdende hyresréttsprojekt 1422 727
Bostadsutveckling utvecklar alla typer av bostdder pa den nordiska bostads- Sadende k o okt 4862 453
marknaden sdsom flerfamiljshus | bostadsratts-, dganderatts- och hyresratts- vOrav pagaende kommersield proje
form samt smahus. varav fardigstaifda fastigheter 173 123
varav dvrigt 408 504
Fastighetsutveckling férédlar och utvecklar kontor, lokaler och ibland hela 9
stadsdelar i samarbete med kommuner och andra partners. Verksamheten ar Andelar i joint ventures 2573 2371
huvudsakligen fokuserad till storstadsomrdden i hela Norden. Utlaning till joint ventures 1494 1177
Rorelsekapital och dvrigt -1497 -741
Nettoomsattning och resultat P— ses2 13823
Oktober - december 2022 N -
o . . . . N varav Fastighetsutveckiing 4585 4265
Nettoomséttningen inom Projektutveckling minskade under fjarde kvartalet )
och uppgick till 1 986 Mkr (3 117). Minskningen 3r relaterad till bide Bostads- voray Bostadsutveckling 11047 9258
utveckling och Fastighetsutveckling. Rérelseresultatet uppgick till 309 Mkr
(446).
Januari - december 2022
Under 2022 minskade nettoomsattningen inom Projektutveckling och upp-
gick till 8 661 Mkr (9 497). Minskningen dr hanfd rbar till Bostadsutveckling.
Rarelseresultatet uppgick till 1127 Mkr {1 237} och rérelsemarginalen upp-
gick till 13,0 procent (13,0).
Sysselsatt kapital i Projektutveckling uppgick vid drets slut till 15 632 Mkr
(13 523). Okningen férklaras framst av 6kade investeringar i projekt- ach ex-
ploateringsfastigheter.
Nyckeltal
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2022 2021 2022 2021
Nettoomséattning, Mkr 1986 3117 8661 9497
varav Fastighetsutveckling 11 425 494 521
varav Bostadsutveckling 1975 2692 8167 8976
Rérelseresultat, Mkr 309 445 1127 1237
varav Fastighetsutveckling 19 122 187 231
varav Bostadsutveckling 290 324 940 1006
Rérelsemarginal, % 15,6 14,3 13,0 130
varav Fastighetsutveckling 172,7 28,7 379 44,3
varav Bostadsutveckling 14,7 12,0 i1,5 11,2
Sysselsatt kapital vid periodens utgang, Mkr 15632 13523 15632 13523
Orderingéng, Mkr 453 3085 6019 9981
Orderstock, Mkr 5447 6555 5447 6 555
Operativt kassaflode, Mkr -1087 728 -690 249
Antal anstallda ! 255 242 255 242

U Berdknat pa rullande 12 manader
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Bostadsutveckling

Oktober - december 2022

Nettoomsattningen uppgick i fidrde kvartalet 2022 till 1 975 Mkr (2 692). Nettoom-
sattningen har minskat i samtliga lander. Rérelseresultatet uppgick till 280 Mkr
(324). Rorelsemarginalen férbattrades till 14,7 procent {12,0), vilket i huvudsak
forklaras av realisationsresultat frn fastighetsférsaljningar.

Som en f6ljd av stigande rantor och konjunkturosdkerhet har efterfragan pa bo-
stdder minskat i samtliga l&nder, vilket har bidragit till lgre forséljningstakt och
farre produktionsstarter. Ilgdngsattningen av egenutvecklade bostdder uppgick
till 130 {895). Antalet sdlda bostdder uppgick till 141 {846). Under fjarde kvartalet
produktionsstartades 184 (288) bostdder i hyresréttsprojekt i Sverige och 66 {-)
sdldes.

Januari - december 2022

Nettoomséttningen uppgick till 8 167 Mkr (8 976). Omsattningen har minskat i
samtliga lander. Rérelseresultatet uppgick till 340 Mkr {1 006) och rérelsemargi-
nalen till 11,5 procent (11,2).

lgdngsattningen av egenutvecklade bostdder uppgick under dret till 1 810 enhe-
ter (3 020), varav 203 {426) har konverteras frdn hyresratter. Antalet salda bosta-
deruppgicktill 1 643 (3 047). Under inledningen av dret var férsdljningen relativt
god ialla tre landerna men under andra halvéret dret har efterfrigan pd bostader
minskat. Antalet egenutvecklade bostéder i produktion uppgick vid drets utgng
till 4 538 {4 702). Andelen sdlda bostader i produktion uppgick till 689 pracent (76).
Antalet Sterkdpta bostader per 31 december 2022 uppgick till 105 (144), varav
merparten dri Finland. Under aret har 526 bostider (676) produktionsstartatsi
hyresréttsprojekt i egen balansrakning. Antal bostader i hyresrdttsprojekt som har
sdlts och avrdknats uppgick under ret till 66 (91). Antal bostader i hyresrattspro-

Etablering av joint venture fér bostadsfastigheter i Finland

Peab har tillsammans med Slatt5 etablerat ett joint venture bolag f6r utveckling
och férvaltning av nyproducerade gréna bostadsfastigheteri Finland. Parterna
har en gemensam ambition att vixa portféljen med fokus pd stérre stider i Fin-
land. Detinitiala forvarvet bestdr av tvd bostadsprojekt i Vanda respektive Abo
om sammanlagt 178 [dgenheter samt 705 kvadratmeter kommersiell yta i ligen
med goda kommunikationer. Samtliga fastigheter kommer att miljdcertifieras.
Peab uppfor fastigheterna i egen balansrdkning fram till fardigstallandet i slutet
av 2023 d4 de avyttras till joint venture bolaget.

Nettoomsattning

per geografisk marknad, 2022

Ml Sverige, 67% (64)
Il Norge, 9% (10}
M Finland, 24% (26)

Bostadsbyggratter

jektunder produktion uppgick till 1179 {822) vid Srets utgdng. Av dessa dr 866 av- 31 dec 31 dec
talade om forsaljning vid fréntradet. Antal, cirka 2022 2021
Det underliggande behovet av bostider beddms vara stort men stigande rintor Byggratter i egen balansrikning 21 800 19 500
och konjunkturosdkerhet minskar efterfrigan pa bostadsmarknaden for alla Byggrattervia joint ventures 4700 4600
typer av bostader. En l3g férsaliningstakt for bostdder plverkar férutsittningarna . . X
for produktionsstarter framdver negativt. Byggrattervia optioner m.m. 8900 10500
Totalt 35400 34600
Sysselsatt kapital har 6kat vid utgdngen av dret jamfort med motsvarande tid-
punkt 2021 och uppgick till 11 047 Mkr (8 258). Okningen férklaras i huvudsak av
forviry av byggritter, fler pdgdende hyresrattsprojekt och osld del av pdgdende
bostadsrattsprojekt.
Egenutvecklad bostadsproduktion
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2022 2021 2022 2021
Bostadsritter, dgarldgenheter och bostadsaktiebolag
Antal under perioden produktionsstartade bostader 130 895" 18102 3020
Antal under perioden silda bostader 141 846 1643 3047
Totalt antal bostader i produktion, vid periodens slut 4539 4702 4539 4702
Andel sdlda bostaderi produktion, vid periodens slut 69% 76% 69% 76%
Antal terkdpta bostader i egen balansrikning, vid periodens slut 105 144 105 144
Hyresratter
Antal under perioden produktionsstartade bostader 184 288 526 676
Antal under perioden sdlda bostader 66 - 66 91
Antal under perioden konverterade till bostadsratter - 89 203 426
Totalt antal bostader i produktion, vid periodens slut 1179 922 11793 9223

U (nkluderar 89 bostader som har konverterats fran hyresritter
2 nkluderar 203 (426) bostader som har konverterats fran hyresritter
3 varav 866 (638), motsvarande 73 procent (69), 4r avtalade om forsaljning vid fardigstallande

Tidpunkt fér fardigstillande av pagaende egenutvecklade bostadsprojekt !

Antal bostader
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1 Avser svenska bostadsrattsforeningar och egna hem, norska dgarbostiader och andelslagenheter samt finska bostadsaktiebolag
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Fastighetsutveckling

Omsattning och rérelseresultat frén verksamheten hardr frdn forvary, utveckling,
drift och forvaltning av heldgda fastigheter, av resultatandelar frin deldgda bolag
samt realisationsresultat vid avyttring av fardiga fastigheter och andelar i deldgda
bolag.

Oktober - december 2022

Nettoomsattningen uppgick till 11 Mkr {(425) och rorelseresultatet till 19 Mkr
(122). Under kvartalet har det inte skett ndgra stdrre fastighetstransaktioner.
Under foregdende 3r avyttrades bland annat en kontorsfastighet i Solna tillAnne-
hem Fastigheter. Realisationsvinster frin fastighetsfrsiljningar uppgick till 2 Mkr
(151). Resultatbidrag frin deldgda bolag uppgick till 25 Mkr (31).

Pagaende fastighetsprojekt

Januari - december 2022

Under 2022 uppgick nettoomsattningen till 494 Mkr (521) och rérelseresultatet till
187 Mkr (231). Realisationsvinster frdn fastighetsforsaljningar uppgick till 85 Mkr
(218). Under dret har bland annat en logistikanldggning i Sodertélje till Annehem
Fastigheter samt en idrottshalli Sundsvall till Balder avyttrats. Under féregdende
&r avyttrades bland annat kontorsfastigheter i Helsingborg och Solna till Anne-
hem Fastigheter. Resultatbidrag frdn deldgda bolag 6kade och uppgick till 134

Mkr jamfort med 92 Mkr fGregdende 3r.

Sysselsatt kapitaluppgick vid utgdngen av 2022 till 4 585 Mkr (4 265). En stor del
av det sysselsatta kapitalet utg8rs av andelar i deldgda bolag samt utldning till
deldgda bolag.

Nedanstdende tabell visar pdgdende fastighetsprojekt per 31 december 2022
Peab har under dret tagit beslut om att investera 101 Mkr i ett nytt kontor i Jénkd-
ping. Projektet berdknas vara klart under fjarde kvartalet 2023.

Uthymingsbar Beslutad Tidpunkt Firdigstillande-
Typ av projekt ort yta,m* Uthymingsgrad, % Bokfértvirde, Mkr investering, Mkr fardigstillande grad, %
Kentor Malmo 7400 55 223 331 Q1-2023 67
Kentor Jonkoéping 3200 100 27 101 Q4-2023 26
Kentor Goteborg 13 100 0 239 535 Q3-2024 45
Summa 489
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Vasentliga joint ventures

Peabs vésentliga joint venture bolag Fastighets AB Centur, Fastighets AB ML4, Point Hyllie Holding AB, Skiab Invest AB och Tornet
Bostadsproduktion AB utvecklas vil och via dessa har Peab byggt upp betydande indirekta innehav i férvaltningsfastigheter och
exploateringsfastigheter fér sdvil kommersiella- som bostadsdndamal. Lépande avkastning sker i form av andelar i joint ventu-
res resultat redovisade i rérelseresultatet samt ranteintdkter pd utldning. De marknadsvirdesfordndringar pd fastigheter som pé-
verkar de bokférda vérdena i joint venture bolagen inkluderas inte i Peabs redovisning.

Fastighets AB Centur

Aga, férvalta och utveckla kommersiella fastigheter och bostider.

Peabs andel: 50 procent

Partner: Balder

Geografi: Stockholm, Milardalen, Géteborg och Oresundsregionen

Bokfort virde fastigheter per 31 december 2022 1: 7872 Mkr (7 437)

Peabs del av oredovisade verkliga virden exkl. skatt 2): 653 Mkr (573)

Stérre pagiende projekt: Varvsstaden, Malmé, ombyggnad av Gjuteriet om cirka 4 800 m? (hyresgist Oatly) samt ombyggnad av
Snickeriet om cirka 2 500 m? thyresgast Lindahls)

Fastighets AB ML4

Aga och férvalta forskningsanliggningen Max IV. Anlaggningen hyrs ut till Lunds Universitet.

Peabs andel: 50 procent

Partner: Wihlborgs

Geografi: Lund

Bokfort virde fastigheter per 31 december 2022 : 1 340 Mkr (1 591)
Stérre pdgdende projekt: Inga stérre pdgdende projekt

Point Hyllie Holding AB
Utveckla, dga och forvalta kontorsfastigheten The Point samt dga och firvalta hotellfastigheten Vardshuset 5 (Operatér Quality
Hotel View).

Peabs andel: 50 procent

Partner: Volito

Geografi: Hyllie, Malmd

Bokfért virde fastigheter per 31 december 2022: 1403 Mkr (1385)
Stérre pagdende projekt: Inga stérre pdgdende projekt

Skiab Invest AB

Utveckla, dga och férvalta kommersiella fastigheter och bostéder i den skandinaviska fjallvérlden.

Peabs andel: 50 procent

Partner: SkiStar

Geografi: Skandinaviska fjallvarlden

Bokfért virde fastigheter per 31 december 2022 1): 2 526 Mkr (2 093)

Peabs del av oredovisade verkliga varden exkl. skatt 1): 56 Mkr {16)

Stérre pagaende projekt: Sadelbyn 7 med 42 Brf ldgenheteri Are och 20 Brf ligenheter i Timmerbyn, Lindvallen i Salen

Tornet Bostadsproduktion AB

Utveckla, dga och forvalta attraktiva och miljdvanliga hyresratter i de stérre staderna i Sverige.

Peabs andel: 33 procent

Partner: Folksam och Balder

Geografi: Stockholm, Milardalen, Géteborg och Oresundsregionen

Bokfort virde fastigheter per 31 december 2022 1: 5 748 Mkr (5649)

Peabs del av oredovisade verkliga virden exkl. skatt 2): 350 Mkr (417)

Stérre pagiende projekt: LP Parken, Géteborg 11 200 m? uthyrningsbar yta, Tallbohov, Jarfilla 5 700 m? uthyrmingsbar yta, Ta-
marinden, Orebro med 11 060 m? uthyrningsbar yta, Rédangs Tradgdrdar, Umed med 12 600 m? uthymingsbar yta samt ytterliga-
re hyresréttsprojekt i Helsingborg och Lund

U varderade till marknadsvarde i joint venture fo De ingar pa fastigheter som paverkar de bokforda vardena i joint venture fo i inte i Peabs isning.
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Byggmarknaden

i» Sverige

Utfallet av Sveriges ekonomiska tillvaxt 2022 forvédntas ha blivit battre &n vantat.
Prognosen for BNP 2022 pekar pd 2,7 procents Skning. Prognosen fér 2023 dr dar-
emot betydligt mer negativ och indikerar att BNP kan komma att minska med
nérmare en procent. Den totala volymen av pdbdrjade husbyggnadsinvesteringar
for 2022 férvdntas ha minskat med nio procent och fér 2023 vintas minskningen
bli lika stor. Nedgangen blir sannolikt bred, men det r troligen bostadsbyggan-
det som kommer att drabbas hdrdast med envasentlig nedgdng. For Svrigt hus-
bypgande véntas det privata industri- och lokalbyggandet minska medan det of-
fentliga byggandet vintas vara pd samma nivi som fér 2022. Samtidigt planeras
det fér industrisatsningar kopplade till den gréna omstallningen, flera projekt ar
redan i gdng. P3 sikt kommer dessa generera behov av bostéder, lokaler och infra-
struktur. Anlaggningsinvesteringarna dr fortsatt pd en hég niva och viintas ha
Gkat under 2022, men tros falla tillbaka ndgot 2023.

4 Norge

Norsk ekonomi bromsade in under slutet av 2022, men BNP vantas trots det ha
Gkat med tre procent tack vare en stark hushallskonsumtion. Fér 2023 kommer
BNP troligen endast 6ka marginellt till foljd av svagt krympande hushallskon-
sumtion. De norska husbyggnadsinvesteringarna férvantas ha minskat med tre
procent 2022 och under 2023 kan den negativa takten forstérkas. Det véntas inte
en generell nedgdng i byggsektorn, utan det 3r bostadsinvesteringarna och det
privata byggandet som frimst vantas pdverkas av konjunkturnedgdngen. For of-
fentligt byggande véintas investeringarna vara pd samma nivd som fdr 2022. Inve-
steringarna inom anldggning férvéntas ha vuxit kraftigt under 2022 och f6r 2023
vantas devara kvar samma héga nivd.

+ Finland

Finlands ekonomiska tillvaxt utvecklades forvanansvart starkt under forsta halva-
ret 2022, trots vikande och avbruten handel med viktiga handelspartners till f61jd
av kriget i Ukraina. Under hdsten ddmpades dock tillvixten och sammantaget be-
rdknas BNP ha vuxit med 2,3 procent 2022. Fér 2023 vantas BNP krympa med 0,2
procent. Den samlade husbyggnadsvolymen hartroligen minskat under 2022
med cirka tio procent och en lika stor minskning véintas 2023. Nedgdngen 2023
vantas ske inom samtliga sektorer med tonvikt pd bostader och det privata lokal-
byggandet. For anlaggningsbyggandet vantas nolltillvaxt for bde 2022 och 2023.
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Icke-finansiella mal och hallbarhet

I mer &n 80 &r har Peab bidragit till en hallbar samhallsutveckling och arbetat for
att forbattra vardagen for ménniskor i deras lokala samhallen. Vi gor det genom
att bygga allt frin bostdder, skolor och sjukhus till att anldgga broar, vagar och
annan infrastruktur. Att verka for en hdllbar utveckling &r fr Peab en strategisk
frdga som i praktiken framfér allt omsétts lokalt och vardagsnira, med utgdngs-
punkt i kdrnvirden, affarsidé, mission, strategiska malsattningar och varuppfo-
randekod.

Vi fljer sedan 2021 upp verksamheten utifrdn nio externa mal - bide finansiella
och icke-finansiella - som samtidigt identifierar vdra prioriterade hallbarhetsfra-
gor (Basta arbetsplatsen och Ledande inom samhéllsansvar). Vi féljer upp mélen
kvartalsvis, halvdrsvis eller Srsvis. | samband med bokslutskommunikén redovi-
sar vi utfallet av samtliga nio mal.

Nojdaste kunderna

Att Peab levererar pd sina dtaganden till kundema &r avgdrande fér en lBngsiktigt
hallbar affér. En ndjd kund &r bade dterkommande och viktig fér att marknadsfo-
ra 0ss. Drfor &rvar drliga kundundersékning en temperaturmétare pad hurvalvi
md&ter vara kunders forvantningar och samtidigt en végvisare till forbattringspo-
tential. Arets N6jd-Kund-Index {NKI) summerades till 80 (81), vilket &r ett fortsatt
gott resultat och en bit Sver milet om 75. Kundernas uppfattning om Peabs med-
arbetare, erbjudande och etik ar tre omrdden som utvecklas starkt i den senaste
undersékning, och nar det géller affirsomrddena utmérker sig affirsomrdde Bygg
med ett forbéttrat NKI-resultat jamfért med dretinnan.

Basta arbetsplatsen

Allvarliga olyckor

En sdker arbetsmiljd r grunden i var verksamhet. Alla som vistas pd vara arbets-
platser ska kunna géra det under trygga och sakra férhallanden, trots att det
finns riskfyllda arbetsmoment i verksamheten. Fér att férebygga olyckor och till-
bud pa arbetsplatserna utvecklar vi kvalitetssikrade arbetsmetoder och uthildar
medarbetarna. Fokus ligger pd planering och riskbedémning i projekten, dtgarder
samt ldrande frin inrapporterade risko bservationer, tillbud och olyckor.

Vart malom en minskande trend for allvarliga olyckor* omfattar alla som vistas
pd vira arbetsplatser. Efter en neddtgdende trend under 2021 vinde utvecklingen
imars 2022 och de allvarliga olyckorna ¢kade. Under rets fjdrde kvartaluppgick
antalet till sex och fér heldret 2022 uppgick antalet allvarliga olyckor till 48, varav
30 avsdg egna medarbetare och 19 avsdg underentreprendrer. Det 4r entrepre-
nadverksamheternai Sverige som stod for huvuddelen av olyckarna, som framfér
alltvar fallolyckor och olyckor i samband med hantering av maskiner. Tyvarr féro-
lyckades en inldnad kollega frdn ett annat byggbolag pd ett av vira projekt i Sveri-
ge efterenfallolycka.

Det ir beklagligt med en olyckstrend som utvecklats &t fel hdll, och att en olycka
till och med hade dédlig utgdng, och det visar pd vikten av ett stindigt arbete
med sikerhetskulturen. For att vinda trenden har vi ddrfér intensifierat vrt fére-
byggande arbetsmiljdarbete. Vi arbetar med djuputredningar och vidtar dtgarder
for att liknande olyckor inte ska intréffa igen. Vifortsatter ocksd med vér informa-
tionsserie till samtliga medarbetare dar vi delar goda exempel, rad kring arbets-
milj och sékerhet samt information om det aktuella laget i branschen.

Vi féljer dven antalet arbetsplatsolyckor med mer an fyra dagars frinvaro, exklusi-
ve skadedagen {LTI4) samt arbetsplatsolyckor enligt samma definition peren mil-
jon arbetade timmar (LTIF4) for vira egna medarbetare. For drets fjarde kvartal
uppgick antalet till 40 {28 tredje kvartalet 2022) och frekvensen LTIF4 per rullande
tolv manadervar5,8, (6,2 efter det tredje kvartalet 2022), vilket &r en positiv
trend.

Varje risk som 3tgardas innebér en potentiell olycka mindre. Darfor har vi hégsta
fokus pd att rapportera in riskobservationer* och atgarda dem. Under Sret rap-
porterade organisationen in cirka 60 000 riskobservationer. | den svenska verk-
samheten har Peab infort ett nytt system for att rapportera och hantera riskobser-
vationer, tillbud och alyckor. Systemet har mdnga foérdelar, daribland ett dn tydli-
gare fokus pd att synliggdra att planerade dtgérder blir gjorda. Under 2023 ska de
gvriga verksamhetsldnderna ta systemet i bruk.

* For definition se avsnitt Alternativa nyckeltal och definitioner.

Attraktiv arbetsgivare (eNPS)

Vi ska vara branschens bista arbetsplats och darmed det sjélvklara valet fér den
som vill arbeta ivdr bransch. Hos oss ska alla m6tas av sékra och inkluderande
arbetsplatser med goda arbetsforhillanden och utvecklingsmajligheter. Tvd
glnger om dret genomfdr vi medarbetarundersskningen Handslaget for att konti-
nuerligt kunna utvecklas och forbattras som medarbetare och arbetslag. Frigor-

na handlar i huvudsak om produktivitet, lagets hallbarhet och om medarbetarna
4r beredda att rekommendera Peab som arbetsgivare till vinner och bekanta
(eNPS). Det sistndmnda ar ocksd ett av vara nio mal och som vi redovisar en géng
T halvret.

| histens medarbetarundersSkning hade vi ett deltagande med 86 (84) procents
svarsfrekvens i koncernen och ett stort antal forslag pa férbattringar. Det visar pd
gediget engagemang for att bidra till utvecklingen av det egna arbetslaget och
hela verksamheten.

Inom det strategiska malomridet Bista arbetsplatsen ska vardet fér eNPS (re-
kommendera Peab} ligga dver benchmark i branschen {industri och tillverkning).
| hgstens métning gick koncernens eNPS-vérde upp med en punkt till 29, jamfort
med 28 i virens matning. Det &r v3l dver nordisk benchmark som idag ligger pd
22, jamfart med 20 vid forra matningen. | princip samtliga omrdden utvecklas
fortsatt starkt och medarbetarna fortsitter att trivas pd jobbet, trots en mer pres-
sad marknadssituation. Det som sarskilt kan noteras dr att ngjdheten bland grup-
pen yrkesarbetare har fortsatt att stiga pa de flesta hll i organisationen och de
stérsta positiva férandringarna har skett i Norge. Parametrar som férandring och
valmdende utvecklas battre an tidigare. Nu pdgdr arbete med att utka omrade-
na sdkerhetskultur och likabehandling i Handslaget.

Ledande inom samhillsansvar

Klimatmal for koldioxidintensitet

Under de senaste dren har Peabs miljs- och klimatarbete blivit alltmer omfattan-
de och vira mal och métetal skarpare. Som Nordens samhéllsbyggare har viett
stort ansvar for att bygg- och anlaggningsbranschens betydande klimatpaverkan
ska minska i den takt som Parisavtalet kriver.

Peab paverkar miljén och klimatet genom den egna verksamheten och genom
den paverkan som uppstdr hos till exempel leverantérer och kunder. Var verk-
samhet ger upphov till utsldpp av véxthusgaser frimst frin anvdndning av olika
material i vir produktion, s8som betong, stdl och asfalt. Tvd andra betydande kil-
lor till koldioxidutslépp i produktionen &r energianvéndning och transporter. Det
4rdarférinom ramen for dessa omrdden vira prioriterade utslappsminskande
aktiviteter dterfinns. Som samhillsbyggare har vi ocksd ett helhetsperspektiv pd
vart klimatarbete och verkar for att bidra till det hillbara samhallsbygget i stort.
Det kan till exempel handla om solenergianldggningar, vindkraftverk och jarnvi-
gar, eller att bygga s4 att vi underlgttar for manniskor att leva mer hillbart. Vi har
livscykelperspektiv i verksamheten och tar ansvar f§r att bade stilla och méta
krav ivirdekedjan gentemot leverantérer och kunder. Vi har ocksd en fordeli att
vikan férse var entreprenadverksamhet och de projekt vi sjalva utvecklar med in-
satsvaror och rdvaror genom affdrsomrade Industri, vilket ger oss battre méjlighe-
ter att aktivt styra mot ldgre koldioxidutsldpp.

Ar 2045 ska Peab vara klimatneutralt. Vira delm3| fram till 2030 &r att minska kol-
dioxidintensiteten i den egna verksamheten (Scope 1 och 2) med minst 60 pro-
cent och att for insatsvaror och képta tjdnster {Scope 3) minst halvera den utifrin
basdret 2015. Utfallet efter 2022 visar att utvecklingen gar 3t ratt hall, om dni
olika grad. Koldioxidintensiteten i den egna verksamheten har minskat med 43
procent sedan basdret 2015 och med tva procent fér insatsvaror och kdpta tjans-
ter. Det visar att den produktion vi sj&lva har kontroll Sver &r vi pd god vig att stal-
laom, men utmaningen ar stérre nar vi dr beroende av andra aktérer for att sanka
vira koldioxidavtryck. Darfor &r det avgdrande att vi fortsatter att stilla tydliga
och hdrda krav samt att visa pd olika klimatférbattrande vigval for att fa ned ut-
sldppen. Vi arbetar aktivt med att 6ka fullstdndigheten i vira métningar av koldi-
oxidintensitet, vilket &r sérskilt utmanande i Scope 3-redovisningen.

Jamstilld rekrytering

Endast omkring fem procent av de som examineras frin for Peab relevanta prak-
tiska utbildningar dr kvinnor. Det betyder att bygg- och anldggningsbranschen
har en stor uppgift i att ta tillvara hela den kompetensbas som samhillet erbju-
der. Som en av Nordens stdrsta samhillsbyggare har vi ett ansvar att skapa en
forflyttning i hela branschen. Darfér drvart mlinledningsvis att arbeta fér att an-
delen kvinnor som rekryteras till Peab inom vdra kdrnkompetenser alltid ska
overstiga andelen kvinnor som tagit examen i f6r oss relevanta utbildningsmark-
nader. Vifokuserar pi kirnkompetenser inom sdvil produktion (yrkesarbetare)
som produktionsledning och produktionsstdd (tjansteman). Efter utgdngen av
2022 uppgick andelen kvinnor vid nyrekrytering till 7,9 procent inom produktion
och féradling gentemot malet om dverstigande 5,0 procent och till 45,3 procent
inom produktionsledning och produktionsstod gentemat malet om dverstigande
30,0 procent. Under 2023 kommer vi att géra en satsning pa ett nytt larlingspro-
gram for kvinnor. For 2023 férblir malet avseende jamstalld rekrytering inom pro-
duktion och féradling dverstigande 5,0 procent och malet inom produktionsled-
ning och produktionsstéd éverstigande 30,0 procent.
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Aktiviteter under fjarde kvartalet

-

Vi lanserade kommunikationsplattformen Klimatklévern med dess fyra
kloverblad material, energi, transporter och samhélle. Det &r de fyra
omrddena dar vi har stérst utslipp av vixthusgaser och ddrmed ocksd de
omraden dar vara insatser fér att minska utsldppen finns. Klimatklovern
syftar till att gora klimatarbetet och hur vi steg fér steg jobbar mot véra
klimatmal 3n tydligarei vdr egen organisation och gentemot omvarlden.

-

Byggelements ECO-Prefab &r, forutom att de har lagre koldioxidutslapp &n
byggelement med traditionell betongblandning, dven bra for
inomhusmiljdn. Nya tester visar att deras (3ga radonhalt lever upp till
kraven for byggbranschens hégsta miljéklassning - Miljébyggnad Guld.
Testerna genomfdrdes av det oberoende forskningsinstitutet RISE och
géller ECO-Prefab, dar cementen ersatts av 30 respektive 50 procent slagg.

-

Som férsta asfaltbolag i Norden testade Peab Asfalt en 2,5 tons elektrisk
vibrerande tandemvilt, som minskar utsldppen med tio kilo koldioxid per
timme. Férdelarna med elvilten dr ocks3 att den ger bittre arbetsmiljé och
minskar underhéliskostnaderna. D3 valten ar tyst lampar den sig vid
arbeten i innerstadsmiljé och dven vid till exempel skolor och sjukhus.

FH

N
s
A0S

()
! "
DOUCK
O'l.l.l‘t‘l

9
DOOWK

0
X
LAY

)
U
0
)
'
‘i
|

(0
O
“l.g.
NOURA
QUL
Y
'l'l.l
(NN

*

.

.

Peab anslot sig till Goteborgs plattform fér klimatneutralt byggande
tillsammans med ett 30-tal andra féretagi branschen. Plattformen syftar till
ett behovsdrivet samarbete for att mdjliggdra omstllningen till en
klimatneutral byggbransch.

Vi tog ett nytt steg i utvecklingen for att skapa sékrare miljer for alla som
vistas pd vlra vgar, bdde for egna medarbetare och andra trafikanter. Som
férsta entreprenadbolag i Sverige installerade vi radarreflektorer pd
samtliga pakdrningsskydd vi anvinderi vigarbeten. Systemet méjliggdr for
andra fordons radarsystern atti tid uppfatta fordonsmonterade
skyddsanordningar.

| virt arbete med att 8ka digitaliseringen och tillg@nglizheten till miljodata
for att forbattra majligheterna till uppféljning, verksamhetsstyming och
rapportering har vi, genom vart miljédataprojekt, lanserat tre appar som
hjélper oss att visualisera var miljdpaverkan. Vi far dversikt dver vir
anvandning av energi, hur vi ligger till avseende utfasningen av miljé- och
halsofarliga kemiska produkter och stéd i sammanstilining och
rapportering av data. Projektet fortsétter under 2023.

Swerock
Isingborg
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Sammanfattning externa mal

Fér att frimja fortsatt virdeskapande har Peab uppdaterat sina malsattningar - allt frin mission, affdrsidé och strategiska mdlomriden till interna och externa finansiel-
la och icke-finansiella mal. Frén och med 2021 rapporterar vi externt verksamhetens prestation genom uppféljning av nio mal, varav tre ar finansiella och baseras pd
segmentsredovisning och sex dr icke-finansiella m3l. De externa malen &r de visdrskilt vill lyfta fram och de utgér en delmédngd av vdra interna maloch handlingsplaner.

Saval de interna som de externa finansiella och icke-finansiella mélen kategoriseras under de strategiska mdlomrddena Nojdaste kunderna, Mest |6 nsamma foretaget
och Bista arbetsplatsen samt det nya, fjdrde strategiska malomradet Ledande inom samhéllsansvar. Samtliga mal avser inom branschen. Fér ndrmare beskrivning av
respektive mal, vinligen besdk www.peab.se/mal.

SXS)

Nojdaste kunderna
Viska vara en komplett samhéllsbyggare som erbjuder helhetsldsningar. Genom kompententa och
engagerade medarbetare skapar vivdrden for vdra kunder.

Bista arbetsplatsen

Viska vara det sjdlvklara valet fér de som vill jobba i var
bransch. Hos oss ska alla métas av sékra och inkluderande ar-
betsplatser med goda arbetsférhillanden och utvecklingsméj-
ligheter.

Mest lonsamma

foretaget

Med vara engagerade medar-
betare sdkerstaller vi produk-
tivitet och kvalitet. Genom
lokal narvaro, samtidigt som
vi drar nytta av var storlek
och verksamhetsmix, blir vi
det mest [6nsamma foreta-
get.

Ledande inom

samhallsansvar
SomMNordens samhallsbyg-
gare med lokal nadrvaro tar vi

ansvar gencm innovationer
och kravstallning avseende
klimat och milj6, ordning och
reda i branschen samt jam-
stélldhet. Ett aktivt socialt
engagemang i samhallet
samt fokus pa ungas utbild-
ning ar en del av var virde-
grund.

>75

NKI alltid 6ver 75
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Mal och maluppfyllelse

Mest l6nsamma foretaget Mest [6nsamma féretaget Mest |[6nsamma foretaget

Rorelsemarginal

Mal: >6% enligt segmentsredovisning
{redovisas kvartalsvis)

%

8

2
0
-2
B

— Rérelsemarginal -~ Mal

* Aren 2015-2018 ¢ omraknade med hinsyn till dndrade redovis-
ningsprinciper for iegen regi. ** Ror i

Nettoskuldsattningsgrad

Mal: 0,3-0,7 enligt segmentsredovisning
{redovisas kvartalsvis)

Ggr
1,0
0.8
0.8
0,4

62

6,0

S
[ S S

8 @& K @
N X " IS
[ S

— Nettoskuldsittningsgrad - - Mal

*Aren 2015-2018 ¢ omraknade med hinsyn till dndrade redovis-

exklusive effekt av utdelning av Annehem Fastigheter {352 Mkr).

Bista arbetsplatsen

Allvarliga olyckor

Mal: Noll dodsolyckor samt minskande trend, rullande 12
man, allvarliga olyckor klassificering 4 {redovisas kvartalsvis)

Antal

50
40

El

Mar Jun Sep Dec Mar Jun Sep Dec Mar Jun Sep Dec

— Egen persecnal — UE  — Total

Avser perioden januari 2020 - december 2022

Ledande inom samhallsansvar

Koldioxidintensitet: Klimatmal for
egen produktion

Mal: Minskade utsldpp av vixthusgaser Scope 1+2* {ton
COe/Mkr) med 60 % {redovisas Arsvis)

%
120
100 =
-
80 ~—
-~
60 — ~——
-
40 -
20
0
R G I S T - S S,
SRR S, N, L.
[ N . S A A
-- Mal  — Nuliige, -43% per 221231

* Direkta oc hindirekta utslapp till f5ljd av anvéndning av brénslen
och energi i vir egen produktion

iper for ojekt i egenregi.

Bésta arbetsplatsen

eNPS

Mal: > dver benchmark (redovisas halvarsvis}
eNPS

40
30

20

& & & & F & >
A A . g
[ S . S U

— eNPS  -- Benchmark

eNPS star for employee Net Promoter Score och méater medar-
betarengagemang. Resultatet varierar mellan -100 och 100,

Ledande inom samhallsansvar

Koldioxidintensitet: Klimatmal fér
insatsvaror och képta tjdnster
Mal: Minskade utsldpp av vixthusgaser Scope 3* {ton
CO,e/Mkr) med S0 % (redovisas arsvis)

%

120

100 - J—

80 -

80 T

40
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SO R
S E & S

-- Mal  — Nuldge, -2% per 221231

* Inkluderar betongfcement, asfalt/bitumen, transport- och arbets-
maskintjanster, stil, avfall och tjinsteresor

22

Utdelning

Mal: »50% av arets resultat enligt segmentsredovisning
{redovisas Arsvis)

%

100

I Utdelning

-- Mal

*Aren 2015-2018 &j omriknade med hidnsyn till indrade redovis-
ningsprinciper. ** For 2015 har ingen kontant utdelning lamnats.
Vardet av utdelningen av Annehem Fastigheter uppgick vid utdel-
ningstillfilleti december 2020 till 97 procent av drets resultat 2018,
*** andelen dr beriknad pd rets resultat exklusive resultateffekt
om 952 Mkr som uppkom vid av, h i
****Styrelsens forslag till Arsstamman.

N&jdaste kunderna

N&jd-kund-index (NKI)

Mal: > 75 {redovisas arsvis)

NKI

85

80

75

70
e & A B 2 Y N v
& S X 3 S o B Wk
A A T R

— Najd-kund-index (NKI) -~ Mal

NKI star for Nojd-kund-index och mater hur ndjda Peabs kun-
der ar. NKI ar ett sammanvagt matt mellan 0 och 100,

Ledande inom samhallsansvar

Jamstilld rekrytering

Mal: Andel kvinnor som rekryteras = utbildningsmarknaden

{redovisas Arsvis)
Produktionsledning och produktionsstéd (TIM), %
60.0
50,0 45,0 453
40,0 34,9
300 0 - - —— = - ————
20,0
10,0
Dec-20 Dec-21 Dec-22
— Utfall  -- Mal
Produktion och forddling (YA}, %
15,0
10,0 31_‘—&__——_l9
50 2 mmmmmmmm————
0.0
Dec-20 Dec-21 Dec-22
— Utfall -~ Mal

22.03.2024 kI 16:09

Brgnngysundregistrene

Side 30 av 67



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 943672520

Risker och osakerhetsfaktorer

Peabs verksamhet dr utsatt f6r sdval operativa och finansiella risker som efterlev-
nadsrisker samt omvérlds- och marknadsrisker. Riskernas pdverkan pa Peabs re-
sultat och stéllning avgdrs till stor del av hur vl vi bedriver den dagliga verksam-
heten. Omvérlds- och marknadsrisker &r hindelser som ligger utanfor Peab, men
som pdverkar férutsattningarna att bedriva verksamhet. Det ar till exempel kon-

junkturutveckling, kundbeteenden, klimatpdverkan och politiska beslut.

Hanteringen av de operativa riskerna &r en sténdigt pdgdende process med tanke
pd verksamhetens stora antal projekt som pabdrjas, genomfors och avslutas. De
operativa riskerna hanteras i linjeorganisationen inom respektive affirsomride
med utgdngspunkt i faststillda rutiner, processer och styrsystem. Verksamheten i
Peab &rtill stor del projektrelaterad och berdrs aven méngd olika kontraktsfor-
mer dar risknivan varierar beroende pd kontraktstyp. Qavsett kontraktsform kan
oklarheter kring avtalsvillkor leda till gransdragningsfrigor foljt av tvist med be-
stallare.

De finansiella riskerna ar framst kopplade till verksamhetens kapitalbehov, kapi-
talbindning och tillgdng till finansiering. De finansiella riskerna hanteras pd kon-
cernnivd. Férytterligare information om risker och osékerhetsfaktorer, se Ars- och
hllbarhetsredovisningen fér 2021.

Tillgdngen till cement &r vésentlig for bygg- och anliggningsbranschen. Cementa
beviljades den 13 december 2022 tillstind att bryta kalksten i Slite i ytterligare
fyra ar. Cementa kommer under 2023 att [dmna in en ansékan om ett lingre takt-
tillstdnd med avsikt att sdkerstélla [dngsiktiga forutsattningar for en tryggad ce-
mentfrsdrjning.

Under 2021 och 2022 har det skett kraftiga prisdkningar pd material och energi. Vi
har hanterat kostnadso kningarna samt leveransstérningar genom anpassningar
och effektiviseringar samt i prissdttningen gentemot kund, men har inte ftt full
tackning for de 6kade kostnaderna, vilket har paverkat rérelsemarginalen. Vi ar-
betar standigt med att effektivisera produktionen, men fir samtidigt rikna med
successivt Gkande byggkostnader om inte trenden avseende material- och ener-
gipriser vinder.

De ldnga rdntorna har fortsatt att stiga och i Sverige har Riksbanken héjt styrréin-
tan vid flera tillfallen under 2022 och ytterligare rdntehdjningar véntas. Inflatio-
nen har fatt faste runt om i vdrlden och flera centralbanker signalerar om ytterli-
gare rantehéjningar. Hojda réntor férvéintas minska investeringsviljan och ddmpa
efterfrdgan.

Den senaste tidens dramatiska utveckling i Ukraina star helt i fokus far laget i om-
virlden. Utdver den oerhérda tragedi som kriget innebar fér de ménniskor som
berdrs, riskerar situationen att ddmpa den makroekonomiska tillvaxten i omvarl-
den. For Peabs del kan byggbranschen pdverkas av 6kad osakerhet och forsiktig-
het nar det kommer tillinvesteringar, bibeh3lina hoga priser pd material och
energi samt fortsatt materialbrist och leveransproblem. Vi har sjalva ingen direkt
exponering mot Ryssland, Ukraina eller Belarus men kan eventuellt indirekt pa-
verkas via materialleverantdrer. Vifoljer utvecklingen noga for att kontinuerligt
kunna bedéma eventuell pdverkan p3 Peab.

23
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Ovriga upplysningar

Viktiga handelser under rapportperioden

Den senaste tidens dramatiska utveckling i Ukraina star helt i fokus for lagetiom-
varlden. Utéver den tragedi som kriget innebér f6r de manniskor som berérs, ris-
kerar situationen att dampa den makroekonomiska tillvéxten i omvarlden. Fér
Sveriges del kan byggbranschen pdverkas av 8kad osdkerhet och forsiktighet ndr
det kommer till investeringar, bibeh3llna héga priser pd material och energi samt
fortsatt materialbrist och leveransproblem. Vi foljer utveckling noga for att konti-
nuerligt kunna beddma eventuell pverkan pd Peab.

Viktiga hdndelser efter rapportperioden
Inga viktiga hdndelser har intréffat efter rapportperiodens utgdng.

Innehav och aterkdp av egna aktier

Peabs innehav av egna aktier uppgick vid ingdngen av 2022 till 1 086 984 B-aktier,
motsvarande 0,4 procent av totalt antal aktier. Styrelsen i Peab AB har med stéd
av bemyndigandet frén drsstimman den 5 maj 2022 fattat beslut om att Sterkopa
egna aktier. Aterképen genomfers l6pande fram till drsstdmman 2023. Syftet med
dterkGpen ar att forbattra bolagets kapitalstruktur. Aterképen gors pd Nasdag
Stockholmsbérsen i enlighet med Nordic Main Market Rulebook for Issuers of
Shares - NASDAQ Stockholm (Supplement D) och Europaparlamentets och ridets
forordning (EU) nr 596/2014 om marknadsmissbruk {MAR). Enligt styrelsebeslutet
far terkdp under perioden genomforastill ett belopp uppgdende till maximalt
500 Mkr och innehavet av egna aktier far inte dverstiga tio procent av totalt antal
utestiende aktier i bolaget. Aterkd p fir endast ske till ett pris per aktie inom det
pd Nasdaq Stockholm vid var tid géllande kursintervallet, varmed avses interval-
let mellan gillande hogsta képkurs och lgsta saljkurs som publiceras I6pande av
Nasdaq Stockholm. Under perioden fram till den 31 december 2022 har 7511 000
aktier dterkdpts till ett sammanlagt belopp om 500 Mkr. Efter §terképet innehar
Peab 8 597 984 egna B-aktier motsvarande 2,9 procent av totalt antal aktier.

Nérstdende

Karaktéren och omfattningen av transaktioner med narstiende framgdr av Ars-
och hillbarhetsredovisningen 2021, not 4C. F6r mer information om transaktio-
ner med nérstdende under perioden se affdrsomride Projektutveckling, avsnitt
Fastighetsutveckling. Inga andra nya betydande transaktioner har skett under
2022.

Utdelningsforslag

Fér &r 2022 foresldr styrelsen en kontant utdelning med 4,00 kr (5,00) per aktie.
Exkluderat de 8 597 984 aktier som innehas av Peab AB den 3 februari 2023, som
] berattigar till utdelning, innebar den foreslagna utdelningen ett totalt utdel-
ningsbelopp om 1 150 Mkr {1 475). Berdknat som andel av koncernens redovisade
resultat efter skatt enligt segmentsredovisning uppgar foreslagen utdelning till 56
procent (59). Utdelningsforslaget motsvarar en direktavkastning pd 5,6 procent
baserat pa slutkursen den 2 februari 2023.

Arsstimma

Peabs drsstimma dger rum den 4 maj 2023. Formerna for drsstdmman kommer
att beslutas av styrelsen senast i samband med kallelse till drsstimman.

Valberedning

I enlighet med de pd Peabs drsstimmas beslut den 5 maj 2022 antagna "Principer
férvalberedningens tillsdttning och instruktion fér valberedningen” ska valbered-
ningens ledaméter utses av de tre till rostetalet storsta aktiedigarna i bolaget per
den sista bankdagen i september 2022, dvs den 30 september 2022, som Gnskar
utse en ledamot i valberedningen samt styrelsens ordférande. Om ndgon eller
ndgra av dessa tre storsta aktiedgarna avstdr frin att utse en ledamot i valbered-
ningen, ska styrelsens ordférande erbjuda den aktiedgare som sett till réstetalet
stir ndstitur, attutse en ledamot ivalberedningen och s8 vidare, till dess valbe-
redningen bestdr av tre aktiedgare jimte styrelsens ordférande.

Mats Paulsson, Peabs Vinstandelsstiftelse och Familjen Kamprads stiftelse som
den 30 september 2022 var de till réstetalet tredje till femte storsta aktiedgarnai
Peab, har pd forfrigan uppgett att de inte 8nskar delta i valberedningen infsr ars-
stdmman 2023. State Street Bank and Trust Co, WS som vid samma tid punkt var
den till rostetalet sjdtte storsta aktiedgaren i bolaget har inte svarat pd forfragan.
Dentill rostetalet sjunde st6rsta aktiedgaren, Handelsbanken Fonder, har tackat
jatillattingd i Peabs valberedningen.

Valberedningen har darfor infor drsstamman 2023 foljande sammansattning:

¢ Anders Sundstrom, Ekhaga Utveckling AB
¢ UlfLiliedahl, AB Axel Granlund
¢ Suzanne Sandler, Handelsbanken Fonder

¢ Anders Runevad, styrelseordférande i Peab AB

Valberedningen har utsett UIf Liljedahl till valberedningens ordférande.
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Rapport over resultat for koncernen, IFRS

Koncernens nettoomsiéttning enligt IFRS kade med fem procent och uppgick under 2022 till 61 333 Mkr (58 $23). Justerat fér férvarvade och avyttrade enheter samt va-
lutakurseffekter Skade nettoomséattningen med tre procent. Justering av egenutvecklade bostider till firdigstdllandemetoden pdverkade nettoomséttningen med
-1 202 Mkr (-1103).

Rérelseresultat enligt IFRS fér 2022 uppgick till 2 557 Mkr (2 975) och rérelsemarginalen uppgick till 4,1 procent {5,0). Justering av egenutvecklade bostadsprojekt till far-
digstillandemetoden paverkade rirelseresultatet med -219 Mkr (-152).

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021
Nettoomséttning 17141 17504 61933 58 923
Kostnader for produktion -15466 -15495 -56 345 -53 022
Bruttoresultat 1675 2002 5588 5901
Forsaljnings- och administrationskostnader -851 -923 -3286 -3 300
Ovriga rorelseintakter 72 235 279 391
Ovriga rérelsekostnader -10 -12 -24 -17
Rorelseresultat 886 1309 2557 2975
Finansiella intakter 39 20 103 94
Finansiella kostnader -85 -38 -220 -167
Finansnetto -46 -18 -117 -73
Resultat fore skatt 840 1291 2440 2902
Skatt -282 -170 -609 -525
Periodens resultat 558 1121 1831 2377
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 559 1121 1832 2377
Innehav utan bestammande inflytande -1 o} -1 o}
Periodens resultat 558 1121 1831 2377
Nyckeltal, IFRS
Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr 1,93 3,80 6,27 8,06
Genomsnittligt antal utestaende aktier, miljoner 28380 295,0 292,2 2950
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % ! 84 11,5 84 11,5
Rantabilitet p4 eget kapital, % ¥ 13,7 18,9 13,7 18,9

Ui Berdknat pa rullande 12 manader

25
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Rapport over resultat och dvrigt totalresultat for koncernen i sammandrag,
IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021
Periodens resultat 558 1121 1831 2377
Gvrigt totalresultat
Poster som har omférts eller kan omforas till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utldndska verksamheter 50 60 210 184
Periodens férandringari verkligt virde pé kassaflédessikringar - 1 2 6
Andelar i joint ventures Svrigt totalresultat 1 - 19 -
Skatt hanferligt till poster som har omforts eller kan omféras till periodens resultat - o} -1 -1
Periodens dvrigt totalresultat 51 61 230 188
Periodens totalresultat 609 1182 2061 2566
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 610 1182 2062 2 566
Innehav utan bestammandeinflytande -1 [} -1 [}
Periodens totalresultat 609 1182 2061 2566
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Rapport over finansiell stallning for koncernen i sammandrag, IFRS

Balansomslutningen uppgick per den 31 december 2022 till 51 011 Mkr (47 170). Eget kapital uppgick till 13 786 Mkr (13 682), vilket gav en soliditet pa 27,0 procent
(29,0). Under 2022 har utdelning till aktiedgarna [dmnats med 1 475 Mkr (1 327) samt &terk&p av egna aktier har skett med 500 Mkr (-).

31dec 31 dec
Mkr 2022 2021
Tillgdngar
Immateriella anlaggningstillgdngar 3976 3769
Materiella anldggningstillgangar 8310 7674
Forvaltningsfastigheter 57 55
Rantebarande langfristiga fordringar 1233 1208
Ovriga finansiella tillgdngar 2599 2491
Uppskjuten skattefordran 180 174
Summa anléggningstillgingar 16 355 15371
Projekt- och exploateringsfastigheter 19178 16 258
Varulager 1541 1318
Réntebarande kortfristiga fordringar 384 342
Ovriga kortfristiga fordringar 12047 10 930
Likvidamedel 1506 2951
Summa omséttningstillgdngar 34656 31799
Summa tillgéngar 51011 47170
Eget kapital och skulder
Eget kapital 13786 132682
Skulder
Rantebdrande lAngfristiga skulder 7665 5281
Rantebdrande lAngfristiga skulder, projektfinansiering 440 346
Uppskjuten skatteskuld 487 321
Ovriga langfristiga skulder 1503 1585
Summa lingfristiga skulder 10095 7533
Réntebdrande kortfristiga skulder 1897 2386
Réntebdrande kortfristiga skulder, projektfinansiering 9802 7003
Ovriga kortfristiga skulder 15431 16 566
Summa kortfristiga skulder 27130 25955
Summa skulder 37225 33488
Summa eget kapital och skulder 51011 47170
Nyckeltal, IFRS
Sysselsatt kapital 33590 28 698
Soliditet, % 27,0 200
Nettoskuld 16681 10515
Eget kapital per aktie, kr 47,90 46,38
Utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner 287,5 295,0
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Rapport over forandringar i koncernens eget kapital i sammandrag, IFRS

31dec 31 dec
Mkr 2022 2021
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ingéende eget kapital den 1 januari 13681 12442
Periodens resultat 1832 2377
Periodens &vrigt totalresultat 230 189
Periodens totalresultat 2062 2566
Kontant utdelning -1475 -1327
Aterkép av egna aktier 500 -
Utgiende eget kapital 13768 13681
Innehav utan bestimmande inflytande
Ingéende eget kapital den 1 januari 1 1
Periodens totalresultat -1 0
Forvary av deldgda bolag, ej bestimmande inflytande sedan tidigare 18 -
Utgdende eget kapital 18 1
Totalt utgiende eget kapital 13786 13682

28

22.03.2024 kI 16:09 Brgnngysundregistrene Side 36 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 943672520

Rapport over kassafloden for koncernen i sammandrag, IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021
Kassafldde frin den l6pande verksamheten fére fordndringar i rérelsekapital 1329 1774 3364 4093
Okning {-} / Minskning (+) av projekt- och exploateringsfastigheter -867 -1012 -2584 -1718
Okning{-) / Minskning {+) av varulager 63 68 -163 13
Okning{-) / Minskning {+) rérelsefordringar/rérelseskulder -153 776 22173 430
Kassafléde frin foréndringar i rérelsekapital -957 -168 -4920 -1275
Kassafléde frin den lpande verksamheten 372 1606 -1556 2818
Forvarv av dotterforetag/rdrelse, nettoeffekt pa likvida medel -102 -1 -132 -202
Forsdljning av dotterforetag/rérelse/nettoeffekt pé likvida medel 3 - 46 -
Forvary av anlaggningstillgingar -856 -618 -2070 -2 968
Férséljning av anldggningstillgéngar 79 632 553 1404
Kassafléde frén investeringsverksamheten -876 13 -1603 -1766
Kassafléde fore finansiering -504 161% -3159 1052
Okning {+) / Minskning {-) av rantebirande skulder 175 -425 915 10
Okning {+) / Minskning {-) av rantebirande skulder, projektfinansiering 117 953 2747 2224
Kontant utdelning - - -1475 -1327
Aterkéip av egna aktier -82 - 500 -
Kassafldde frén finansieringsverksamheten 210 528 1687 907
Periodens kassafléde -294 2147 -1472 1859
Likvidamedel vid periodens borjan 1784 801 2951 968
Valutakursdifferens i likvida medel 16 3 27 24
Likvida medel vid periodens slut 1506 2951 1506 2951
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Moderbolaget

Omsattningen fér 2022 fér moderbolaget Peab AB uppgick till 304 Mkr (293) och bestod i huvudsak av koncerninterna tjanster. Arets resultat uppgick till 2473 Mkr
(1243). 1 3rets resultat ingick utdelning fran dotterbolag med 1 024 Mkr (-).

Moderbolagets tillgdngar bestdr i huvudsak av andelar i koncernforetag med 11 749 Mkr (11 728). Tillgdngarna har finansierats genom eget kapital pd 8 752 Mkr (8 254)
och [angfristiga skulder till koncernféretag uppgdende till 1 500 Mkr (2 281). Under 2022 har utdelning till aktiedgarna lamnats med 1475 Mkr (1 327) samt dterkop av
egna aktier har skett med 500 Mkr (-).

Moderbolaget paverkas indirekt av de risker som beskrivs i avsnittet Risker och osakerhetsfaktorer.

Rapport over resultat for moderbolaget i sammandrag

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021
Nettoomsattning 77 83 304 293
Administrationskostnader -149 -137 -520 -425
Ovriga rorelseintakter 0 0 1 1
Rorelseresultat -T2 -54 -215 -131
Resultat frén finansiella poster
Resultat frdn andelari koncernféretag - - 1024 63
Ovriga finansiella poster -15 -13 -40 -48
Resultat efter finansiella poster -87 -67 769 -116
Bokslutsdispositioner 2138 1638 2138 1638
Resultat fore skatt 2051 1571 2907 1522
Skatt -468 -302 -434 -279
Periodens resultat ¥ 1583 1269 2473 1243

1 periodens resultat motsvarar periodens totalresultat och dérfor presenteras endast en resultatrikning Utan separat rapport for totalresultat

30

22.03.2024 kI 16:09 Brgnngysundregistrene Side 38 av 67



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 943672520

Rapport over finansiell stallning for moderbolaget i sammandrag

31dec 31 dec
Mkr 2022 2021
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgingar 3 4
Materiella anléggningstillgingar 2
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11749 11728
Uppskjuten skattefordran 94 140
Summa finansiella anldggningstillgéngar 11843 11868
Summa anléggningstillgingar 11848 11873
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 o}
Fordringar koncernforetag 2274 2271
Aktuella skattefordringar - 12
Ovriga fordringar 3 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 9
Summa kortfristiga fordringar 2289 2294
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 2289 2294
Summa tillgéngar 14137 14167
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital 1884 1884
Fritt eget kapital 63868 6370
Summa eget kapital 8752 8254
Obeskattade reserver 3292 2190
Avsittningar
Ovriga avsittningar 43 45
Summa avsittningar 43 45
Léangfristiga skulder
skulder till koncernforetag 1500 2281
Summa ldngfristiga skulder 1500 2281
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 20 20
skulder till koncernforetag 375 269
Aktuella skatteskulder 81 -
Ovriga skulder 8 9
Upplupna kestnader och férutbetalda intakter 66 99
Summa kortfristiga skulder 550 397
Summa skulder 2050 2678
Summa eget kapital och skulder 14137 14167
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Not 1 - Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten drutformad enligt de av EU antagna IFRS standards samt de av EU antagna tolkningarna av géllande standarder, IFRIC. Denna rapport fér koncernen
har upprittats i enlighet med 1AS 34, Deldrsrapportering samt tillimpliga bestdmmelser i drsredovisningslagen. Deldrsrapporten fér moderbolaget har upprattats i en-
lighet med arsredovisningslagens 9 kapitel, Deldrsrapport och RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Fér koncernen och moderbolaget har samma principer och be-
rakningsgrunder tillampats som i den senaste drsredovisningen.

Frdn och med 1 januari 2022 tillimpas dndringen av IAS 37 Avs3ttningar, eventualfgrpliktelser och eventualtillgngar avseende redovisning av férlustkontrakt. Andring-
en beskrivs i Ars- och hallbarhetsredovisning 2021 och har inte haft ndgon vdsentlig paverkan pd koncernen.

Ytterligare upplysningar i enlighet med 1AS 34.16A forekommer f§rutom i de finansiella rapporterna och dess tillhdrande noter dven i Svriga delar av deldrsrapporten.

Skillnader i segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i de fyra affarsomridena Bygg, Anldggning, Industri och Projektutveckling. Affirsomrddena motsvaras av rérelsesegment. Segmentsredovisning-
en ar den modell Peab anser bast beskriver Peabs verksamhet bdde vad galler intern styrning och riskprofil, och det r ocksd s styrelse och ledning féljer verksamhe-
ten.

Fér Peabs entreprenadverksamheter Bygg och Anldggning redovisas intikter och resultat Gver tid i bide segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS. For affirsom-
rdde Industri redovisas intakter och resultat bade Gver tid och vid en tidpunkt och redovisningen ar densamma i bdde segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS.
Fér affarsomride Projektutveckling redovisas i segmentsredovisningen inom enheten Bostadsutveckling intdkter och resultat i takt med att bostadsprojekten successivt
fardigstalls. Detta géller svenska bostadsréttsfo reningar och egna hem, norska dgarbostader och andelsldgenheter samt finska bostadsaktiebolag. | redovisningen enligt
IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tid punkt da de slutliga bostadsképarna tilltrdder sina lagenheter. | affirsomride Projektutveckling och enheten Fastighetsut-
veckling redovisas intdkter och resultat vid en tidpunkt i bdde segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

Utdver affarsomrddena redovisas som Koncerngemensamt centrala foretag, vissa dotterforetag samt vriga innehav. Centrala foretag bestdr framfér allt av moderbola-
get Peab AB, Peab Finans AB, Peab Support (Shared Service Center) och Peab Utveckling AB. Fér Koncerngemensamt dr det ingen skillnad i redovisning mellan seg-
mentsredovisning och redovisning enligt IFRS.

I segmentsredovisningen redovisas leasingavgifter for leasetagare linjart Gver leasingperioden for leasingavtal som av motparten {leasegivaren) klassificeras som opera-
tionella leasingavtal. | koncernredovisning enligt IFRS tilldmpas IFRS 16 Leasingavtal som innebdr att leasetagare redovisar avskrivning och rénta hénforliga till leasing-
tillzdngar respektive leasingskuld. Leasingavtal som hos motparten (leasegivaren) klassificeras som finansiellt leasingavtal redovisas | Peabs segmentsredovisning en-
ligt principer motsvarande vad som géller fér leasetagare enligt IFRS 16.

Redovisning av interna projekt mellan affirsomradena Bygg och Projektutveckling

| affarsomrdde Bygg redovisas omsattning och resultat hanférligt till entreprenaddelen i egenutvecklade bostadsprajekt, i hyresrattsprojekt samt i dvriga fastighetspro-
jekttill affarsomrdde Projektutveckling. Redovisning sker dver tid i takt med att projekten férdigstills. 1 affarsomride Projektutveckling redovisas omsattning for bade
entreprenaddelen och byggherredelen i egenutvecklade bostadsprojekt. Redovisat resultat utgérs av resultatet i byggherredelen redovisad 6ver tid. Intern omsétining
avseende entreprenadkostnaden fér ovanstiende fastighetsprojekt mellan affarsomréde Bygg och Projektutveckling elimineras pd kancernnivd. Internvinsten dterliggs
vid avyttring.

Redovisning av fastighetsprojekt i egen balansrakning

For fastighetsprojekt i egen balansrdkning som redovisas som projekt- och exploateringsfastigheter och som saljs i bolagsform via aktier redovisas underliggande for-
siljningsvérde pa fastigheten som intékter och bokfort vérde i balansrakningen som kostnad. Vid férséljning av fastighetsprojekt som redovisas som driftsfastigheter
eller forvaltningsfastigheter redovisas resultateffekten netto som en 6vrig rérelseintdkt eller vrig rérelsekostnad. Redovisningen av fastighetsprojekten &r densammai
bade segmentsredovisningen och i redovisning enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal i segmentsredovisningen

Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, balansomslutning, eget kapital, soliditet, nettoskuld, nettoskuldsattningsgrad, kassaflode fore finansiering samt resultat

per aktie redovisas i segmentsredovisningen med hansyn tagen till ovanstiende fdrutsttningar. Nettoskulden enligt segmentsredovisningen inkluderar projektfinan-
siering for osdld del av bostadsprojekten under pdgdende produktion. Detta d3 Peab har ett dtagande att forvirva osdlda bostdder sex mdnader efter fardigstallande.
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Not 2 - Uppdelning av intakter

Koncernen Skillnaderi

Jan-dec 2022 Projekt- Koncern- Koncernen redovisnings- Koncernen
Mkr Bygg Anldggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment principer Y IFRS
Férdelning av intdkter

- externtfinternt

Extern forsaljning 23435 13536 17465 8638 61 63135 -1202 61933
Intem férséljning 5564 1430 3969 23 1470 -12 456 - -
Summa 28999 14966 21434 8661 1531 -12456 63135 -1202 61933
Fordelning per land

Sverige 20 846 13310 13100 5924 1203 -10 140 44243 -1297 42 946
Norge 4545 1656 2262 739 173 -802 8573 392 8 965
Finland 3608 5042 1998 154 -1512 9280 -297 8993
Danmark 1015 1 -2 1014 1014
Ovrigt 15 15 15
Summa 28 999 14966 21434 8 661 1531 -12456 63135 -1202 61933
Férdelning per

kundtyp

Offentliga kunder 10102 10 363 6377 17 46 26905 26 905
Privata kunder 13333 3173 11088 8621 15 36230 -1202 35028
Interma kunder 5564 1430 3969 23 1470 -12 456 - -
Summa 28999 14966 21434 8661 1531 -12456 63135 -1202 61933
Fordelning per

tidpunkt

vid en tidpunkt 26 15 6915 1373 70 -1221 7178 5566 12744
Overtid 28957 14 941 12339 7195 1276 -9581 55127 -6 768 48 359
Hyresintakter 2 16 10 2180 23 185 -1654 830 830
Summa 28999 14966 21434 8661 1531 -12456 63135 -1202 61933
Fordelning typ av

intakt

Entreprenaduppdrag 28 957 14 941 12339 7195 96 -§401 55127 -6 768 48 359
Forsaljning av varor 5393 -873 4520 4520
f:;;gg zti:g;‘]f’ekt 5 143 1348 5566 6914
Transporttjanster 1327 -281 1046 1046
Administrativa tjanster 1180 -1180 - -
Hyresintakter) 16 10 2180 93 185 1654 830 830
Ovrigt 21 15 195 30 70 -67 264 264
Summa 28999 14966 21434 8661 1531 -12456 63135 -1202 61933

U Awser skillnaderna i redovisningsprinciper avseende egenutvecklade bostadsprojekt. | segmentsredovisningen redovisas intikterna dver tid medan i redovisning enligt IFRS vid tilltradestidpunk-

ten.

2 Hyresintakter redovisas enligt FRS 16.
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Koncernen Skillnaderi

Jan-dec 2021 Projekt- Koncern- Koncernen redovisnings- Koncernen
Mkr Bygg Anldggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment principer?) IFRS
Fordelning av intakter

- externt/finternt

Extern forsaljning 22 555 12 866 15075 9471 59 60 026 -1103 58923
Intern férsaljning 4425 1314 3712 26 1255 -10732 - -
Summa 26 980 14180 18787 9497 1314 -10732 60 026 -1103 58923
Fordelning per land

Sverige 19513 12 6e4 11704 6262 1070 -8 485 42728 -1270 41 458
Norge 3963 1501 1905 213 142 -926 7498 100 7598
Finland 3504 15 4364 2322 101 -1318 8988 67 9055
Danmark 792 1 -3 790 790
Ovrigt 22 22 22
Summa 26 980 14180 18787 9487 1314 -10732 60 026 -1103 58923
Fordelning per

kundtyp

Offentliga kunder 10480 9604 5123 8 45 25260 25 260
Privata kunder 12075 3262 9952 9463 14 34766 -1103 33663
Interna kunder 4425 1314 3712 26 1255 -10732 - -
Summa 26 980 14180 18787 9497 1314 -10732 60 026 -1103 58923
Fordelning per

tidpunkt

Vid en tidpunkt 11 6 6404 1814 56 -1319 6972 5759 12731
Overtid 26959 14 166 10448 7602 1083 -7930 52328 -6862 45 466
Hyresintakter 2 10 8 1935 81 175 -1483 726 726
Summa 26980 14180 18787 9457 1314 -10732 60 026 -1103 58923
Férdelning typ av

intakt

Entreprenaduppdrag 26959 14 166 10448 7602 68 -6919 52324 -6862 45 462
Forsaljning av varor 1 4975 -902 4074 4074
F;’;;;H g:g;\]{ekt 1750 -16 1734 5759 7493
Transporttjénster 1241 -308 933 933
Administrativa tjanster 1015 -1011 4 4
Hyresintikter 10 8 1935 81 175 -1483 726 726
Ovrigt 11 5 188 64 56 -93 231 231
Summa 26 980 14180 18787 9497 1314 -10732 60 026 -1103 58923

U awser skillnaderna i redovisningsprinciper avseende egenutvecklade bostadsprojekt. | segmentsredovisningen redovisas intdkterna dver tid medan i redovisning enligt IFRS vid tilltridestidpunk-

ten.

2 Hyresintakter redovisas enligt FRS 16.
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Not 3 - Rorelsesegment och avstamning mellan segmentsredovisning och

IFRS

Koncernen Jan-dec Skillnaderi

2022 Projekt- Koncern- Koncernen redovisnings- Koncernen
Mkr Bygg Anldggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment principer ¥ IFRS
Extern forséljning 23435 13536 17465 8638 61 63135 -1202 61933
Intern férsaljning 5564 1430 3969 23 1470 -12 456 - -
Summa intdkter 28 999 14966 21434 8 661 1531 -12456 63135 -1202 61933
Rorelseresultat 629 484 747 1127 -188 -58 2741 -184 2557
Rérelsemarginal, % 2,2 33 3,5 13,0 4.3 41
Finansiella intakter 103 103
Finansiella kostnader -174 -464 -220
Finansnetto -1 -46 -117
Resultat fore skatt 2670 -230 2440
Skatt -633 24 -609
Aretsresultat 2037 -206 1831
Sysselsatt kapital (UB) -1746 54 10807 15632 2539 25000 §590 33590
Balansomslutning 43220 77919 51011
Eget kapital 14978 -1192 13786
Soliditet, % 34,7 27,0
Nettoskuld 6899 9782 16 681
f,a“af,'o‘?e fore 799 -114% -518% -690°% -554%) -1955 -1204 -3159
inansiering

1 Fér mer information om férdelning av intikts- och resultatposter se not 2 samt avsnitt Oversikt affarsomraden.

2) Avser IFRS 16, tillkommande leasing -36 Mkr.

3 Ej fordelat sysselsatt kapital.

“IFérdelas pA IFRS 186, til kommande leasing 1 719 Mkr samt bostadsprojekt & 072 Mkr.

51 Avser operativt kassafldde. For definition, se avsnitt Alternativa nyckeltal och definitioner.

5 Ej fordelat kassaflade.

Koncernen Jan-dec Skillnaderi

2021 Projekt- Koncern- Koncernen redovisnings- Koncernen
Mkr Bygg Anldggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment principer ) IFRS
Extern forsaljning 22555 12 866 15075 9471 59 60026 -1103 58 923
Intern férsaljning 4425 1314 3712 26 1255 -10 732 - -
Summa intdkter 26 980 14180 18787 9497 1314 -10732 60026 -1103 58923
Rorelseresultat 711 471 938 1237 -228 -31 3098 -123 2975
Rérelsemarginal, % 2,6 33 5,0 13,0 52 5,0
Finansiella intakter 94 94
Finansiella kostnader -116 514 -167
Finansnetto -22 -51 -73
Resultat fore skatt 3076 -174 2902
Skatt -569 44 -525
Aretsresultat 2507 -130 2377
Sysselsatt kapital (UB) -2463 -615 9266 13523 18503 21561 7137 28 698
Balansomslutning 40330 68409 47 170
Eget kapital 14656 -974 13682
Soliditet, % 36,3 29,0
Nettoskuld 2404 8111 10 515
Kassaflode fore 16549 9215 5079 2439 -2909 3041 -1989 1052
finansiering

1 Fér mer information om férdelning av intikts- och resultatposter se not 2 samt avsnitt Oversikt affarsomraden.

2) Avser IFRS 16, tillkommande leasing -51 Mkr.

3 gj fordelat sysselsatt kapital.

“IFérdelas pA IFRS 186, til kommande (easing 1699 Mkr samt bostadsprojekt 5 141 Mkr.

51 Avser operativt kassafldde. For definition, se avsnitt Alternativa nyckeltal och definitioner.

5 Ej fordelat kassaflade.
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Not 4 - Finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde

Av nedanstdende tabell framgdr nivdindelningen for de finansiella tillgdngar och finansiella skulder som redovisas till verkligt virde i koncernens balansrdkning. Upp-
delning av hur verkligt virde bestdms gérs utifrdn tre nivder;

Nivd 1: enligt priser noterade pd en aktiv marknad for samma instrument.
Niv§ 2: utifrin direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte inkluderas i niv 1.
Nivd 3: utifrdn indata som inte r observerbara pd marknaden.

Fér beskrivning av hur verkliga viirden har beriknats, se Ars- och hdllbarhetsredovisning 2021, not 34. Verkligt virde pd finansiella tillgdngar och skulder som redovisas

till upplupet anskaffningsvérde uppskattas i allt visentligt Sverensstimma med bokférda varden.

Koncernen 31dec 2022 31 dec 2021

Mkr Niva 2 Nivi3  Summa Niva 2 Nivd3  Summa

Finansiella tillgingar

Langfristiga vardepappersinnehav 67 67 55 55
Varav onaterade fonder 26 26 32 32
Varav onaoterade aktier och andelar 41 41 23 23

Andra langfristiga fordringar 1 1 -
Varav révarustkring med termin 1 1 -

Ovriga kortfristiga fordringar 13 13 8 8
Varav révarustkring med termin 4 4 7 7
Varav valutaswoppar 9 9 1 1

Summa finansiella tillgdngar 14 67 81 8 55 63

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 19 19 -
Varav viltkorad kdpeskifling 19 19 -

Ovriga kortfristiga skulder 6 6 6 6
Varav rénteswoappar - 2 2
Varav volutoswoppar - 1 1
Varay révarus@kring med termin 6 6 1 1
Varav viltkorad kdpeskifling 1 1 2 2

Summa finansiella skulder 25 - 25 6 - 6

Itabellerna nedan presenteras en avstimning mellan ingdende och utgdende balans fér de tillgdngar och skulder som ingdr i niva 3.

Koncernen Lingfristiga virdepappersinnehav
Onoterade fonder QOnoterade aktier och andelar

Mkr 31ldec 2022 31dec2021 31dec2022 31 dec 2021
Ingiende balans 32 37 23 23
Investeringar 2 4 18
Erhéllen utdelning -10 -12
Redovisat i periodens resultat

Finansnetto 2 3
Utgdende balans 26 32 41 23
Koncernen Villkorad képeskilling
Mkr 31 dec 2022 31 dec 2021
Ingiende balans 2 -
Periodens férvary 19 2
Periodens utbetalningar -1
Utgiende balans 20 2

Villkorad ké peskilling utgdr till tidigare dgare baserad pd andel av resultat samt utfall av vissa specificerade projekt. Den villkorade képeskillingen beddms uppga till

cirka 20 Mkr.
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Kommande information

¢ Ars- och hllbarhetsredovisning 2022 April 2023

® Rapport fér férsta kvartalet 2023 samt drsstimma 4 maj 2023

* Rapport fér andra kvartalet 2023 14 juli 2023

¢ Rapport fér tredje kvartalet 2023 27 oktober 2023
¢ Bokslutskommuniké 2023 2 februari 2024

Forsidv den 3 februari 2023

Jesper Gdransson
Verkstirilande direktér och koncernchef

Uppgifterna i denna deldrsrapport har inte vavit fSremdil for sdirskitd granskning av bolagets revisorer.

Presentation av delarsrapport

Denna deldrsrapport presenteras digitalt och i en telefonkonferens fredagen den 3 februari 2023 klockan 09.00
avvd och koncernchef Jesper Géransson och CFO Niclas Winkvist. Presentationen hills pa svenska och nds via
https://peab.sefom-peab/bolagsinformation/investerare.

G4 in pd ndgon av l@nkarna for att ta del av presentationen.
Delta i webbsdndningen:

https://ir financialhearings.com/peab-q4-2022

Delta via telefonkonferensen:

https://conference.financialhearings.com/teleconference/?id=500843

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Jesper Goransson, vd och koncernchef Peab, nds genom Juha Hartomaa, IR-chef Peab, 0725333145

Denna information dr sédan information som Peab AB dr skyldig att offentliggbra enligt EUs marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om virdepappersmarknaden. Informationen tdmnades, genom ovanstdende kon-
taktpersons férsorg, for offentliggérande den 3 februari 2023, ki. 08.00 CET.
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Kvartalsuppgifter

Koncernen, IFRS

Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Mkr 2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020
Nettoomsattning 17141 16 197 16458 12 137 17504 15488 14 807 11124 15 989
Kostnader for produktion -15466 -14 730 -14 845 -11304 -15495 -13 868 -13219 -10 440 -14 159
Bruttoresultat 1875 1467 1613 833 2009 1620 1588 684 1830
Forsdljnings- och administrationskostnader -851 -640 -929 -866 -923 -673 -884 -820 -914
Utdelning av Annehem Fastigheter - - - - - - - - 952
Ovriga rérelseintakier 72 81 94 32 235 67 51 a8 84
Ovriga rorelsekostnader -10 8 -3 -19 -12 11 0 -16 -10
Rorelseresultat 886 916 775 -20 1309 1025 755 -114 1942
Finansiella intakter 39 18 22 24 20 29 15 30 23
Finansiella kostnader -85 -60 -36 -39 -38 -43 -43 -38 -85
Finansnetto -46 42 -14 -15 -18 -19 -28 E: -32
Resultat fore skatt 840 874 761 -35 1291 1006 727 -122 1910
Skatt -282 -163 -171 7 -170 -226 -152 23 -181
Periodens resultat 558 711 590 -28 1121 780 575 -9 1729
Periodens resultat hdnférligt till:
Moderbolagets dgare 559 711 590 -28 1121 730 575 -99 1730
Innehav utan bestammandeinflytande -1 0 0 0 0 0 0 [} -1
Periodens resultat 558 711 590 -28 1121 780 575 -99 1729
Nyckeltal, IFRS
Resultat per aktie, kr 1,93 243 2,01 0,10 3,80 2,65 1,95 -0,34 5,87
Genomsnittligt antal utestiende aktier, miljoner 288,0 291,3 2944 295,0 295,0 295,0 2950 2950 2950
Sysselsatt kapital (UB) 33590 32230 31232 29765 28698 26 840 25 849 25019 24435
Eget kapital {UB) 13786 13250 12736 13792 13682 12 500 11684 12517 12443
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Affarsomraden

Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Mkr 2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020
Nettoomsiéttning
Bygg 8330 6306 7628 6735 8147 5989 6648 6196 7448
Anlaggning 4405 3584 3893 3083 4062 3285 3743 3080 3 600
Industri 5658 7096 6108 2571 5138 6198 5247 2204 4929
Projektutveckling 1986 2234 1977 2464 3117 2741 1929 1710 1804
- varayv Fastighetsutveckling i1 304 120 59 425 33 33 30 71
- varav Bostodsutveckling 1975 1930 1857 2405 2692 2798 1896 1680 1733
Koncerngemensamt 409 380 385 358 368 318 327 301 317
Elimineringar -3740 -2915 23133 -2667 -3312 -2410 2725 -2285 -2674
Koncernen, segmentsredovisning 17 048 16 685 16 858 12544 17520 16121 15169 11216 15424
Justering bostader till IFRS 93 -488 -400 -407 -16 -633 -362 -92 560
IFRS 186, tillkemmande leasingavtal
Annehem Fastigheter 361
Elimineringar -31
Koncernen, IFRS 17141 16197 16 458 12137 17504 15488 14807 11124 15989
Rorelseresultat
Bygg 166 126 177 160 209 164 187 151 197
Anlaggning 175 118 148 53 164 109 146 52 131
Industri 283 519 341 -396 420 576 339 -397 397
Projektutveckling 309 265 264 289 446 326 252 213 1195
- varav Fastighetsutveckiing 19 91 43 34 i22 70 29 10 961
- varav Bostadsutveckling 290 174 221 255 324 256 223 203 234
Koncerngemensamt -53 -27 -47 -71 13 -64 -85 -82 -132
Elimineringar -27 -8 2 -25 -6 -10 -5 -10 37
Koncernen, segmentsredovisning 853 983 885 10 1246 1101 824 -73 1825
Justering bostader till IFRS 25 -86 -119 -39 52 -86 -69 -49 95
IFRS 186, tillkemmande leasingavtal 8 9 9 9 11 10 0 8 12
Annehem Fastigheter 134
Elimineringar -3
Koncernen, IFRS 886 916 775 -20 1309 1025 755 -114 1942
Rorelsemarginal, %
Bygg 2,0 2,0 23 24 2,6 2,7 238 2.4 26
Anldggning 4,0 33 3,8 L7 4,0 33 39 17 36
Induste 5,0 7,3 5,6 -15,4 8,2 9,3 6,5 -18,0 8,1
Projektutveckling 15,6 11,9 13,4 11,7 14,3 11,9 13,1 12,5 66,2
- varav Fastighetsutveckling 172,7 29,9 35,8 576 287 2121 87,9 333 13535
- varav Bostadsutveckling 14,7 9,0 11,9 10,6 12,0 9,5 iLg 12,1 13,5
Koncerngemensamt
Elimineringar
Koncernen, segmentsredovisning 5,0 6,0 5,2 0,1 7,1 6,8 5,4 -0,7 11,8
Justering bostader till IFRS
IFRS 16, tillkemmande (easingavtal
Annehem Fastigheter 36,11
Elimineringar
Koncernen, IFRS 5,2 5,7 4,7 0,2 7,5 6,6 5,1 1,0 12,1
Nyckeltal, segmentsredovisning, Mkr
Resultat per aktie, kr 1,89 2,69 2,36 0,04 3,62 2,89 2,18 -0,19 5,62
Sysselsatt kapital (UB) 25000 23 546 22828 22117 21561 20 691 19 867 19 659 19434
Eget kapital {UB) 14978 14 469 13868 14812 14656 13556 12 654 13 408 13251
Orderingéng 10455 13095 14334 151375 14443 13 865 13094 14 446 12189
Orderstock vid periodens utgéng 44389 48 762 49899 49968 45318 46 280 46 684 47 286 42709
1 avser oktober-november 2020
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Alternativa nyckeltal och definitioner

Alternativa nyckeltal anvands f6r att beskriva verksamhetens utveckling och fér
att 6ka jamforbarheten mellan perioder. Dessa ar inte definierade utifrdn IFRS re-
gelverk men de dverensstimmer med hur koncernledning och styrelse méter bo-
lagets finansiella utveckling. Alternativa nyckeltal skall e ses som substitut for fi-
nansiell information som presenteras i enlighet med IFRS utan som ett komple-
ment.

Skillnaden mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS beskrivs mer
utforligt i not 1. Skillnaden bestdr i huvudsak av olikheter i redovisningsprinciper
for egenutvecklade bostadsprojekt dér intdkter och resultat redovisas éver tid i
segmentsredovisningen och vid en tidpunkt, nar bostadskdparna tilltrader sina

Finansiella definiticner

bostider, i redovisning enligt IFRS. | segmentsredovisningen redovisas leasingav-
gifter for leasetagare linjart 6ver leasingperioden f6r leasingavtal som av motpar-
ten (leasegivaren) klassificeras som operationella leasingavtal. | koncernredovis-
ningen enligt IFRS tillimpas IFRS 16 Leasingavtal som innebdr att leasetagare re-
dovisar avskrivning och rdnta hdnférliga till leasingtillgdngar respektive lea-
singskulder. Skillnader mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS
far saledes effekt dven pad posterna i balansrdkningen, inkluderat nettoskuld. For
nedanstdende nyckeltal dr dock berdkningssdtten desamma i bide segmentsre-
dovisning och redovisning enligt IFRS. Fér mer information och berdkningar, se
Peabs hemsida www.peab.sefalternativa-nyckeltal.

Disponibel likviditet
Likvida medel och kortfristiga placeringar samt ej utnyttjade kreditléften, exklu-
sive ej utnyttjad projektfinansiering. Visar koncermens tillgangliga likviditet.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare dividerat med antal utestdende
aktier vid periodens slut. Visar eget kapital per aktie.

Nettoinvesteringar

Periodens forandring av aktuell tillgéngs redovisade varde (UB-IB) med tilligg
for avskrivningar och nedskrivningar. Visar hur stora nettoinvesteringar som
gors.

Nettoskuld
Réntebarande skulder inklusive avsattningar till pensioner med avdrag fér likvi-
da medel och rdntebérande tillgdngar. Visar finansiell position.

Nettoskuld, segmentsredovishing

Rantebarande skulder inklusive avsittningar till pensioner med avdrag fér likvi-
da medel och rintebarande tillgdngar. Frdn och med 2019 ingér skulder avseen-
de os3ld del av egenutvecklade pagdende bostadsprojekt i nettoskulden. Visar
finansiell position for segment.

Nettoskuldséttningsgrad
Réntebirande nettoskuld i forhallande till eget kapital. Visar finansiell position.

Operativt kassaflode

Kassafldde fore finansiering enligt segmentsredovisning. | kassaflédet ingdr ej
erhillen koncemintern rénta, betald rdnta samt betald skatt, vilka ej fordelas till
affarsomrdden utan redovisas enbart fér koncernen. Investeringar via leasing be-
lastar kassafldde frén investeringsverksamheten i affirsomrddena. Operativt
kassafléde berdknas enbart for affirsomradena. Visar vilket kassaflsde som ge-
nereras per affirsomrade.

Orderingdng

Summan av de bestillningar som erhallits under perioden. Méter hur nya order
ersatter utfort arbete. Vad galler egenutvecklade bostadsprojekt betraktas bo-
stadsréttsféreningar och bostadsaktiebolag som externa bestéllare.

Icke-finansiella definitioner

Orderstock

Vardet vid periodens slut av dterstdende intdkter i pdgdende produktion och er-
héllna bestllningar som kommer att produceras. Orderstock baseras pé seg-
mentsredovisning. Visar hur mycket som kommer att produceras framé&ver.

Resultat per aktie
Periodens resultat hanfdrligt till moderbolagets &gare dividerat med genom-
snittligt antal utestdende aktier under perioden. Visar vinst per aktie.

Réintabilitet pa eget kapital

Periodens rullande 12 manaders resultat hanforligt till moderbolagets &gare di-
viderat med genomsnittligt (senaste fyra kvartalen) eget kapital hanforligt till
moderbolagets dgare. Mittet anvands for att skapa en effektiv verksamhet och
en rationell kapitalstruktur och visar pa hur koncernen har férrantat aktieagar-
nas kapital.

Réintabilitet pa sysselsatt kapital

Periodens rullande 12 mnaders resultat fore skatt med tilligg for finansiella
kostnader i procent av genomsnittligt {senaste fyra kvartalen) sysselsatt kapital.
Ma3ttet anvinds for att mita kapitaleffektivitet och for att allokera kapital till nya
investeringar och visar koncernens rantabilitet cberoende av finansiering.

Rérelsemarginal
Rorelseresultati procent av nettoomsattningen. Visar lénsamheten i verksamhe-
ten.

Soliditet
Eget kapitali procent av balansomslutningen vid periodens slut. Visar finansiell
position.

Sysselsatt kapital for koncernen
Balansomslutningen vid periodens slut med avdrag for ej rintebérande rérelses-
kulder och avséttningar. Mattet miter kapitalanvindning och effektivitet.

Sysselsatt kapital for affirsomridena

Balansomslutningen for affirsomrddet vid periodens slut reducerat med upp-
skjutna skattefordringar och interna fordringar gentemot internbanken Peab Fi-
nans med avdrag for ¢j rintebdrande skulder och uppskjutna skatteskulder. Mat-
tet miter kapitalanvandning och effektivitet for affarsomrddena och visas en-
dast som en nettosumma per affirsomrade.

Allvarliga olyckor

Peab anvander Arbetsmiljéverkets definition av en allvarlig olycka som en olycka
dér en eller flera personer skadas pd arbetsplatsen eller pa en plats de har besskt
i arbetet. Allvarliga olyckor kan vara skador som orsakar en fraktur pd ettben i
kroppen, en svdr blddning eller en svir skada pd nerver, muskler eller senor,
skada pd inre organ eller andra eller tredje gradens brannskada. Allvarliga olyckor
som sker i vdra Svriga nordiska linder kategoriseras enligt samma definition.

eNPS

eNPS star f6r employee Net Promoter Score och miter medarbetarengagemang.
Resultatet kan variera mellan -100 och 100 och bygger p3 en friga till medarbe-
tarna: "Hur troligt r det att du skulle rekommendera din arbetsgivare tillen van
eller bekant?”

LTI4 och LTIF4

LT14 avser antalet arbetsplatsolyckor med mer dn fyra dagars frdnvaro fér den an-
stéllda, exklusive skadedagen och LTIF4 avser frekvensen per en miljon arbetade
timmar enligt samma definition. LTI star for Lost Time Injury.

40

NKI

NKI str fér Néjd Kund-Index och miter hur ndjda Peabs kunder dr. NKI 3r ett
sammanvigt matt mellan 0 och 100 och bygger pé tre frigor: 1) Total ndjdhet, 2)
Férhallande till férvantningar och 3) Forhallande till en ideal leveranttr.

Projekt- och exploateringsfastighet

Innehav avrimark och saneringsfastigheter fér framtida exploatering, bebyggda
fastigheter for projektutveckling, foradling och darefter forséljning under Peabs
normala verksamhetscykel.

Riskobservationer
Med riskobservation menas ndr man pd en arbetsplats ser ett beteende, enrisk
eller brist som skulle kunna leda till tillbud eller olycka.

22.03.2024 kI 16:09

Brgnngysundregistrene

Side 48 av 67



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 943672520

e

Peab ir Nordens

samhallsbyggare

"

Om Peab Nettoomsittning, cirka

Peab arbetar lokalt dir kundema finns och ddr manniskor lever sina liv. Varje dag bidrar
vdra 16 000 medarbetare genom fyra samverkande affarsomraden till samhillsbygget i Sve- 63 M r
rige, Norge, Finland och Danmark. Tillsammans bygger vi bostéder, skolor, dldreboenden,

sjukhus, simhallar, muséer, kontor, flygplatser och hamnar. Vi bygger och underhller vgar, . .
jérnvigar, broar och parker och mycket mer. Antal anstallda, cirka

Peab har bidragit till det ndrproducerade samhillsbygget i drygt 60 3r. Nu fortsitter resan.

Langsiktigt och ansvarsfullt tar vi sats for framtiden. Och forbéttrar vardagen dar livet levs. 1 6 0 0 0

Affarsmodell

Varde genom samverkande
affirsomraden

varverksamhet vilar pd de fyra affirsomrddena Bygg, Anliggning, Industri och Projektut-
veckling. Vart och ett av dem stdr pd egna ben och har sina kunder. Men styrkan i vér af-
farsmodell - och ddrmed mdjligheterna for oss att nd vdra mal - dkar ndr de samverkar med
varandra i féradlingskedjan. Det hir dr kirnan i vir modell och det som gdr oss unika. Det &r
narproducerat samhallsbygge i hela Norden.

Strategiska malomraden

Nojdaste kunderna

Basta arbetsplatsen

Mest lonsamma foretaget
Ledande inom samhallsansvar

De fyramalomrddena dr viktiga vart ach ett fér sig men hinger dven ihop i en helhet. "Le-
dande inom samhéllsansvar” & nytt frdn och med 2021. Samtliga mal avser var bransch.

Lokalt ndra kunden

vara 16 000 medarbetare arbetar ndra kundema i det lokala samhillet och tar s3 lAngt som
mdjligt vara pd lokala resurser i form av egen personal, egna insatsvaror och lokala unde-
rentreprendrer. Tillsammans med virt lokala samhillsengagemang och integrerade klimat-
och miljdarbete utgdr detta grunden for det vimenar dr ett ndrproducerat samhéllsbygge.

Fotografer: Anders Portman, Adam Afzeilus, Henrik Nordell, Mamad Hormatipor, Peter Steen, Petra Bindel, Robert Andersson, Samuel Unéus, Therese Pettersson och @rjan Marakatt Bertelsen,

Peab tar arbetsmiljbfrigor pa stort allvar och arbetar systematiskt fr att skapa sikra arbetsplatser. Det finns variationer gillande vilken sakerhetsutrustning som anviinds beroende p vilka regler som géller nationellt och pi
vilken typ av verksamhet som bedrivs. P4 varje gors alltid ri Bmning innan beslutas. Personar p bild i denna ikation bar personlig ustning enligt géllande krav fr aktuall
wverksamhet och land.
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Arsregnskap 2022
Bjorn Bygg AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrom
Noter til regnskapet

Org.nr.: 943 672 520

Transaktion 09222115557488159534 Signerat KGST, IMT, MMKT, @AT, WNF
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Arsberetning 2022 for Bjern Bygg AS

Virksomhetens art

Bjern Bygg AS er et heleid datterselskap av Peab Bygg Norge AS, som igjen er eid av Peab AB, et
av Nordens ledende entreprenorselskap. Peab AB er notert pd Large Cap listen for NASDAQ OMX
i Stockholm.

Bjorn Bygg AS har hovedkontor i Tromse og avdelingskontor i Harstad, Alta, Kirkenes, Narvik,
Stokmarknes, Finnsnes og Bardufoss. Selskapet er engasjert innen byggevirksomhet i nordre
Nordland, Troms og Finnmark. Bjeirn Bygg AS sin forretningside er & vare en ledende entreprenger 1
det nordnorske markedet, med hovedvekt pd oppfering av boliger og yrkesbygg.

Utvikling og resultat

Arsregnskapet for 2022 er avlagt under forutsetning om fortsait drift. I samsvar med regnskaps-
loven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede og at denne forutsetningen
er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Styret mener at arsregnskapet for Bjorn Bygg AS gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat for 2022. Omsetningen i regnskapséaret er 1 674 mill. og resultat
for skatt er -50 mill. Ved utgangen av aret utgjer egenkapitalen i selskapet 88 mill. (127 mill. i
2021). Dette gir en egenkapitalandel pa 14,3 %. Omlapsmidlene utgjer 538 mill. og kortsiktig gjeld
516 mill. Dette gir en likviditetsgrad pa 1,0 1 2022.

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 1 2022 er -85 mill. (95 mull. 1 2021). Driftsresultat 1 2022
ble -60 mill. Forskjellen mellom driftsresultatet og kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
skyldes i hovedsak endring i fakturert, ikke opparbeidet inntekt. Kontantstrem fra
investeringsaktiviteter i 2022 er -1,6 mill. (-0,4 mill. i 2021) og kontantstrom fra
finansieringsaktiviteter er 1 2022 86 mill. (-95 mill. i 2021).

12022 hadde selskapet et resultat etter skatt pa -38,932 mill. som foreslas dekket slik:

Dekning (hele tusen) Belap
Fra annen egenkapital -38 932
Sum -38 932

Hendelser etter balansedagen

Styret kjenner ikke til forhold av viktighet for 4 bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgdr av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang
inntruffet forhold som etter styrets syn har vesentlig betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Fremtidsutsikter

Krigen i Ukraina, gkte renter og hey prisstigning gir fortsatt et usikkert fremtidsbilde for bolig og
naring i det private markedet. Flere prosjekter skyves ut i tid og noen konkurranser blir avlyst. Det
er offentlige prosjekter som igangsettes, men det skjer ikke like raskt som tidligere grunnet hay
prisstigning og usikkerhet i norsk gkonomi.

Utviklingen i markedene for nye boliger og naringsbygg er naert knyttet til utviklingen i norsk
gkonomi. Det totale markedet 1 vart geografiske omrdde anses som tilfredsstillende, dog med lokale
forskjeller. Vi har hatt hey aktivitet i Halogalandsregionen i 2022, og det ser ut til at det fortsatt vil
vare bra marked her fremover. I Finnmark er markedet fortsatt krevende. I Troms er det et

Transaktion 09222115557488159534

Signerat KGST, IMT, MMKT, BAT, WNF
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tilfredsstillende marked, men med forventninger om lavere aktivitet pa bolig.

Nord Norge er pavirket av utviklingen innenfor havbruk, turisme og forsvaret. Alle disse naringene
er 1 vekst og det vil sannsynligvis fere til gkt byggeaktivitet pa flere av disse omradene. I tillegg
satses det en del innenfor grenn industri pa grunn av tilgjengelig billig ren kraft i regionen.

Selskapets omsetning er til norske kunder, hvorav en stor andel av kundene er offentlige. Det er
knyttet noe usikkerhet til nivaet av bygg og anleggsaktiviteter i Norge fremover. Omsetning er i
norske kroner og innkjep er i hovedsak ogsa i norske kroner slik at kronekursen ikke har vesentlig
betydning for selskapet.

Styret anser at selskapet har gode fremtidsutsikter basert pa en god ordrereserve i 2023. Selskapet
har ikke hatt behov & permittere ansatte.

Risiko

Utover normal markedsrisiko er selskapet utsatt for generell driftsrisiko. Selskapet arbeider
systematisk med risikostyring knyttet til kalkyle-, igangsettings- og gjennomferingsfasen av de
enkelte prosjekter. Selskapet er videre utsatt for kredittrisiko 1 den ordinzre
forretningsvirksomheten og styrer mot & ha en akseptabel risiko p& omradet. Alle nye kunder blir
kredittvurdert ved inngéelse av entreprisekontrakter og byggherregarantier dekker vurdert
oppgjersrisiko fra selskapets kunder. Selskapets tilgang pé likviditet er god og likviditetsrisikoen er
begrenset. Omsetningen er i norske kroner og det foreligger ikke vesentlige risikoforhold
vedrarende valutatransaksjoner.

Kyvalitet og styringssystem

Bjern Bygg AS bruker konsernets styringssystem for alle bygg- og anleggsprosjekt, for 4 sikre at
prosjektene blir gjennomfort i henhold til konsernets gjennomferingsmodell. Styringssystemet
beskriver alle vare prosesser og har til hensikt & sikre vart arbeidssett som igjen danner grunnlag for
vart arbeid med kontinuerlige forbedringer. Selskapet er sertifisert i folgende standarder:

ISC 9001:2015, kvalitetsstandard
ISO 14001:2015, miljastandard
ISC 45002:2018, arbeidsmilje og helse

I tillegg har selskapet sertifikat i henhold til NS 9416:2013, landbasert aquakulturanlegg for fisk

Personal og organisasjon
Ved utgangen av 2022 hadde Bjarn Bygg AS 423 ansatte fordelt pa 145 funksjoneerer og 278
produksjonsarbeidere, herav 36 lerlinger.

Av selskapets ansatte er 37 kvinner, noe som utgjer 9 %. Kvinneandelen i administrative stillinger
utgjer 10 av 25 stillinger (40 %), mens andelen av kvinner 1 lederstillinger utgjer 2 av 13 stillinger
(15 % av utvidet ledergruppe). Det er totalt 51 midlertidige ansatte fordelt pa 12 kvinner og 37
menn. Disse ansatte er laerlinger, hjelpearbeidere og renholdere. Det er 6 menn og 5 kvinner som
arbeider 1 deltidsstillinger.

I selskapets styre er det 1 kvinne og 4 menn. Bedriften har ingen ansatte med nedsatt funksjonsevne,
men vil 1 den grad det er mulig seke & tilpasse arbeidsforholdene. Selskapet arbeider aktivt for &
utforme og tilrettelegge de fysiske forholdene, slik at virksomhetens funksjoner kan utferes av flest
mulig. For arbeidstakere eller arbeidssgkere med nedsatt funksjonsevne foretas det individuell
tilrettelegging av arbeidsplass og arbeidsoppgaver.

Selskapet har tegnet forsikring for styrets medlemmer, daglig leder og gvrig ledelse for deres
mulige ansvar overfor foretaket og tredjepersoner.
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Likestilling og tiltak for & hindre diskriminering

Styret og selskapets ledelse er bevisst pd de samfunnsmessige forventninger om tiltak for & fremme
likestilling i virksomheten, og har et mal om & vere en arbeidsplass hvor det er likestilling mellom
kjennene

12022 var det 18 menn og 2 kvinner som hadde foreldrepermisjon fra sin stilling 1 Bjorn Bygg AS.
Mennene hadde i snitt 15 uker permisjon og kvinnene hadde i snitt 13,5 uker med permisjon.

Bjern Bygg AS jobber aktivt, mélrettet og planmessig for 4 fremme likestilling og hindre
diskriminering. Som selskap skal vi serge for at vi betaler menn og kvinner pa like vilkar.

Selskapet har gjennomfert lennskartlegging. Vi har brukt Mercers IPE-klassifisering som en metode
for stillingsvurdering. Lonnskartleggingen har som mal &:

kartlegge kvantitative data pa alle ansatte
dele inn lennskartleggingen 1 stillingsgrupper eller annen hensiktsmessig inndeling for 4 kunne
sammenligne lenn pa et objektivt sett.

Lemnskartleggingen er basert pd sammenligning mellom lennsopplysninger (gjennomsnitt) mellom
kvinner og menn i de respektive stillingsgruppene. Det er foretatt kartlegging av likt arbeid og
arbeid av lik verdi.

Funnene fra var analyse viser at kvinners arslonn av menns er 110 %, men samtidig at var equal pay
index er 88,1. Dette er tall for 2021 som kontrolleres hvert andre &r. For ansatte i gruppene som har
tariffestet timelenn, s& har kjenn ingen innvirkning pd avlenning. Her kan akkord-bonus,
bransjetillegg eller andre variable lennsgoder vaere forklaring pa ulik lenn. Denne gruppen er
mannsdominert, men samtidig ser vi en gkning i antall kvinner som har begynt de senere arene. De
kan vzere 1 et leerlingelep eller nylig tatt fagbrev, og har dermed kortere erfaring enn mange av sine
mannlige kolleger. For de avrige gruppene og titlene er det ansvar, erfaring eller prestasjon som
forklarer de lennsforskjellene som man finner.

Bedriften jobber for & gke kvinneandelen, bade blant handverkerkategorien og i produksjonsledende
stillinger. De siste drene har vi ansatt flere kvinner i nevnte kategorier, og de har falgelig kortere
erfaring enn mange av sine mannlige kolleger. Bedriften har et seerskilt fokus pa & ivareta kvinner i
kategoriene med individuell avlenning, ved de arlige lennsforhandlingene — og sikre at vi skal finne
lik avlgnning der det er likt arbeid, 1 tillegg til en mer omfattende lonnskartlegging som
giennomfares hvert annet ar. Slike avelser vil vaere en viktig del av vart fortsatte likestillingsarbeid.

Arbeidsmiljo

Bjorn Bygg AS prioriterer lopende arbeid med helse, miljo og sikkerhet. Arbeidet pagar i tett
kontakt med selskapets bedriftshelsetjeneste. En del aktiviteter er risikofylte og forutsetter
systematisk oppfelging av medarbeidernes sikkerhet og helse, blant annet ved hjelp av gode rutiner
og systemer for registrering av ugnskede hendelser (RUH). Aktiv involvering av medarbeiderne 1
bade planlegging og utferelse av aktiviteter er en forutsetning for & oppna et godt arbeidsmilje.

Sykefraveeret 1 2022 var pa 8 %. Man jobber systematisk med oppfelging av sykemeldte og har god
dialog med de langtidssykemeldte. Det er registrert 6 ulykker av mindre alvorlig karakter, noe som
har resultert i 118 dagers sykefraveer for egne ansatte. Ingen egne ansatte har veert utsatt for
alvorlige ulykker i 2022.

Arbeidsmiljget betraktes som godt, og det iverksettes lopende tiltak for forbedringer. Bedriften har
gjennomfert en arlig fokusuke hvor hovedtema er arbeidsmilje, arbeidsklima, medarbeiderskap,
lederskap og engasjement. Selskapet er en IA-bedrift og arbeidsmiljoutvalget har jevnlige mater
som tar opp arbeidsmiljosaker.
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Bjern Bygg AS tar i samarbeid med NAV og andre arbeidsmarkedstiltak imot kandidater for
arbeidsutpreving, og ansetter disse dersom vi lykkes med det.

Selskapet gjennomfarer medarbeiderundersekelsen «Handslaget» 1 regi av Peab-konsernet to ganger
i aret, 1 tillegg gjennomforer selskapet arbeidsmiljoundersgkelse en gang pr ar. Peab har
nulltoleranse for krenkende serbehandling, mobbing, diskriminering, trakassering, eller seksuell
trakassering, og dette er ett eget punkt i var arbeidsmiljoundersekelse. Slik kartlegging bidrar til at
vi aktivt kan jobbe med & fremme likestilling og hindre diskriminering pa arbeidsplassen.

Det har ikke veert forsknings- og utviklingsaktiviteter 1 2022.

Ytre milje

Bjern Bygg AS driver virksomhet som kan pavirke det ytre miljo i form av stey, stev, rystelser og
annen miljgbelastning. Selskapet ansker & drive sin virksomhet slik at miljebelastningen reduseres
til et nivd som ligger godt innenfor krav fra myndigheter og kunder. Bjorn Bygg AS vil kontinuerlig
tilstrebe og redusere miljebelastende aktiviteter og seke de beste lasninger for miljeet. Selskapet har
hatt okt fokus pa beerekraft siste drene og fortsetter med a iverksette tiltak i 2023.

(el. sign.) Tromsg, 27.02.2023

Styret i Bjorn Bygg AS
Arild Ostgérd Gro Skaar Knutsen Niclas Tom Winkvist
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem
Morten Iversen Magnus Kristoffer Mevig
styremedlem styremedlem
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Resultatregnskap
Bjern Bygg AS

(alle tall i tkr)

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Salgsinntekt 2,3 1 668 268 1585 875
Annen driftsinntekt 2 5821 6 097
Sum driftsinntekter 1674 090 1591972
Varekostnad 3 1331204 1 185 541
Lennskostnad 4 328 799 313974
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 4714 5375
Annen driftskostnad 4,6 69 297 66 532
Sum driftskostnader 1734 014 1571422
Driftsresultat -59 924 20 550
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd investering i datterselskap 7477 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3752 3422
Annen renteinntekt 1139 1 846
Annen finansinntekt 411 877
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 1479 605
Annen rentekostnad 437 3555
Annen finanskostnad 808 511
Resultat av finansposter 10 056 1475
Resultat fer skattekostnad -49 868 22 025
Skattekostnad pa resultat 7 -10 936 4780
Resultat -38 932 17 245
Arsresultat 8 -38 932 17 245
Overferinger

Overfart til/fra annen egenkapital -38 932 17 245
Sum overferinger -38 932 17 245
Bjern Bygg AS Side 6
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Balanse

Bjern Bygg AS

(alle tall i tkr)

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Konsesjoner, patenter o.L. 5 30 69
Utsatt skattefordel 7 1910 0
Goodwill 5 83 133
Sum immaterielle eiendeler 2023 203
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 3842 3842
Driftslasere, inventar o.a. utstyr 5,14 10 956 13 886
Sum varige driftsmidler 14 799 17 728
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 10 57436 57 436
Sum finansielle anleggsmidler 57 436 57 436
Sum anleggsmidler 74 257 75367
Omlspsmidler

Kortsiktige fordringer

Kundefordringer 11,12 290 287 299 902
Andre kortsiktige fordringer 89 920 152 657
Fordringer pa konsernselskap 12 157 477 131 635
Sum fordringer 537 684 584 194
Sum omlspsmidler 537 684 584 194
Sum eiendeler 611 942 6359 561
Bjern Bygg AS Side 7
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Balanse

Bjern Bygg AS

(alle tall i tkr)

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 89 10 088 10 088
Annen innskutt egenkapital g8 77 552 85 583
Sum innskutt egenkapital 87 640 95671
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital g8 0 30902
Sum opptjent egenkapital 0 30 902
Sum egenkapital 87 640 126 572
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 7 0 9026
Andre avsetninger for forpliktelser 4761 9240
Sum avsetning for forpliktelser 4761 18 266
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 3278 5324
Sum annen langsiktig gjeld 3278 5324
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 12 213256 178 425
Betalbar skatt 7 1 262
Skyldig offentlige avgifter 30954 53 340
Annen kortsiktig gjeld 3,12 272052 277 371
Sum kortsiktig gjeld 516 262 509 398
Sum gjeld 524 302 532 988
Sum egenkapital og gjeld 611 942 6359 561
Bjern Bygg AS Side 8
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Balanse
Bjern Bygg AS
(el. sign.) Tromsg, 27.02.2023
Styret i Bjorn Bygg AS
Arild @stgard Gro Skaar Knutsen Niclas Tom Winkvist
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem
Morten Iversen Magnus Kristoffer Mevag
styremedlem styremedlem
Bjern Bygg AS Side 9
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Bjorn Bygg AS
Kontantstrgmanalyse
(tall 1 hele 1.000 NOK)
| 2022 202T
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad -40 868 22025
- Periodens betalte skatter -261 0
+/- Gevinst/tap ved salg av anleggsmidler -94 -74
+ Ordinzre avskrivninger 4714 5375
+/- Endring 1 varelager 0 0
+/- Endring i kundefordringer 9615 -67 376
+/- Endring i leverandgrgjeld 34 831 -11210
+/- Endring 1 andre tidsavgrensningsposter -83 529 146 309
= Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -84 592 95049
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 97 416
- Utbetalinger ved kj@p av varige driftsmidler -1702 -1397
+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler 0 544
= Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -1 605 -438
Kontantstgmmer fra finansieringsaktiviter
- Utbetalinger ved nedbetaling av rentebzrende gjeld -2118 -1585
+ Innbetalinger ved tilbakebetaling av konsernlan 130 000 0
- Utbetalinger ved konserninternt utlan -150 000 0
+/- Netto endring i kassekreditt (konsernkonto) 114 157 -73 541
- Arets resultatfgrte konsernbidrag -1477 0
+ Innbetaling av konsernbidrag 1635 0
- Utbetaling av konsernbidrag 0 -19 486
= Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 86 197 -94 612
= Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 0 0
+ Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved
periodens begynnelse 0 0
= Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved
periodens slutt U U
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Selskapet har benyttet seg av unntaket i Regnskapsloven § 3-7 med hensyn til 4 utarbeide
konsernregnskap. Konsernregnskapet for Peab AB, som er gverste konsernspiss for Bjern Bygg AS,
kan lastes ned fra www.peab.com.

Inntekter

Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert
som de leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter
(anleggskontrakter) resultatfores i takt med prosjektets fullfaringsgrad, nir utfallet av transaksjonen
kan estimeres pa en pélitelig mate. Nar transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun
inntekter tilsvarende palepte prosjektkostnader inntektsfores. I den perioden det blir identifisert at et
prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapséret. Skattegrkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel
balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Leasing

Det skilles mellom finansiell og operasjonell leasing. Driftsmidler finansiert ved finansiell leasing
er regnskapsmessig klassifisert under varige driftsmidler. Motposten er medtatt som langsiktig
gjeld. Leiebelep fordeles mellom rentekostnad og avdrag pa gjelden.

Operasjonell leasing kostnadsferes som driftskostnad basert pa fakturert leasingleie.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefares til
nominelt belap pa transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid. Vesentlige
driftsmidler som bestar av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik
avskrivningstid for de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lopende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris
og avskrives i takt med driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved
verdifall som forventes ikke 4 vare forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er niverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til
eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlsepsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlapsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Med datterselskap menes selskap der morselskapet normalt har en eierandel pa over 50 %, hvor
investeringen er av langvarig og strategisk karakter og hvor selskapet har bestemmende innflytelse.
Aksjer 1 datterselskap, tilknyttede selskap, felles kontrollert virksomhet og andre investeringer
bokfares etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke
er forbigdende. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene inntektsfores som annen
finansinntekt.
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Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfoares til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For
gvrige kundefordringer utfares en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

Pensjoner - Innskuddsbasert ordning

Kostnaden til innskuddsbasert pensjonsordning tilsvarer periodens premie til forsikringsselskapet.
Pensjonsordningene behandles regnskapsmessig i henhold til IAS 19. Selskapet har en
innskuddsbasert pensjonsordning for de ansatte. Disse innskuddene forvaltes gjennom Storebrand
Livsforsikring. Innskuddene kostnadsferes lopende ved innbetaling.

Selskapet har ogsa en avtalefestet fortidspensjonsordning (AFP) som omfatter alle ansatte.
Ordningen er 4 anse som en ytelsesbasert flerforetaksordning, men regnskapsferes som
innskuddsordning frem til det foreligger plitelig og tilstrekkelig informasjon.

Garanti

Forpliktelser knyttet til garantiarbeid for avsluttede prosjekter/salg vurderes til estimert kostnad for
ytelsene. Estimatet beregnes med utgangspunkt i erfaringstall for garantikostnader. Belepet
balansefores under annen kortsiktig gjeld som utsatt inntekt og inntektsfores i takt med
garantiytelsene i ansvarsperioden.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirckte metoden. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
Selskapet inngar i en konsernkontoordning hvor Peab Finans AB eier hovedkontoen. Beholdningen
er presentert som konsernmellomvearende. Endringen presenteres som "Netto endring kassekreditt

(konsernkonto)".

Note 2 Salgsinntekter

2022 2021
Virksomhetsomrade
Entreprenor 1 668 268 1 585 875
Annen driftsrelatert inntekt 5821 6 097
Sum 1674 090 1591972

Selskapets omsetning er knyttet til entreprenervirksomhet i Nordland, Troms og Finnmark.

Note 3 Tilvirkningskontrakter

2022 2021
Inntektsfert pa igangvaerende prosjekt 1610048 1303713
Kostnader opptjent inntekt og tapsavsetninger 1523 056 1190195
Netto resultatfort igangvarende prosjekt 86 992 113 518
Opptjent, ikke fakturert inntekt pa tilvirkningskontrakter 75 810 49 946
Fakturert, ikke opptjent inntekt pa tilvirkningskontrakter 161 890 223712
Netto balansefert tilvirkningskontrakter 86 080 173 767

Gjenstéende produksjon av tapsprosjekter ved utgangen av 2022 er ca 62 mkr.

Transaktion 09222115557488159534 Signerat KGST, IMT, MMKT, @AT, WNF

22.03.2024 kI 16:09 Brgnngysundregistrene Side 61 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 943672520

Note 4 Lonnskostnader og ytelser, godtgjsrelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader 2022 2021
Lonninger 251082 240 168
Arbeidsgiveravgift 17 206 16 103
Pensjonskostnader 16763 15512
Andre ytelser 43 748 42 191
Sum 328799 313974
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lonn/bonus 2134 0
Pensjonskostnader 83 0
Annen godtgjerelse 217 0
Sum 2434 0

Selskapet har i 2022 sysselsatt 417 arsverk mot 422 1 2021.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Innskuddsbasert ordning

Selskapet har en innskuddsbasert pensjonsordning som gjelder alle ansatte. Opptak skjer ved
ansettelse uansett alder. Den innskuddsbaserte pensjonsordningen er innenfor lov om obligatorisk
tjenestepensjon, og uttak kan starte fra fylte 62 ar. Tilskuddet i den innskuddsbaserte ordningen
regnskapsferes som periodens pensjonskostnad.

Ytelsesbaserte ordninger

Selskapet har ogsa en avtalefestet fortidspensjonsordning (AFP) som omfatter alle ansatte.
Ordningen behandles som innskuddsordning frem til det foreligger palitelig og tilstrekkelig
informasjon slik at selskapet kan regnskapsfore sin andel av pensjonskostnad og
pensjonsforpliktelse 1 ordningen. Selskapets har ingen balansefart beholdning for innskudds- og
premiefond.

Kostnadsfert innskuddspensjon 1 2022 er tkr 12 111 og kostnadsfert AFP-pensjon er tkr 4 652 1
2022.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2022 utgjer tkr 260. Det er ikke kostnadsfert honorar for andre
tjenester fra revisor.
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Note 5§ Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Boliger Transportmidler Maskiner og

prod.utstyr
Anskaffelseskost 01.01.2022 3 842 1438 20 503
Tilgang 0 179 233
Omklassifisering 0 1751 -1 751
Avgang 0 -362 -3 744
Anskaffelseskost 31.12.2022 3 842 3 006 15241
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2022 0 2779 8672
Bokfert verdi 31.12.2022 3842 227 6 569
Arets ordinzere avskrivinger 0 398 2 860
Brakker Driftslessre, Goodwill, evr. Sum
inventar o.1 imm. eiendeler
Anskaffelseskost 01.01.2022 695 12 333 369 39180
Tilgang kjepte driftsmidler 0 1286 0 1698
Avgang -50 -1318 0 -5 474
Anskaffelseskost 645 12 300 369 35 403
31.12.2022
Akkumulerte avskrivinger 573 8213 256 20492
31.12.2022
Bokfert verdi 31.12.2022 72 4 088 113 14 912
Arets ordinzre avskrivinger 55 1312 90 4714
Qkonomisk levetid 5-10 ar 3-10 &r 3-8 ar
Avskrivningsplan Lineaer Linezer Linezr

Bokfert verdi av balanseforte leieavtaler for maskiner og produksjonsutstyr (finansiell leasing) er
tkr 4 850 i2022. Bokferte verdi av leasingforpliktelser, med pant i maskiner og produksjonsutstyr,
utgjer tkr 5 185.

Kostnadsfert leie av ikke balanseferte leicavtaler utgjor tkr 16 121. Dette gjelder i hovedsak leie av

lokaler, kontormaskiner og personbiler. Gjenstadende varighet av leieavtaler som ikke balanseferes
er mellom 0-8 &r.

Note 6 Spesifikasjon av andre driftskostnader

Andre driftskostnader fordeler seg pd felgende hovedtyper:

2022 2021
Kostnader lokaler 14 982 15376
Leie transportmidler og maskiner 1 864 1477
Verktoy og maskiner 6 540 5064
Konsulent tjenester 18 808 21592
Diverse andre driftskostnader 27103 23023
Sum driftskostnader 69 297 66 532
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Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfeirt skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 10 936 4 780
Skattekostnad ordinzert resultat 10936 4780
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat fer skatt -49 868 22 025
Permanente forskjeller 160 -298
Endring i midlertidige forskjeller 54 603 -80 541
Anvendelse av fremferbart underskudd -4 895 -0
Skattepliktig inntekt 0 -58 814

Beregning av effektiv skattesats:

Resultat for skatt -48 868 22025
Beregnet skatt av resultat for skatt 10 971 4 845
Skatteeffekt av permanente forskjeller -35 -65
Sum 10 936 4 780
Effektiv skattesats 21,9 % 21,7%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt apphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -4 028 -3 546 -481
Tilvirkningskontrakter 86 992 113518 -26 526
Fordringer -500 -500 0
Balanseforte leiecavtaler -335 -404 69
Gevinst — og tapskonto 12 15 -3
Avsetninger -36 902 -9 240 -27 662
Underskudd til fremfaring -53 919 -58 814 4 895
Sum -8 680 41 029 -49 708
Utsatt skatt (1), fordel (-) -1910 9026 -10 936

Betalbar skatt i balansen er 1 tkr 1 2022 mot 262 tkr i 2021 og er relatert til virksomhet pd Svalbard 1
2020.

Transaktion 09222115557488159534

Signerat KGST, IMT, MMKT, BAT, WNF

22.03.2024 kI 16:09 Brgnngysundregistrene Side 64 av 67



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 943672520

Note 8 Egenkapital
Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2021 10 088 85 583 30902 126 572
Pr 01.01.2022 10 088 85583 30902 126572
Arets resultat -38932 -38932
Disponering -8 031 8031 0
Pr 31.12.2022 10 088 77 552 0 870640

Note 9 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Bjern Bygg AS pr. 31.12 bestir av;

Antall Pilydende Bokfaert
Ordinzre aksjer 10 088 1 000,0 10 088
Eierstruktur
Alksjoneer pr. 31.12 var:
Ordinare Eierandel Stemmeandel
Peab Bygg Norge AS 10 088 100,0 100,0

Note 10 Aksjer i datterselskap

Eier- Balansefert Resultat Egenkapital
/stemmeandel verdi 2022 31.12.2022
Peab Eiendomsutvikling Nord AS 100 % 57 436 758 130 501

Arsregnskapet for 2022 er ikke behandlet.

Note 11 Kundefordringer

2022 2021
Kundefordringer til palydende 290787 300 402
Avsetning til tap 500 500
Balansefort verdi av kundefordringer 31.12 290 287 299 902
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Note 12 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

2022 2021
Kundefordringer 33292 42 536
Andre fordringer pa konsernselskap 150 000 130 000
Fordring konsernbidrag 7 477 1635
Leverandergjeld 19 086 15 165
Gjeld (-} fordring () i konsernkontoordning -27 626 86 531

Selskapet er med i en konsernkontoordning i Nordea. Innestiende midler i ordningen inngér i
kortsiktig gjeld ved negativ saldo og kortsiktige fordringer ved positiv saldo.

Note 13 Annen langsiktig gjeld
2022 2021

Finansiell leasinggjeld 3278 5324

Selskapet har ingen langsiktig gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Note 14 Pantstillelser og garantier

31.12.2022 31.12.2021
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Entreprenergarantier 205 141 225714
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Driftsmidler 4850 6 899

Selskapet har stillet bankgaranti pa tkr 16 000 til dekning av skyldig skattetrekk. Bjorn Bygg AS har
ingen bundne bankmidler.
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