== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 369 852

Akseselskap
TELEMARKSGATEN 10 AS
c/o Gl Eiendom AS
Leirvollen 21A

3736 SKIEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Knut Andreas Wille
28.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990369852

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2463934 2371472
Sum inntekter 2463934 2371472
K ostnader

Lgnnskostnad 1 0 0
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 1233 856 1233 855
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 0 0
Annen driftskostnad 340 224 216 164
Sum kostnader 1574081 1450019
Driftsresultat 889 853 921 453

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 452 156 1602
Annen finansinntekt 3581 0
Sum finansinntekter 455 737 1602
Annen rentekostnad 2873766 1751761
Sum finanskostnader 2873766 1751761
Netto finans -2418 029 -1 750 159
Resultat far skattekostnad -1528 176 -828 707
Arsresultat -1528 176 -828 707

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 3 -1528 176 -828 707
Sum overfaringer og disponeringer -1528 176 -828 707
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 0 0
Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker ol. 2 0 0
Goodwill 0 0
Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2,4 36 298 433 37532290
Maskiner og anlegg 2 0 0
Skip, rigger, fly og lignende 2 0 0
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 2 0 0
Sum varige driftsmidler 36 298 433 37532290
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 5

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 36 298 433 37532290
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 72 956 371186
Andre kortsiktige fordringer 5 172 147 19075
Sum fordringer 245 103 390 261
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2597 223 2357539
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2597 223 2357539
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum omlgpsmidler 2842 326 2747800
SUM EIENDELER 39140 759 40 280 090
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,6 200 000 200 000
Beholdning av egne aksjer 3,6 0 0
Overkurs 3 0 0
Ikke registrert kapitalforhayelse 3 0 0
Annen innskutt egenkapital 3 0 0
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000
Opptjent egenkapital

Fond 0 0
Annen egenkapital 0 0
Udekket tap 18141 605 16 613 429
Sum opptjent egenkapital -18 141 605 -16 613 429
Sum egenkapital -17 941 605 -16 413 429
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 4

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 4 0 0
Obligasjongan 4 0 0
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 46 225 000 46 225 000
Langsiktig konserngjeld 4 0 0
Ansvarlig |anekapital 4,7 0 0
@vrig langsiktig gjeld 4 9704 837 9704 837
Sum annen langsiktig gjeld 55 929 837 55 929 837
Sum langsiktig gjeld 55 929 837 55 929 837
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 117 336 154 276
Skyldige offentlige avgifter 52 106 20492
Annen kortsiktig gjeld 983 085 588 913
Sum kortsiktig gjeld 1152 527 763 681
Sum gjeld 57 082 364 56 693 518
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39140 759 40 280 090
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 588993

990 369 852
Aksjeselskap
TELEMARKSGATEN 10 AS
c/o GI Eiendom AS
Leirvollen 212

3736 SKIEN

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Knut Andreas Wille
28.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.06.2025 ki 20:42

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 990 369 852
TELEMARKSGATEN 10 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 463 934 2 371 472
Sum inntekter 2 463 934 2 371 472
Kostnader

Lennskostnad 1 0 0

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 1 233 856 1 233 855
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 0 0
Annen driftskostnad 340 224 216 164
Sum kostnader 1 574 081 1 450 019
Driftsresultat 889 853 921 453

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 452 156 1 602
Annen finansinntekt 3 581 0
Sum finansinntekter 455 737 1 602
Annen rentekostnad 2 873 766 1 751 761
Sum finanskosztnader 2 873 766 1 751 761
Netto finans -2 418 029 -1 750 159
Resultat fer skattekostnad -1 528 176 -828 707
Arsresultat -1 528 176 -828 707

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 3 -1 528 176 -828 707

Sum overferinger og

disponeringer -1 528 176 -828 707
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsnr 990 369 852 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 369 852
TELEMARKSGATEN 10 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 2 0 0
Konsesjoner, patenter,

lisenser, varemerker ol. 2 0 0

Goodwill 2 0 0

Sum immaterielle eiendeler 0 [+]

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2, 4 36 298 433 37 532 290

Maskiner og anlegg 2 0 0

Skip, rigger, fly og

lignende 2 0 0

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 2 0 0

Sum varige driftsmidler 36 298 433 37 532 290

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige

fordringer 5 0 0

Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 36 258 433 37 532 290

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 72 956 371 186

Andre kortsiktige

fordringer 5 172 147 19 075

Sum fordringer 245 103 390 261

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 597 223 2 357 539

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 597 223 2 357 539

Sum omlepsmidler 2 842 326 2 747 800
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsnr 990 369 852 Side 2 av 3
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SUM EIENDELER 39 140 759 40 280 090

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3, 6 200 000 200 000

Beholdning av egne aksjer 3, 6 0 0

Overkurs 3 o] 0

Tkke registrert

kapitalforheyelse 3 0 0

Annen innskutt egenkapital 3 0 0

Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Opptjent egenkapital

Fond 3 o] 0

Annen egenkapital 3 0 0

Udekket tap 3 18 141 605 16 613 429

Sum opptjent egenkapital -18 141 605 -16 613 429

Sum egenkapital -17 941 605 -16 413 429

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 4 0 0

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 4 0 0

Obligasjonslan 4 0 0

@jeld til

kredittinstitusjoner 4 46 225 000 46 225 000

Langsiktig konserngijeld 4 0 0

Ansvarlig ladnekapital 4, 7 0 0

@vrig langsiktig gjeld 4 9 704 837 9 704 837

Sum annen langsiktig gjeld 55 929 837 55 929 837

Sum langsiktig gjeld 55 929 837 55 929 837

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 117 336 154 276

Skyldige offentlige

avgifter 52 106 20 492

Annen kortsiktig gjeld 983 085 588 913

Sum kortsiktig gjeld 1 152 527 763 681

Sum gjeld 57 082 364 56 693 518

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 140 759 40 280 090
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsnr 990 369 852 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990369852

Organisasjonznr: 990 369 852
TELEMARKSGATEN 10 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Inntekter Leieinnteker inntektsferes etterhvert som de er
opptjent. Forskjellen mellom refunderte felleskostnader, og kostnadsferte
fellekostnader er nettofzrt som annen driftskostnad/annen driftsinntekt.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler er eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler
hvis de forfaller til betaling innen ett dr etter transaksjonsdagen.
Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til
betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn
ett &r etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer
og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og
kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig vexrdi ved verdifall som ikke forventes a vere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for
aveetning til forventet tap. Avesetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. Varige driftesmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid
dersom de har antatt levetid over 3 Ar og har en kostpris som overstiger kr
15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftemidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Forevrig er
felgende regnskapsprinsipper anvendt: Leieavtaler er ikke balansefort.
Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023. Skatt:
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fatsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belep

Necte

11.06.2025 Kkl 20:42 Brgnngysundregistrene Side 9 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990369852

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anskaffelseskost 01.01. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
57371016.00 0.00

Anslkaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
57371016.00 0.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
21072582 .00 0.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
36298434.00 0.00

Arvets av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
1233856.00 0.00

Anskaffelseszskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep

11.06.2025 Kkl 20:42 Brgnngysundregistrene Side 10 av 28
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Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

4
Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
39951599.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
46225000.00

Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
36298433.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Aksjonerene har stillet selvskyldnerkausjon pa til sammen kr. 14 695 349
overfor selskapets bankforbindelse. Dette er nedbetalt pd selskapets gjeld
1 2024. Videre har banken redusert ldnet med ytterligere kr. 8 529 651 1
2024. Etter dette er gjelden kr. 23 000 000.

Nete
5

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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TELEMARKSGATEN 10 AS
990 369 852

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 2 463 934 2371472
Sum driftsinntekter 2 463 934 2371472
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 2 -1 233 856 -1 233 855
eiendeler
Annen driftskostnad -340 224 -216 164
Sum driftskostnader -1 574 081 -1 450 019
Driftsresultat 889 853 921 453
Finansinntekter
Annen renteinntekt 452 156 1602
Annen finansinntekt 3581 0
Sum finansinntekter 4585 737 1602
Finanskostnader
Annen rentekostnad -2 873766 -1751 761
Sum finanskostnader -2 873 766 -1 751 761
Netto finans -2 418 029 -1 750 159
Resultat for skattekostnad -1 528 176 -828 707
Arsresultat -1 528 176 -828 707
Overfaringer
Udekket tap 3 -1 528 176 -828 707
Sum overfaringer -1 528 176 -828 707
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TELEMARKSGATEN 10 AS

990 369 852
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger og annen fast eiendom 2,4 36 298 433 37 532 290
Sum varige driftsmidler 36 298 433 37 532 290
Sum anleggsmidler 36 298 433 37 832 290
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 72 956 371186
Andre Kkortsiktige fordringer 5 172147 19 075
Sum fordringer 245103 390 261
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 597 223 2357 539
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 597 223 2 357 539
Sum omlepsmidler 2 842 326 2 747 800
SUM EIENDELER 39 140 759 40 280 090
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TELEMARKSGATEN 10 AS

990 369 852
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,6 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 -18 141 605 -16 613 429
Sum opptjent egenkapital -18 141 605 -16 613 429
Sum egenkapital -17 941 605 -16 413 429
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 46 225000 46 225 000
@vrig langsiktig gjeld 4 9704 837 9704 837
Sum annen langsiktig gjeld 55 929 837 55929 837
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 117 336 154 276
Skyldige offentlige avgifter 52 106 20 492
Annen Kkortsiktig gjeld 983 085 588 913
Sum kortsiktig gjeld 1152 527 763 681
Sum gjeld 57 082 364 56 693 518
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 140 759 40 280 090
Skien, 25.06.2024
Knut Andreas Wille Marianne Hegna Knut Brathen
styrets leder styremediem styremedlem
Martin Johannessen Kenneth Schybaj Antonsen Tom Henrik Haugland
styremedlem styremediem daglig leder
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TELEMARKSGATEN 10 AS
990 369 852

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter
Leieinnteker inntektsferes etterhvert som de er opptjent.

Forskjellen mellom refunderte felleskostnader, og kostnadsferte fellekostnader er nettofgrt som annen
driftskostnad/annen driftsinntekt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de
forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Cmisgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Leieavtaler er ikke balansefert.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
Skatt:

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er fatsatt og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990369852

TELEMARKSGATEN 10 AS
990 369 852

Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i l@pet av regnskapséret.

Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 57 371 016
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 57 371 016
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 21072 582
Balansefort verdi per 31.12. 36 298 434
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 1233 856
Note 3 - Egenkapital
Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 200 000 -16 613 429 -16 413 429
Arsresultat 0 -1528 176 -1528 176
Egenkapital 31.12.2023 200 000 -18 141 605 -17 941 605

Mer om egenkapital
Selskapets aksjonzerer har i 2024 innbetalt kausjonsansvar pa til sammen kr. 14 695 349. Herav gjelder til
sammen kr. 14 323 255 gkning av aksjekapital og overkurs.

Note 4 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belep
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 39 951 599
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 46 225 000
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 36 298 433
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfart 0

Mer om gjeld

Aksjongerene har stillet selvskyldnerkausjon pa til sammen kr. 14 695 349 overfor selskapets bankforbindelse.
Dette er nedbetalt pa selskapets gjeld i 2024. Videre har banken redusert lanet med ytterligere kr. 8 529 651 i
2024. Etter dette er gjelden kr. 23 000 000.

Note 5 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt l&n eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 990369852

TELEMARKSGATEN 10 AS
990 369 852

Note 6 - Aksjekapital

Aksjeklasse

Antall aksjer

Aksjenes

palydende Bokfert verdi

Ordinzere 200 1 000 200 000
Aksjoneerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
KONTORBYGG AS 32 16,00 Ordingere

RCR Urban Estate AS 28 14,00 Ordineere

FRII AS 28 14,00 Ordineere

Gl EIENDOM AS 28 14,00 Ordineere
INTVEST AS 28 14,00 Ordineere
SKIEN SBBL EIENDOM AS 28 14,00 Ordineere
FREDNES PROSJEKT AS 28 14,00 Ordinzere
Totalt antall aksjer 200 100

Note 7 - Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig lanekapital bestar av ansvarlig 1anekapital kr 2 311 837, og ansvarlig lanekapital tillegg kr 7 393 000,

til sammen kr 9 704 837. Dette er i sin helhet |an fra aksjonaerene. Det beregnes ikke kapitalkostnader av
gjelden. Den ansvarlige lanekapitalen er & anse som langsiktig gjeld med mulighet til & konvertere til

aksjekapital hvis behov oppstar.

Ansvarlig lanekapital er fordelt mellom hver aksjonzer som falger:

- kr 1662 895 Kontorbygg AS

- kr 1523 657 Gl Eiendom AS

- kr 1523 657 Frednes Prosjekt AS

- kr 1523 657 Skien SBBL Eiendom AS
- kr 1523 657 FRII AS

- kr 1523 657 RCR Urban Estate AS

-kr 423 657 Intvest AS
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Arsoppgjer for

TELEMARKSGATEN 10 AS

990369852

01.01.2023 - 31.12.2023

Innhold

Resultatregnskap
Eiendeler
Egenkapital og gjeld
Noter
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 990369852

TELEMARKSGATEN 10 AS

990 369 852
Resultatregnskap
Note 2023 2022

Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 2 463 934 2371472

Sum driftsinntekter 2 463 934 2371472

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 2 -1 233 856 -1233 855

eiendeler

Annen driftskostnad -340 224 -216 164

Sum driftskostnader -1 574 081 -1 450 019

Driftsresultat 889 853 921 453

Finansinntekter

Annen renteinntekt 452 156 1 602

Annen finansinntekt 3 581 0

Sum finansinntekter 455 737 1602

Finanskostnader §

Annen rentekostnad -2 873 766 -1751 761 5

Sum finanskostnader =2 873 766 =1751 761 o
T
W

Netto finans -2 418 029 -1 750 159 ;
=

Resultat fer skattekostnad -1 528 176 -828 707 §
i

Arsresultat -1 528 176 -828 707 E
el
N

Overfaringer 2

Udekket tap 3 -1528 176 -828 707 2

Sum overferinger -1 528 176 -828 707 Z
=g
>
3
3
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TELEMARKSGATEN 10 AS

990 369 852
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,4 36 298 433 37 532 290
Sum varige driftsmidler 36 298 433 37 532 290
Sum anleggsmidler 36 298 433 37 532 290
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 72 956 371186
Andre kortsiktige fordringer 5 172 147 19 075
Sum fordringer 245103 390 261
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 597 223 2 357 539
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 597 223 2 357 539
Sum omlepsmidler 2842 326 2747 800
SUM EIENDELER 39 140 759 40 280 090

Penneo Dokumentnokkel: 53US0-17615-BEIF8-VAMSS-VEHC3-N77U6
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TELEMARKSGATEN 10 AS

990 369 852
Balanse
Note 31.12.2023 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,6 200 000 200 000

Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 -18 141 605 -16 613 429

Sum opptjent egenkapital -18 141 605 -16 613 429

Sum egenkapital -17 941 605 -16 413 429

Gjeld

Annen langsiktig gjeld ©

Gijeld til kredittinstitusjoner 4 46 225 000 48 225 000 E

@vrig langsiktig gjeld 4 9704 837 9704 837 <

Sum annen langsiktig gjeld 55 929 837 55 929 837 E
=

Kortsiktig gjeld §

Leverandargjeld 117 336 154 276 <

Skyldige offentlige avgifter 52 106 20 492 &

Annen Kortsiktig gjeld 983 085 588 913 g

Sum kortsiktig gjeld 1152 527 763 681 &
N

Sum gjeld 57 082 364 56 693 518 §
2
Ly

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 140 759 40 280 090 3

Skien, 25.06.2024 E
3
§

Knut Andreas Wille Marianne Hegna Knut Brathen E

styrets leder styremediem styremedlem

Martin Johannessen Kenneth Schybaj Antonsen Tom Henrik Haugland

styremedlem styremedlem daglig leder
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TELEMARKSGATEN 10 AS
990 369 852

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Inntekter
Leisinnteker inntektsferes etternvert som de er opptjent.

Forskjellen mellom refunderte felleskostnader, og kostnadsfarte fellekostnader er nettofert som annen
driftskostnad/annen driftsinntekt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de
forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Penneo Dokumentnokkel: 53US0-17615-BEIF8-VAMSS-VEHC3-N77U6

Forovrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:
Leieavtaler er ikke balansefart.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
Skatt:

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er fatsatt og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990369852

TELEMARKSGATEN 10 AS
990 369 852

Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapsaret.

Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 57 371018
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 57 371 016
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -21 072 582
Balansefort verdi per 31.12. 36 298 434
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 1233 856
Note 3 - Egenkapital
Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 200 000 -16 613 429 -16 413 429
Arsresultat 0 -1 528 176 -1528 176
Egenkapital 31.12.2023 200 000 -18 141 605 -17 941 605

Mer om egenkapital
Selskapets aksjonzerer har i 2024 innbetalt kausjonsansvar pa til sammen kr. 14 695 349. Herav gjelder il
sammen kr. 14 323 255 okning av aksjekapital og overkurs.

Note 4 - Gjeld og garantiforpliktelser

Penneo Dokumentnokkel: 53US0-17615-BEIF8-VAMSS-VEHC3-N77U6

Belgp
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 39 951 599
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 46 225 000
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler 36 298 433
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfart 0

Mer om gjeld

Aksjonzsrene har stillet selvskyldnerkausjon pa til sammen kr. 14 695 349 overfor selskapets bankforbindelse.
Dette er nedbetalt pa selskapets gjeld i 2024. Videre har banken redusert lanet med ytterligere kr. 8 529 651 i
2024. Etter dette er gjelden kr. 23 000 000.

Note 5 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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TELEMARKSGATEN 10 AS
990 369 852

Note 6 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfort verdi
Ordinazre 200 1000 200 000
Aksjonzerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
KONTORBYGG AS 32 16,00 Ordinzere
RCR Urban Estate AS 28 14,00 Ordinzere
FRII AS 28 14,00 Ordinzere
Gl EIENDOM AS 28 14,00 Ordinzere
INTVEST AS 28 14,00 Ordinaere
SKIEN SBBL EIENDOM AS 28 14,00 Ordinzere
FREDNES PROSJEKT AS 28 14,00 Ordinzere
Totalt antall aksjer 200 100

Note 7 - Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig lanekapital bestar av ansvarlig lanekapital kr 2 311 837, og ansvarlig lanekapital tillegg kr 7 393 000,
til sammen kr 9 704 837. Dette er i sin helhet lan fra aksjonasrene. Det beregnes ikke kapitalkostnader av
gjelden. Den ansvarlige lanekapitalen er 4 anse som langsiktig gjeld med mulighet til & konvertere fil
aksjekapital hvis behov oppstar.

Ansvarlig lanekapital er fordelt mellom hver aksjonzer som falger:
- kr 1662 895 Kontorbygg AS

- kr 1523 657 Gl Eiendom AS

- kr 1523 657 Frednes Prosjekt AS

- kr 1 523 657 Skien SBBL Eiendom AS

- kr 1523 857 FRII AS

- kr 1523 657 RCR Urban Estate AS

Penneo Dokumentnokkel: 53US0-17615-BEIF8-VAMSS-VEHC3-N77U6

-kr 423657 Intvest AS
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dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.cam/validator

Penneo Dokumentnakkel: 53US0-17615-BEIF8-VAMSS-VEHC3-N77U6

11.06.2025 ki 20:42 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990369852

KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Fokserad 14 Intemnet www.kpmg.no
P.O. Box 150 .

/ N-3201 Sandefiord Enterprise 835 174 827 MVA

Til generalforsamlingen i Telemarksgaten 10 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Telemarksgaten 10 AS som bestar av balanse per
31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: WEWNS-HEZLE-EBZC6-AUOX2-5147P-2\MIG 1T

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fertsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Offices in-

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Osln Elverum Mo i Rana Tromse

firms affilialed with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Dan norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Budy Knarvik Stord Alesund
Drammen Krigtignsand  Straume

11.06.2025 Kkl 20:42 Brgnngysundregistrene Side 26 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990369852

Kbl

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjiennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

« opparbeider vi 0ss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger sem er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn

KPMG AS
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