== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 549 381

Eiersekgonssameie

SAMEIET TROMS@GATA 5C

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ragnhild Enger
25.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 983549381

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1335948 1 386 068
Sum inntekter 1335948 1 386 068
K ostnader

L gnnskostnad 159 740

Annen driftskostnad 1275 404 903 414
Sum kostnader 1435 144 903 414
Driftsresultat -99 196 482 654
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1 666 2 446
Sum finansinntekter 1666 2 446
Annen finanskostnad 95 745 127 811
Sum finanskostnader 95 745 127 811
Netto finans -94 079 -125 365
Ordinaert resultat far skattekostnad -193 275 357 289
Ordinaert resultat etter skattekostnad -193 275 357 289
Arsresultat -193 275 357 289
Totalresultat -193 275 357 289
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -193 275 357 289
Sum overfaringer og disponeringer -193 275 357 289
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 31701 29451
Sum fordringer 31701 29451
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 998 646 1133 956
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 998 646 1133 956
Sum omlgpsmidler 1030 347 1163407
SUM EIENDELER 1030 347 1163 407

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 134 350 1941075
Sum opptjent egenkapital -2 134 350 -1941 075
Sum egenkapital -2 134 350 -1941 075
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2887579 3076 742
Sum annen langsiktig gjeld 2887579 3076 742
Sum langsiktig gjeld 2887579 3076 742

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 498 612
Leverandaergjeld 253 396 10 165
Annen kortsiktig gjeld 23224 16 963
Sum kortsiktig gjeld 277118 27 740
Sum gjeld 3164 697 3104 482
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1030 347 1163 407

30.06.2023 kil 16:04 Brgnngysundregistrene Side 3av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 983549381

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 542674

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

983 549 381

Eierseksjonssameie

SAMEIET TROMS@GATA 5C

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ragnhild Enger
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 549 381
SAMETET TROMS@GATA 5C

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 335 948 1 386 068
Sum inntekter 1 335 948 1 386 068
Kostnader

Lennskostnad 159 740

Annen driftskostnad 1 275 404 903 414
Sum kostnader 1 435 144 903 414
Driftsresultat -99 196 482 654
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 666 2 446
Sum finansinntekter 1l 666 2 446
Annen finanskostnad 95 745 127 811
Sum finanskostnader 95 745 127 811
Netto finans -94 079 -125 365
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -193 275 357 289
Ordinert resultat etter

skattekostnad =193 275 357 289
Arsresultat -193 275 357 289
Totalresultat =193 275 357 289

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -193 275 357 289

Sum overferinger og

disponeringer -193 275 357 289
Utskriftedato 29.06.2022 Organisasjonsny 983 549 381 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 983 549 381
SAMETET TROMS@GATA 5C

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 31 701 29 451
Sum fordringer 31 701 29 451
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 998 646 1 133 956
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 998 646 1 133 956
Sum omlepsmidler 1 030 347 1 163 407
SUM EIENDELER 1 030 347 1 163 407

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 134 350 1 241 075
Sum opptjent egenkapital -2 134 350 -1 941 075
Utskriftedato 29.06.2022 Organisasjonsny 983 549 381 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -2 134 350 -1 941 075

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 887 579 3 076 742

Sum annen langsiktig gjeld 2 887 579 3 076 742

Sum langsiktig gjeld 2 887 579 3 076 742

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 498 612

Leverandergjeld 253 396 10 165

Annen kortsiktig gjeld 23 224 16 963

Sum kortsiktig gjeld 277 118 27 740

Sum gjeld 3 164 697 3 104 482

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 030 347 1 163 407
Utskriftedato 29.06.2022 Organisasjonsny 983 549 381 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 983 549 381
SAMETET TROMS@GATA 5C

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

5099 Sameiet Tromsggata 5C

€ 0BOS
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2 Sameiet Tromsggata 5C

Til seksjonseierne i Sameiet Tromsegata 5C

Velkommen til arsmgte, mandag 25. april 2022 k. 18:00 i trappeoppgangen. For de
som ensker a delta digitalt vil det bli publisert en link for digital metedeltagelse pa
Vibbo i forkant av arsmate.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Tromsggata 5C det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Tromsggata 5C

Innkalling til arsmeote

oOrdinzert arsmate i Sameiet Tromsegata 5C
avholdes mandag 25. april 2022 kl. 18:00 i trappeoppgangen.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
5. INNKOMNE FORSLAG

A) Lite bruk av felles kjglerom

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Oslo, 14.03.2022
Styret i Sameiet Tromsggata 5C

Thomas Andreassen/s/ Oskar Inge Holand/s/ Svenn Are Jenssen/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Tromsggata 5C

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Thomas Andreassen Tromsggata 5 C 2020-2022
Styremedlem Oskar Inge Holand Tromsggata 5 C 2020-2022
Styremedlem Svenn Are Jenssen Demma 24 2020-2022

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Tromseggata 5C

Sameiet bestar av 25 seksjoner.

Sameiet Tromsagata 5C er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 983549381, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Tromsggata 5C
Gards- og bruksnummer:227/419

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Tromsggata 5C har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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Styrets arbeid mars 2022

Sameiet Tromsggata 5C har i perioden fra siste generalforsamling i 2021 til april 2022 hatt et
styret sammensatt av falgende personer;

Thomas Andreassen - styreleder
Svenn-Are Jenssen - styremedlem
Oskar Holand - styremedlem

Styreleder har utfert det meste av de praktiske gjgremal hva gjelder beboerkontakt, megler
kontakt og leverandarkontakt.

Caverion og styreleder brukte en del tid i fior vinter og véar pa a finne feil, og bista slik at
beboere fikk sitt ventilasjonssystem til & fungere. Etter at de gjorde sitt sa har mange av de
som har hatt utfordringer fatt bedre ventilasjon i sine leiligheter.

I begynnelsen av mai i fjor ble det gjort innkjep av blomster, og vi hadde en dugnad i
bakgéarden. Det ble utfart boning av alle gulv i fellesarealer i samme periode. | juni og juli s&
var det ikke s& mye aktivitet annet enn at to seksjonseiere solgte sine leiligheter, og to nye
kom inn. | august s& hadde vi rens av takrenner. | manedsskifte april/mai 2022 skal alle
takrenner og nedlapsrar pa ny spyles rene.

| fior hest startet arbeidet med & utbedre balkongen til Olav Staylen. Det har i mange ar veert
en feilkonstruksjon av balkongen som har gjort at nér det kommer store mengder nedbar sa
klarer ikke rennene a lede vann vekk, og ned i nedlapsrerene, i stedet sa renner stare
mengder vann ned pa balkong i etasjen under. Arbeidet var mer omfattende enn farst antatt
fra bade oss og de som ble satt til & utfare utbedringen. Dette gjorde at arbeidet tok lang tid,
og ble fordyrende i forhold til ferste estimert pris. Det ble tilslutt ferdig i desember og
resultatet er tilfredsstillende. Det renner ikke vann lengre ned til nabo under, og alt fungerer
som det skal.

Det har over tid veert utfordringer med vannskader i en leilighet i farste etasje, som tilslutt ble
utbedret etter lengre tids ungdvendige diskusjoner med forsikringsselskapet. Utbedring av
leiligheten ble gjort i to omganger i stedet for & utfere begge utbedringene pa samme
tidspunkt. Dette gjorde at salg av den aktuelle leiligheten unadvendig ble forskjevet mange
maneder fram itid.

Sameiet hadde en vannlekkasje fra en leilighet i 3 etasje i fior hast, noe som gikk utover
lekkasjer ned til to leiligheter i 2 etasje. Vi fikk rerlegger-assistanse pa natta som gjorde at vi
fikk lokalisert hvor skaden kom fra, og stoppet tilfarsel av vann lokalt.

| begynnelsen av desember sa tente vi juletre | bakgarden, et juletre de fleste setter pris pa.

| januar s& hadde vi et selskap som var pa befaring for & se til ting som styret ensker at de
gier utbedringer pa i lapet av varen.
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| februar sa bestilte styret en utvidet sjekk av vart brannvernutstyr via Eurtronika.
Styremedlem Oskar Holand var ansvarlig for at kontrollen ble utfart etter instruks. Vi fikk
ogsa reparert brannklokker i to leiligheter.

TEK-Zence sitt sensorsystem kontrollerer fuktniva under tak pa begge loftene, samt
utfordringer med fukt ned i garasjen under der seksjonseier Pal Valberg bor. Fuktniva under
tak ligger pa stabilt sunne nivaer, mens fuktnivd i garasjen har dessverre hatt en negativ
utvikling aver tid. Det er to alternative arsaker til fuktproblematikk. Enten s er det noe galt
med dreneringen pad hjgrnet der Pal Valberg bor, ellers sé er det kapilleert og da er det
ingenting vi kan gjgre med den utfordringen annet enn & holde det under observasjon. Vi
finner ut av det i lepet av varen. Det er ikke kritiske verdier sa ikke noe som ma gjeres med.
Utbedring av drenering er kostbart sa styret foreslar at vi holder det i kontinuerlig overvaking
over tid.

Alle beboere vil i lapet av april fa tilgang til TEK-Zence sin brukerportal hvor man far
oppfalgingsplan pa hva man skal huske pa av vedlikeholdsoppgaver som skal utfares i egen
boenhet.

Nar det gjelder vinduskarmer og derkarmer sa vil styret til varen ta en inspeksjon for & se
hvordan tilstand er utvendig. Alt inne i leilighetene er seksjonseier sitt ansvar at holder den
standard som seksjonseier gnsker. @nsker seksjonseier 8 utfare utbedringer inhe sé er
dette kostnad som bekostes av hver enkelt seksjonseier.

| april s& har vi bestilt vask av garasje. Styret vil i god tid far utfert arbeid informere beboere
om denne vask slik at garasje er tom for biler den aktuelle dagen vask skal gjennomfares.

| april s& vil det komme en container som kan benyttes til 4 kaste ting fra eksempelvis egen
bod. Informasjon om tids punkt for dette vil bli gitt info om i god tid far container kommer.

Det har vaert et gnske fra flere seksjonseiere & 1a laget en sykkelbod /sykkelparkering under
tak i bakgarden. Et tiltak vi kan 4 stette pa & & som en del av véar grenne satsing. Styret har
landet ned pa at vi er positive til & fa et slikt system, men ma finne hvor store utgiftene er for
a bygge dette i bakgarden.

Grunnet dagens haye strempriser sa ensker styret & ga inn for at vi stenger kjglerommet for
bruk. Stremutgifter har mer enn doblet seg under “stramkrisen” og vi ma gjare det vi kan for

a redusere stramforbruk i fellesomrader.

Styret ansker at &rsmate diskuterer dette. Blir det flertall for & stenge kjalerommet sa vil det
permanent stenges ned fra 1.6.2022.

Styret sin sammensetning har gjennom hele styreperioden hatt l@pende jevnlig kontakt og
draftet ulike problemstillinger. Styrearbeidet har fungert bra i denne perioden.

Styret er enig med forretningsfarer og vedtatt skning av fellesutgifter pa 5 % fra april 2022.

Styret
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6 Sameiet Tromsggata 5C

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 335 948.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 435 144.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere kostnader til drift og
vedlikehold og strem.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 193 275 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 753 229.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Sameiet Tromsggata 5C

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 7 739. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Tromsegata 5C.

Lan
Sameiet Tromsegata 5C har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 13 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Tromsegata 5c¢
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Tromsagata 5c.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: T7E46-427Fi-5Y154-2KE6Y-6GV66-1AHF7

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Sameiet Tromsagata 5c - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: T7E46-427Fi-5Y154-2KE6Y-6GV66-1AHF7

Uavhengig revisors beretning Sameiet Tromsegata 5¢ - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

30.06.2023 kil 16:04 Brgnngysundregistrene Side 19 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 983549381

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Patther

Serienummer:; 9578-5994-4-644113

1P: 188.95.XxxXXx

2022-03-15 14:28:59 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel: T7E46-427 FI-5Y154-2KEGY-6GV66-TAHF7

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Sameiet Tromsggata 5C

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1335948 1193568 1336000 1430000
Andre inntekter 0 192 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1335948 1386068 1336000 1430000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -19 740 0 -7 050 -15 500
Styrehonorar 4 -140 000 0 -50 000  -100 000
Revisjonshonorar 5 5723 -9 236 -9 500 -9 500
Forretningsf@rerhonorar -89 743 -87 258 -90 000 -92 000
Konsulenthonorar 6 -4 899 -5 343 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 7 491074 216587 -385000 -286 000
Forsikringer 117555 122364 -117600 -121 000
Kommunale avgifter 8 163672 -160037 -163000 -169 500
Energiffyring -165 019 90949 -120000 -120000
TV-anlegg/bredband 122113 113952 -118000 -126 000
Andre driftskostnader 9 -115 607 97689 -105500 -100 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1435144  -903 414 -1 171 650 -1 145500
DRIFTSRESULTAT -99 196 482 654 164 350 284 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1 666 24486 0 0
Finanskostnader 11 95745 127 811 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 94079 125365 0 0
ARSRESULTAT -193 275 357 289 164 350 284 500
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 357 289
Udekket tap -193 275 0
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Sameiet Tromsggata 5C

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 93 3
Forskuddsbetalte kostnader 31608 29 448
Driftskonto OBOS-banken 294 905 431737
Sparekonto OBOS-banken 703 741 702 219
SUM OMLO@PSMIDLER 1030 347 1163 407
SUM EIENDELER 1030 347 1163 407
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -2134 350 -1941075
SUM EGENKAPITAL -2 134350 -1941 075
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 2887579 3076742
SUM LANGSIKTIG GJELD 2887579 3076742
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21 517 5014
Leverandgrgjeld 253 396 10 165
Palgpte renter 498 612
Annen Kortsiktig gjeld 14 1707 11 949

SUM KORTSIKTIG GJELD

277118 27 740

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1030347 1163 407

Pantstillelse
Garantiansvar

Thomas Andreassen/s/

Oslo, 14.03.2022
Styret i Sameiet Tromsggata 5C

Oskar Inge Holand/s/

Svenn Are Jenssen/s/

30.06.2023 kI 16:04

Brgnngysundregistrene

Side 22 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 983549381

13 Sameiet Tromsggata 5C

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader boligseksjon 1281 264
Felleskostnader NAE 54 684
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1335948
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19740
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 140 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 723.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Sameiet Tromsggata 5C

-4 899

SUM KONSULENTHONORAR

-4 899

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

-369 289
-16 656
-12 660

-9 867
-14 776
-7 924
-7 129
-42 214
-10 000
-559

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-491 074

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-105 021
-5130
-53 521

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-163 672

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer
Snarydding
Trykksaker

Andre kontorkostnader
Telefon, annet

Porto

Bankgebyr
Velferdskostnader

-19 939
-68 201
-8438
-758

-4 206
-2736
-612

-2 844
-7 875

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-116 607
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1522
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 144
SUM FINANSINNTEKTER 1 666
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -11 629
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -82 596
Renter pa leverandergjeld -1520
SUM FINANSKOSTNADER -95 745
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogséa evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS BANKEN

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,15 %. Lepetiden er 15 ar.

Sameiet Tromsggata 5C

Opprinnelig 2015 -832 000
Nedbetalt tidligere -221 954
Nedbetalt i ar 99 615

-954 339
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,15 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2019 -1 700 000
Nedbetalt tidligere 47 869
Nedbetalt i ar 47 697

-1 604 434

OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,15 %. Lapetiden er 18 ar.
Opprinnelig 2010 -685 000
Nedbetalt tidligere 314 343
Nedbetalt i ar 41 851

-328 806
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 887 579
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -1 707
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 707
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17 Sameiet Tromsggata 5C

Innkomne forslag

A) Lite bruk av felles kjslerom
Saksfremstilling: Pa grunn av haye strgmpriser og lite bruk av felles kjglerom ensker vi &
stemme om & sla det av. @nsker ogsa at det nye styret ser pa andre mater rommet kan
benyttes som hele sameiet kan fa nytte av.

Forslag til vedtak: SIa av felles kjglerom
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer 6602292,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Sameiet Tromsggata 5C er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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5099 Sameiet Tromsegata 5C

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Tromsggata 5C
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