== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 274 082

Borettslag

TRY SILTOPPEN H@Y FJELLSGREND
BORETTSLAG

Vangsvegen 143
2321 HAMAR

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Alf Erik @stvold
27.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989274082

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5661 097 3067 097
Sum inntekter 5661 097 3067 097
Kostnader

L gnnskostnad 68 460 68 583
Annen driftskostnad 9 255 227 1782 825
Sum kostnader 9323687 1851 408
Driftsresultat -3 662 590 1215689
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 29101 17 964
Sum finansinntekter 29101 17 964
Annen finanskostnad 595 862 298 028
Sum finanskostnader 595 862 298 028
Netto finans -566 761 -280 064
Resultat far skattekostnad -4 229 351 935 625
Arsresultat -4 229 351 935 625
Totalresultat -4 229 351 935 625
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -4 229 351 935 625
Sum overferinger og disponeringer -4 229 351 935 625
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989274082

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 55 760 000 55 760 000

Sum varige driftsmidler 55 760 000 55 760 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 43 088 368 170
Sum finansielle anleggsmidler 43088 368 170
Sum anleggsmidler 55 803 088 56 128 170
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 31585 27180
Sum fordringer 31585 27180
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 968 260 532 655
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 968 260 532 655
Sum omlgpsmidler 999 845 559 835
SUM EIENDELER 56 802 933 56 688 006

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989274082

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 140 000 140 000
Sum innskutt egenkapital 140 000 140 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 266 721 30496 072
Sum opptjent egenkapital 26 266 721 30496 072
Sum egenkapital 26 406 721 30636 072
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 255 321 10017 353
@vrig langsiktig gjeld 16 002 026 15990 018
Sum annen langsiktig gjeld 30257 347 26 007 371
Sum langsiktig gjeld 30 257 347 26 007 371

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 102 915 2251
Leverandergjeld 12 441 9359
Annen kortsiktig gjeld 23508 32952
Sum kortsiktig gjeld 138 864 44 562
Sum gjeld 30396 212 26 051 933
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 802 933 56 688 006
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989274082

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 423764
Enheten
Organisasjonsnummer : 989 274 082
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: TRYSILTOPPEN H@YFJELLSGREND
BORETTSLAG
Forretningsadresse: Vangsvegen 143
2321 HAMAR
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Alf Erik @stvold
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.03.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.05.2025 kI 17:58 Brgnngysundregistrene Side 4 av 38
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Organisasjonznr: 989 274 082
TRYSILTOCPPEN H2YFJELLSGREND

BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 661 097 3 067 097

Sum inntekter 5 661 097 3 067 097

Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 583

Annen driftskostnad 9 255 227 1 782 825

Sum kostnader 9 323 687 1 851 408

Driftsresultat -3 662 590 1 215 689

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 101 17 964

Sum finansinntekter 29 101 17 964

Annen finanskostnad 595 862 298 028

Sum finanskostnader 595 862 298 028

Netto finans -566 761 -280 064

Resultat fer skattekostnad -4 229 351 935 625

Arsresultat -4 229 351 935 625

Totalresultat -4 2296 351 935 625

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -4 229 351 935 625

Sum overferinger og

disponeringer -4 229 351 935 625
Utskriftedato 05.06.2024 Organisasjonsny 989 274 082 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 274 082
TRYSILTOCPPEN H2YFJELLSGREND
BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 55 760 000 55 760 000
Sum varige driftsmidler 55 760 000 55 760 000
Finanzielle anleggsmidler

Andre fordringer 43 088 368 170
Sum finansielle

anleggsmidler 43 088 368 170
Sum anleggsmidler 55 803 088 56 128 170
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 31 585 27 180
Sum fordringer 31 585 27 180
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 968 260 532 655
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2968 260 532 655
Sum omlepsmidler 999 845 559 835
SUM EIENDELER 56 802 933 56 688 006

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 140 000 140 000

Sum innskutt egenkapital 140 000 140 000
Utskriftedato 05.06.2024 Organisasjonsny 989 274 082 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 266 721 30 496 072
Sum opptjent egenkapital 26 266 721 30 496 072
Sum egenkapital 26 406 721 30 636 072
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 255 321 10 017 353

Qvrig langsiktig gjeld 16 002 026 15 990 018

Sum annen langsiktig gjeld 30 257 347 26 007 371

Sum langsiktig gjeld 30 257 347 26 007 371

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 102 915 2 251

Leverandergjeld 12 441 9 359

Annen kortsiktig gjeld 23 508 32 952

Sum kortsiktig gjeld 138 864 44 562

Sum gjeld 30 396 212 26 051 933

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 802 933 56 688 006
Utskriftedato 05.06.2024 Organisasjonsny 989 274 082 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989274082

Organisasjonznr: 989 274 082
TRYSILTOCPPEN H2YFJELLSGREND
BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4821
Trysiltoppen Hayfjellsgrend Borettslag
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Velkommen til arsmete i Trysiltoppen Hoyfjellsgrend Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
27. mars 2024 kl. 16:00, Skistar Lodge Fagerasen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Snebreyting

8. TV og internett

9. Dugnad

10. Huscrdensregler

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Trysiltoppen Hoyfiellsgrend Borettslag

2av29
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Rune Langholen

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Svein Andresen foreslatt. Protokollvitner velges | motet.

3av29
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital.

Vedlegg
1. 4821 Arsrapport og 4rsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr133.000

Styrets innstilling

Styret har hatt en forholdsvis hay belastning i 2023. | hyggeprosessen utferie vi salg av demonterie derer

og vinduer da flere av disse hadde en restverdi pa bruktmarkedet. Dette har tilfert oss 73.000,- giennom
Finn.nc, og vi har derfor foreslatt at disse midlene kecmpenserer for reiser, mgter og timer som né er nedlagt i
prosjektarbeidet.

Presiserer at dette belepet gjelder kun for regnskapsaret 2023, som et engangstilfelle.

4 av 29
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 133.000

Sak 7
Sngbrayting

Forslag fremmet av:
Kim Mangerud

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Etter en fin og snerik vinter oppleves det utfordringer med breyting og generell snerydding. Det antas at
utfordringen skyldes sterre grad av utleie, men det foreligger ikke noe faktisk grunnlag for dette. Styret har i
samrad med forslagets fremmer, blitt enig om & legge frem behovet for breyting. Forelepig tiltak er som felger:

+ Hyppig oppfelging med Fagerdsen Hyfteservice for & ivareta brayting av parkeringsemradene. Elisabeth er
kontaktperson her for avviksmelding, og vi ensker at kemmunikasjonen gar gjiennom en person fra Borettslaget.

* Etablering av braytepinner ifm dugnad, som skal gjere det enklere & f4 breytet korrekt fra starten av.

Utover dette har adkomst til leiligheter veert til dels utfordrende i vinter. Flere har slitt med tilgang, enten som
felge av lite beswok, veer og vind, store snemengder. Man ser ogsa at det blir utfordrende a rydde sne, dersom
sngen bare har blitt trakket ned i perioder med mye snefall. Det er derfer vaert dialog med Fjellgutta rundt
lesning for & fa breytet nok til at det blir mindre utfordrende & ankomme leiligheten. | dialogen er det da tatt
heyde for rydding av sne fra fellesomrade til 1.etg og da trappelepets start. Dvs at trappelepene ikke er en del
av dette. Tiltaket anses som en utvidelse av dagens l@sning, hvor flere leiligheter har sveert begrenset snerydde
jobb for adkomst, men andre har sterre utfordringer.

Det er anslaft et snitt mellem 2022/2023/2024, som vil kunne tilsi cppmeate fra Fjellgutta 28 ganger i
vintersescng. Dersom snitt inntreffer, vil dette medfere en kostnadsekning pr boenhet pa ca 170,- prmnd. Vi
ma her stemme for eller i mot om defte tiltaket skal iverksettes fra neste sesong.

Fra styret i Borettslaget, kan det vektlegges at dette vil sla posiftivt ut mtp HMS, det vil si ved eventuelle
evakueringer eller adkomst for ambulansepersonell.

Styrets innstilling

Styret har ikke tatt stilling til saken, men vektlegger at innkommende forslag er positivt.

Forslag til vedtak

Forslaget vedtas

5av 29
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Sak 8
TV og internett

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har undersekt mulighetene for a fa redusert kostnader tilknyttet bredband og TV. Eidsiva har lite &
komme med, og svrige tilbydere har ikke valgt 4 komme med et attraktivt tilbud.

Vi kan opprettholde dagens avtale. Denne uigjer en kostnad for Borettslaget p4 123.648,- (339,- pr mnd pr
leilighet). Vi har fatt en rabatt pa 9.744,- mot en binding p& 24 mnd. Utover dette har Borettslaget mottatt et
forslag om Fiberaksess som produkt. Dette vil si at Borettslaget dekker kostnaden med leie av utstyr, og den
enkelte andelseier er selv ansvarlig for sitt abonnement og innheld. Her tilbyr cgsa Eidsiva en fleksibilitet med
at abonnementet kan startes og stoppes nar det er tider av aret hvor leiligheten kanskje ikke benyfttes. Ved
denne lesningen vil Borettslaget spare 107184,-.

Manedskostnader for den enkelte vil da variere, hvor den rimeligste da vil koste 349 - (kun internett) eller 499
(Internett og TV)

Styrets innstilling
Styret foreslar at kollektiv pakke med TV og internett opprettholdes

Forslag til vedtak 1
Kollektiv pakke opprettholdes, samlet kostnad for Borettslaget p4 123.684,- (368,- pr mnd pr leilighet) uten
bindingstid

Forslag til vedtak 2

Kollektiv pakke opprettholdes, samlet kostnad for Borettslaget pa 113.904,- (339,- pr mnd pr leilighet) med
bindingstid i 24 mnd.

Forslag til vedtak 3

Kollektiv pakke avvikles, samlet kostnad for Berettslaget p& 16.464,- (49,- pr mnd pr leilighet). {Andelseier ma
da betale minimum 349,- pr. mnd)

Sak 9
Dugnad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret vil som tidligere, legge frem forslag om at det giennemferes dugnad. Dugnad i ar vil omhandle:
« Skraping, pussing og maling av vinduer og tilherende sprosser.
* Skraping, pussing og maling av fasade inngangsparti og balkongside
* Nedsetting av braytepinner

« Opprydding av eiendom, seppel, klipping, bortkjering av avfall

6av29
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Styrets innstilling

Styret foreslar at forslaget gjennomfares

Forslag til vedtak

Forslag vedtas

Sak 10
Husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det legges inn forslag om endring av husordensregler. Endringene handler om vedlikeholdsplikter og annet

ansvar til den enkelte andelseier.

Styret har oppdatert Husordensreglene som felger den enkelte andelseier. Det fremlegges her kun nye. @vrige

vedlikeholdsplikter er allerede en del av vediektene eller husordensreglene.

Sett bil i garasje ved ankomst og la den sta i garasje under cppholdet. Dette gjelder ogsa ved utleie.
Ytterder og bodder skal vaskes og vokses 2 ganger i dret, vir og hast.

Snemaking ved yiterder, trappelep og pa balkong skal hadndteres av den enkelte beboer og hele inngangsparti
og balkong skal makes for sne.

Lading av el-bil pa stikkontakt, dette gjelder ogsa borettslagets stikkontakt i garasjen, er ikke tillat da dette er
brannfarlig. Ved overtredelse av dette vil det kunne medfere et gebyr pa 2.000,-.

Hovedkran skal stenges nar leilighet forlates etter opphold.
Ved utleie er utleier ansvarlig for at alle boreftslagets regler felges.

Brann skumapparat skal vendes en gang i aret. Det skal ogsa byttes bafterieri alle brannvarslere en gang i aret.
Gjer dette gjerne pa en fast tidspunkt, feks. rundt 1.1. Oppbevar brann skumapparat inne pa hovedsoverom,
gierne i hjgrnet under sikringsskapet.

Det er ikke lov & oppbevare beholdere med brennbare veesker eller gass i leilighet, bod eller pa loftet.

Dersom det oppstér skader pa bygningsmasse grunnet mislighold av andelseiers vedlikeholdsplikter kan
andelseier bli belastet for egenandel il borettslagets forsikringsselskap.

Styrets innstilling

Styret ensker at Husordensregler oppdateres.

Forslag til vedtak

Forslaget vedtas

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

7 av 29
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Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Elisabeth Kalsnes

* Rune Ragnhildslakken
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Navn Navnhesen

« Svein Andresen

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Rune Langholen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

+ Svein Andresen

8 av29

16.05.2025 kil 17:58 Brgnngysundregistrene

Side 17 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989274082

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Rune Langholen Hartmanns Vei 35
Styremedlem Svein Lec Andresen Tellusveien 4
Styremedlem Elisabeth Kalsnes Harbitzalléen 10 B
Styremedlem Rune Ragnhildsligkken Bureiservegen 2
Varamedlem Kjell Opaker Lilloseterveien 59 C
Varamedlem Erik Stenvaag Strandjordsveien 5

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Rune Langholen Hartmanns Vei 35
Varadelegert

Kim Mangerud Fagerasen 957 C
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Trysiltoppen Hayfjellsgrend Borettslag

Borettslaget bestar av 28 andelsleiligheter.

Trysiltoppen Heyfjellsgrend Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 989274082, og ligger i TRYSIL kommune

Gards- og bruksnummer:
33 912

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Trysiltoppen Hayfjellsgrend Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 9 av29 4821 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Trysiltoppen Heyfiellsgrend Borettslag

Styrets arbeid

Informasjon, styremater og matevirksomhet

Det er avholdt 15 styremater med referat i 2023. Det er utover dette gjennomfart mgter
med entreprenarer og arkitekt, samt utfgrt befaringer. Styret har ogsa i perioden etablert
nyhetsbrev som deles pa Vibbo og Facebook.

Forsikring

Styret har ikke hatt noen nye forsikringssaker i perioden 2023, foruten reparasjon av eldre
skader innmeldt 2022. Det jobbes med innhenting av oppdatert tilbud pa forsikring, hvor
malsetning er a fa ned premien basert pa tiltak som er utfert med tak, trapper og
balkonger.

Tak

Samtlige tak er skiftet, og det er ogsa etablert nye tette undertak. Det ble ogsé her
avdekket mangler, feil og skjevheter pa konstruksjonen. Noe tilskrives rateskader i
basrekonstruksjon til bla. balkonger. Andre tilfeller er f.eks at takstoler ikke har vaert festet i
beerekonstruksjon. Vanninntrenging og fuktskader har vi ogsa hatt pa samtlige hus. Dette
tilskrives takstein og ikke tette undertak. | samrad med entreprengr har vi ogsa samilet alle
ventilasjon, og luftepiper i en starre pipehatt. Dette for & feerrest mulig hull i taket.

Fasadeendringer

Alle fasadeendringer na utfgrt, og vi har kun igjen restarbeid knyttet til selve prosjektet.
Restarbeidet bestar i hovedsak av justeringer, behandling av endeved, kompletteringer,
noe reparasjoner ol. Styret har tilbakeholdt ca 25.000,- i utbetalinger, til dette ferdigstilles
mai (Nar sngen er borte)

Generelt kan vi orientere om at fasadeendringer pa balkonger har medfort en gkt
arealutnyttelse uten at dette har gjort inngrep i BYA i noen seerlig grad. Alle hus har fatt en
utvidelse og eiendommen fremstar na mere helhetlig og attraktiv. Endringer pa trapper er
ogsa medfert nye uteomrader for 1. og 2.etg, samt sikret en bedre remning fra 1.etg.
Belysning er na etablert med lik utforming og sentral styring fra Borettslagets stramskap.
Dette medfarer at vi ikke har styringsmulighet av lyset pa inngangssiden, og at utelyset
ikke lenger belastes den enkelte leilighet. Vi har ogsa etablert en utestikk der hvor gammel
utelampe er montert, som da er tilsluttet utelys bryter pa innsiden, Slik at hver enkelt
andelseier har kontroll pa bruk

Fasadeendringene avdekket dessverre en del skjevheter, rateskader og feil i konstruksjon.
Mye av arsaken til alle forsinkelsene skyldes merarbeid med samtlige hus. Gjennom dialog
og fleksibilitet har vi sammen klart & |gse dette uten gkte kostnader for Borettslaget.

Falgende punkter ligger til videre oppfalging mot entreprenar:

- Beislflekking pé kapp og flater rekkverk

- Rettskjaere rekkverksbord for a fa jevnere mellomrom mellom staende og liggende
klednings bord, gjelder noen trappe rekkverk, gas over generelt for & kontrollere.

- Port/grind terrasser 1. etasje hus 951, 952 og 953.

- Maling og reparasjon av en garasjeport

- Beslag vindskie hus 953 og mgne pynt hus 953.

Vedlegg 1 10 av 29 4821 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Trysiltoppen Heyfiellsgrend Borettslag

- Pa skillevegg sa er det pa endeveggen satt opp 2 bord da de ikke hadde ett bord
som var bredt nok. Kledningsbord byttes til ett bredt.
- En oppryddings runde til varen nar sngen er gatt for a fa tatt evt. nedsnedd.
Planlagt utfert i mai eller sa raskt sn@en er borte.

Utover dette, s3 har vi sett at det er behov for etablering av rekkverk i 1.etg. Dette blir
etablert i mai/juni, og vil gi oss en kosthad pa ca 80.000,-.

Lan og prosjektregnskap

Styret har en samlet laneramme pa 10 millioner. Av dette star det igjen 1.000.000,- som
kan benyttes til videre patvunget vedlikehold. Vedlikeholdspunkter kommer i avsnitt lengre
ned, hvor det fremkommer planlagte tiltak innenfor lanerammen.

Prosjektregnskapet gjenspeiler tilbud og prosjektpris. Det viser ogsa evrige kostnader
knyttet til kommune og arkitekt. Vi har ogsa gjennomfert salg av derer og vinduer pa
Finn.no, som har gitt positive resultater, fremfor at dette bare ble kastet. Effekten av dette
salget har styret foreslatt gar til bonus. Utover dette har vi ogsa fatt gjiennomslag for
miljgtiltak som utlgser bevilgninger fra OBOS. Disse utlges som faglge av utelys endringer
og utbedring, og gir et positivt bidrag pa 43.000,- ca 40% kostnad for etablering av utelys
til garasjeportene, samt styring av alt utelys med astrour.

Styret vil etter endt prosjekt og uttak av lanet, falge opp med Obos om lanet kan innvilges
som et IN lan. Dette er noe Obos godkjenner, og noe vi forst vil iverksette nar alle tiltak er
ferdigstilt, tidligst sommer/hast 2024. Et IN 1an vil da medfare at den enkelte andelseier
kan innlgse sin del av Borettslagets 1an. Dersom vi far dette godkjent, vil det bli
gjennomfart en ekstraordinger Generalforsamling med avstemming rundt dette punktet.

Strem

Styret har opprettholdt fokus pa stremkostnader. Vi har etter hva det kan se, ikke lykkes
med & fa bukt pa lading av el-bil pa fellesanlegg. Alvoret i dette vil bli behandlet av styret
og stikkontakter vil mulig fjernes fra garasje. Den siste delen av 2023, har entreprengr
benyttet felles strem til oppvarming, brakker og verktgy. Vi vil derfor ha gkte kostnader pa
strgm fra fellesanlegget i 2023.

Vedlegg 1 Mav29 4821 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Trysiltoppen Heyfiellsgrend Borettslag

TV og bredband, oppgradering til fiber
Vi har fatt fiber til alle leiligheter, og vi er na pa slutten av aret i dialog med Eidsiva for a se
pa mere kostnadseffektive Igsninger. Eidsiva har kommet med tiloud med forskjellige

variabler.

Sum prmnd Arskostnad Besparelse borettslag
Altibox Flex S, dagens pris 368 123648
Altibox Flex S, oppdaterttilbud 339 113904 9744 Binding 24 mnd
Altibox Flex, kun internett 299 100464 23184 Binding 24 mnd
Altibox Fiberaksess 49 16464 107184

Med Fiberaksess bestemmer andelseier selv, hvilken pakke, og blir fakturert direkte av Eidsiva

Kun internett 100MB 349 4188
Kun internett 500MB 449
Kun internett 1000MB 549
Internettog TV 10p 100MB 499 5988
Internett og TV 50p 500MB 699
Internett og TV 100p 1000MB 899

Vi ser at noe av montasjearbeidet ifb med fiberetableringen ikke er utfgrt pa en god mate.
Det gjelder bade montering og valg av koblingsbokser og pa kabel strekking. Dette er
meldt bade til utfierende firma og direkte til Eidsiva som er leverander. Dette fglges opp av
styret slik at dette blir utbedret.

Sngbrayting

Brayting av fellesomradene er til stadighet en utfordring. Det er mange som har meninger
rundt dette, og vi har flere forskjellige tilkomstmuligheter til leiligheter og garasje. Vi ser det
ogsa som nedvendig & etablere en oversikt, samt merke bedre hvor og hvordan det skal
brgytes. Styret vil prioritere arbeid med dette i 2024.

Vi oppfordrer igjen til at garasjer benyttes, sann at biler ikke star ute pa plassen. De som
leier ut, skal gi leietager tilgang til garasje. Det vil ogsa veere hensiktsmessig om biler
flyttes nar det pagar brayting. Breytemannskapet er ganske fleksible, s& det kan veere bra
om bilen flyttes etter breyting, dersom det er mulig & plassere den pa et braytet omrade.

Vedtektsendringer og Husordensregler
Det ble i 2023 gjort vedtaksendringer. Et av disse var innfgring av gebyr for bruk av
fellesstram til lading av elbil. Det har ikke veert grunnlag for a utstede gebyr i perioden.

Det er ogsa utarbeidet nye vedlikeholdsplikter som presenteres og stemmes over pa
Generalforsamlingen.

Vedlikeholdspunkter
Det er avdekket behov for videre vedlikehold av eiendommen. Falgende saker ma
utbedres for 4 unnga ekte felleskostnader.

Vedlegg 1 12 av 29 4821 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

16.05.2025 kI 17:58 Brgnngysundregistrene Side 21 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989274082

Trysiltoppen Heyfiellsgrend Borettslag

Vedlikehold av vinduer

Flere vinduer har gdelagte sprosser, avskalet maling og dessverre pabegynt rate. Vi har
bedt om tilbud fra Byggservice Hedmark til omgjaring av vann og vindusbrett. Antatte
kostnader legges inn i prosjektregnskapet for fremvisning pa GF.

Vi har ikke oversikt over hvor mange sprosser som har blitt gdelagt. Disse vil tikomme
som ekstrakost, og ma lages pa nytt av egnet selskap.

Gavlvegger

Samtlige gavlvegger mot fiellet har synlige skader som fglge av uttgrking. Her har
panelene sprukket, og veggene er derfor ikke tette. Vi har mottatt en anbefaling om a bytte
kledning, da kostnad med skraping og maling, trolig vil bli spass hgy at oppfering av ny
panel med Mgre Royal impregnering og endeved maling, vil gi oss langt bedre levetid og
kvalitet. Dette vedlikeholde vil pdbegynnes varen / sommeren.

Maling av hus

Basert pa punktet over, vil det vaere behov for & male husene. Styret vil forsgke & innhente
priser pa dette, og vurdere i samrad med fagfolk, om dette er noe som ma utferes i 2024
eller om dette kan gjennomfares i 2025. Styret oppfordrer til at mye av dette kan |gses i
forbindelse med dugnad.

Dugnad
Som vanlig har vi hatt god innsats pa flere hold ifm dugnadsarbeid. For perioden 2023 s&
har vi brukt det meste av dugnadstid pa handtering av begge de store prosjektene.

@vrig

Koder

Vi gnsker & oppfordre alle til & bytte koder pa ngkkelbokser og derer. Disse har veert kjent
av flere i byggeperioden og det er av sikkerhetsmessige hensyn, naturlig at man bytter
denne.

Vann

Styret benytter vedtak fra Generalforsamling 2022, til videre vurderinger av tiltak knyttet til
vanntilfersel og eventuelle grep som bar gjennomfgres. Levetid pa varmtvannsbereder
neaermer seg og vi minner om vedtektene, hvor andelseier selv er ansvarlig for dette
punktet og vedlikehold av dette inventar.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak starre vedlikehold.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innbetaling pa IN-lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 100 000, - til ordineert vedlikehold.

Kommunale avgifter i TRYSIL kommune
Det er budsjettert med kr 411 000 ,-.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Trysiltoppen
Heayfjellsgrend Borettslag.

Lan
Trysiltoppen Heayfjellsgrend Borettslag har to 1an i OBOS-Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfererhonoraret er budsjettert med kr 92 000,-.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 13 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Trysiltoppen Hayfjellsgrend Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Trysiltoppen Hayfjellsgrend Borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare @gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som

PricewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgRegyisgrforening og aUtOﬁMTﬂgFgﬁﬁéf?@ésﬁﬁl&@hskap 2023 pdf

16.05.2025 kI 17:58 Brgnngysundregistrene Side 25 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989274082

i R

pwc

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

;

Hamar, 7. m/;rs 2024
Pl‘icew%housecoopers AS
| / A

[ s
N
Vegard H. Lellien
Statsadtorisert revisor

=
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Trysiltoppen Heyfiellsgrend Borettslag

TRYSILTOPPEN HOYFJELLSGREND BORETTSLAG
ORG.NR. 989 274 082, KUNDENR. 4821

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om
borettslagets mkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 2 vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A._ DISP. MIDLER PR. 01.01. 515 274 517 333 515274 860 980
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) -4 229 351 935625 -4545600 383400
Tillegg for nye langsiktige lan 15 8 750 500 650 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -1049684 -490 329 461 000 -364 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -3462 848 -994 755 0 0
Innsk. aremerk. bankkto -3785 -102 601 0 0
Uttak gremerk. bankkto 340 875 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 345 707 -2 060 -5006 600 19 400
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 860 981 5156273 -4491326 880 380
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 999 845 559 835
Kortsiktig gjeld -138 864 -44 562
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 860 981 516 273
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Trysiltoppen Heyfiellsgrend Borettslag

TRYSILTOPPEN HOYFJELLSGREND BORETTSLAG
ORG.NR. 989 274 082, KUNDENR. 4821

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 689 677 772078 813 708 572 328
Innkrevde felleskostnader 2 1508572 1300264 1454292 1887672
SUM DRIFTSINNTEKTER 2198249 2072342 2268000 2460000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -8 583 -10 000 -9 000
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -7 839 -5 600 -8 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -87 440 -83 915 -89 000 -92 000
Konsulenthonorar 6 -3438 -39 508 -5 000 -5 000
Kontingenter -5 600 -5 600 -5 600 -5 600
Drift og vedlikehold 7 -8292804 -891 970 -5200 000 -100 000
Forsikringer -172 499 -133 033 -147 000 -190 000
Kommunale avgifter 8 -377 043 -358 858 -377 000 -411 000
Energiffyring -18 978 7 762 -17 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -110 209 -107 887 -115 000 -115 000
Andre driftskostnader 9 -179 379 -164 215 -136 000 -219 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 9323687 -1851408 -6169600 -1226600
DRIFTSRESULTAT FOR IN: -7 125 438 220934 -3901600 1233400
Innbetalt andel fellesgjeld 3 462 848 994 755 0 0
DRIFTSRESULTAT -3662590 1215689 -3901600 1233400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 29101 17 964 0 0]
Finanskostnader 11 -595 862 -298 028 -644 000 -850 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -566 761 -280 064 -644 000 -850 000
ARSRESULTAT -4 229 351 935625 -4 545600 383 400
Overfaringer:
Til annen egenkapital 0 935 625
Fra annen egenkapital -4 229 351 0
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TRYSILTOPPEN HOYFJELLSGREND BORETTSLAG
ORG.NR. 989 274 082, KUNDENR. 4821

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 50 860 000 50 860 000
Tomt 4900 000 4900000
JIremerkede bankinnskudd 0 338 002
Miljgbankkonto, aremerket 43 088 30 168
SUM ANLEGGSMIDLER 55803 088 56128 170
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 28 209 18 782
Andre kortsiktige fordringer 13 3 376 8 398
Driftskonto OBOS-banken 865 432 418 607
Sparekonto OBOS-banken 102 827 114 048
SUM OML@PSMIDLER 999 845 559 835
SUM EIENDELER 56 802 933 56 688 006
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 28 * 5 000 140 000 140 000
Annen egenkapital 14 26 266 721 30496 072
SUM EGENKAPITAL 26 406 721 30 636 072

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 15 14 255 321 10017 353
Borettsinnskudd 16 15 960 000 15 960 000
Avsetning bomiljgtiltak 17 42 026 30018
SUM LANGSIKTIG GJELD 30 257 347 26 007 371

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 23 508 32652
Leverandargjeld 12 441 9 359
Palgpte renter 67 965 2251
Palepte avdrag 34 950 0
Annen kortsiktig gjeld 0 300
SUM KORTSIKTIG GJELD 138 864 44 562
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 802 933 56 688 006
Pantstillelse 18 65 760 000 55 760 000
Garantiansvar 0 0

Trysil, 04.03.2024
Styret i Trysiltoppen Heyfjellsgrend Borettslag

Rune Langholen /s/ Svein Leo Andresen /s/ Elisabeth Kalsnes /s/

Rune Ragnhildslgkken /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1408 444
Vedlikeholdsfond 100 128
Kapitalkostnader (IN) 676 953
Reg. kapitalkostnader (IN) 12724
Fratrekk kapitalkostnader (IN) 689 677
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1508 572
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000,-

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 7 839,-

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 438
SUM KONSULENTHONORAR -3438
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Trysil kommune -14 901
Prosjektledelse LAB 4 Prosjektering AS -88 346
Takarbeid, Byggservice Hedmark AS -4 115 850
Rehabilitering trapper, balkonger og entreer, Byggservice Hedmark AS -4 053706
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -8 272 804
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -8 292 8§04

Vedlegg 1 23av29
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NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Trysiltoppen Heyfiellsgrend Borettslag

Eiendomsskatt -78 913
Vann- og avlgpsavgift -225 925
Renovasjonsavgift -72 205
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -377 043
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 000
Driftsmateriell -190
Snarydding -69 650
Andre fremmede tjenester -102 002
Andre kontorkostnader -1 579
Bank- og kortgebyr -2 958
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -179 379
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 085
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6612
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 594
Kundeutbytte fra Gjensidige 13 810
SUM FINANSINNTEKTER 29101
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -355 501
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -12 390
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -227 971
SUM FINANSKOSTNADER -595 862
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2007 50 860 000
SUM BYGNINGER 50 860 000
Tomten ble kjgpt i 2007.

Gnr.33/bnr.912

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto (IN) 3376
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3376

Vedlegg 1
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NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 15620 832
Egenkapital fra IN tidligere 22665 709
Egenkapital fra IN 2023 3462 848
Reduksjon EK fra IN -15 482 668
SUM ANNEN EGENKAPITAL 26 266 721

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzsre nedbetalinger som er foretatt over

arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen ved innfrielse var 4,80 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2022 -8 000 000
Ikke utbetalt 7 350 000
Opprinnelig utbetalt -650 000
Nedbetalt i ar 650 000
0

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -10 000 000
Ikke utbetalt i 2023 1249 500
Opprinnelig utbetalt 2023 -8 750 500
Nedbetalt i ar 65 508

-8 684 992
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2008 -39 800 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 7 766 938
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 334 176
Nedbetalt tidligere, IN 22665709
Nedbetalt i ar, IN 3462 848

-5 570 329
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -14 255 321
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
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NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2007 -15 960 000
SUM BORETTSINNSKUDD -15 960 000

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -42 026
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -42 026

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 15960 000
Pantelan 14 255 321
Palepte avdrag 34 950
Beregnede |IN-forpliktelser 10 645 889
TOTALT 40 896 160

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 50 860 000
Tomt 4 900 000
TOTALT 556 760 000
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
89804151. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03 og 30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en méned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere Kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2014 - 2014 Beising av husene og
garasjeporter
2014 - 2014  Tetningslist El-skap
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 27.03.24
Selskapsnummer: 4821 Selskapsnavn: Trysiltoppen Heyfiellsgrend Boretislag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

28 av 29

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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