== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 987 461

Aksjeselskap

HYGGELIG UTVIKLING AS
Stasjonsveien 51C

0771 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jen H.H. Ramstad
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 989987461

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 691 680 11 723 682
Sum inntekter 10 691 680 11 723 682
K ostnader

V arekostnad -3558
L gnnskostnad 1664 501 1790 327
Avskrivning 3 1585 423 1397193
Annen driftskostnad 4780 507 4 807 841
Sum kostnader 8030431 7 991 803
Driftsresultat 2 661 249 3731879
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 710 356 641 114
Sum finansinntekter 710 356 641 114
Annen finanskostnad 3924941 4296111
Sum finanskostnader 3924941 4296111
Netto finans -3 214 585 -3 654 997
Ordineert resultat far skattekostnad -553 336 76 882
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -114 163 25 559
Ordineert resultat etter skattekostnad -439 173 51323
Arsresultat -439 173 51323
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer annen egenkapital 8 -439 173 51323
Sum overferinger og disponeringer -439 173 51323
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 989987461

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 890 733 776 570
Sum immaterielle eilendeler 890 733 776 570
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3,6 106 743 276 115 337 808
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 3,6 3312044 3069 735
Sum varigedriftsmidler 110 055 320 118 407 543
Sum anleggsmidler 110 946 053 119184113
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 37591 50 704
Andre fordringer 42 492 087 33924010
Sum fordringer 42 529 678 33974714
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 397 035 414759
Sum omlgpsmidler 42 926 713 34 389 473
SUM EIENDELER 153 872 766 153 573 586
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,8 463 000 224000
Overkurs 1972 968 750 635
Sum innskutt egenkapital 2 435 968 974 635
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989987461

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 -2 155643 -1 620 995
Sum opptjent egenkapital -2 155 643 -1 620 995
Sum egenkapital 280 325 -646 360
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4,6 151 200 000 151 200 000
Sum annen langsiktig gjeld 151 200 000 151 200 000
Sum langsiktig gjeld 151 200 000 151 200 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 414 332 550 469
Skyldige offentlige avgifter 57 102 757 663
Annen kortsiktig gjeld 5 1921 007 1711814
Sum kortsiktig gjeld 2392 441 3019 946
Sum gjeld 153 592 441 154 219 946
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 153 872 766 153 573 586
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989987461

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 896321
Enheten
Organisasjonsnummer : 989 987 461
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: HYGGELIG UTVIKLING AS
Forretningsadresse: Stasjonsveien 51C

0771 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jen H.H. Ramstad
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989987461

Organisasjonznr: 989 987 461
HYGGELIG UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 691 680 11 723 682

Sum inntekter 10 691 680 11 723 682

Kostnader

Varekostnad -3 558

Lennskostnad 1l 664 501 1 790 327

Avskrivning 3 1 585 423 1 397 193

Annen driftskostnad 4 780 507 4 807 841

Sum kostnader 8 030 431 7 891 803

Driftsresultat 2 661 249 3 731 879

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 710 3586 641 114

Sum finansinntekter 710 356 641 114

Annen finanskostnad 3 924 941 4 296 111

Sum finanskostnader 3 924 941 4 296 111

Netto finans -3 214 585 -3 654 997

Ordinert resultat fer

skattekostnad -553 336 76 882

Skattekostnad pad ordinart

resultat 7 -114 163 25 559

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -439 173 51 323

Arsresultat -439 173 51 323

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 8 -439 173 51 323

Sum overferinger og

disponeringer -439 173 51 323
Utskriftedato 22.08.2022 Organisasjonsny 989 987 461 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 987 461
HYGGELIG UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 890 733 776 570
Sum immaterielle eiendeler 890 733 776 570

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3, 6 106 743 276 115 337 808
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 3, 6 3 312 044 3 069 735
Sum varige driftsmidler 110 055 320 118 407 543
Sum anleggsmidler 110 946 053 119 184 113
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 37 591 50 704
Andre fordringer 5 42 492 087 33 924 010
Sum fordringer 6 42 529 678 33 974 714

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 387 035 414 759
Sum omlepsmidler 42 926 713 34 389 473
SUM EIENDELER 153 872 766 153 573 586

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2, 8 463 000 224 000
Overkurs 8 1 972 9268 750 635
Sum innskutt egenkapital 2 435 968 974 635
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 -2 155 643 -1 620 995
Sum opptjent egenkapital -2 155 643 -1 620 955
Sum egenkapital 280 325 -646 360
Gjeld

Utskriftedato 22.08.2022 Organisasjonsny 989 987 461 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 989987461

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4, 6 151 200 000 151 200 000

Sum annen langsiktig gjeld 151 200 000 151 200 000

Sum langsiktig gjeld 151 200 000 151 200 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 414 332 550 469

Skyldige offentlige

avgifter 57 102 757 663

Annen kortsiktig gjeld 5 1 921 007 1 711 814

Sum kortsiktig gjeld 2 392 441 3 019 946

Sum gjeld 153 592 441 154 219 946

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 153 872 766 153 573 586
Utskriftedato 22.08.2022 Organisasjonsny 989 987 461 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989987461

Organisasjonznr: 989 987 461
HYGGELIG UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
2

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 463.00 1000.00 463000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Hyggelig Eiendom AS 463.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
463.00 100.00%

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989987461

Hyggelig Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak. Regnskapet er avlagt under forutsetning om videre drift.

Det er gjennomfgrt en fisjon i regnskapsaret.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989987461

Hyggelig Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 2 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 463 1000 463 000
Qversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier-
aksjer andel
Hyggelig Eiendom AS 463 100 %
Note 3 - Varige driftsmidler
Leiligheter Bygninger Tomt Inventar og Prosjekt Sum
utstyr utvikling
og annen inventar,
fast eiendom verktgdy mm.
Anskaffelseskost 56582359 34103301 622 300 5874749 0 97 182709
01.01.
11 000 000 0 13 000 000 O 0 24 000 000
67582359 34103301 13622 300 5874748 ] 1211827089
Tilgang kjgpte 79 404 11348 787 0 139085 274178 11841 464
driftsmidler
Avgang solgte ] -15 282 525 0 o ] -15282 525
driftsmidler
Anskaffelseskast 67661763 30169 563 13 622 300 6013 844 274178 117 741 648
31.12.
Akk.avskrivning -3340534 -1643993 0 -2 701 800 0 -7 686327
31.12.
Balansefart pr. 64321229 28525570 13622300 3312044 274178 110055321
31.12.
Arets avskrivninger 236 009 809 023 0 540391 )] 1585423
@konomisk levetid 100 ar 100 ar 5-20 ar
Avskrivningsplan Lineaer Linezer Lineaer

Med bakgrunn i selskapets bokfgrte kostnader og investeringer i vedlikehold av eiendommene, samt den
generelle markedsutviklingen for eiendommer i Oslo har selskapet endret regnskapsmessig avskrivningssats
fra og med regnskapsaret 2018.

Note 4 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2021 2020
Lan Sparebanken Sgr -151 200 000 -151 200 000
Pantsatte eiendeler 2021 2020

110055 320 118 407 543
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989987461

Hyggelig Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 5 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2021 2020
Velliveien 15 AS 341935 335219
Heggelig Helhetsmedisin AS 4 259 629 4175968
Hyggelig Eiendom AS 21836675 27 586 237
Caspar Storms vei 17 AS 1827219 1791332
Sum 28 265 458 33 888 756
Gjeld 2021 2020
Sognsvannsveien 30 AS -1127 720 -1105571

Note 6 - Pant og garantier

Pantsikret gjeld 2021 2020
Langsiktig I&n Sparebanken Sar -151 200 000 -151 200 000

Selskapet inngar i konsernet Hyggelig Eiendom AS og det er stilt sikkerhet i eiendommer i sgsterselskap for
den samlede gjeld som er tatt opp i konsern.

Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2021 2020
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 110055 320 118 407 543
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Hyggelig Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 7 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2021 2020
Endring utsatt skatt -114 163 25559
Arets totale skattekostnad -114 163 25559
Beregning av arets skattegrunniag: 2021 2020
Ordineert resultat fer skattekostnad -553 336 76 882
Permanente forskjeller 34410 39 295
Endring i midlertidige forskjeller 1031729 296 591
Alminnelig inntekt 512 803 412 768
Anvendt fremfgrbart underskudd -512 803 -412 768
Arets skattegrunnlag 0 0
Oversikt over midlertidige forskjelier 2021 2020
Driftsmidler inkl goodwill -2 600 550 -1 569 083
Utestaende fordringer 1354 1616
Sum -2 599 196 -1 567 467
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -1 449 592 -1 962 395
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -4 048 788 -3 529 862
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%}) -890 733 -776 570

Note 8 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01. 224 000 750 635 -1620995 -646 360
Arsresultat 0 0 439173 -439 173
Kontantinnskudd 276 000 1380 000 0 1 656 000
Fisjon -37 000 -157 667 -95 475 -290 142
Egenkapital 31.12. 463 000 1972 968 -2155 643 280 325
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BankiD Signing
JanHarald Jergensen
2022-08-09

Til generalforsamlingen i Hyggelig Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning

13NYIINGSNOISIATY

Konklusjon

Vi har revidert Hyggelig Utvikling AS sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr 439.173.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

deysjasiaugisdeysudal 1IasI0INy 7 1910S1A3) 314315188y

Ledelsen (styret og daglig leder} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne
utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av

A: Maglleparken 4 T: 230594 55 F: NO 875 868 632
0459 Oslo E: post@rbas.no W: www.rbas.no

25.06.2023 ki 04:00 Brgnngysundregistrene Side 13 av 14



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989987461

misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 9. august 2022
RevisionsBureauet AS

13NYIINGSNOISIATY

Jan H. Jgrgensen
statsautorisert revisor
{(elektronisk signert}

deysjasiaugisdeysudal 1IasI0INy 7 1910S1A3) 314315188y
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