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Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020
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utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989026062

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 6,7 946 000 1352 000
Sum kostnader 946 000 1352 000
Driftsresultat -946 000 -1 352 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 7 127 306 000 36 055 000
Sum finansinntekter 127 306 000 36 055 000
Annen finanskostnad 7 191 252 000 81 334 000
Sum finanskostnader 191 252 000 81 334 000
Netto finans -63 946 000 -45 279 000
Ordinaert resultat far skattekostnad -64 892 000 -46 631 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 68 000 596 000
Ordinaart resultat etter skattekostnad -64 960 000 -47 227 000
Arsresultat -64 960 000 -47 227 000
Overfaringer og disponeringer

Utbytte 173160 000
Overfaringer til/fraannen egenkapital -64 961 000 -221 387 000
Sum overferinger og disponeringer -64 961 000 -48 227 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 317000 10 644 000
Konsernfordringer 4 722 511 000 672 662 000
Sum fordringer 722 828 000 683 306 000
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 3 331 142 000 376 609 000
Sum investeringer 331142 000 376 609 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 2673 000 1786 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2673 000 1786 000
Sum omlgpsmidler 1 056 643 000 1061 701 000
SUM EIENDELER 1 056 643 000 1061 701 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,2 1544 000 1544 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 1544 000 1544 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 469 938 000 534 899 000
Sum opptjent egenkapital 469 938 000 534 899 000
Sum egenkapital 471 482 000 536 443 000
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Skyldige offentlige avgifter 32 000 52 000
Utbytte 82 976 000
Kortsiktig konserngjeld 4 585 129 000 431 872 000
Annen Kortsiktig gjeld 10 357 000
Sum kortsiktig gjeld 585 161 000 525 257 000
Sum gjeld 585 161 000 525 257 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 056 643 000 1 061 700 000
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emnst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Fax:
Bui|ding a better Dronning Eufemias gate 6A, NO-0181 Oslo www.ey.no
working world Postboks 1156 Sentrum, NO-0107 Oslo Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Naeringsbygg i Norge Il AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Naeringsbygg i Norge Ill AS som bestar av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstr@ammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {|SA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilhgrende revisjonsberetningen. Styret (ledelsen) er ansvarlig for den avrige informasjonen. Var uttalelse
om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formél & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den @vrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om forisatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
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dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intem kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykds for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Afttestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Oslo, 2. juli 2021
ERNST & YOUNG AS

!y i

[ .
Ao
Andreas Lie
statsautorisert revisor
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Regnskapsprinsipper

i\rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolideringsprinsipper
Selskapet er et investeringsselskap med intensjon om midlertid eie av sine aksjeinvesteringer. Med basis i rskl § 3-8 og NRS 17
Virksomhetskjep er konsernregnskap ikke utarbeidet basert pa at plasseringene er av midlertidig karakter.

Investering i aksjer

Investering i aksjer vurderes etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vesrt
nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nér verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vaere forbigaende og det ma anses
nedvendig etter god regnskapsskikk.

Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er 1il stede. Utbytte og andre utdelinger er inntektsfert samme &r som
det er avsatt | datterselskapet. Overstiger utbytte andel av filbakeholdt resultat etter kjopet, representerer den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er Kassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa opptakstidspunktet.

Som felge av klassifiseringen som investeringsselskap er alle selskapets investeringer i aksjer klassifisert som omlgpsmidler.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigiende. Langsiktig
gield balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Fordringer er oppfert i balansen fil palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av
de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier i de respekiive selskap, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Det avsettes ikke for utsatt skatt knyttet til merverdier pa eiendommer ved
selskapskjgp.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstilingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og
andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Naeringsbygg i Norge |1l AS
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Note 1  Egenkapital
Belop | NOK 1000
Annen

Aksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital pr 1.1 1544 534 899 536 443
Arets resultat - 64 861 64961
Egenkapital pr 31.12 1544 469 £38 471482
Note2  Aksj ital og aksj inf )

Selskapets aksjekapital bestir av 30 884 242 A-aksier og 30 884 232 B-aksjer, alle palydende NOK 0,025 Audrey Holdeo S.ar . eier 80 % av A-aksjene,
Green Holdeo S.A.r.l. eier 20 % av A-aksjene, mens Audrey Scandinavian Midco Sarl eier 100% av B-aksjene. Alle r lilknyttet Blackstone Real Estate Partners IV L.P.

B-aksjene har eksklusiv rett til et hvert utbytie eller annen utdeling som stammer fra I

1 Gavle AB, Hotellfastigheter | Gavle HB (solgt i 2020), Terminal Real

Estate Sweden AB (solgt i 2017} og Scante Oy. Mot de har A-aksjene eksklusive rett il et hvert utbytte eller annen utdeling som stammer fra all annen virksomhet i selskapet Ut over
dette har A- og B- aksjene like rettigheter i selskapet.
Note 2 Datterselskap, tilknyttet selskap m v
Belop i NOK 1000
Selskapets navn Portefolje Land Ervervet Stemmeandel Bokfort verdi Resultat Bokfert EK
AMD Holding AS Norge 2015 100 % 36087 -286 536 365285
Hotellfastigheter i Gavle AB 100 % 26016 41104 63332
Hotelifastigheter i Gavle HB * - - - -
Hyresbostader i Sverige 24 AB 100 % 228821 -10035 242 488
Hyresbostader i Sverige 25 AB Curanum Sverige 2006 100 % 3 50 1450
Steinlloch C AB Curanum Sverige 2008 100 % 21520 461 68148
Scante OY Alpha Finland 2006 100 % - -200 -2 460
Retail | OY Alpha Finland 2008 100 %
Norge IIl Denver 700 17th Street AS Matrix Norge 2007 100 % 19888 -7 16923
17 Gate Holding AS Matrix Norge 2007 100 %
331 142
* Selskapets sierandel i Hotellfastigheter i Gavie HB ble solgt i 2020 mad en regnskapsmessig gevinst pd TNOK 70 884.
Note4 Fordringer og gjeld
Belgp i NOK 1000
Selskapet har felgende fordringer pa konsernselskaper:
Palydende i
Lantaker Betingel: Valuta valuta Bokfert verdi
AMD Holding AS 3mnd. EURIBOR + 1% EUR 65185 682 609
Retail | Oy 3mnd. EURIBOR + 1% EUR 4109 -
Scante Oy 3mnd. EURIBOR + 1% EUR 505 -
Norge Il Denver AS 3 mnd. NIBOR + 1% NOK 657 857
Audrey Holdco Sarl 3mnd. EURIBOR + 1% EUR 2989 31306
Green Holdeo Sari 3mnd. EURIBOR + 1% EUR 750 7849
SUM 722 511
Selskapet har felgende gjekd til konsernselskaper:
Lantaker Betingel. Saldo
Hotellfastigheter | Gavle AB 3 mnd. STIBOR + 1% 61645
Hyresbostader | Sverige 24 AB 3 mnd. EURIBOR + 1% 208710
Steinlloch C AB 3mnd. EURIBOR + 1% 48137
Global Eiendom Utbetaling Norge 2007 AS 3mnd. STIBOR + 1% 3165
AMD Holding AS 3mnd. NIBOR + 1% 176473
SUM 585 128

Neringsbygg | Norge 11l AS

07.08.2022 kI 04:47

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 19



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989026062

Note 5 Skatt
Belop | NOK 1000

2020 2018
Betalbar skatt i Norge - -
Betalbar skatt i utlandet 596
Endring utsatt skatt - -
Skall pa konsembidrag 88 -
Sum skattekostnad 68 506
Arets skattegrunnlag i Norge
Resultat far skatt -64 893 47 631
Permanente forskjeller 83813 48514
Avgitt konsernbidrag -309 -
Fremfgrbart underskudd 24 610 -25 494
Arets skattegrunnlag - -24 818
Skatteekende/(-reduserende) midlertidige forskjeller i Norge 2020 2018
Underskudd til fremfigring - 24610
Grunnlag beregning utsatt skatt - -24 818
Nedvurdering av grunnlag for utsatt skattefordel - 24610
Balansefgrte midlertidige forskiell - -
Utsatl skat - -
Utsatt skattefordel er ikke balansefart da det ikke er ynlighet: vekt for at kan utnyties.
Avstemming av selskapets skatteprosent 202¢ 2018
22% skatt av resultat far skatt -14 277 10478
22 % skatt av permanente forskjeller 18759 10673
Nedvurdening av utsatt -5414 -194
Beregnet skattekostnad &8 -
Effektiv skattesats (skattekostnad i forhold til resultat far skatt) 0% 4%
Note 6 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser mm.
Belgp i NOK 1 00
Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliklig til 4 ha ienestepens dning etter lov om tk
Honorar til styret 2020 2018
Styrehonorar - -
Honorar til revisor (inkl. mva) 2020 2018
Lovpalagt revisjon 138 165
Andre fienester - 8
Sum 138 il

Neringsbygg | Norge 11l AS
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Note 7 Poster som er slatt i

Belgp i NOK 1000
Andre driftskostnader 2020 2019
Kjopte tienester 138 171
Forvaltningskostnader 811 1026
Pvrige kostnader 198 158
Sum andre driftskosinader 46 1362
Finansinntekter 2020 2018
Renteinntekt fra datlerselskaper/ eiere 7945 7565
Annen rentainntekt - 1
Gevinst ved salg av akser 70884 -
Ri g av nedsk ger av aksjer | daterselskap - 21520
Valutagevinst 48476 5968
Sum finansinntekter 127 306 365 056
Finanskostnader 2020 2019
Rentekostnader til datierselskaper -4048 4118
Annen rentekostnad -36 -36
Netto nedskrivninger av aksjer i datlerselskap -158 000 -87 300
Nedsknvninger av i del -2897 2734
Valutatap -26473 7147
Sum finanskostnader -191 262 81334
* Se ogsé Note 3
Note 8  Bankinnskudd
Alle belgp 1 Valuta 1 000
Selskapets bankkonti fordeler seg pa felgende valuta pr 31.12

I valuta I NOK
Bankinnskudd 1 SEK 2440 2546
Bankinnskudd i EUR 6 63
Bankinnskudd i USD 1 12
Bankinnskudd i NOK 52 52
Tolalt 2673

Selskapet har ingen bundne bankmidler.

Note$ Covid-19

Den pagéende koronaviruspandemien («Covid-18») og di T

pé visse virk

har forarsaket forstyrrelser i den globale gkonomien

Selv om en gkonomisk bedring delvis er i gang, fortsetter den 4 veere gradvis, ujevn og preget av ulikheter mellom sekiorer og regioner.

Ty inf;

Estimatene og forutsetningene som ligger til grunn for drsregnskapeat er basert p4 tikj
ke forhold som kan endres over tid.

inkludert vurdering om det fi og

Neringsbygg | Norge 11l AS

per 31_ d ber 2020,
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f&rsberetning 2020 - Nzeringsbygg i Norge III AS

Selskapets virksomhet

Neeringsbygg i Norge I AS (NBN) ble stiftet | 2005, men selskapets operative virksomhet startet farst i 2008,
Selskapet sitt format har vaert 4 investere i neeringsbygg | EUV/EDS og USA, Selskapsts forretningskontor ligger i
Oslo.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om forisatt drift er til stede.

Vesentlige hendelser i regnskapsiret

Selskapet har solgt sin 70 % eierandel | Hotellfastigheter | Gavle HB med en regnskapsmessig gevinst pa TNOK
70 884, investeringen | AMD Holding AS er nedskrevet med TNOK 168 000. Utover delte har det ikke vaert
vesentlige hondelser i regnskapsaret.

Redegjarelse for drsregnskapet
Selskapets arsresultat | 2020 ble TNOK - 84 961 mot TNOK — 48 227 i 2018.

Driftsresutat for 2020 utgjorde TNOK - 946. Tilsvarende var driftsresuftatet TNOK — 1 352 | 2018, Seiskapets
likviditetsbeholdning uigjorde TNOK 2 673 pr. 31, desember 2020. Tiisvarends tail pr. 31. desember 2019
utgjorde TNOK 1 786. Totalkapitalen var ved utgangen av Aret TNOK 1 056 643 mot TNOK 1 061 701 pr. 31.
desember 2019. Egenkapitalandelen pr. 31. desember 2020 utgjorde 44,6 prosent mot 50,5 prosent pr, 31.
desember 2018.

Selskapet har i lepet av aret hatt en positiv kontantstram p& TNOK 887. Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
er negativ med TNOK 82 976. Netto innbetalinger knyttet til investeringsaktiviteter utgjer TNOK 78 048,
Kontamstrammen fra operasjonelle aktiviteter er negativ med TNOX 4 815.

Hendelser etter balansedagen
Det har ikke vzert vesentlige hendelser etter balansedagen som pévirker arsregnskapet.

Covid-19

Den pégéende koronaviruspandemien («Cavid-19») og myndighetspalagte restriksjoner pd visse virksomheter
har forirsaket forstyrrelser i den globale akonomien. Selv om en akonomisk bedring delvis er i gang, fortsetter
den 4 vare gradvis, ujevn og preget av ulikheter mellom sektorer og regioner. Estimatens og forutsetningene
som ligger til grunn for &rsregnskapet er basert pa tilgiengelig informasjon per 31. desember 2020, inkludert
vurdering om def finansielle markedet og skonomiske forhold som kan endres over fid.

Fremtidig utvikling
Selskapets fremtidige utvikling vil i hovedsak avhenge av verdiutviklingen i selskapets investeringer. Selskapet
jobber aktivt med realisasjonsmuligheter for sine investeringer. .

Finansiell risiko
Selskapets egenkapital er utsatt for valutasvingninger i farholdet NOK/ USD, NOK/ SEK og NOK! EUR.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989026062

Arbeidsmiljp og personale
Selskapet ingen ansatte. Det synes saledes ikke nedvendig & iverksette tiltak | forhold til arbeidsmilje eller
likestilling i selskapets virksomhet. Selskapets styre bestir av to menn og en kvinne.

Miljgrapportering

Selskapets virksomhet forurenser i svart begrenset grad det yire miljo. Miljearbeid er likevel en viktig del av
virksomheten, hvor fokus rettes bade mot miljovennlige tiltak i drift og vedtikehold s& vel som leietagernes bruk av
eiendommene.

Forskning og utvikling
Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteter i regnskapséret.

Arsresultat og disponeringer
Selskapets drsresultat pA TNOK — 64 961 er disponert som folger:

Overfert til annen egenkapital TNOK - 64 961
Sum disponert TNOK -84 961

Oslo, 1. juli 2021

. Y

Morten Wé@fg{een Gtéi(bér‘t‘%chard Jean'-ﬂancois Bossy

Styrets leder tyremygdlem Styremedlem
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RESULTATREGNSKAP
01.01-31.12

Belzp i NOK 1 600 Note - 2019
DRIFTSKOSTNADER
Andre driftskosinader 6,7 1352
Sum driftskostnader 1352
DRIFTSRESULTAT -1352
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter 35085
Finanskostnader -81334
Nefto finansposter -46 278
RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD -47 631
Skattekostnad 5 596
ARSRESULTAT -48 227
Opplysninger om disponering:
Tileggsutbyite 90 184
Avsatt utbytte 82976
Overfart iral til annen egenkapital -221 387
Sum disponert -48 227

Neeringsbygg i Norge itt AS
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EIENDELER
3112

Belzp i NOK 1000 Note 2019

OML@PSMIDLER

Finansielle omlgpsmidler

Investeringer i aksjer 3 376 609

Sum finansielle omigpsmidier 376 609

Fardringer

Fordringer p konsemselskaper 4 672 662

Andre fordringer 10 644
) Sum fordringer 683 308

Bankinnskudd 8 1786

Sum omigpsmidler 1061 701

SUM EIENDELER 1081701

Nazringsbygg | Norge il AS

. . 19
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EGENKAPITAL OG GJELD
3112
Belgp i NOK 1 000 Note 2020 2019
EGENKAPITAL
Innskuit egenkapital
Aksjekapital 1,2 1544 1544
Sum innskutt egenkapital 1544 1544
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 469 938 534 899
Sum opptjent egenkapital 469 938 534 899
Sum egenkapital 471482 536 443
GJELD
Kortsiktig gjeld
Utbytte - 82978
Leverandargjeld - -
Skyldig offentlige avgifter 32 52
Gjeld til konsernselskaper 4 585129 431872
Annen kortsiktig gjeld - 10 357
Sum kortsiktig gjeld 585 151 825257
Surm gjeld. 585161 525 257
SUM EGENKAPITAL 0G GJELD 1056 643 1061701
Oslo, 1. juli 2021
Morten Wettergreen Bﬁ)en kishard
Styrets leder Styrersediem

Nzeringsbygg i Norge |ll AS

JH

Jean-Francois Bossy
Styremediem
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KONTANTSTROMOPPSTILLING

01.01-31.12

Belap i NOK 1 000 2019
Kontantstrammer fra operasjonelie aktiviteter

Resultat far skatt -47 631
Betalt skalt -596
Tap/ gevinst ved salg av dritsmidler og datterselskaper -
Poster Klassifisert som finansieringsakfiviteter 2272
Nedskrivninger/ reversering av nedskrivninger 48514
Endring  kundefordringer og leverandargield 93
Endring i andre tidsavgrensningsposter 170
Netfo kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter -2 248
Kontantstremmer fra investeringsakfiviteter

Innbetaling ved salg av aksjer og andeler -
Utbetaling ved nye uttdn -38 908
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter -38 908
Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter

Innbetaling ved opplak av kortsiklig og langsiktig gjetd 187 441
Tilbakebetaling til aksjonaerene/ uthytte -151 368
Netto kontantstram fra finansieringsaktivitater 36073
Netlo endring i fikvider | dret -5083
Bankinnskudd per 01.01 6 868
Bankinnskudd per 31,12 1786

Neeringsbygg i Norge It AS
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annoysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989026062

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk,

Konsolideringspringipper .
Seiskapet er at investeringsselskap med intensjon om midlertid eie av sine aksjeinvesteringer, Med basis [ rski § 3-8 og NRS 17
Virksomhetskjep er konsernregnskap ikke utarbeidet baseri pé at plasseringene er av midiertidig karakter.

Investering i aksjer

Investering i aksjer vurderes etter kostmetoden. Invesleringen er vurdert il anskaffelseskost for aksjene med mindre nedsiaivaing har vesrt
nedvendig. Det er foretatt nedskrivning il viekelig verdi nar verdifait skyldes &rsaker som ikke kan antas 2 veere forbigdende og det m3 anses
nadvendig etter god regnskapsskikk.

Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivaing ikke lenger er 1 stede. Utbylte og andre utdelinger er innlekisfart samme &r som
det er avsatt | datterselskapet, Overstiger utbytte ande! av tibakeholdt resultat etter kigpet, representerer den overskyiende del tibakebetaling
av investert kapital, og utdelingene er fratruket investeringens verdi i balansen,

Klassifisering og vurdering ay balanseposter
Omizpsmidier og kortsikiig gjeld omfatter poster som forfaller i betafing innen ett 4r etter anskaffelsestidspunkiet, Qvrige poster er klassifisert
som anieggsmiddelflangsiiig gjeld.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiklig gjeld batansefares til nominelt belap pa opptakstidspunktet.

Som felge av klassifisaringen som investeringsselskap er afle selskapets Investeringer i aksjer klassifisert som omlgpsmidier,

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskast, men nedskrives virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbighende, Langsikfig
gjeid balansefares til nominelt belap pé efableringstidspunkdet.

Fordringer
Fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gieres pa grunnlag av individuelie
vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skait og endring i utsatt skatt, Utsatt skatt er beregnet p& grunnlag av
de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier i de respektive selskap, samt skattemessig
underskudd {if fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Det avsetles ikke for utsalt skatt knyltet t merverdier pa efendommer ved
selskapskjop.

Kontantstramoppstilling

Kontantstramoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og
andre kortsikdige, likvide plasseringer.

Neeringsbygg I Norge 11! AS

07.08.2022 kl 04:47 Brgnngysundregistrene

Side 16 av 19



annoysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989026062

Note{ Egenkapital

Belop | NOK 1600

Annen
Aslekapital  egenkapital Sum
Egenkapital pr 1,1 1544 534 859 538443
Arels resullat - -84 961 -64 961
E pital pr 31,12 1544 469 938 41 482

Note2 Aksjekapital og sksjonzrinformasjon

Selskapets aksjekapital bestér av 30 684 242 A-aksjer og 30 B84 232 B-aksler, alte pélydende NOK 0,025, Audrey Holdoo S.2r.). efer 80 % av Acdksiens,
Green Holdco $.4.), aler 20% @ A-akslene, mens Audrey Scandinavian Midco Sart eier 100% av B-aksjene, Alle selskapans er Ulknyitet Blackslone Real Estale Pariners IV L.P,

B-aksjene har ekskluslv rett U et hvert ulbyite eller annen utdeling sem stammer 3 datlerselskapene Hotelfastigheler 1 Gavie AB, Hotellfastigheler i Gavie HB (solgt | 2020), Terminal Real
Estate Swerden AB (solgti 2017) og Stante Qy. & har A-aksjene eksklusive rett ol ot hvert uibytie eller annen uldeling som stammer fra alt annen virksomhet i selskapet. Ut over
delte har A- og B- aksjene like reffigheter | selskapst

Note 3 Datterselskap, filknyttet selskap m v

Belap | NCI 1000
Selskapets navn Portefelje Land Ervervet Stemmeandel Bokfort verci Resultat Bokfort EK
AMD Holding AS Norge 2015 100% 35087 -2B6 536 35285
Hotedfastigheler | Givie AB 100 % 26016 41104 63339
Holelfastigheler | Gavie He * - - - -
Hyresboslider I Sverige 24 AB 100% 228621 10035 242486
Hyresbostider | Sverige 25 AB Curanum Sverige 2006 100% ¢ -50 1450
Steinfioch € A8 Cuwranum Sverige 2006 100% 21520 461 65148
Scanig OY Alpha Finland 2006 - 100% - -200 -2460
Relail1 QY Alpha Finland 2006 100%

Narge Il Denver 700 171h Street AS Matrix Norge 2007 100% 19898 -7 16923

17 Gate Holding AS Matrix Nerge 2007 100%

331142

* pets el 1H | Gavle HB ble solgl | 2020 med enregnskapsmessig gevinst pa TNOK 70 884,

Noted Fordringer og gjeld

Belep i NOK 1000

Selskapet har felgende fordringer p konsemselskaper:

Pélydendsi
Léntaker Betlngslser Valuta valuta Bokfart verdl
AMD Holding AS 3mnd, EURIBOR + 1% EUR £5195 682609
Relail{ Oy 3mnd, EURIBOR + 1% EUR 4108 -
Seanle Oy 3rmnd. EURIBOR +1% EUR 505 -
Norge U Cenver AS 3mnd. NIBOR +1% NOK 857 657
Audrey Holdco San 3 mnd. EURIBOR + 1% EUR 2999 31386
Green Holdeo Sarl 3 mnd. EURIBOR +1% EUR 780 7849
SUM 722514
Selskapet har felgends gleld i konsemseiskaper:
Léntaker Beli Saldo
Holelfastigheter | Givie AB 3 mnd. STIBOR +1% 61645
Hyreshestader ] Sverige 24 AB 3mnd, EURIBOR +1% 288710
Steintloch G AB 3 mnd. EURIBOR + 1% 46137
Global Elendom Utbetaling Norge 2007 AS 3mnd. STIBOR + 1% 3165
AMD Holding AS 3mnd. NIBOR +1% 175473
SUm 585 128

Neringsbygp | Notge i AS
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Nole5 Skatt
Belep { NOK 1000
2020 2019

Setalbar skatt{ Norge - -
Betalbar skatt | ullandel - 595
Endring utsatt skatt - .
Skalt pa konsembicra -
Sum skattekosinad [ 595
Arets skattegrunniag | Norge
Resultat for skatf -64 693 47631
Permanente forskjeller 89813 48514
Avgiti kansambidrag 309 .
Fremforbart underskudd -24 610 25494
Adels skatlegrnilag - -24 610
Skattesk [-rach de) midl ige forskleller i Norge 2020 2019
Underskudd ii! fremfaring - -24 610
Grunnlag beregning utsatt skatt - -24 610
Nedvurdering av grunnlag for Utsal skattefordel - 24810
Baianseferte midieridige forskieiler - _
Utsatt skatt - -
Ulsalt skatted erikke bal da datikke er i vekt for at kan utaytles.

g av Selskapets sk 2020 2019
22% skatt av resultat for skatl -14271 10479
22 % skalt av permanente forskjeller 18758 10673
Nedwurdaring av ulsalt skatisfordet 5414 -194
Beregnet skaliekoslnad 68 -
Effekiiv skatiesats (skallekostnad I forhold 4l resuitat far skatt) 0% 0%
Note® Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser mm,
Belep | NOK 1000
Selskapel har ingen ansalte og er derfor ikke pliklig 1  ha f ing efter lov om obigaloris 1
Honorar til styret 2020 2018
Styrehonorar - -
Honorar tl revisor (inkl. mva) 2020 2019
Lovpalagl revision 138 165
Andre ljenesler - [
Sum 138 7t

Natibgsbygg | Notga 1) AS
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Note7 Posler som er slitt sammen |

Belep | NOK 1000

Andre deiftskostnader 2020 2019
Kjapte fenester 138 1
Forvaltningskosinader 811 1025
Dwrige kostnader 198 156
Sum andre driftskostiader 946 1352
Finansinntekter : 2020 2019
Renieinnie! fra dalierselskaper eiere TH5 7565
Annzn renteinnlekt - 1
Gevinst ved salg av aksfer 70884 -
R ing av nedsk ger av aksier i dath p - 21520
Vallagevinst 48476 5968
Sum finansinnlekier 127 306 35055
Finanskostnader 2020 19
Renlekestnader il dalterseiskaper -4 048 4116
Annen rentekostnad -35 36
Nelto nedskrivni av aksjer| 156 600 -67 300
Nedskrivainger av finansiele siendaler 2697 274
Velulaiap 26473 AL
Stm finanskostnader -191 252 81334
* Beogsd Note 3
Note 8 Bankinnskudd
Alle belep i Valuta 1 000
Seiskapels bankkonti fordeler seg pa felgende valuta pr31.12:

tvalula TNOK
Bankinaskudd | SEK 2440 2546
Bankinaskudd § EUR ] 63
Bankinnskudd | USD 1 12
Bankinnskudd | NOK 52 52
Tolalt 2873

Selskapet har ingen bundne bankmicier,

Note9  Covid4§

iden giohale

Den pagéende koronavinuspandemien (xCavid.1 9») og myndighetspaiagte restriksj

P visse virk har

Selv om en ekencmisk badring delvis er | gang, fortselter den & vaxre gradvis, ujevn og pragel av wikheter meliom seklorer og regioner,

Eslimatene og forutsemingene som ligger i grunn for

ipet er basert pa f)

jon per 3. d 2020,

inkludert vurdering om det Snansielie markedel og pkonomiske farhold som kan endres over fid,

Nestngsbyog § Norge Il AS
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