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VEDLEGG TIL ARSREGNSKAP 2011 _
+ BOLIGSAMEIET VARDENTOPPEN 1 Organisasjonsnr. ESEK

Hakonskastet 3

1453 BJORNEMYR

997 113 853

Registrerte opplysninger per Eventuelle endringer dette regnskapsiret
18.07.2012
Startdate Avslutningsdato Startdato Avslutningsdato
24.06.2011 31.12.2011

Konsernforhold Morselskap Endret konsernforhold
Foreninger som falger regler
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ikke vaere morselskap NEI D I:l morsetskap
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0 =
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Resu!_ta\tr.e’gnskap

370 BOLIGSAMEIET VARDENTOPPEN 1

3122011 31122010 Budsjett 2011 Budsjett 2012
Note

INNTHCTER
Innkrevde felleskosader 125708 ] 233000 252000
Andre diifisinntekter 20000 Q 1]
SUMINNTERTER 7 145708 252 000 252000
KOSTINADER
Lonn, honomraib.nvg. mm 3 0 0 22000 30000
Fometnings forerhonorr 13 868 0 28 000 28000
Vikimesterhynd 0 0 0 23000
DrififVedlikehold 18 891 0 103 000 89 500
Kabel- TV 11120 [{] 22000 22000
Forsikiinger 11109 ] 15000 30000
Energiog strom 17990 o} 8000 40000
Andre difiskosinader B 2497 0 14 500 12000
SUM KOSTNADER 78474 1] 214 800 274 5040
DIFTS RESULTAT 67234 {] 37500 =22 500
FINARSINNT. OG -KOS'T.
Renteinntekter 274 0 500 500
RES. AV FINANSINNT.OG -KOST 274 L[] SO0 500
RESULTATOVE OPIPEL EGENKADP. 67508 0 38 0 =22 004
Resultat etter Iin 67508 0 35000 -22 000
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Balanse

370 BOLIGSAMEIET VARDENTOPPEN 1

Tekst
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige drifisnidler
Finansiele anlegpsmidier

Nole

Jne2on

2010

OMLOPSMIDLER
Fordringer

Restanser felieskostnader 6 18 667 4]
Andre fordringer 5 15623 0
Bankinnskudd, kontanter

nesticnde pd konto 46907 0
Sum omlops midler 2 81197 {
SUM EIENDELER 31197 [
EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAVITAL )
Arets resuliat 2 67 508 0
Sumepenlkapital 67 508 1]
GJIELD

Awsetning for forpliktelser

Langsiktig pield

Iosisiktig gjeld

Forskuddsbetalte felleskost. 545 0
Levemndorgjeld 9249 0
Annen kortsiktig gjeld 3900 0
Sum kovisiktio ajeld 2 13 689 ]
Sumgicld 13 689 0
SUM FCENKAPITAL OG GIELD S1197 (]

Nesodklen, 31.12.201 1

370 BOLIGSAMEIET VARDENTOPPEN |
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Styreleder
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Per Suxe
Styremedlem
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Styremediem

Fonretningsiores Autorisdri

segnskapsforer

Balanse for 320 BOIIGCSANMENZS VARDENTO DPEN |
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Disponible midler

370 BOLIGSAMEIET VARDENTOPPEN 1

NOTE 2
Note 2011 2010

B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (Se resultatregnskap) 67 508 0

B. Arets endring i disponible midler 67 508 0

C. Disponible midler 31.12 - 67508 0
|
|

Spesifikasjon avdisponible midler |

Kortsiktige fordringer 34290 ]

Kountanter og Bank 46907 0

Omiopsmidler 81197 0

Kontsiktig gjeld 13 689 4]

Disponible midler 67 508 0

Dispenibic midler for 370 BOLIGSAMBET VARDINTOPPEN |
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|' _ Notertil regnskapet

Note 1l Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med bestemmelsene i regnskapsloven,

Lov om eierseksjoner og God Regnskapsskikk for sma foretak,

Omlapsmidler er vurdert til det laveste av virkelig verdi og anskaffelseskostnadene.

Fordringer/kortsiktig gjeld er vurdert til palydende. Nar fordringene er usikre,

‘Note 2

Note 3

Notc 4

Note 5

avsettes det til forventet i Kommunale avgifter og stram er bokfert etter kontantprinsippet

Disponible midler

Lonn/honorarer
Styrehonorar
Arbeidsgiveravg.
Revisjonshonorar

Antall ansatte:

‘Lan til ledere

Naturalytelser til Styret

‘Fri Telefon

Brevband
Annet

Vediikchold og pikostninger

Vedlikehold.
Vedlikehold bygninger
Vedlikehold utv.anlegg
Leie containere

Leie garasjer

Sum vedlikehold

Kortsiktig fordringer

Kortsiktig fordring

Se egen oppstilling

2011

2011

18.891

2010

2010

18 891

2011

15623

.Side 1

2010

28.03.2012
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Note 6

Note 7

Restanser

Restanser

Inntekter
innkrevde felleskostnader

Side 2

2011

18 667

2011
125708

2010

2010

28.03.2012
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Til Arsmote i Boligsameiet Vardentoppen 1

Internrevisor Randi Berntsen (med assistanse av Bay Berntsen) har gatt gjennom regnskapet for
2011 utfort av Follo Boligbyggelag.

Noen sparsmél om feilkonteringer og kortsiktig gjeld er forkiart av styreleder.

Regnskapet er godkjent.

Med hilsen

Randi Bemntsen =
Internrevisor -
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e»

Vardentoppen

Boligsameie Vardentoppen 1

Styrets arsberetning for aret 2011.

Boligsameiet Vardentoppen 1s formal er d drifte sameiets {elles eiendom og 4 drive
virksomhet som henger sammen med dette.

Boligsameiet Vardentoppenl ligger i Nesodden kommune.

Styret bestar av 1 kvinne og 3 menn som folger:

Lederr— - -—- -@ivind-Marman - - S
Styremedlemmer:  Inger Tuv, Per Saxe
Varamedlemmer: Hans Birger Nielsen

Internrevisor:
Randi Berntsen (med assistanse av Bay Berntsen).

Forretningsforer er Follo Boligbyggelag.
Sameiet bestdr av kun 8 seksjoner og er derved ikke revisjonspliktig.

Mpotevirksomhet:
Det har i perioden vart avholdt 5 styremeter, hvor ingen protokollerte saker har vart
behandlet.

Det har vert avholdt to beboermeter, 11.august og 13.desember, samt noen spontane
samlinger i forbindelse med valg av leverander til markiser og solskjerming.

Oppsummering.av.de viktigste.sakene og tiltakene. styret_har_behdndlet.. .

Etter hektisk inaflytting i juni/juli méned i 2011, samt innredning'av (altfor smd) boder i
garasjen, medforte endel oppstabling av diverse husgerdd pd smalganger og pd
tilgjenglige garsjeplasser, har de fleste etterhvert kommet i orden.

PEAB

Enkelt seksjoner:

Etter innflyttingen oppsto en rekke reklamasjoner som medferte utbedringer fra PEAB
Byggservice, ved Ola Jergensen og hans stab. I mange-tilfeller var det underleveranderer-
som mitte tilkalles for 4 utbedre skadene. Disse var ikke like raske til 8 komme, eller i
nocn tilfeller gjorde skaden verre slik at det métte gjeres om igjen.

Styret har i noen saker mattet purre PEAB Byggservice for & fa fortgang i arbeidet.
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Spesielt etter vannskader rapportert i juli 2011 ved noen seksjoner tok det lang tid 4
fastsla arsaken, samt at utbedring forst ble fullfort i januar 2012.

Alle scksjonseicre har fatt kopi av loggforte reklamasjoner, disse ma folges opp.

i Fellesarealer:

Da det tidlig ble erfart at vannutlep fra terrassene i 2.ctasje kunne vare sjencrende for
beboerene i 1.etasje spesielt ved bruk av godkjente utekraner, ble det fra styret pApekt
ovenfor PEAB at takrenner eller takbrett ville vaere nodvendig for 4 lede vannet bort.
Vann dryppet ned pé gelenderene, sprutet innover terrassegulvet som pa vintertid kunne
utvikle seg til farlige isflater. Det samme oppsto pd svalgangssiden og ved trappene.
Det oppstod ogsa stygge flekker pi aluminiumsgelenderene pga jernvitrol den sibirske
i lerken pa fasadene var innsatt med.

| Disse reklamasjonene har blitt etterlyst gjentagende ganger etter PEABs lovede datoer
ble overskredet gjentatte ganger. Forst nd i februar 2012 ser det ut til at noe blir gjordt,
det har na blitt avholdt befaring bl.a med blikkenslager.

Tidlig papekte noen seksjonseiere at noe av materiale brukt pa fasadene mot ost og vest
ikke var av den kvalitet som nevnt i prospekiet med hensyn til 4 vere tilnermet
vedlikeholdsfritt. Noe av fasaden mot vest, samt pd veggene i svalgangene, var utfort i
granpanel! bemalt med gulfarge. Bide materiale og fargevalg ble sterkt kritisert.

Etter omfattende epost-korrespondanse med prosjektleder Thorsrud godiok PEAB & bytte
ut materiale pd vestsiden med sibirsk lerk, men pa svalgangsiden ble granpanelct beholdt
grunnet branntekniske krav.

PEAB hadde montert én felles vannmaler pA hovedinntaktct, tross at det i prospektetog
kontrakten stdr at det skal veere vannmaler i hver seksjon, etter krav fra Nesodden
kommune. Det ble vurdert at vannmaleren kommunen kunne levere ikke var mulig 4
installere i koblingsskapene pga storrelsen.

Som kompensasjon for manglende vannmdlere har PEAB gjordt tilgjenglig en sum pi kr
25.000,- som kan benyttes til utbedring av fellesarealene. (Arbeidstimer ikke kontanter.)
I november 2011 kom det fram at kommunen alikevel kunne levere en mindre type
vannméler som etter noe utproving kunne bli montert i skapene.

Dette arbeidet ble utfort i januar/februar 2012.

Den utlovede kompensasjon er ikke inndratt, og vil bli brukt til forskjellige formal.

Flytting av postkasser; rydding av gapahuk pd knausen, og montering av gjerde.
Postkassene som ble montert pd kortveggen av renovasjonsrommet var ugunstig ved regn
eller sno, og ble flyttet til vegg mot garasjen, trygt i le ved nedbor. Dette ble godt mottatt
béde av beboerne og postmannen.

Fjerning av gapahuken pa knausen ble lenge lovet av PEAB, til slutt ordnet styret med en
person som ryddet opp.

Vestsiden av knausen er sviert bratt, og et sikkerhetsgjerde er onskelig for 4 unngi
ulykker. Dette har blitt vurdert, og PEAB skal iverksette tiltak.

Dissc aktivitetene blir belastet kompensasjonsbelepet.

=
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Follo BBL Regnskapsfering

Bade styreleder og regnskapsansvarlig har vart misfornoyd med kvaliteten og utforelsen
av sameicts regnskaper ved Follo BBL. Styret vurderte bytte av regnskapsforer.

I et mote med forvaltningssjef og regnskapsansvarlig har FBBL beklaget dette. FBBL har
under hoesten lagt om til nytt datasystem, som bade har blitt forsinket og medfort mye
ekstraarbeid. De har lovet forbedringer pd alle omréder, og gitt fradrag for 3 mincders
forvaitningsgebyr.

Opplzring i Brannalarm og Pumpesystemer

Sameiet er utstyrt med brannvarsling og sprinkelsystem.

Alle beboere fikk giennomgang av alarmsystemet ved overtagelsen, men styremedlem
Saxe og Marman, samt Freddy Andersen har fatt ytterligere opplering.

Noen varslinger om lav batterispenning er meddelt installater som vil kontrollere dette
ved neste servicebesek.

Brannovelse med varsling til alarmsentral bor avholdes én gang pr r.

Pumpesystemet for kloakk har et omfattende kontrolisystem for melding av feil.
Styremedlem Marman og Freddy Andersen har fitt opplaering i dette.

Flere runder med varslinger vedr siromspenning ble tatt opp med installator, og med
elektrisitetsselskapet som fant en feil i transformatorboksen ved Rehab-senteret. Etter at
dennc ble rettet har det ikke forckommet varslinger.

Pumpesystemet med tilhorende 1ank skal deles med Blokk B, da ber innstilte verdier
kontrolleres med ekt belastning. Strem og vedlikeholdsavgift deles etter innflytting. -

Ventilasjon i garasje og boder.

Vaktmester Freddy Andersen har utfert mindre modifikagjoner pi ventilasjonsystemet i
garasjen, med blia 4 montere utluftingskanaler fra gulv (bedre utlufting av NOx gasser),
omkaster for 4 unngé at oppvarmet luft gir direkte til utsugning (sparer strem), samt
andre stremsparende tiltak.

Sakerunder arbeid og planlegging

Styret arbéider med 4 finne bedre plassering av sykler, som idag er litt tilfeldig plassert’i
garasjen og under trappeganger. Sykkelstativer er planlagt innkjopt.

Styret planlegger ogsd utbedring av felles utcarealer med beplantning / tilsding av gress
ol., samt & bygge trapp ved mur mot Rehab-senteret for lettere tilgang til «knauseny pl
sydsiden, som cr en del av tomten. Likeledes planering av grusgang ved heishuset for &
Jette tilgang til omradet pé nordsiden av bygget.

Endel av disse tiltakene er tenkt utfert pa dugnad.

(%)
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Reseksjonering og deling av sameiet.

PEAB foreslo felles sameie for Blokk A og B, selv om det ihht prospekt og kontrakt
skulle viere inndelt i to scparate sameier, og hadde ikke besorget nodvendig deling av
tomten. Dette ble ved forste drsmote papekt av flere seksjonseiere, og medforte ny
behandling : kommunen. Det er tilbakeholdt et belap pa kr. 50.000,- inntil saken er lost.
Ved siste oppfelging viser det seg at saken nd ligger i Nesodden kommunes Kart- og
oppmilingskontor, i pivente at sngen skal forsvinne slik at oppmalingsforretning kan
utfgres. Vi avventer utviklingen.

Gkonomi:

Budsjettforslaget fra Follo BBL som ble godkjent pd &rsmotet 24.juni 2011, viste seg
innholde flere feil. Inntektene (felleskostnader) var fort opp for ct helt ar, mens andre
utgiftsposter bl.a forsikringer kun for et halvt 4r, samt at flere serviceavtaler PEAB hadde
opprettet ikke var tatt med i det hele tatt. Andre utgiftsposter var satt altfor heyt.

Follo BBL hadde litt problemer med 4 sende ut giroer med felleskostnader, noen av disse
var ogsé feil. Dcet tok ogsa noe tid 4 f& opprettet bankkonto, pga registrering i
Brennoysund Registerene. Noen utgiftsposter i budsjettct cr ikke aktivisert, bl.a
utemabler og renhold. Dette gjer at sameiet fir et solid overskudd pd regnskapet.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven for smi foretak og god
regnskapsskikk. Forutsetningen om fortsatt drift cr lagt til grunn ved utarbeidelsen av
irsregnskapet. Det bekreftes herved at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Styret mener at drsregnskapet gir ct rettvisende bilde av Boligsameiet Vardentoppen 1s i
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat. :

Internrevisor Randi Berntsen (assistert av Bay Berntsen) har gjennomgétt regnskap og
bilag, og godkjcnner dette.

Styret foresldr av overskuddet kr 67.508,- , disponerer kr 25000 til Vedlikeholdsfond og
kr 42508 til Annen egenkapital.

Bjernemyr, 12. april 2012
Styret i Boligsameiet Vardentoppen |

ﬁ%"’”% /lflr ,i/: ﬁ/o gfw

Leder : ‘Styremﬁcﬁem Styremedlem N
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