== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

817 424 082

Aksjeselskap

SOV EIENDOMSINVEST 2 AS
c/o UNION Eiendomskapital
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
10.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 817424082

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 1 21 005 474 18 853 229
Sum inntekter 21005 474 18 853 229
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 11 436 182 8 829 391
Annen driftskostnad 39 8944 737 8 664 855
Sum kostnader 20380919 17 494 246
Driftsresultat 624 555 1 358 983
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4428 1637
Annen renteinntekt 6 386 24 695
Sum finansinntekter 10814 26 332
Annen rentekostnad 7161 372 8 069 553
Sum finanskostnader 7161 372 8 069 553
Netto finans -7 150 557 -8043 221
Ordineert resultat far skattekostnad -6 526 002 -6 684 238
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -652 600 -668 424
Ordineert resultat etter skattekostnad -5 873 402 -6 015 814
Arsresultat -5 873 402 -6 015 814
Arsresultat etter minoritetsinter esser -5873402 -6 015 814
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 6 500 000 3230000
Overfaringer fraoverkurs -12 373 402 -9245 814
Sum overfaringer og disponeringer -5 873402 -6 015 814
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 817424082

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,78 307 885910 308 179 896
Sum varige driftsmidler 307 885910 308 179 896
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 125 000 125 000
Lan til foretak i samme konsern 11 200 000
Sum finansielle anleggsmidler 125 000 325 000
Sum anleggsmidler 308 010 910 308 504 896
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1081 782 1106 667
Andre kortsiktige fordringer 122 563 7020
Konsernfordringer 1637
Sum fordringer 1204 345 1115324
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6117716 16 856 059
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6117 716 16 856 059
Sum omlgpsmidler 7 322 061 17971 384
SUM EIENDELER 315332971 326 476 279
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 817424082

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 1 100 000 1 000 000
Overkurs 93074 452 102 997 854
Annen innskutt egenkapital 944 506 944 506
Sum innskutt egenkapital 95118 958 104 942 360
Sum egenkapital 95118 958 104 942 360
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 12 881 596 13534 196
Sum avsetninger for forpliktelser 12 881 596 13534 196
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 203 905 274 203 905 274
Sum annen langsiktig gjeld 203905 274 203905 274
Sum langsiktig gjeld 216 786 870 217 439 470
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 900 101 1766 198
Skyldig offentlige avgifter 4
Annen kortsiktig gjeld 2527042 2328 247
Sum kortsiktig gjeld 3427 143 4094 449
Sum gjeld 220214013 221533919
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 315332971 326 476 279
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 817424082

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 165185
Enheten
Organisasjonsnummer : 817 424 082
Organisasjonsform: Aksijeselskap
Foretaksnavn: SOV EIENDOMSINVEST 2 AS
Forretningsadresse: c/o UNION Eiendomskapital
Bolette brygge 1
0252 OSLO
Regnekapear
Arsregnskapets periocde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt ved: Nei
Regnekaperegler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

.ikrsregnskapet fastesatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Bjern Henningsen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 10.03.2021
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsiret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at Innsender har rolle/rettighet

for innsending av Arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.03.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no

Organisasjonshummer. 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 817424082

Organisasjonsnr: 817 424 082

S0V EIENDOMSINVEST 2 AS

RESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 21 005 474 18 853 229
Sum inntekter 21 005 474 18 853 229
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler 2 11 436 182 8 829 391
Annen driftskostnad 3,9 8 944 737 8 664 855
Sum kostnader 20 380 919 17 494 246
Drifteresultat 624 555 1 358 983
Finanpinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 428 1 637
Annen renteinntekt 6 386 24 695
Sum finansinntekter 10 814 26 332
Annen rentekostnad 7 1lel 372 8 069 552
Sum finanskostnader 7 16l 372 8 069 553
Netto finane -7 150 557 -8 043 221
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -6 b26 002 -6 684 238
Skattekostnad pa ordinzrt

resultat 6 -652 600 -668 424
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -5 873 402 -6 015 814
Areresultat -5 873 402 -6 015 814
Arsrepultat etter

minoriteteinteresser -5 873 402 -6 015 814
Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 5 6 500 000 3 230 000
Ooverfoeringer fra overkurs 5 -12 373 402 -9 245 814
Sum overferinger og

disponeringer -5 873 402 -6 015 814

Utskriftsdato 24.03.2021

Organisasjonsnr 817 424 082

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 817424082

Organisasjonsnr: 817 424 082
SOV ETENDOMSINVEST 2 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggemidler
Tmmaterielle eiendeler

Varige driftemidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2,7,8 307 885 910 308 179 896
Sum varige driftesmidler 307 885 910 308 179 896

Finanesielle anleggemidler

Investering i datterselskap 10 125 000 125 000
Lan til foretak i samme

konsern 11 200 000
Sum finansielle

anleggsmidler 125 000 325 000
Sum anleggemidler 308 010 910 308 504 896
Omlepemidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 081 782 1 106 667
Andre kortsiktige

fordringer 122 563 7 020
Konsernfordringer 1 637
Sum fordringer 1 204 345 1 115 324

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 6 117 716 16 856 059
Sum bankinnekudd,

kontanter og lignende 6 117 716 16 856 059
Sum omlepemidler 7 322 061 17 971 384
SUM EIENDELER 315 332 971 326 476 279

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 1 100 000 1 000 000

Overkurs 5 93 074 452 102 997 854

Annen innskutt egenkapital 5 944 506 944 506

Sum innskutt egenkapital 95 118 958 104 942 360
Utskriftsdato 24.03.2021 Organisasjonsnr 817 424 082 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 817424082

Sum egenkapital 95 118 958 104 942 360

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 12 881 596 13 534 196

Sum aveetninger for

forpliktelser 12 881 596 13 B34 196

Annen langeiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 203 905 274 203 905 274

Sum annen langsiktig gjeld 203 905 274 203 9205 274

Sum langeiktig gjeld 216 786 870 217 439 470

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 900 101 1 766 198

Skyldig coffentlige avgifter 4

Annen kortsiktig gjeld 2 527 042 2 328 247

Sum korteiktig gjeld 3 427 143 4 094 449

Sum gjeld 220 214 013 221 533 919

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 315 332 971 326 476 279
Utskriftsdato 24.03.2021 Organisasjonsnr 817 424 082 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 817424082

Organisasjonsnr: 817 424 082
SOV ETENDOMSINVEST 2 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnekapeprinseipper

Note

Antall akejer og aksjeeiere

Akejeklasse Ant. aksjer Palvydende Bokfert verdi
Ordinzre aksjer 1000000.00 1.10 1100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Union Real Estate Fund Ii 1000000.00 100.00% Ordinzre
Holding A aksjer

Sum Sum antall Sum eierandel

1000000.00 100.00%

Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt vtelser til ledende person: Nei

Yteleer til daglig leder

Ytelser Lenn Penej.forpl. Andre godtgj.

Note
Antall areverk i regnekapearet

Virkeomheten har hatt felgende antall areverk:
0.00

Note

Lin og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Neil
Note

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 817424082

Tilknyttet selekap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Sov 2-8 Energi AS 100.00% 100.00% 101866.00 -3452.00
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Arsregnskap 2020
for

Sov Eiendomsinvest 2 AS

Foretaksnr. 817424082
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 817424082

Sov Eiendomsinvest 2 AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Renteinnt. fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinzert resultat

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Tilleggsutbytte

Overferinger fra overkurs

SUM OVERF. OG DISP.

Note 2020

1 21005474
21005474

2 11436 182
3,9 8944737
20 380919

624 555

4428
6 386
10 814

7 161 372

7 161 372
(7 150 557)
(6 526 002)

6 (652 600)

(5 873 402)

(5 873 402)

5 6 500 000
5 (12 373 402)
(5 873 402)

2019

18 853 229
18 853 229

8 829 391
8 664 855
17 494 246

1358 983

1637
24 695
26 332

8 069 553

8 069 553
(8 043 221)
(6 684 238)

(668 424)

(6 015 814)

(6 015 814)

3 230 000
(9 245 814)
(6 015 814)

| Arsregnskap for Sov Eiendomsinvest 2 AS

Organisasjonsnr. 817424082 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 817424082

Sov Eiendomsinvest 2 AS

Balanse pr. 31.12.2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre Kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Note 31.12.2020

278 307 885910
307 885 910

10 125000
11 0
125 000

308 010 910

1081782
0

122 563
1204 345

6 117716
7 322 061

315332971

31.12.2019

308 179 896
308 179 896

125 000
200 000
325 000

308 504 896

1106 667
1637
7020

1115324

16 856 059
17 971 384

326 476 279

Arsregnskap for Sov Eiendomsinvest 2 AS

Organisasjonsnr. 817424082 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 817424082

Sov Eiendomsinvest 2 AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4.5 1100 000 1 000 000
Overkurs 5 93 074 452 102 997 854
Annen innskutt egenkapital 5 944 506 944 506
Sum innskutt egenkapital 95118 958 104 942 360
SUM EGENKAPITAL 95118 958 104 942 360
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 12 881 596 13 534 196
Sum avsetning for forpliktelser 12 881 596 13 534 196
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 7 203 905 274 203 905 274
Sum annen langsiktig gjeld 203 905 274 203 905 274
SUM LANGSIKTIG GJELD 216 786 870 217 439 470
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 900 101 1766 198
Skyldig offentlige avgifter 0 4
Annen kortsiktig gjeld 2 527 042 2328 247
SUM KORTSIKTIG GJELD 3427 143 4094 449
SUM GJELD 220 214 013 221 533 919
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 315332971 326 476 279

Oslo  10/03-2021

== bank ‘D ’\Sllkc-}“.ig;‘zozl
z=- Dalk L o9 27

yinjum, Jannecke

- 15\\4?‘“?{1
== banle | 10.03.2023

-—_==E banle H\iN.Fg'lz.zozl

Henningsen, Bjern Rostbery, Torgelr

Taningsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

| Arsregnskap for Sov Eiendomsinvest 2 AS Organisasjonsnr. 817424082 |
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 817424082

Sov Eiendomsinvest 2 AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp 1 samsver med og god regnskapsskikk for smé faretak i Norge.

Alle belep i NOK.
Klassifisering og vurdering av bal

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ctt ar ctter anskaffelscstidspunktet. hvrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og vitkelig verdi. Kortsiktig gjeld bal il inelt belep pa kstidspunk

Arﬂegggmldlet vurderes til anskaﬁbluskost Andre anleggsrmdlet enn dnﬂ:srmdlcr nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
ig gjeld b til inelt belop pa etableri

idler balanscfercs og avskrives over drftsmidlets forventede levetid. Dirckte vedlikehold av drftsmidler kostnadsferes lepende under

ik i eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belep av
driftsmiddelet er lavere enn balansefm’t \':’[dl foretas nedskrivning hl gjenvimbart belep. Gjem‘mnbart b:llap er det heyeste av netto salgsverdi og verdii bruk.
Verdi 1 bruk er ndverdien av de som delen vil Tomter avskrives ikke idet de anses og ikke ha verdifall

Fordringer
Kundefordringer ag andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fiadrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt
Skatt:n i r:sultatr:gnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes til ndverdien av forskjeller mellom

og ige verdier, samt skaﬂ:messlg underskudd til fremfering ved utgangen av dret. Naverdien av utsatt skatt er satt til 10% som
ble lagt til grunn ved kjepet av elend sk de og sk d de midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er

utlignet. Netio utsatt skatteforde] balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort. I den grad konsernbidrag ikke er resultatfort er
skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot investering i balansen

Investeringer i datterselkaper

Datterselskaper vurderes ctter kostmetaden. Investeringen or vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedsknmng har vart nedvendig. Det or
foretatt nedskrivning til virkelig verdi nér verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vare forbigéende og det mi anscs nedvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nir grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Aktiverte renter
Eventuelle renter som knytter seg til anlegg under oppfering, blir aktivitert som en del av kostprisen.

Note 1 Virksomhetsonwide
Sekkapets virksomhet er ljep, utleie, forvalining og salg av fast ciendom. All virksomhet cr 1 Norge.

Note 2 Varige driftsmidler

Anleggunder Forretnings- Telmisk Leiertaker Sum
utferelse bygg FEnergisentral i 1 asj il i Tomt

Anskaffelseskost 01.01 9437958 313484 451 6379 005 o 38 603 863 46 000 400 404 467 319
Tilgang 11 069 565 0 [ 905 199 18 507410 [ 19412 609
Avgang 19339978 ¢ Q '] '] 0
Anskaffelseskost 31.12 1167545 313 484 451 6379005 905 199 57111273 46 000 000 425047 473
Akk avskrivninger 01.01 [ 95351 103 2 983 560 7390719 [ 105 725 382
Arets ardinzre avskrivninger [ 7136272 428 898 101372 3769 640 [ 11436 182
Akk avslrivninger 31.12 0 102487375 34124358 101372 11160359 1] 117 161 564
Boldert verdi 31.12. 1167545 210997 076 2966 547 803 827 45950914 46 000 000 307 885 910
Arets avskrivninger 7136 272 428 898 101 372 3 769 640 11436 182
Blkonomisk levetid 50 &r 15 &r 20-50 ar 20-50 &r
Avskrivningsplan Linezr Lineser Linezr Linear

Note 3 Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke opprettet OTP-ordning,

Ytelser til ledende personer
Styremedlemmer i selskapet har ikke moitatt styrehonorar.

Godtgjerelse til revisor (eks mva) 2020 2019
Ordineer revisjon 27701 33 656
Annen bistand 8401 18 707
Sum 36102 52363
Note 4 Aksj ital og aksj i j

Aksjekapitalen bestir av 1 000 000 aksjer 4 kr. 1,10 totalt kr. 1 100 000. Alle aksjene har like rettigheter.

UNION Real Estate Fund IT Holding AS med forretningskontor i Oslo utarbeider konsernregnskap.
Konsernregnskap fas utlevert ved henvendelse til UNION Real Fstate Fund TT Holding AS, Postboks 1715 Vika, 0121 Oslo.

Alsjonzrer pr. 31.12. Aksjer Eierandel
UNION Real Estate Fund IT Holding AS 1000 000 100 %
Sum 1 000 000 100 %
Selsk 1 eder indirek j elerandel i UNTON Real Estate Fund TT Holding AS en ubetydelig eierandel i selskapet.

Noter til Arsregnskapet 2020
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 817424082

Sov Eiendomsinvest 2 AS

Note 5 Egenkapitalbevegelse

Noter til Arsregnskapet 2020

Annen innskutt Annen
Alsj )| Overkurs i i Sum
Egenkapital 01.01. 1000 000 102 997 854 944 506 [ 104 942 360
Kapitalinnskudd 100 000 2450 000 [ [ 2550 000
Tilleggsutbytte o -6 500 000 o o -6 500 000
Arets resultat ] -5 873 402 1] 1] -5 873 403
E ital 31.12. 1100 000 93 074 452 944 506 [} 95118 958
Note 6 Skatter
Avstenuning mellom regnskapsmessig overskudd og skattepliktig inntekt 2020 2019
Resultat for skatter -6 526 002 -6 684 238
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 5506 201 3503 339
Skattepliktig inntekt / (underskudd) 929 801 -3 180 899
Skatter i resultatregnskapet bestir av felgende 2020 2019
Avrets resultatforte endring i utsatt skatt / utsatt sk 3el -652 500 668 424
Sum arets skatter kostnad / (inntekt) -652 600 -668 424
Midlertidige forskjeller pr. 31.12, bestar av 2020 2019 Endring
Driftsmidler 200 605 036 206 201 257 5506 201
Forskjeller utestiende fordringer - - 0
Forskjeller avsetninger mv [ [ 0
Sum midlertidige forskjeller 200 605 056 206 201 257 5 596 201
Akl lert fremfortbart sk ig underskudd -32093 742 -31163 942 920 800
Avskéret rentefradrag -6 053418 -6 053418 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / utsatt skattefordel 162 457 896 168 983 897 162 457 896
Forskjell ikke grunnlag for utsatt skatt -33 641932 -33 641932 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / utsatt del 128 815964 135 341 965 128 815 964
Utsatt skatt / (utsatt skattefordel) 12 881 596 13 534 197 652 599
10% 10%
Note 7 Langsiktig gjeld / pantstillelser
2020 2019
Bokfort verdi av pantsatte eiendeler (tomt, bygg og inventar) 307 885910 308 179 896
Selskapet har langsiktig gjeld pé til sammen 203 905 274 til BN Bank mot forsteprioritets sikkerhet 1:
- eiendommen 1 Sven Oftedalsvei 2-8, gnr 91 bnr 68, 69 og 71, Oslo Kommune.
- 100% av aksjene i SOV Energi 2-8 AS
- selskapets kundefordringer
Det betales kvartalsvise renter pa lnet. Forventet innfrielsesdato er 15.01.2023.
Note 8 Finansicll markedsrisilko
Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til 1 det norske det. Selskapet er ikke eksp t for valutarisiko.
Note 8 Nmerstiende parter
UNION Fiendomskapital UREF AS som er eiet av enkelte dl har inngétt forvaltni le med morselsk UNION Real Estate Fund IT
Holding AS.
Nate 10 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet
Investeringene i datterselskap regnskapsfores etter kostmetoden
Eier—/ Forretnings  Egenkapital Resultat Balansefert
stermmeandel  kentor siste dr (100%5) siste ar (100%) verdi
Datterselskap
SOV 2-8 Enerpi AS 100 % Oslo 101 866 -3 452 125 000
Balansefert verdi 31.12. 101 866 -3 452 125 000
Note 11 Mellomvierende med selskap i samme konsern
Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2020 2019 2020 2019
Foretak 1 samme konsern - 200 000
Sum - - - 200 000
Annen kortsiktig gjeld Amnnen langsiktig gjeld
2020 2019 2020 2019
Foretak 1 samme konsern -
Sum - - - -
Note 12 Fortsatt drift

Styret bekrefter at drsregnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drft.
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RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Sov Eiendomsinvest 2 AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Osle
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+472311420

Uavhengig revisors beretning
WWW.ISTINOrge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Sov Eiendomsinvest 2 AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 5 873 402. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medtelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsiuttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Siyrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Perineo Dokumentnekkel: FWCIN-LQ7H7-33A0B-U33BV-54751-CBNMY

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som talge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan cppst& som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjen blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjionsbheretninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT|TAX | CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM netwaork and trades as RSM. RSMis the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is anindependent
accounting and cansulting firm which practices inits own right. The RSMnetwaork is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem av/is a member of Den nor ske Revisorforening,
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Revisors beretning 2020 for Sov Eiendemsinvest 2 AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og ged bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 10. mars 2021
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Perineo Dokumentnekkel: FWCIN-LQ7H7-33A0B-U33BV-54751-CBNMY

01.05.2021 kI 15:59 Brgnngysundregistrene Side 17 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 817424082

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie Per-Henning Schulz Lie

Partnet Statsautotisert revisor

Pa vegne av: RSM Nerge Pavegne av: RSM Norge
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Sov Eiendomsinvest 2 AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Leieinntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Renteinnt. fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnader

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER
ORDINART RES. FER SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pd ordinzert resultat

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Tilleggsutbytte

Overferinger fra overkurs

SUM OVERF. OG DISP.

Note 2020

1 21005 474
21 005 474

2 11 436 182
3.9 8944 737
20 380 919

624 555

4428
6 386
10 814

7 161372

7 161 372
(7 150 557)
(6 526 002)

6 (652 600)

(5873 402)

(5873 402)

5 6 500 000
5 (12 373 402)
(5 873 402)

2019

18 853 229
18 853 229

8 829 391
8 664 855
17 494 246

1358 983

1637
24 695
26 332

8 069 553

8 069 553
(8 043 221)
(6 684 238)

(668 424)

(6 015 814)

(6 015 814)

3230000
(9 245 814)
(6 015 814)

| Arsregnskap for Sov Eiendomsinvest 2 AS

Organisasjonsnr. 817424082
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Sov Eiendomsinvest 2 AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,78 307 885910 308 179 896

Sum varige driftsmidler 307 885910 308 179 896

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 10 125 000 125000

Lan til foretak i samme konsern 11 0 200000

Sum finansielle anleggsmidier 125 000 325000

SUM ANLEGGSMIDLER 308 010 910 308 504 896

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 1081782 1106 667

Fordringer pa konsernselskap 0 1637

Andre kortsiktige fordringer 122 563 7020

Sum fordringer 1204 345 1115324

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6117716 16 856 059

SUM OMLOPSMIDLER 7 322 061 17 971 384

SUM EIENDELER 315332 971 326 476 279
| Arsregnskap for Sov Eiendomsinvest 2 AS Organisasjonsnr. 817424082
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Sov Eiendomsinvest 2 AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4.5 1100 000 1000000
Overkurs S 93 074 452 102 997 854
Annen innskutt egenkapital 5 944 506 944 506
Sum innskutt egenkapital 95 118 958 104 942 360
SUM EGENKAPITAL 95 118 958 104 942 360
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 12 881 396 13 534 196
Sum avsetning for forpliktelser 12 881 596 13 534196
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 7 203 905 274 203 905274
Sum annen langsiktig gjeld 203 905 274 203 905274
SUM LANGSIKTIG GJELD 216 786 870 217 439470
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 900 101 1766 198
Skyldig offentlige avgifter 0 4
Annen kortsiktig gjeld 2527042 2328247
SUM KORTSIKTIG GJELD 3427143 4094 449
SUM GJELD 220214013 221 533919
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 315 332 971 326 476 279
Oslo / -2021
Bjern Henningsen Jannecke Vinjum Torgeir Restberg
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
| Arsregnskap for Sov Eiendomsinvest 2 AS Organisasjonsnr. 817424082
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Arsregnskap 2020
for

Sov Eiendomsinvest 2 AS

Foretaksnr. 817424082
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