== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 761 637

Aksjeselskap

DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS
Henrik Ibsens gate 100

0255 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristin Halle Sivertsen
25.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 28.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 927761637

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Ordinaae avskrivninger 1 49 618

Andre driftskostnader 2 364 680

Sum kostnader 414 298

Driftsresultat -414 298

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5800
Andre finansinntekter 3 4097 531
Sum finansinntekter 4103 332
Annen rentekostnad 1 3061 239
Andre finanskostnader 3 7 476 210
Sum finanskostnader 10 537 449
Netto finans -6434 117
Ordineert resultat far skattekostnad -6 848 416 0
Skattekostnad pa resultat 4 -232 502
Ordinaert resultat etter skattekostnad -6 615914 0
Arsresultat 3,5 -6 615914 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -6 615914
Totalresultat -6 615914

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital -6 615914
Sum overfaringer og disponeringer -6 615914
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 232 502
Sum immaterielle eilendeler 232 502

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akger 6 138 630 078

Andre langsiktige fordringer 1 446 566 359 038
Sum finansielle anleggsmidler 139 076 644 359 038
Sum anleggsmidler 139 309 146 359 038
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 1300 144

Sum fordringer 1300 144

I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 6

Markedsbaserte akgjer 6

Markedshaserte obligasjoner 6

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 6

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 421 673

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 421 673

Sum omlgpsmidler 1721816 0
SUM EIENDELER 141 030 962 359 038

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (4 423 291 akger akr 0,01) 57 44 233 30000
Overkurs 87 613 526

Sum innskutt egenkapital 87 657 759 30 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -6 615914 -16 244
Sum opptjent egenkapital -6 615914 -16 244
Sum egenkapital 81 041 845 13757
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 58 968 318

Gjeld til selskap i samme konsern 1

Sum annen langsiktig gjeld 58 968 318

Sum langsiktig gjeld 58 968 318 0

Kortsiktig gjeld

Konvertible lan 966 111

Leverandargjeld 31250

Betalbar skatt 4

Annen kortsiktig gjeld 23438 345 281
Sum kortsiktig gjeld 1020 799 345 281
Sum gjeld 59989 117 345281
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 141 030 962 359 038
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 471266

927 761 637

Aksjeselskap

DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS
Henrik TIbsens gate 100

0255 0OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Kristin Halle Sivertsen
25.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.06.2024 kI 00:38

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonsznr: 927 761 637
DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP
Kostnader
Ordinere avskrivninger 1 49 618
Andre driftskostnader 2 364 680
Sum kostnader 414 298
Driftsresultat -414 298
Finansinntekter og
finanskostnader
Annen renteinntekt 5 800
Andre finansinntekter 3 4 097 531
Sum finansinntekter 4 103 332
Annen rentekostnad 1 3 061 239
Andre finanskostnader 3 7 476 210
Sum finanskostnader 10 537 449
Netto finans -6 434 117
Ordinert resultat fer
skattekostnad -6 848 416 0
Skattekostnad pa resultat 4 -232 502
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad -6 615 914 o]
Arsresultat 3, 5 -6 615 914 ]
Arsresultat etter
minoritetsinteresszer -6 615 914
Totalresultat -6 615 914
Ooverferinger og
disponeringer
Avsatt til annen
egenkapital -6 615 914
Sum overferinger og
disponeringer -6 615 914
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 927 761 637 Side 1 av 3
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Organisasjonsznr: 927 761 637
DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 232 502
Sum immaterielle eiendeler 232 502

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer 6 138 630 078

Andre langsiktige

fordringer 1 446 566 359 038
Sum finansielle

anleggsmidler 139 076 644 359 038
Sum anleggsmidler 139 309 146 359 038
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 1 300 144

Sum fordringer 1 300 144

Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 6
Markedsbaserte aksjer 6
Markedsbaserte obligasjoner 6
Andre markedsbaserte
finansielle instrumenter 6

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 421 673

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 421 673

Sum omlepsmidler 1 721 816 o]
SUM EIENDELER 141 030 962 359 038

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (4 423 291

aksjer a kr 0,01) 5, 7 44 233 20 000

Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 927 761 637 Side 2 av 3
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Overkurs 87 613 526

Sum innskutt egenkapital 87 657 759 30 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 -6 615 914 -16 244

Sum opptjent egenkapital -6 615 914 -16 244

Sum egenkapital 81 041 845 13 757

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 58 968 318

Gjeld til selskap i samme

konsern 1

Sum annen langsiktig gjeld 58 968 318

Sum langsiktig gjeld 58 968 318 o]

Kortsiktig gjeld

Konvertible lan 966 111

Leverandergjeld 31 250

Betalbar skatt 4

Annen kortsiktig gjeld 23 438 345 281

Sum kortsiktig gjeld 1 020 799 345 281

Sum gjeld 59 989 117 345 281

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 141 030 962 359 038
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 927 761 637 Side 3 av 3
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Organisasjonsznr: 927 761 637
DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap 2022
Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 927 761 637

28.06.2024 kil 00:38 Brgnngysundregistrene Side 9 av 30
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DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘

RESULTATREGNSKAP PR. 31. DESEMBER

DRIFTSINNTEKTER OG -KOSTNADER Note 2022 2021
Sum driftsinntekter 0 0
Ordineere avskrivninger 1 49618 0
Andre driftskostnader 2 364 680 0
Sum driftskostnader 414 298 0
Driftsresultat -414 298 0

Finansinntekter og -kostnader

Renteinntekter 5 800 0
Andre finansinntekter 3 4097 531 0
Rentekostnader 1 -3061 239 0
Andre finanskostnader 3 -7476 210 0
Resultat av finansposter -6434 117 0
Ordinaert resultat for skattekostnad -6 848 416 0
Skattekostnad pa resultat 4 -232 502 0
Resultat -6 615914 0
Arets resultat 3,5 -6 615914 0
Overfgringer

Avsatt til annen egenkapital -6 615914 0
Sum overforinger -6 615914 0

DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS ORGANISASIONSNUMMER 927 761 637
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DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘

BALANSE PR. 31. DESEMBER
EIENDELER Note 2022 2021

ANLEGGSMIDLER

Utsatt skattefordel 4 232502 0
Sum immaterielle eiendeler 232 502 0
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer 6 138 630078 0
Andre langsiktige fordringer 1 446 566 359 038
Sum finansielle anleggsmidler 139 076 644 359 038
Sum anleggsmidler 139 309 146 359 038

OML@PSMIDLER

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 1300 144 0
Sum fordring 1300 144 0
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd 421673 0
Sum bankinnskudd, kontanter o.l. 421 673 0
Sum omlgpsmidler 1721816 0
SUM EIENDELER 141 030962 359 038
DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ORGANISASIONSNUMMER 927 761 637
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DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘

BALANSE PR. 31. DESEMBER

EGENKAPITAL OG GIELD Note 2022 2021
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (4 423 291 aksjer a kr 0,01} 57 44233 30 000
Overkurs 87613526 0
Sum innskutt egenkapital 87 657 759 30 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 -6 615914 -16 244
Sum opptjent egenkapital -6 615914 -16 244
Sum egenkapital 81041 845 13 757
GJELD
Ansvarlig lanekapital 1 58968318 0
Sum langsiktig gjeld 58 968 318 0
Kortsiktig gjeld
Palgpte renter 966 111 0
Leverandgrgjeld 31250 0
Annen kortsiktig gjeld 23438 345 281
Sum kortsiktig gjeld 1020 799 345 281
Sum gjeld 59989 117 345 281
SUM EGENKAPITAL OG GIELD 141 030 962 359 038
Oslo, 25.05.2023
Styret i Deas Eiendomsfond Norge | Invest AS
Lars Flagyen Lise Berge Brattvag
styreleder styremedlem
DEAS EIENDOMSFOND NORGE I INVEST AS ORGANISASJIONSNUMMER 927 761 637
28.06.2024 kil 00:38 Brgnngysundregistrene Side 12 av 30
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smi
foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi om verdifallet ikke er rent forbigiende.
Nedskrivningen reverseres nar betingelsene for dette ikke lenger er tilstede..

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Org. nr. 927 761 637 Side 5
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS
Note 1 Fordringer og gjeld

2022 2021
Fordringer med forfall senere enn ett ar
Andre langsiktige fordringer 446 566 359038
Sum 446 566 359038
Selskapet har aktiverte stiftelseskostnader som avskrives og som nye
investorer vil dekkes inn ved at de kjeper seg inn i fondet og betaler
for sin del av dette.
Langsiktig gjeld med forfall senere enn § ir
Ansvarlig 1an til eiere 58 968 318 0
Sum 58 968 318 0

Lanene forfaller til betaling ved pékrav. Tidligst mulige pakrav er ved langivers ( eiers ) krav om
innlgsning fra selskapet. Lanet er ytet av eierne og er prioritert etter all annen gjeld. Lanene ble i
2022 forrentet med 5,5 % frem til 30.09 og deretter med 6,5 %. Lanerentene kan reguleres arlig. Det
betales ikke avdrag pa lanene.

Note 2 Annen driftskostnad

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2022. Det er ingen lan eller sikkerhetsstillelser til ledende
personer nm.v.

2022 2021
Honorar revisjon inkl bistand 120 690 ¢
Honorar forretningsfarer 125 000 0
Sum 245 690 0
Org. nr. 927 761 637 Side 6
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS
Note 3 Fortsatt drift

Resultatet for 2022 viser et resultat pa kr. -6 615 914 etter skatt, mot kr. 01 2021. Det har foruten
en nedvendig nedskrivning pd aksjer og andeler i Deas Eiendomsfond Norge [ IS / AS pd kr 7 466
186,- 1 2022 grunnet fall 1 underliggende ciendomsverdier, vart drevet godt og aksjenc og andelene
som er nedskrevet har hatt resultater til utdeling som forventet. Man ser derfor positivt pi fremtiden
og mener eiendomsverdiene pd sikt vil snu. Selskapets egenkapitalsituasjon er god, og styret
vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin virksomhet.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -232 502 0
Skattekostnad ordinzert resultat -232 502 0
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat for skatt -6 848 416 0
Permanente forskjeller 5 807 834 -16 244
Skattepliktig inntekt -1 040 582 -16 244
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats

Resultat for skatt -6 848 416 0
Beregnet skatt av resultat for skatt -1 506 651 0
Skatteeffekt av permanente forskjeller 1277723 0
Anvendt underskudd -3574 0
Sum -232 502 0
Effektiv skattesats 3,4 % 0,0 %

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd 1056 828 0 -1 056 828
Inngér ikke 1 beregningen av utsatt skatt 16 244 16 244
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 1056 828 16 244 -1 040 584
Utsatt skattefordel (22 %) 232 502 0 -232 502
Org. nr. 927 761 637 Side 7
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkursfond Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr. 31.12.2021 30 000 0 -16 244 13757
Pr 01.01.2022 30 000 0 -16 244 13757
Nedsettelse med -30 000 0 16 244 -13 756
tilbakebetaling til eier
Emisjoner 2022 44233 87 613 526 0 87 657759
Avrets resultat -6 615914 -6 615914
Pr 31.12.2022 44 233 87 613 526 -6 615913 81 041 846

Note 6 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Eierandel Anskaffelses- Balansefort Markeds-verdi

kost verdi
Anleggsmidler
Deas Eiendomsfond Norge [ AS 1,21 % 1 460 988 1 386 327 1386 327
Deas Eiendomsfond Norge I IS 1,21 % 144 635276 137243 751 137 243 751
Sum 0 146 096 264 138 630 078 138 630 078
Omlepsmidler
Sum markedsbaserte aksjer 0 0 0 0

Note 7 Aksjonzrer

Selskapet har kun én aksjeklasse. Det er ingen vedtektsbestemmelser angdende stemmerett eller
rettigheter som kan medfare at det blir utstedt nye aksjer. Selskapet eier ikke egne aksjer.

Aksjekapitalen i Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS pr. 31.12.2022 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzre aksjer 4423 291 0,01 44 233
Sum 4423291 0,01 44 233
Eierstruktur
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Aust-Agder Utvikling og Kompetansefond 2 260 698 51 51,11
Sparebankstiftelsen Ringerike 962 593 22 21,76
Gjensidigestiftelsen 1200 000 27 27,13
Totalt antall aksjer 4423 291 100,00 100,00
Org. nr. 927 761 637 Side 8
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Note 8 Hendelser etter balansedagen

Det er ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som har vesentlig innvirkning pa resultat eller
balanse pr 31.12.2022.

Org. nr. 927 761 637 Side 9
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A

Til generalforsamlingen i Deas Eiendomsfond Norge | Invest AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Deas Eiendomsfond Norge | Invest AS som bestar av balanse per
31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Andre forhold

Avlagt arsregnskap for foregaende pericde er ikke revidert og sammenligningstallene er dermed ikke
revidert. Dette forholdet har ingen betydning for var konklusjon om arsregnskapet.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 25. mai 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

272
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Arsregnskap 2022
Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet
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DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘

RESULTATREGNSKAP PR. 31. DESEMBER

DRIFTSINNTEKTER OG -KOSTNADER Note 2022 2021
Sum driftsinntekter 0 0
Ordinzaere avskrivninger 1 49 618 0
Andre driftskostnader 2 364 680 0
Sum driftskostnader 414 298 0
Driftsresultat -414 298 0

Finansinntekter og -kostnader

Renteinntekter 5800 0
Andre finansinntekter 3 4097 531 0 2
Rentekostnader 1 -3 061 239 0 E
Andre finanskostnader 3 -7476 210 0 &
Resultat av finansposter -6 434 117 0 g
S
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -6 848 416 0 g
v
Skattekostnad pa resultat 4 -232502 0 §
Resultat -6 615 914 0 =
Ly
&
@
Arets resultat 3,5 -6 615 914 0 &
=
e
Overfaringer 2
Avsatt til annen egenkapital -6 615 914 0 E
Sum overfgringer -6 615914 0 2
Q
g

DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ORGANISASJONSNUMMER 927 761 637
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DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS |

BALANSE PR. 31. DESEMBER

EIENDELER Note 2022 2021

ANLEGGSMIDLER

Utsatt skattefordel 4 232502 0
Sum immaterielle eiendeler 232 502 0
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer 6 138630078 0
Andre langsiktige fordringer 1 446 566 359038
Sum finansielle anleggsmidler 139076 644 359 038
Sum anleggsmidler 139309 146 359 038

OML@PSMIDLER

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 1300144 0
Sum fordring 1300144 0
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bankinnskudd 421673 0
Sum bankinnskudd, kontanter o.l. 421673 0
Sum omlgpsmidler 1721816 0
SUM EIENDELER 141 030 962 359038

Penneo Dokumentnekkel MEWS5 1-6QEPW-AYGLX-VD2WO-DFCAF-XHNEU
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DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ‘

BALANSE PR. 31. DESEMBER

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (4 423 291 aksjer a kr 0,01) 57 44 233 30000
Overkurs 87 613 526 0
Sum innskutt egenkapital 87 657 759 30 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 -6 615914 -16 244
Sum opptjent egenkapital -6 615914 -16 244
Sum egenkapital 81041 845 13 757
GJELD 3
Ansvarlig l3nekapital 1 58 968 318 0 >§<
Sum langsiktig gjeld 58 968 318 0 &
Kortsiktig gjeld z
Palgpte renter 966 111 0 Q
Leverandgrgjeld 31250 1] §
Annen kortsiktig gjeld 23438 345 281 >
Sum kortsiktig gjeld 1020 799 345 281 =
N
o
Sum gjeld 59 989 117 345 281 g
&
S
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 141 030 962 359038 g
_g
Oslo, 25.05.2023 E
Styret i Deas Eiendomsfond Norge | Invest AS %
Q
g

Lars Fldgyen Lise Berge Brattvag
styreleder styremedlem

DEAS EIENDOMSFOND NORGE | INVEST AS ORGANISASJIONSNUMMER 927 761 637
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapséret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofort.

Omlopsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett r etter
balansedagen. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi om verdifallet ikke er rent forbigaende.
Nedskrivningen reverseres nar betingelsene for dette ikke lenger er tilstede..

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Penneo Dokumentnekkel MEWS5 1-6QEPW-AYGLX-VD2WO-DFCAF-XHNEU
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS
Note 1 Fordringer og gjeld

2022 2021
Fordringer med forfall senere enn ett ir
Andre langsiktige fordringer 446 566 359 038
Sum 446 566 359038
Selskapet har aktiverte stiftelseskostnader som avskrives og som nye
investorer vil dekkes inn ved at de kjoper seg inn i fondet og betaler
for sin del av dette.
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ir
Ansvarlig 1an til eiere 58 968 318 0
Sum 58 968 318 0

Lanene forfaller til betaling ved pdkrav. Tidligst mulige pakrav er ved langivers ( eiers ) krav om
innlesning fra selskapet. Lanet er ytet av eierne og er prioritert etter all annen gjeld. Lanene ble i
2022 forrentet med 5,5 % frem til 30.09 og deretter med 6,5 %. Lénerentene kan reguleres arlig. Det
betales ikke avdrag pé lanene.

Note 2 Annen driftskostnad

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2022. Det er ingen lén eller sikkerhetsstillelser til ledende
personer m.v.

Penneo Dokumentnekkel MEWS5 1-6QEPW-AYGLX-VD2WO-DFCAF-XHNEU

2022 2021
Honorar revisjon ink] bistand 120 690 0
Honorar forremingsfarer 125 000 0
Sum 245 690 0
Org. nr. 927 761 637 Side 6
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS
Note 3 Fortsatt drift

Resultatet for 2022 viser et resultat pd kr. -6 615 914 etter skatt, mot kr. 01 2021. Det har foruten
en negdvendig nedskrivning pa aksjer og andeler i Deas Eiendomsfond Norge I IS / AS pd kr 7 466
186,- 1 2022 grunnet fall i underliggende eiendomsverdier, veert drevet godt og aksjene og andelene
som er nedskrevet har hatt resultater til utdeling som forventet. Man ser derfor positivt pa fremtiden
og mener eiendomsverdiene pd sikt vil snu. Selskapets egenkapitalsituasjon er god, og styret
vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin virksomhet.

Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinart resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -232 502 0 §
Skattekostnad ordinzrt resultat -232 502 0 z
s
Skattepliktig inntekt: 5
Ordingrt resultat far skatt -6 848 416 0 2
Permanente forskjeller 5807 834 -16 244 S
Skattepliktig inntekt -1 040 582 -16 244 Y
N
Betalbar skatt i balansen: %
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0 ;
Sum betalbar skatt i balansen 0 0 §
Beregning av effektiv skattesats %
Resultat for skatt -6 848 416 0 E
Beregnet skatt av resultat for skatt -1 506 651 0 2
Skatteeffekt av permanente forskjeller 1277723 0 %
Anvendt underskudd -3 574 0 g
Sum 232502 0 b
Effektiv skattesats 34% 0,0 %

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd 1 056 828 0 -1056 828
Inngr ikke i beregningen av utsatt skatt 16 244 16 244
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 1 056 828 16 244 -1 040 584
Utsatt skattefordel (22 %) 232 502 0 -232502
Org. nr. 927 761 637 . Side 7
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Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkursfond Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr. 31.12.2021 30 000 0 -16 244 13757
Pr 01.01.2022 30 000 0 -16 244 13 757
Nedsettelse med -30 000 0 16 244 -13 756
tilbakebetaling til eier
Emisjoner 2022 44233 87 613 526 0 87 657759
Arets resultat -6 615 914 -6 615914
Pr 31.12.2022 44233 87 613 526 -6 615 913 81 041 846

Note 6 Aksjer og andeler i andre foretak m.v,

Eierandel Anskaffelses- Balansefort Markeds-verdi

kost verdi
Anleggsmidler
Deas Eiendomsfond Norge I AS 1,21 % 1460 988 1386 327 1386327
Deas Eiendomsfond Norge 1 IS 1,21 % 144 635276 137243 751 137 243 751
Sum 0 146 096 264 138 630 078 138 630 078
Omlepsmidler
Sum markedsbaserte aksjer 0 0 0 0

Note 7 Aksjonzrer

Penneo Dokumentnekkel MEWS5 1-6QEPW-AYGLX-VD2WO-DFCAF-XHNEU

Selskapet har kun én aksjeklasse. Det er ingen vedtektsbestemmelser angiende stemmerett eller
rettigheter som kan medfere at det blir utstedt nye aksjer. Selskapet eier ikke egne aksjer,

Aksjekapitalen i Deas Eiendomsfond Norge I Invest AS pr. 31.12.2022 bestir av:

Antall Pilydende Bokfert
Ordinare aksjer 4423 291 6,01 44233
Sum 4423291 0,01 44233
Eierstruktur
Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Aust-Agder Utvikling og Kompetansefond 2260 698 51 51,11
Sparebankstiftelsen Ringerike 962 593 22 21,76
Gjensidigestiftelsen 1 200 000 27 27,13
Totalt antall aksjer 4 423 291 100,00 100,00
Org. nr. 927 761 637 Side 8
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Deas Eiendomsfond Norge 1 Invest AS

Note 8 Hendelser etter balansedagen

Det er ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som har vesentlig innvirkning pa resultat eller
balanse pr 31.12,2022,

Penneo Dokumentnekkel MEWS5 1-6QEPW-AYGLX-VD2WO-DFCAF-XHNEU
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