== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 582 469

Aksjeselskap

ASNYBYGG

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

29.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

30.04.2026 kI 15:15 Brgnngysundregistrene

Side 1 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933582469

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3443 488 3346 696
Sum inntekter 3443 488 3 346 696
Kostnader

L gnnskostnad 125510 125510
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 960

Annen driftskostnad 3166 297 3036 647
Sum kostnader 3298 766 3162 157
Driftsresultat 144 722 184 539

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 41 437 57 829
Sum finansinntekter 41 437 57 829
Annen finanskostnad 310400 325 057
Sum finanskostnader 310 400 325 057
Netto finans -268 963 -267 228
Resultat far skattekostnad -124 241 -82 688
Arsresultat -124 241 -82 688
Totalresultat -124 241 -82 688

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -124 241 -82 688
Sum overfaringer og disponeringer -124 241 -82 688
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 688 992 695 952
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 688 993 695 953

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 688 993 695 953
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12976 141 378
Andre fordringer 168 049 205 863
Sum fordringer 181 025 347 240
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 397 984 480 828
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 397 984 480 828
Sum omlgpsmidler 579 009 828 068
SUM EIENDELER 1268 002 1587 520
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 190 650 190 650
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 190 650 190 650

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3983 302 3859 061
Sum opptjent egenkapital -3983 302 -3 859 061
Sum egenkapital -3792 652 -3668 411
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4821654 4982 762
Sum annen langsiktig gjeld 4821 654 4982 762
Sum langsiktig gjeld 4821 654 4982 762

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 21239 23708
Leverandergjeld 126 593 122 463
Annen Kortsiktig gjeld 91 168 63 499
Sum kortsiktig gjeld 239 000 209 670
Sum gjeld 5060 654 5192432
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1268 002 1524021
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 365749

933 582 469

Aksjeselskap

AS NYBYGG

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
29.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 29.04.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.04.2026 kI 15:15

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933582469

Organisasjonznr: 933 582 469
AS NYBYGG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 443 488 3 346 696
Sum inntekter 3 443 488 3 346 696

w

Kostnader

Lennskostnad 125 510 125 510
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler &6 960

Annen driftskostnad 3 166 297 3 036 647

Sum kostnader 3 298 766 3 162 157

Driftsresultat 144 722 184 539

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 41 437 57 829

Sum finansinntekter 41 437 57 829

Annen finanskostnad 310 400 325 057

Sum finanskostnader 310 400 325 057

Netto finans -268 963 -267 228

Resultat fer skattekostnad -124 241 -82 688

Arsresultat -124 241 -82 688

Totalresultat -124 241 -82 688

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -124 241 -82 688

Sum overferinger og

disponeringer -124 241 -82 688
Utskriftedato 29.04.2026 Organisasjonsny 933 582 469 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933582469

Organisasjonznr: 933 582 469
AS NYBYGG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 688 9292 695 952
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 688 993 695 953

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 688 993 695 953
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 12 976 141 378
Andre fordringer 168 049 205 863
Sum fordringer 181 025 347 240
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 397 984 480 828
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 397 984 480 828
Sum omlepsmidler 579 009 828 068
SUM EIENDELER 1 268 002 1 587 520

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 190 &50 120 850
Utskriftedato 29.04.2026 Organisasjonsny 933 582 469 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933582469

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 190 650 190 650
Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 983 302 3 859 061
Sum opptjent egenkapital -3 983 302 -3 859 061
Sum egenkapital -3 792 652 -3 668 411
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 821 654 4 982 762

Sum annen langsiktig gjeld 4 821 654 4 982 762

Sum langsiktig gjeld 4 821 654 4 982 762

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 21 239 23 708

Leverandergjeld 126 593 122 463

Annen kortsiktig gjeld 91 168 63 499

Sum kortsiktig gjeld 239 000 209 670

Sum gjeld 5 060 654 5 192 432

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 268 002 1 524 021
Utskriftedato 29.04.2026 Organisasjonsny 933 582 469 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933582469

Organisasjonznr: 933 582 469
AS NYBYGG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

30.04.2026 kI 15:15 Brgnngysundregistrene
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 1122
AS NYBYGG
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933582469

Velkommen til arsmete i AS NYBYGG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 26. mars kl. 18:00 og lukker 29. mars kl. 18:00.
Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/1122

Det holdes ogsa et frivillig mate 26. mars kl. 17:00, Standardveien 1, Construction City {OBOS Hovedkontor).

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker 4 delia i arsmetet, mé gjere det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for 4 fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjares innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon
Styret har i perioden arbeidet med bade lapende drift av sameiet og oppfelging av starre og mindre saker
knyttet til bygget. Nedenfor falger en kort oversikt over noen av sakene styret har arbeidet med det siste aret.
* Dreneringsarbeider i bakgarden
* Gjennomgang av rer i bygget
* Arbeid med fremtidig avfallslesning i sameiet
* Gjennomgang og reforhandling av sameiets avtaler, inkludert bytte av forsikringsselskap
« Behandling av beboersaker, blant annet knyttet til oppussing og tekniske installasjoner

« Lapende oppfelging av drift, leveranderer og dialog med OBOS

Saker til behandling
1. Valg av meteleder
2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

2av19
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4. Arsrapport og arsregnskap
5. Seppelhéandering
6. Fastsettelse av honorarer

7. \alg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS NYBYGG

3av19
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933582469

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Sondre Steigen v/OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Jon Birkeland Irgens er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 avi1S
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Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 1122 Revisjonsberetning 2025.pdf
2. Arsregnskap 2025.pdf

Sak 5
Sappelhandering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Videre lasning for seppelhandtering i sameiet vil bli diskutert pa drsmetet. Det tas sikte pa & sefte ned et nytt
beboerutvalg som kan arbeide videre med saken og komme med forslag til lesning.

Forslag til vedtak

Lande et beboerutvalg som kan jobbe videre med saken

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr120 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 120 000,-.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Det er mye engasjement i sameiet, og vi haper noen @nsker & stille fil styret. Vi trenger minst ett nytt
styremedlem, men det er ogsé plass til to dersom flere ensker 4 bidra

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

5av19
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= Lander kandidat(er) i beboermatet

6av19
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LARS TIARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR - SIVILOKONOAM Bl
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i

Nybyag AS

Oslo, 10. mars 2026

15050 12070

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2025

Konklusjon
Jeg har revidert arsregnskapet for Nybygg AS som viser et &rsunderskudd p& - NOK 124.241.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapséret avsiuttet
per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boligselskapets finansielle stilling per
31. desember 2025 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (1SA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av érsregnskapet. Jeg er uavhengig av
boligselskapet slik det kreves 1 lov og forskrift, og har overholdt mine avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Vedlegg 1 7avie 1122 Revisjonsberstning 2025.pdf
Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +47 95 24 9905
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B. 0788 Oslo Postboks 56  Holmenkollen, 0712 Osio
E-mail: lursharald brinchmann a:gmail com www.larsharatd-brinchmann. no
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Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsforer
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroli som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faige av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt til
boligseiskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsyniig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Mitt mal er & oppn& betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehoclder vesentiig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon biir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis elier samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever jeg profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fa!ge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

- opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av boligselskapets interne kontroll.

- evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsfarer er
rimelige.

+ konkiuderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsferers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
boligselskapets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at
jeg modifiserer min konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold
kan imidlertid medfare at boligselskapet ikke fortsetter driften

Vedlegg 1 8av19 1122 Revisjonsberstning 2025.pdf
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« evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende biide.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Jeg utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som jeg har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

QOslo, 10, mars 2026

Vedlegg 1

rs Harald Brinchmann

Statsautorisert revisor

Qavie 1122 Revisjonsberstning 2025.pdf
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AS NYBYGG
ORG.NR. 933582469, KLIENTNR. 1122
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3423 273 3236 352 3458 052 3 301 704
Andre inntekter 3 20 215 110 344 90 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3443488 3346696 3548052 3321704
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 510 -15510 -15 510 -16 000
Styrehonorar 5 -110 000 -110 000 -110 000 -120 000
Avskrivninger 14 -6 960 0 0
Revisjonshonorar 6 -20 000 -15 500 -16 000 -16 000
Forretningsfererhonorar -69 134 -67 835 -71 000 -74 000
Konsulenthonorar -58 858 -60 840 0 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -404 036 -442 699 -324 000 -324 000
Forsikringer -528 148 -455 479 -498 000 -410 000
Kommunale avgifter 8 -889 297 -835 202 -982 996 -754 000
Energiffyring 9 -722 982 -683 718 -770 000 -720 000
TV-anlegg/bredband -260 425 -244 181 -286 000 -295 000
Andre driftskostnader 10 -213 417 -231 193 -171 600 -169 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3298766 -3162157 -3245106 -2908 000
DRIFTSRESULTAT 144 722 184 539 302 946 413 704
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 41 437 57 829 50 000 50 000
Finanskostnader 12 -310 400 -325 057 -319 080 -350 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -268 963 -267 228 -269 080 -300 000
ARSRESULTAT -124 241 -82 688 33 866 113 704
Overferinger:
Udekket tap: -124 241 -82 688
Vedlegg 2 -BESIKYTOET
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AS NYBYGG
ORG.NR. 933582469, KLIENTNR. 1122
BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 682 032 695 952
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 682 033 695 953
OML@ZPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 12 976 204 877
Forskuddsbetalte kostnader 168 049 142 364
Driftskonto OBOS-banken 393130 476 139
Sparekonto OBOS-banken 4 853 4 689
SUM OML@PSMIDLER 579 009 828 068
SUM EIENDELER 1268002 1524021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 190 650 190 650
Udekket tap 16 -3983 302 -3 859 061
SUM EGENKAPITAL -3792652 -3668 411
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 4821654 4982762
SUM LANGSIKTIG GJELD 4821654 4982762
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 91 168 63 499
Leverandergjeld 126 593 122 463
Palgpte renter 21239 23 708
SUM KORTSIKTIG GJELD 239 000 209 670
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1268002 1524021
Pantstillelse 18 15000000 15 000 00O
Garantiansvar 0 0
Oslo, 16.02.2026
Styret i As Nybygg
Jon Birkeland Irgens Jergen Tveit Jesper Goran Gunnerling

Vedlegg 2 _BBSKYTIET
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933582469

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende stter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

Bygninger er avskrevet fra inntektsaret 2025 i samsvar med regnskapsloven.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Eiendomsskatt 140 184
Felleskostnader 2 996 577
TV 178 788
Internett 107 724
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 423 273
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Tilbakefert avsetning av faktura 2024 15 215
Gebyr 5 000
SUM ANDRE INNTEKTER 20 215
NOTE 4

PERSONALKCSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 510
SUM PERSONALKOSTNADER -15 510

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 -BESKYTBET Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 5

STYREHCNORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -110 000
SUM STYREHONORAR -110 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -20 000
SUM REVISJONSHONORAR -20 000
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -25 343
Drift/vedlikehold VVS -277 016
Drift/'vedlikehold elektro -9 505
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 150
Drift/vedlikehold brannsikring -86 955
Kostnader dugnader -1 068
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -404 036

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.
SLETT SETNINGEN OVENFOR

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -150 823
Vann- og avl@psgebyr -516 913
Feie- og tilsynsgebyr 9720
Renovasjonsgebyr -211 841
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -889 297
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -18 557
Fjernvarme -704 425
SUM ENERGI / FYRING -722 982
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 807
Vaktmestertjenester -74 703
Renhold ved firmaer -107 255
Snerydding -13 045
Andre driftskostnader -4 431
Kontingenter -3 200
Bank- og kortgebyr -2 976
@reavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -213 417

Vedlegg 2 -BESKYTBET
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933582469

NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 49 477
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1626
Renter av sparekonto i OBOS-banken 164
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -10 622
Andre renteinntekter 792
SUM FINANSINNTEKTER 41 437
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -310 400
SUM FINANSKOSTNADER -310 400
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 688 992
Avskrevet tidligere ar -6 960
SUM BYGNINGER 682 032
Gnr.215/bnr.241

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Avfallsanlegg

Tilgang 2016 88 500
Avskrevet tidligere -88 499

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0

NOTE 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapital 01.01 164 650
Kapitalforheyelse 04.3.2022 2 250
Kapitalforheyelse 24.4.2022 23 750

SUM AKSJEKAPITAL 31.12.2025 190 650

Aksjekapitalen er pa kr. 120.650, fordelt pa 3.813 aksjer & kr. 50, og fullt innbetalt.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med evrige beboere.

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 2 -BESKYTSET Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Svenska Handelsbanken AB NUF
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,95 %. Lgpetiden er 22 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-5 162 000
179 238
161 108

-4 821 654
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 821 654
NOTE 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Pantelan 4 821 654
TOTALT 4 821 654

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 682 032
TOTALT 682 032
Vedlegg 2 -BESKYTBET Arsregnskap 2025.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2026

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 26.03.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.03.26
Selskapsnummer: 1122 Selskapsnavn: AS NYBYGG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av 19
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Sondre Steigen v/OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Jon Birkeland Irgens er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:[ For
|:| Mot

Sak5 Seppelhandering

Lande et beboerutvalg som kan jobbe videre med saken

|:| For
|:| Mot

17 av 19
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Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 120 000,-.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[0 Lander kandidat(er) i beboermatet
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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