== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 554 984

Borettslag

TRESCHOWSGATE BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
27.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3501618 3561 383
Sum inntekter 3501618 3561383
K ostnader

L gnnskostnad 148 330 143 130
Annen driftskostnad 2992 703 2551 890
Sum kostnader 3141033 2 695 020
Driftsresultat 360 585 866 363

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2583 6 959
Sum finansinntekter 2583 6 959
Annen finanskostnad 292 469 373224
Sum finanskostnader 292 469 373224
Netto finans -289 886 -366 265
Ordinaert resultat far skattekostnad 70 699 500 099
Ordinaert resultat etter skattekostnad 70 699 500 099
Arsresultat 70 699 500 099
Totalresultat 70 699 500 099

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 70 699 500 099
Sum overfaringer og disponeringer 70 699 500 099
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3200045 3200 045

Sum varige driftsmidler 3200 045 3200 045

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 50 000 50 000
Sum finansielle anleggsmidler 50 000 50 000
Sum anleggsmidler 3250 045 3250 045
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 31495

Sum fordringer 31495 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1166 127 1824 043
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1166 127 1824043
Sum omlgpsmidler 1197 622 1824 043
SUM EIENDELER 4 447 667 5074 088

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 000 6 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 6 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 226 603 12 297 302
Sum opptjent egenkapital -12 226 603 -12 297 302
Sum egenkapital -12 220 603 -12 291 302
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 229 541 16 898 519
@vrig langsiktig gjeld 326 000 326 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 555 541 17 224 519
Sum langsiktig gjeld 16 555 541 17 224 519

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 838 817
Leverandergjeld 111 890 140 054
Sum kortsiktig gjeld 112 728 140 871
Sum gjeld 16 668 269 17 365 390
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 447 667 5074 088
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 412656
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 554 984
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: TRESCHOWSGATE BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 554 984
TRESCHOWSGATE BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 501 618 3 561 383

Sum inntekter 3 501 618 3 561 383

Kostnader

Lennskostnad 148 330 143 130

Annen driftskostnad 2 992 703 2 551 890

Sum kostnader 3 141 033 2 695 020

Driftsresultat 360 585 866 363

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 583 6 959

Sum finansinntekter 2 583 6 959

Annen finanskostnad 292 469 373 224

Sum finanskostnader 292 469 373 224

Netto finans -289 886 -366 265

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 70 699 500 099

Ordinert resultat etter

skattekostnad 70 699 500 099

Arsresultat 70 699 500 059

Totalresultat 70 699 500 099

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 70 699 500 099

Sum overferinger og

disponeringer 70 699 500 099
Utskriftedato 13.06.2022 Organisasjonsny 948 554 984 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 554 984
TRESCHOWSGATE BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 3 200 045 3 200 045
Sum varige driftzmidler 3 200 045 3 200 045

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 50 000 50 000
Sum finansielle

anleggsmidler 50 000 50 000
Sum anleggsmidler 3 250 045 3 250 045
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 31 495

Sum fordringer 31 495 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 166 127 1 824 043
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 166 127 1 824 043
Sum omlepsmidler 1 197 622 1 824 043
SUM EIENDELER 4 447 667 5 074 088

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 000 &6 000

Sum innskutt egenkapital 6 000 6 000
Utskriftedato 13.06.2022 Organisasjonsny 948 554 984 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 226 603 12 297 302
Sum opptjent egenkapital -12 226 603 -12 297 302
Sum egenkapital =12 220 603 -12 291 302
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 16 229 541 16 898 519

Qvrig langsiktig gjeld 326 000 326 000

Sum annen langsiktig gjeld 16 555 541 17 224 519

Sum langsiktig gjeld 16 555 541 17 224 519

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 838 817

Leverandergjeld 111 890 140 054

Sum kortsiktig gjeld 112 728 140 871

Sum gjeld 1l6 668 269 17 365 390

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 447 667 5 074 088
Utskriftedato 13.06.2022 Organisasjonsny 948 554 984 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 554 984
TRESCHOWSGATE BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

08.06.2023 kI 14:43 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Treschowsgata Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 23. mai - 27. mai 2022

Selskapsnummer: 67 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Treschowsgata Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 23. mai kl. 09:00 og lukker 27. mai kl. 15:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/67

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av styrehonoerar for Treschowsgata Borettslag

B. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
6. Endring husordensregler som felge av nytt brannvarslingsanlegg
7. Valg av styre for Treschowsgata Borettslag

8. Valg av valgkomite for Treschowsgata Borettslag

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Treschowsgata Borettslag

2av 33
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Som protokollvitner foreslas Trude Pedersen og Idun Lyngstad.

Forslag til vedtak
Trude Pedersen og Idun Lyngstad er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 2021.pdf

3av33
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Sak 4
Fastsettelse av styrehonorar for Treschowsgata Borettslag

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 130 O0O.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 130 000.

Sak 5
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter 8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert r p8 borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pé
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles pé ordinzer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

4 av 33
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Sak 6
Endring husordensregler som falge av nytt brannvarslingsanlegg

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Gammel tekst:
INSTALLASJONER INKLUDERT RZYKVARSLER

Det er ikke anledning for andelshaverne & endre pa de faste elektriske installasjoner.
Andelseier ma pase at reykvarsler er rengjert og i orden til enhver tid og at batteriet
skiftes ved behow. Brannsikringstiltak som er bekostet av borettslaget og utplassertiden
enkelte andel kan ikke endres, ei heller fiernes av den enkelte andelseier. Styret forseker
til enhver tid § ha installasjoner som kan hjelpe beboerne. Dette utferes i samrdd med
fagfolk.

Ny tekst:
INSTALLASJONER INKLUDERT RBYKVARSLER

Det er ikke anledning for andelshaverne & endre pa de faste elektriske installasjoner.
Brannsikringstiltak som er bekostet av borettslaget og utplassert i den enkelte andel kan
ikke endres, ei heller fiernes av den enkelte andelseier. Brannmelder som er tilkoplet
fellesanlegget m4 ikke frakobles eller tildekkes, dette da hver brannmelder eren del av
borettslaget felles brannvarslingsanlegg. Styret forsaker til enhver tid 8 ha installasjoner
som kan hjelpe beboerne. Dette utfares i samrad med fagfolk.

Arsak til endring:

Tekst gjeldende raykvarsler fiernes grunnet at frittstdende reykvarslere ikke

er nedvendig etter at det nye brannvarslingsanlegget er levert og idriftsatt,

dette er bekreftet av branningenier styret har hatt dialog med ifbm. det nye
brannvarslingsanlegget. Det er lagt inn tekst vedrerende brannmeldere slik at denne
informasjonen eri trdd med det som er publisert under FAQ og tidligere rundskriv.

Forslag til vedtak
Det stemmes for den foreslatte endringen av husordensreglene

5av 33
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Sak 7
Valg av styre for Treschowsgata Borettslag

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* FElisabeth Hult Jakobsen

¢ Jan Marcus Jeson Dieden
Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ FEivind Blankenberg
¢ Ine Bakken
* Jon Vesteray

* PerAugust Krdmer

Sak 8
Valg av valgkomite for Treschowsgata Borettslag

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Som valgkomite for 1 &r foreslas Ragnhild Kriiger.

Forslag til vedtak
Ragnhild Krlger er valgt

6 av 33
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Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Anne-Lise S.Hansen

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

e Atle Berger

7 av 33
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2 Treschowsgata Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anne-Lise S. Hansen Treschows Gate 21
Styremediem Atle Berger Treschows Gate 19
Styremedlem Jan Marcus Jeson Dieden Treschows Gate 21
Styremedlem Ingvild Kyrkjeeide Finstad Treschows Gate 19
Styremedlem Magnus Hakan Iseri Treschows Gate 19
Varamedlem Eivind Blankenberg Treschows Gate 21

Varamedlem Per August Kramer Treschows Gate 21

Varamedlem Jon Vesteray Treschows Gate 19

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Anne-Lise S. Hansen Treschows Gate 21
Varadelegert

Atle Berger Treschows Gate 19
Valgkomiteen

Karl Johan Berg Treschows Gate 21
Ragnhild Kriger Treschows Gate 19

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Treschowsgata Borettslag

Borettslaget bestar av 60 andelsleilighster.

Treschowsgata Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 948554984, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med
falgende adresse:

Treschows Gt 19-21

Gards- og bruksnummer:
222 195 197

Farste innflytting skjedde i 1952. Tomten, kjgpti 1949 er pa 3 979 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Treschowsgata Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 8av33 Arsrapport 2021.pdf
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3 Treschowsgata Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 3 501 618.

Dette er kr 53 382 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at TV ikke lenger kreves
inn over felleskostnadene i trad med generalforsamlingsvedtak 2021.

Andre inntekter bestar i hovedsak av salg av blomsterkasse og hageredskaper. | tillegg til
innbetaling av ekstra vaskeripenger.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 141 033.
Dette er kr 2 974 lavere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 70 699 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart il
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 084 894 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 280 000 som omfatter ordineer drift samt
sterre vedlikehold som omfatter drift/vedlikehold overvannshandtering mm.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med hayere energikostnader
enn for foregaende ar.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 4 455. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Treschowsgata Borettslag.

Lan

Treschowsgata Borettslag har et annuitetslan i EIKA med manedlige forfall og flytende
rente pa 2,15% pr. 01.02.2022. Lepetid for lanet er 17 ar. Dette lanet ble tatt opp ved
rehabilitering av tak og fasader i 2007 og 2008. Restbelgp pr. 01.02.2022 var

kr 8 144 743.

| tillegg har borettslaget tatt opp et lan i forbindelse med rehabilitering av innvendige rar og
vatrom. Dette er et annuitetslan i OBOS-banken med flytende rente pa 2,15% pr.
01.02.2021 med Igpetid pa 26 ar. Total laneramme for dette lanet er pa kr 8 981 409.
Restbelap pr 01.02.2021 var kr 8 029 579.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfererhonoraret for 2022 er kr 89 688 ink. mva.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter verken nye laneopptak eller gkning av felleskostnadene.
For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Treschowsgate Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Treschowsgate Borettslags &rsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg1 PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Euféfhitis3fate 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Auwrapport 2021.pdf
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 22. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)

Vedlegg 1 12av33 Arsrapport 2021.pdf

08.06.2023 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 21 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 948554984

7 Treschowsgata Borettslag

TRESCHOWSGATE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 554 984, KUNDENR. 67

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE
MIDLER

No Regnska Regns

te p kap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
1 808
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1683172 903 1 683 172 1 084 893
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
500 -1 545
Avrets resultat (se res.regnskapet) 70 699 008 409 693 164
-625
Fradrag for avdrag langs. lan 16 -668 978 829 666 000 -671 000
-125 -2 216
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -598 279 731 -256 307 164
1683 -1 131
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 084 894 172 1 426 865 271
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
1824
Omlgpsmidler 1197 622 043
-140
Kortsiktig gjeld -112728 871
Vedlegg 1 13av33 Arsrapport 2021.pdf
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1683
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 084 894 172

TRESCHOWSGATE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 554 984, KUNDENR. 67

RESULTATREGNSKAP

No Regnska Regns
te p kap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:

3 555
Innkrevde felleskostnader 2 3490 608 408 3 555 000 3 555 000
Andre inntekter 3 11010 5975 0 0
3 561
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 501 618 383 3 555 000 3 555 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18330-13130 -18330 -18330
-130
Styrehonorar 5 -130000 000 -130 000 -130000
Revisjonshonorar 6 6045 4750 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -87500-94 035 -96 387 -91000
-295
Konsulenthonorar 7 -170821 089 -95000 -105000
Kontingenter -12000-12000 -12000 -12000
-1113 648 -1 270 -3 280
Drift og vedlikehold 8 962 991 001 000
-163
Forsikringer -168 008 553 -175895 -150000
-467
Kommunale avgifter 9 -472 594 129 471094 -488 934
-202
Energif/fyring -380 147 497 -200 000 -360 000
-331
TV-anlegg/bredband -265 579 884 -332600 -122 400
-331
Andre driftskostnader 10 -316 047 962 -336 700 -335200
-3141 -2695 -3144 -5 098
SUM DRIFTSKOSTNADER 033 020 007 864
866 -1 543
DRIFTSRESULTAT 360 585 363 410993 864
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Vedlegg 1 14 av 33 Arsrapport 2021.pdf
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Finansinntekter 11 2583 6959 0 0
-373

Finanskostnader 12 -292 469 224 -1 300 -1 300
-366

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -289 886 265 -1 300 -1 300
500 -1 545

ARSRESULTAT 70 699 098 409 693 164

Overfaringer:
500

Reduksjon udekket tap 70699 098
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TRESCHOWSGATE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 554 984, KUNDENR. 67

Vedlegg 1

Treschowsgata Borettslag

BALANSE
Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 3027 1853027 185
Tomt 172860 172860
Aksjer og andeler 14 50000 50000
SUM ANLEGGSMIDLER 3 250 045 3 250 045
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 31495 0
Driftskonto OBOS-banken 186 860 317 359
Sparekonto OBOS-banken 979 267 1 506 684
SUM OML@OPSMIDLER 1197 622 1 824 043
SUM EIENDELER 4 447 667 5 074 088
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 * 100 6 000 6 000
12226 12297
Udekket tap 15 603 302
12220 12291
SUM EGENKAPITAL 603 302
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
16229 16 898
Pante- og gjeldsbrevian 16 541 519
Borettsinnskudd 17 326 000 326 000
16 555 17224
SUM LANGSIKTIG GJELD 541 519
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 111 890 140054
Palgpte renter 838 817
SUM KORTSIKTIG GJELD 112728 140 871

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

4 447 667 5 074 088
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27 838 30 27 838 30
Pantstillelse 18 0 0

Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.02.2022
Styret | Treschowsgate Borettslag

Atle Jan Marcus Jeson
Anne-Lise S. Hansen /s/ Berger /s/ Dieden /s/
Magnus Hakan Iseri
Ingvild Kyrkjeeide Finstad /s/ Is/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

Vedlegg 1 17 av 33 Arsrapport 2021.pdf
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myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Treschowsgata Borettslag

Felleskostnader 3239 328
Bredband 251 280
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 490 608
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 2510
Salg av hageredskaper 8 500
SUM ANDRE INNTEKTER 11 010
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 130 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 6 045.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS -14 069
OBOS Prosjekt AS -46 152
Multiconsult A/S -40 625
@gyvind Moen AS (Byggeleder ved skifte av

brannvarslingsanlegg) 69 975
SUM KONSULENTHONORAR -170 821
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 65914
Drift/vedlikehold VVS -13 088
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Drift/vedlikehold utvendig anlegg -94 039
Drift/vedlikehold heisanlegg 276 016
Drift/vedlikehold brannsikring 607 243
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -25 402
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -32 056
Kostnader dugnader 205

-1 113
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 962

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -268 345
Feieavgift -11 970
Renovasjonsavgift -192 279
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -472 594
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -12738
Skadedyrarbeid/soppkontroll -1 499
Vaktmestertjenester -120 000
Renhold ved firmaer -129 978
Andre fremmede tjenester -38 625
Trykksaker -731
Andre kontorkostnader 77
Telefon, annet, (Heisalarm) -6 363
Porto -1017
Gaver -798
Bank- og kortgebyr -2 455
Velferdskostnader -1 667
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -316 047
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 2583
SUM FINANSINNTEKTER 2 583
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -148 139
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -144 330
SUM FINANSKOSTNADER -292 469

Vedlegg 1
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NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1953 2713 540
Oppskrevet 1972 313645
SUM BYGNINGER 3027 185

Tomten ble kjept i 1949. Gnr.222/bnr.195 og 197.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Treschowsgaten Nzeringslokaler AS. Denne investeringen er
regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjepspris.
Antall aksjer: 500 Palydende: 100 Balansefart verdi: 50 000

13.06.2003 ble palydende pr aksje gkt fra 100 til 200 i Treschowsgaten Naeringslokaler AS
Den samlede aksjekapitalen i Treschowsgaten Nasringslokaler AS er pa kr 100 000

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lepetiden er 29 ar.

-16 847
Opprinnelig 2009 561
Nedbetalt tidligere 8 254 816
Nedbetalt i ar 413 612
-8 179
133
OBOS-banken AS
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Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lapetiden er 30 ar.

Treschowsgata Borettslag

-5 000
Opprinnelig 2016 000
-3 305
Nedbetalt tidligere 774
Nedbetalt i ar 255 366
-8 050
408
-16 229
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 541
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1952 -288 700
kt 2007 -3 900
Ikt 2008 -9 800
Ikt 2010 -11 800
Ikt 2014 -11 800
SUM BORETTSINNSKUDD -326 000
NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 326 000
16 229
Pantelan 541
16 555
TOTALT 541
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 3027 185
Tomt 172 860
TOTALT 3 200 045
Vedlegg 1 21av33 Arsrapport 2021.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid

Det er avholdt felles styremater for selskapene, etter en halvarlig meteplan som stor sett
innebeerer manedlige meter. Utenom styremgtene kommuniserer styremedlemmene om
saker oftest via epost.

Det har veert avholdt 2 dugnader med fokus pé orden i fellesarealer inne og ute. For a
overholde smittevern og samtidig gi anledning for flere bidrag, er begge dugnadene avhold
over flere dager, med et par timer hver dag. Vi takker for alle bidrag! Ved begge
dugnadene har andelseierne etter at dugnaden er avsluttet kunnet kaste i innleide
containere.

Hasten 2021 hadde vi igjen (endelig fysisk!) felles styremgte med naboborettslagene
Gjevikgaten og Alesundsgaten. Farste sgndag i advent ble det (igjen!) arrangert felles
tenning av juletrebelysning med spill av Bjglsen skoles musikkorps. Vi serverte glggg og
pepperkaker foreert av Rema1000. De fremmgtte sa ut til & kose seg.

P& «Finn.no» ble det lagt ut for salg: ikke-lenger-brukte planterer utenfor Tr 19, samt
sngfreser, gressklipper og manuell sandstrger. Salget ga inntekter som er fgrt som stgtte
til dugnaden.

Av saker som styret har arbeidet med siden forrige generalforsamling, kan nevnes:
*Styret har hatt fokus pa Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS). Til tross for flere, herunder
konkrete oppfordringer, er det dessverre fortsatt noen som ikke har fokus pa egen og
naboers sikkerhet.

Vi ber igjen alle om a huske at det skal IKKE settes noe i fellesarealer, bade av hensyn
ti renhold, og ikke minst av hensyn til frie ramningsveier.

*Styret har hatt fokus pa smittevern. Renholdstjenestene i fellesarealene ble til utpa
hasten 2021 forsterket med ekstra renhold av bergringsflater.
Styremetene har stort sett veert avholdt digitalt.

*Forsikringstilbyder er etter tilbudsinnhenting, byttet ogsa for selskap 068. Dermed er n&
begge selskapene forsikret i Gjensidige.

*Det er etablert gjesteparkeringsplass utenfor Tr 19. Det er dessverre gjentakende
eksempler pa at enkelte benytter denne uten & felge oppslatte regler for plassen. Hvis det
blir for mye problemer rundt dette, herunder om plassen skulle merarbeid for styret, vil
plassen bli vurdert fiernet.

*Vi er kjent med at ikke alle andelseiere @nsker & benytte Facebook. Styret har derfor over
tid hatt et intensivt fokus mot OBOS Forvaltning utvikling av kalenderfunksjonen i Vibbo for
a kunne benytte denne til & reservere gjesteparkeringen og vaskeriene.

*Etter forespgrsel fra styret i 2021 tilbgd Rema100-kjgpmannen parkering utenfor butikken
sgndager utenfor adventstiden. To besgksparkeringskort ble distribuert til hver andel.
Rema1000-kjgpmannen har gjentatt dette genergse tilbudet for 2022.

*Det er gjennomfart endret sgppelhandtering ved Tr 19 med nytt
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sappelkontainerbeholderskap. 2 l1asbrikker til disse er distribuert til alle beboere i Tr 19.
Hele skuret utenfor Tr 19 har deretter fatt montert smekklas og er na tatt i bruk som vogn-
/sykkellagring for andelseierne.

*Styret har fortsatt arbeidet med branningenigr om nytt brannvarslingsanlegg. Etter
tilbudsinnhenting ble det valgte adresserbare anlegget montert pa var-fforsommer 2021 i
begge blokkene. Anlegget har 2 fglere i hver andelsleilighet (som igjen har medfart at
raykvarslere i hver leilighet er overflgdige). Alle leiligheter skal ha manuelt slokkeutstyr i
form av pulverapparat eller husbrannslange. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og
montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sarge for tilsyn og kontrollere at
utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Det nye brannvarslingsanlegget ble utlgst ferste gang sommeren i vaskerieti Tr 19.
Brannvesen ble tilkallt. Det viste seg at det var montert ikke-autorisert vannslange for
varmt vann til en av vaskemaskinene. Dette ble for styret en illustrasjon pa behovet for
jevnlig sjekk av maskinparken i begge vaskeriene.

Dette nye brannvarslingsanlegget ble testkjert med forhandsvarsling samtidig med én av
hestdugnadsdagene. Det ble avdekket at heisene ikke stoppet ved utlgst brannalarm,
dette ble etter kort tid utbedret slik at heisene fysisk ikke er mulig & bruke ved utlast
brannalarm. | tillegg ble det ogsa avdekket at ikke alle brannmeldere i fellesarealene har
innebygget sirene, noe som er i trad med oppbygning av systemet.

| lys av gjentatte brannalarmer utlgst i fyringssesongen, er andelseierne minnet om a
huske tilluft utenfra for godt inneklima og ventilasjon. Hvis alle husker dét vil borettslaget
slippe & matte installere regulator for avansert viftestyring for ekstra kalde dager.
Pulverapparater i fellesarealer er gjennomgatt. Skilting er giennomgatt.

Véaren 2022 er det skiftet to metalldgrer i kjeller i Tr 19, disse har automatisk
magnetfunksjon. Nadlysene er kontrollert og det er utfart kontroll av reyklister pa alle
entredarer. Kontrollen medfarte at to revklister vil bli skiftet.

Ved dugnadene i 2022 vil beplantningen utenfor hovedinngangen Tr 21 bli vurdert for &
sikre best mulig tilgang for utrykningskjaretay.

| lys av balkongrekkeutforming X31 i TR 21, vil nok ev. utrykningskjeretay som skal bista
personer pa denne balkongrekken eller i nabo-balkongrekke Y32, benytte innkjgring via
nedenforliggende nabobrettslag. Fagpersoner anbefaler dermed ikke endring av uteareal,
ei heller av hellingsvinkel for utvendig nedgang til kjellerinngang Tr 21.

*Det er inngatt vedlikeholdsavtale ang. maskinene i vaskeriene. Det kan ikke lenger
fremskaffes deler til tarketromlene. Det er derfor budsjettert med MULIG innkjgp av brukt
til et av vaskeriene i 2022.

Det er en voksende andel andelseiere som ikke leverer vaskekort inn for omkodning innen
fristen, men trenger kort «pa minuttet» i etterkant. For & holde utgifter nede medfarer dét
problem med a ha tilstrekkelig antall kort for utdeling og tydeliggjer problemer med
kortleserne. Det siste sgkes utbedret varen 2022.

*Det arbeides med styretilgang til arkivverdige saker pa det elektroniske styrerommet
«Vibbo» hos OBOS. Dette for & minimere avhengigheten av hukommelse hos
styremedlemmer.

*Det er nedlagt mye arbeid i budsjettering for saker vedtatt i generalforsamling 2021. |
dette er det lagt inn buffer for eventuell lanemulighet for selskap 067 av selskap 068.
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*Stremkostnadenee gkte mye utover hgsten 2021. Stremutgiftene regnskapsferti 2021 er
de som har hatt betalingsfristi 2021 (dvs. til og med strgmforbruket i november 2021). |
dette tidsrommet er ikke myndighetenes stremkompensasjonsordning for borettslag
iverksatt. Varen 2022 sier OBOS at det ikke er avklart nar tilbakebetaling for dette vil
komme.

*Service pa varmepumpe avdekket feil som ble utbedret som del av garantien etter siste
rarrehabilitering

*Styret har arbeidet med oppfelging av vedtak etter siste generalforsamling. Gjennom
dette er det besluttet 4 forsgke & utbedre overvanns- og takvannsledningene tilhgrende
blokkene farst og far en eventuelt starre utbedring av blokkenes innvendige drenering.
Dette fordi utbedring av innvendig drenering i blokkene vil veere et svaert
kostnadskrevende tiltak. Det er gnskelig & utbedre nedgravde ledninger i grunnen i ferste
omgang for a se effekten av dette tiltaket over noe tid. Dersom man ser at effekten av
utbedring av nedgravde ledninger i grunnen medfarer at det ikke lengre ledes vann mot
grunnmuren til blokkene, kan det medfere at tiltak med innvendig drenering ikke ma
gjennomfgres na. Det & ikke f& vann inn mot blokkenes fundamentering méa ogsa sees i
sammenheng med utbedring av utearealende, da seerlig plenareal inn mot blokkene, for
bedring av fall og dreneringsforhold slik at vann ikke ledes direkte inn mot grunnmuren pa
bakkeplan. Dette tiltaket utredes samtidig med plan for helhetlig uteareal.

Det er besluttet & akseptere tilbud fra TT-Teknikk pa en komplettrgrfornyingsleveranse
som inkluderer at det gjennomfgres rens, spyling og rgrfornying av utvendige nedgravde
overvanns- og takvannsledninger. Alt av rerfornyingsarbeider og tilhgrende forarbeider vil
bli utfgrt av TT-Teknikk.

En forutsetning for arbeidet som skal utfgres at rgrsystemet fortsatt er i en slik stand at det
taler belastningen av rens og generell handtering ifom de planlagte rarfornyingsarbeidene.
Forarbeidene kan avdekke at det er behov for graving og istandsetting, f.eks pa starre
brudd eller rgr-kollapser.

Arbeidet vil gjennomfares tidligst var/'sommer 2022. Arbeidet vil ta ca. 3 uker, og

skal ikke pavirke beboere i vesentlig grad ut over at det vil veere nadvendig med tilgang til
riggplass pa tomta for entreprener for a lagre og oppbevare utstyrshenger, hjulgdende
kompressor og varebiler pa anviste plasser.

*Det var ikke veert enkelt 4 fa avklarende responser fra Undervisningsbygg, som
opprinnelig mente at borettslaget ville vinne pa a avvente egne arbeider mot gate med
nedfallsrgr, drenering og utearealer. Var prosjektleder for disse arbeidene hos Obos
Prosjekt har na avdekket at vi ber fortsette vare arbeider uten & forsgke & koordinere mot
Undervisningsbygg da prosjektleders na konkluderende vurdering er at vi vil ha lite & vinne
pa ev. samarbeid.

*Det kommer nye sgppelcontainerskap utenfor Tr 21 s3 snart det er avklart ev. forhold fil
overvannshandtering. Seppelhus utenfor Tr 21 vil da bli revet. Det vurderes om
overvannshandtering medfarer at dreninger kan avvente i denne omgang.

*Vi som bor i Treschowsgate borettslag, bor alle i blokk. Det er viktig & vise hensyn il

naboer. Husk ogsa at gjentatte brudd pa husordensreglene, f.eks. reglene om ro, er
mislighold. Styret kan i slike tilfeller gi muntlig advarsel, ev. formell klage (skriftlig
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advarsel). Ved gjentatte brudd pa husordensbestemmelsene i samme andel kan dette
medfare prosess for krav om salgspéalegg.

*Ser du noe som ber rettes opp som angar Oslo kommune, f.eks. manglende
gatebelysning, rotter eller grevling? Meld direkte til https://bymelding.no/

*Qbserverer du forhold som angar brudd «lov&orden» skal du melde dette til Politivakta
umiddelbart (altsd mens de pagar) slik at Politiet kan avgjere om de har kapasitet til &
rykke ut da. Se https://www.politiet.no/tjenester/tips-politiet/

*Det er distribuert rundskriv om andelseiers egenkontroll av elektrisk i egen andel. Felles
el.anlegg i blokkene er varen 2022 gjennomgatt av autorisert elektriker. Utbedringspunkter
etter dette vurderes nd mht ngdvendighetsgrad og kostnad.

*Snublekant utenfor butikklokalet i Treschowsgate 19B er utbedret.
*Last gelender ved hovedinngang Tr 21 er festet.

*Enkelte av de som leier biloppstillingsplass i garasjen i Treschowsgate 198, har opplevd
tull med sine fakturaer fra selskapet EVbox, i noen tilfeller ogsa mht dette selskapets
oppfelging av innmeldte feil pa ladestasjonen. Styret har derfor sekt bredt etter tilbud fra
andre leveranderer, men har sa langt ikke funnet noen som kan overta driften av
ladestasjonene som ogsa kan gi sammenliknbare tilbud mht pris.

*Rema1000 betaler totalt i underkant av kr. 1.3 mill. til selskap 068. Dette utgjeres av en
liten ekning i utfakturert leie for Rema1000 i forhold til tilsvarende for 2020. Samtidig har
omsetningsdelen av leien hatt en liten nedgang i forhold til tilsvarende for et ar siden. (Dét
kan veere et bilde pa at konkurransen i dagligvarebransjen kanskje har hardnet noe til, og
at Rema1000 har respondert pa dette ved & ga ned i pris pa enkelte varer.)

*Det er utbedret innvending takskade i butikklokalene som leies av Rema1000.
*Det er igangsatt maler av ev. nedglidning av balkongrekke.
*Det er igangsatt vurdering av rustutslag pa balkong.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Treschowsgata Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med VBR Norge som kan
kontaktes pa telefon 45 45 45 54. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma
en paregne & matte betale for tienesten selv.
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Renhold
Borettslaget har avtale med VBR Norge om renhold av fellesarealene, herunder vask av
trappeoppganger og fellesarealer.

Parkering

Borettslaget har biloppstillingsplasser. Styret i Neeringslokalene fordeler
biloppstillingsplasser etter lister. For & bli satt pa liste ma skriftlig henvendelse sendes
styret. Behov for ladeplass for elbil/hybridbil ma meldes styret.

Nokler/skilt
Ngkler/rekvisisjon kjgper/bestilles ved henvendelse til styret. Skilt til ringeklokke og
postkasse bestilles hos styret.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
90288613. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr (i samarbeid med Gjeviksgaten Borettslag). Har borettslaget ansatte ma
det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Regler for & leie ut hele leiligheten:

For & kunne leie ut hele leiligheten ma andelseier sgke om bruksoverlating. Dette gjeres
ved a fylle ut skjema og sende dette til OBOS. Fer det sgkes om bruksoverlating ma
andelseier eller person i neerstaende familie ha bodd i leiligheten i minst ett av de to siste
arene. Bruksoverlating godkjennes i maksimalt tre sammenhengende ar.

Styret ma godkjenne leietageren og kan avsla sgknaden dersom det foreligger
omstendigheter ved leietager som gjer at avslaget fremstar som saklig. Det er gnskelig at
andelseier oppgir en grunn for behovet for bruksoverlating.

Skjema for sgknad om bruksoverlating fas ved henvendelse til styret eller OBOS.

Regler for & leie ut deler av boligen:

Som andelseier kan du fritt leie ut deler av leiligheten samtidig som du bor der selv, uten
godkjenning fra styret. Andelseier er ansvarlig for at leietager folger husordensreglene.
Dersom leiligheten leies ut via Airbnb eller tilsvarende, er det i orden sa lenge andelseier
selv bor i leiligheten og leier ut deler av leiligheten. Leilighetsvis overlating, dvs. at
andelseier en gang i blant laner bort leiligheten godtas uten & veere i strid med
utleieforbudet. Det samme gjelder korttidsutleie mot vederlag. Denne type utleie ma
forutsettes & ha et begrenset omfang. Dersom utleievirksomheten blir 4 anse som en form
for naeringsdrift, vil utleien vaere utenfor det handlingsrommet man har i forhold til
leilighetsvis overlating av bruken.

Leiligheten skal ikke brukes pa en méate som er til urimelig eller ungdig skade eller ulempe
for andre beboere. Dersom utleievirksomheten medfarer ulemper for andre bebocere i form
av stay eller sjenanse, kan den stadig forbys, selv om omfanget i seg selv ikke utgjar mer
enn leilighetsvis utleie.

Utleie etter spesielle regler

Etter borettslagsloven er det seerlig fire forhold som gir andelseier en utvidet rett til utleie.
Dersom dette er regler som det er aktuelt for andelseier 4 bruke, er det viktig at dette
spesifiseres i sgknaden. Spesielle forhold for bruksoverlating:

1. Nar andelseieren er en juridisk person, dvs. et privat eller offentlig selskap, ikke selv bor
i leiligheten og hvor fremleie er en del av avtalen med borettslaget.

2. Nar andelseieren skal veere borte midlertidig og fravesret skyldes tungtveiende grunner.
Eksempler pa dette kan veaere arbeid, utdanning og sykdom. Det er ingen tidsbegrensning
eller krav til botid. Bestemmelsen forutsetter at fravesret er midlertidig med hensikt om a
flytte tilbake.

3. Nar medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektemake eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektemaken.

4. Nar det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven §68 eller
husstandsfellesskapsloven §3 andre ledd.
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Treschowsgata Borettslag

Fra 01.01.2020 tradte en ny bestemmelse som regulerer kortidsutleie i kraft i
borettslagsloven. Lovendringen apner for at andelseier kan overlate bruken av hele
leiligheten i opptil 30 degn i lgpet av aret, uten godkjenning fra styret.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Treschowsgata Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare

fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021

2020

2019

2018

2016 - 2017

2015

2015

Vedlegg 1

Skifte av brannvarslingsanlegg.
Utbedring etter besgk av
heiskontroll (skjer hvert annet ar).
Nytt sgppelcontainerskap ved
Treschowsgate 19.

19 og T21. Kontroll av tak og
nedlgp. Utfart av Dan Blikk.
Vurdering av
brannvarslingsanlegg.

Arbeid med planer av utearealer
og vedlikeholdsplan.

T19B Tak ble etterisolert og tekket
med papptekking.

T19B lapping av hull i tak.

T19 og T21. Utbedring av
stremrehabilitering av soilrer i
kjeller og ut til kemmunalt anlegg.
Asbestsanering

Rear- og vatromsrehabilitering
Forberedelse r@r- og vatromsrehab

Skifte branndarer

28 av 33

Gjennomgang med branningenigr og
skifte av branndgrer i enkelte
fellesarealer.

| Treschowsgate 19B er tak i garasjen
giennomgatt og dreneringstiltak for
nordvegg er gjennomfart.
Gjennomgang med branningenigr og
skifte av branndarer i enkelte
fellesarealer.
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26

2015 Dreneringstiltak nordvegg s68

2014 Fuktinntrengning, rar, nye andeler

2013 Avtrekksvifte pa pipe + oppussing

2011 -2012  Ventilasjonsanlegg + nye
branndearer

2010 - 2011 Elektrisk arbeid

2008 - 2009  Kjep av parsell

2007 - 2008  Rehabilitering fasade, vinduer og
tak

2006 Lysarmaturer

2003 - 2004  Nye inngangsdgrer til leilighetene

2002 Brannslange og raykvarslere

2001 Elektrisk anlegg

Vedlegg 1 29%av 33

Treschowsgata Borettslag

| Treschowsgate 19B er tak i garasjen
gjennomgatt og dreneringstiltak for
nordvegg er gjennomfart.

Tiltak mot fuktinntrengning bakvegg
Treschowsgate 19B

Forberedelse av mulig rar- og
vatromsprosjekt

Oppfaelging av nye andeler
Treschowsgate 19

Ferdigstilling, brannsikring og -skilting,
og skifte av avtrekksvifte pa pipe.
Treschowsgate 19B: Oppussing av
garasje og lokalet etter bilforretningen.
Treschowsgate 19: Arbeid i forbindelse
med oppher av utleielokaler (forretning)
i underetasjoen. Oppfalging av
generalforsamlingsvedtak om salg av
lokalene under betingelse om at kjgper
gjer om lokalene til to 3-roms
andelsleiligheter som inngar i
borettslagets andelsmasse.
Ventilasjonsviften (og det fundament
denne var montert pa) er skiftet i begge
blokkene.

Det er i alle andeler montert en
kombinert brannsirene og brannfgler
som er seriekoblet med brannklokkene i
fellesarealene.

De gamle s@ppelsjaktene er tettet.
Oppgangene er brannsikret med bl.a.
nye branndarer inn til hvert etasjeplata
og ny brannder til loft.

Elektrisk arbeid og pabegynt utredning
knyttet til palagt utbedring av
remningsvei.

Arbeid for kjgp av parsell fra
Alesundsgt. Brl. som vil inngé i
borettslagets utearealet. Oppgradering
av utearealet.

Rehabilitering fasade, vinduer og tak.
Rehabiliteringen ble avsluttet hast/vinter
2008.

Skiftet alle lysarmaturere i fellesarealet.

Satte inn brannslange i alle leilighetene.

| tilegg er det montert 2 r@ykvarslere i
hver leilighet.

Utskiftning av det elektriske anlegget i
Treschowsgate 21.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 23.05.22 og er dpent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 27.05.22
Selskapsnummer: 67 Selskapsnavn: Treschowsgata Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Trude Pedersen og Idun Lyngstad er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak4 Fastsettelse av styrehonorar for Treschowsgata Borettslag
Styrets godtgjerelse settes til kr 130 O00.

O For
1 Mot

Sak5 Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

O For
O Mot

Det tilfeyes felgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker

Sak6 Endring husordensregler som felge av nytt brannvarslingsanlegg

Det stemmes for den foreslétte endringen av husordensreglene

O For
O Mot

Sak 7 Valg av styre for Treschowsgata Borettslag

Styremedlem (2 skal velges)
[0 Elisabeth Hult Jakobsen
O Jan Marcus Jeson Dieden
Varamedlem (4 skal velges)
O FEivind Blankenberg

O Ine Bakken

[0 Jon Vesteray

[ PerAugust Kramer

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak 8 Valg av valgkomite for Treschowsgata Borettslag

Ragnhild Kriiger er valgt

O For
1 Mot

Sak 9 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Delegat (1 skal velges)

[0 Anne-Lise S.Hansen

Varadelegat (1 skal velges)

O Atle Berger

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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