== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 452 616

Aksjeselskap

FREDRIKSTAD BYINVEST AS
c/o Clarksons Platou Property
Management AS
Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Wicklund
10.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 921452616

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 151 600

Annen driftskostnad 102 017 141 299
Sum kostnader 253 617 141 299
Driftsresultat -253 617 -141 299
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 1911814
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 88 186
Annen rentei nntekt 51 662
Sum finansinntekter 51 2 000 662
Annen rentekostnad 73 40
Sum finanskostnader 73 40
Netto finans -22 2 000 622
Ordineert resultat far skattekostnad -253 639 1859 323
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -55 800 -85 966
Ordinaert resultat etter skattekostnad -197 839 1945 289
Arsresultat -197 839 1945 289
Arsresultat etter minoritetsinter esser -197 839 1945 289
Totalresultat -197 839 1945 289
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 7 -197 839 1945 289
Sum overferinger og disponeringer -197 839 1945 289
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 921452616

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2020

2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eilendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

(o]

g o0~ 01 O

10

141 766
141 766

100 922 406

100 922 406

101 064 172

9003
9003

9003

101 073175

85 966
85 966

109 062 406

109 062 406

109 148 372

1911814
1911814

46 944
46 944

1958 758

111107 130

03.07.2022 kI 09:45
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921452616

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 11 800 000 11 800 000
Overkurs 89 700 000 97 700 000
Sum innskutt egenkapital 101 500 000 109 500 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 502 625 304 786
Sum opptjent egenkapital -502 625 -304 786
Sum egenkapital 100 997 375 109 195 214
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9

Annen langsiktig gjeld

Obligasionslan

@vrig langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 4 75 800 1911 916
Sum kortsiktig gjeld 75 800 1911916
Sum gjeld 75 800 1911916
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 101 073175 111 107 130
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for smd foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Grunnlag for avgivelse

2021 400012

921 452 616

Aksjeselskap

FREDRIKSTAD BYINVEST AS

c/o Clarksons Platou Property
Management AS

Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bijern Wicklund
10.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.07.2022 kI 09:45

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921452616

Organisasjonznr: 921 452 616
FREDRTKSTAD BYINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 3 151 600

Annen driftskostnad 2 102 017 141 299

Sum kostnader 253 617 141 299

Driftsresultat -253 617 -141 2959

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 5 1 9211 814

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 88 186

Annen renteinntekt 51 662

Sum finansinntekter 51 2 000 662

Annen rentekostnad 73 40

Sum finanskostnader 73 40

Netto finans -22 2 000 622

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -253 639 1 859 323

Skattekostnad pa ordinert

resultat 9 -55 800 -85 966

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -197 839 1 %45 289

Arsresultat -197 839 1 945 289

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -197 839 1 945 289

Totalresultat -197 839 1 %45 289

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 7 -197 839 1 9245 289

Sum overferinger og

disponeringer -197 839 1 945 289
Utskriftedato 26.06.2021 Organisasjonsny 921 452 616 Side 1 av 3

03.07.2022 kl 09:45 Brgnngysundregistrene Side 5 av 22



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 921452616

Organisasjonznr: 921 452 616
FREDRTKSTAD BYINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note

2020

2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 9
Sum immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 5, 8
Investering i annet

foretak i samme konsern 5
Lan til foretak i samme
konsern 4
Investeringer i

tilknyttet selskap 5

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 5
Sum finansielle

anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Konsernfordringer 4
Sum fordringer

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 5

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 10
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftsdato 26.06.2021

141 766
141 766

100 922 406

100 922 406

101 064 172

9 003

9 003

9 003

101 073 175

Organisasjonsny 921 452 616

85 966
85 966

109 062 406

109 062 406

109 148 372

1 911 814
1 911 814

46 944

46 944

1 958 758

111 107 130

8ide 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921452616

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 11 800 000 11 800 000

Overkurs 7 892 700 000 97 700 000

Sum innskutt egenkapital 101 500 000 109 500 000

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 7 502 625 304 786

Sum opptjent egenkapital -502 625 -304 786

Sum egenkapital 100 997 375 109 195 214

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslin 8

Qvrig langsiktig gjeld 4

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 2

Annen kortsiktig gjeld 4 75 800 1 911 916

Sum kortsiktig gjeld 75 800 1 911 916

Sum gjeld 75 800 1 911 916

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 101 073 175 111 107 130
Utskriftedato 26.06.2021 Organisasjonsny 921 452 616 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921452616

Organisasjonznr: 921 452 616
FREDRTKSTAD BYINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi

Ordinere aksjer 11800000.00 1.00 11800000.00

Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse

Cape Invest AS 1770000.00 15.00% Ordinere
aksjer

Verste AS 1475000.00 12.50% Ordinere
aksjer

5. Munkehaugen AS 855500.00 8.25% Ordinere
aksjer

@vrige 7109500.00 49.25% Ordinere
aksjer

Sum Sum antall Sum eierandel

11210000.00 85.00%

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Note
Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Note

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921452616

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Fredrikstad Byinvest 100.00% 100.00% 82216210.00 -6772052.00
2

03.07.2022 kl 09:45 Brgnngysundregistrene Side 9 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921452616

- Deloitte AS
e o I e Dronning Eufemias gate 14
[ ] Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 23279000
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Fredrikstad Byinvest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Fredrikstad Byinvest AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 197 839. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og nateopplysninger
til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overhaldt vare gvrige etiske farpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for
slik internkantroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnekkel: D61 UG-FUYOE-UX7SF-CZC6N-AUJEY-JSPHB

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921452616

- id
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Fredrikstad Byinvest AS

utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med dem sam har overardnet ansvar for styring og kantroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjanen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrallen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhaold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisarkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordenitlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 3. juni 2021
Deloitte AS

Penneo Dokumentnekkel: D61 UG-FUYOE-UX7SF-CZC6N-AUJEY-JSPHB

Alf-Anton Eid
statsautorisert revisor
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Alf Anton Eid

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5999-4-1237649
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
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Arsregnskap 2020
Fredrikstad Byinvest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 921 452 616

’ £ | 110xi98ud-BytejcUo_
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 921452616

Resultatregnskap
Fredrikstad Byinvest AS

Note Driftsinntekter og driftskostnader 2020 2019
3 Lonnskostnad 151 600 0
3 Annen driftskostnad 102 017 141 299
Sum driftskostnader 233 617 141 299
Driftsresultat -253 617 -141 299

Finansinntekter og finanskostnader
5 Inntekt pd investering i datterselskap 0 1911 814
4 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 88 186
Annen renteinntekt 51 662
Annen rentekostnad -73 -40
Resultat av finansposter -22 2000 622
Ordinzrt resultat for skattekostnad -253 639 1859 323
9 Skattekostnad pa ordinzrt resultat -55 800 -85 966
Arsresultat -197 839 1945 289

Overfoeringer
7 Overfart til udekket tap 197 839 -1 945289
Sum overferinger -197 839 1945289
Fredrikstad Byinvest AS Side 2
’ £ | 110xi98ud-BytejcUo_
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Balanse

Fredrikstad Byinvest AS

Note FEiendeler 2020 2019
Anleggsmidler
9 Utsatt skattefordel 141 766 85 966
Sum immaterielle eiendeler 141 766 85 966
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
5 8 Investeringer 1 datterselskap 100922406 109 062 406
Sum finansielle anleggsmidler 100922 406 109 062 406
Sum anleggsmidler 101 064 172 109 148 372
Omlepsmidler
Fordringer
4 Konsemfordringer 0 1911 814
Sum fordringer 0 1911 814
10 Bankinnskudd, kontanter o.1. 9003 46 944
Sum omlgpsmidler 9003 1958 758
Sum ciendeler 101 073175 111107130
Fredrikstad Byinvest AS Side 3
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Balanse
Fredrikstad Byinvest AS
Note Egenkapital og gjeld 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
6,7 Aksjekapital 11 800 000 11 800 000
7 Overkurs 89 700 000 97 700 000
Sum innskutt egenkapital 101 500 000 109 500 000
Opptjent egenkapital
7 Udekket tap -502 625 -304 786
Sum opptjent egenkapital -502 625 -304 786
Sum egenkapital 100997 375 109 195 214
Gjeld
4 Annen kortsiktig gjeld 75 800 1911916
Sum kortsiktig gjeld 75 800 1911 916
Sum gjeld 75 800 1911 916
Sum egenkapital og gjeld 101 073175 111107 130
Oslo, 10.05.2021
Styret 1 Fredrikstad Byinvest AS
Bjorn Wicklund Jan Ivar Kynningsrud
styreleder styremedlem
Espen Lie Jan Erik Braathen
styremedlem styremedlem
Fredrikstad Byinvest AS Side 4
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Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma
foretak 1 Norge.

Inntekter

Inntekt regnskapsfares nér den er opptjent, altsd nar krav pa vederlag oppstér. Dette skjer nar
tjenesten ytes, i takt med at arbeidet utfores. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget
pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel 1 samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjonnsmessige
kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsernbidrag, fores mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pi drets direkte skattepliktige inntekt) og endring i
netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinaert resultat og virkning av prinsippendring og
korrigering av feil 1 henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert
netto i balansen.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til

grunm.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er
lavere enn bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke & vaere forbigende. Anleggsmidler med
begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.

Aksjer i datterselskap

Investeringer 1 datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig
verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende og det ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk.
Mottatt utbytte og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsfort som annen finansinntekt.
Tilsvarende gjelder for investeringer i tilknyttede selskaper

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre méneder fra anskaffelse.
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Note 2 Virksomhet

Selskapets virksomhet er kjop, salg, forvaltning og utleie av fast eiendom.

Note 3 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har i 2020 ingen ansatte og har ikke utbetalt lonn. Det er kostnadsfert styrehonorarer 1
selskapet per 31.12.2020 pa kr. 151 600 inkludert arbeidsgiveravgift

Pensjonsforpliktelser
Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Honorar til revisor utgjer: 2020
Lovpalagt revisjon 17 500
Revisjonsbistand 21 250
Sum 38 750

Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Gjeld til foretak i samme konsern 2020 2019
Fredrikstad Byinvest 2 AS 0 1911814
Sum 0 1911 814
Fordring pa foretak i samme konsern 2020 2019
Fredrikstad Byinvest 2 AS 0 1911 814
Sum 0 1911 814

Note 5 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.

Forretnings- Stemme-

Firma kontor Eierandel andel

Fredrikstad Byinvest 2 AS Oslo 100 % 100 %

Firma Anskaffelsesk Bokfert Egenkapital i Arsresultat i

ost verdi folge siste folge siste

drsregnskap Arsregnskap

Fredrikstad Bymvest 2 AS 109 062 406 100 922 406 82216210 -6 772 052
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Note 6 Antall aksjer, aksjeeiere m.v

Aksjekapital Antall Palydende Balansefoart
Ordinere aksjer 11 800 000 1 11 800 000
Eiertruktur
De storste aksjonrene i selskapet pr 31.12.2020 var:
Ordinzre Sum Fierandel Stemme-
aksjer andel
Cape Invest AS 1 770 000 1770 000 15,00% 15,00%
Veerste AS 1475 000 1475 000 12,50% 12,50%
S. Munkehaugen AS 855 500 855 500 8,25% 8,25%
Sum eiere med minst 5 % i 4100 500 4100 500 50,75% 50,75%
eierandel
Sum evrige 7109 500 7 109 500 49,25% 49,25%
Totalt antall aksjer 11 210 000 11 210 000 100% 100%
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Udekket Sum
tap egenkapital
Pr.31.12.2019 11 800 000 97 700 000 -304 786 109 195 214
Arets resultat -197 839 -197 839
Utbytte -8 000 000 -8 000 000
Pr 31.12.2020 11 800 000 89 700 000 -502 625 100 997 375

Note 8 Pantstillelser og garantier

Obligasjonslanet som datterselskapet ingikk i 2018 har en lopetid pa 5 4r med forfallsdato den 20.
desember 2023 Det er stilt pant i datterselskapet Fredrikstad Byinvest 2 AS og mellomvarende
foretak sine eiendeler og aksjer som sikkerhet i laneavtalen. Av vesentlige eiendeler stilt som
sikkerhet hos mellomverende foretak er henholdsvis selskapets neringseiendommer i Fredrikstad

kommune gnr. 423 og bnr. 166/176.
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Note 9 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfort skatt p4 ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -55 800 -85 966
Skattekostnad ordinzert resultat -55 800 -85 966
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt -253 639 1 859 323
Permanente forskjeller 0 0
Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -1 859 323
Skattepliktig inntekt -253 639 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Aklumulert fremfarbart underskudd -644 391 -390 752 253 639
Grunnlag for utsatt skattefordel -644 391 -390 752 253 639
Utsatt skattefordel (22 %) -141 766 -85 966 55801

Note 10 Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler pr.31.12.

Note 11 Vurdering av fortsatt drift

Selskapet her morselskap 1 konsern og har ingen annen aktivet enn i eie aksjene i datterselskapet
Fredrikstad Byinvest 2 AS. I lys av den pagaende covid-19 pandemien sa er styret kjent med at det
kan pévirke aktiviteten i datterselskapet. Datterselskapet har lepende gjort opp sine forpliktelser
overfor obligasjonseier, selskapets avrige kreditorer og har god likviditet. Styrets vurdering pr. dato

for signering av balansen er at det ikke er vesentlig sterre risiko knyttet til fortsatt drift.

Styret vil under ridende omstendigheter med den pagdende pandemien folge opp dette lapende.
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Verification
Transaction 1D r1Oxig8ud-BytejcUO_
Document Fredrikstad Byinvest AS Arsregnskap 2020_10.05.2021 pdf
Pages 8
Sent by Nils Arbu

Signing parties

Espen Lie espen.lie@vaerste.no

Bjern Wicklund bwi@orakel as

Jan Ivar Kynningsrud ivar kynningsrud @kynningsrud.no
Jan Erik Braathen janerik@braainvest.no

Activity log

E-mail invitation sent to hw@orakel.as
2021-05-10 13:45:23 CEST,

E-mail invitation sent to ivar.kynningsrud@kynningsrud.no
2021-05-10 13:45:23 CEST,

E-mail invitation sent to espen.lie@vaerste.no
2021-05-10 13:45:22 CEST,

E-mail invitation sent to janerik@braainvest.no
2021-05-10 13:45:23 CEST,

Clicked invitation link Bjern Wicklund
Amazon CloudFront,2021-05-10 13:46:18 CEST,IP address: 51.175.229.249

Document signed by Bjern Wicklund
2021-05-10 13:47:06 CEST,IP address: 51.175.229.249

Clicked invitation link Jan Erik Braathen
Amazon CloudFront,2021-05-10 14:27:44 CEST,IP address: 80.212.250.215

Document signed by Jan Erik Braathen
2021-05-10 14:27:51 CEST,IP address: 80.212.250.215

Clicked invitation link Espen Lie
Amazon CloudFront,2021-05-10 14:56:41 CEST,IP address: 193.90.207.118

Document signed by Espen Lie
2021-05-10 15:01:03 CEST,IP address: 193.90.207.118

Clicked invitation link Jan lvar Kynningsrud
Amazon CloudFront,2021-05-10 15:55:57 CEST,IP address: 62.16.211.225

Document signed by Jan Ivar Kynningsrud
2021-05-10 15:56:26 CEST,IP address: 62.16.211.225
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Action: Sign

Action: Sign

Action: Sign

Action: Sign

bw@orakel.as

Method: Email

Method: Email

Method: Email

Method: Email

janerik@braainvest.no

espen lie@vaerste.no

ivar.kynningsrud @kynningsrud.no

03.07.2022 kI 09:45 Brgnngysundregistrene

Side 21 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921452616

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. E\", i
Copies of sighed documents are securely stored by Verified. erified
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