== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

941 529 038

Aksjeselskap

OBOS NORDVEST UTBYGGING AS
Y stenesgata 6B

6003 ALESUND

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Natalia Neumann
23.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 941529038

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Prosjektinntekt 2 160 301 911 67 237 219
Sum inntekter 160 301 911 67 237 219
K ostnader

Progjektkostnader 2 141 093 472 62 392 936
Annen driftskostnad 1 422 907 82 283
Sum kostnader 141 516 379 62 475 219
Driftsresultat 18 785 532 4762 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1088
Sum finansinntekter 1088
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 360 432 208 905
Annen rentekostnad 457 450 274 646
Annen finanskostnad 540
Sum finanskostnader 817 882 484 091
Netto finans -817 882 -483 003
Ordineert resultat far skattekostnad 17 967 650 4278 997
Skattekostnad 3 3952883 941 379
Ordineert resultat etter skattekostnad 14 014 767 3337618
Arsresultat 14 014 767 3337618
Arsresultat etter minoritetsinter esser 14 014 767 3337618
Totalresultat 14 014 767 3337618
Overfaringer og disponeringer

Avsdtt til annen egenkapital 5 14 014 767 3337618
Sum overferinger og disponeringer 14 014 767 3337618
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 941529038

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 2077 242 2077 242
Sum finansielle anleggsmidler 2077 242 2077 242
Sum anleggsmidler 2077 242 2077 242
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 2

Beholdning leiligheter 2 13 869 825

Tomter under utvikling 2 7 975 066 15 422 557
Anlegg under oppfaring 2 1784939 19 310 529
Sum varer 23629 830 34733 087
Fordringer

Kundefordringer 124 314

Opptjent, ikke faktuerte inntekter 168 958 483 67 237 219
Andre kortsiktige fordringer 3 8684 668 416
Sum fordringer 169 091 481 67 905 635
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 15676 594 1547 509
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15676 594 1547 509
Sum omlgpsmidler 208 397 905 104 186 230
SUM EIENDELER 210 475 147 106 263 472
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 9000 000 9000 000
Beholdning av egne aksjer

Sum innskutt egenkapital 9 000 000 9000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 18 816 496 4801729
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 18 816 496 4801729
Sum egenkapital 27 816 496 13801 729
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 4148 132 990 306
Sum avsetninger for forpliktelser 4148132 990 306
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3000 000 3000 000
Ansvarlig |anekapital 21108 226 20 391 405
Sum annen langsiktig gjeld 24108 226 23391 405
Sum langsiktig gjeld 28 256 358 24381711
Kortsiktig gjeld

Byggelan 9 131 690 756 57 313 412
Leverandergjeld 8 4915 402 10525 032
Betalbar skatt 3 795 057

Annen kortsiktig gjeld 9 17001 078 241 588
Sum kortsiktig gjeld 154 402 293 68 080 032
Sum gjeld 182 658 651 92 461 743
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 210 475 147 106 263 472
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 784982

Enheten

Organisasjonsnummer : 941 529 038
Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: OBOS NORDVEST UTBYGGING AS
Forretningsadresse: Ystenesgata 6B

6003 ALESUND

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Natalia Neumann
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.03.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 941529038

Organisasjonznr: 941 529 038
OBOCS NORDVEST UTBYGGING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Prosjektinntekt 2 160 301 9211 67 237 219

Sum inntekter 160 301 911 67 237 219

Kostnader

Prosjektkostnader 2 141 093 472 62 392 936

Annen driftskostnad 1 422 907 82 283

Sum kostnader 141 516 379 62 475 219

Driftsresultat 18 785 532 4 762 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 088

Sum finansinntekter 1 088

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 8 360 432 208 905

Annen rentekostnad 457 450 274 646

Annen finanskostnad 540

Sum finanskostnader 817 882 484 091

Netto finans -817 882 -483 003

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 17 967 650 4 278 997

Skattekostnad 3 3 952 883 941 379

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 14 014 767 3 337 618

Arsresultat 14 014 767 3 337 618

Araresultat etter

minoritetsinteresser 14 014 767 3 337 618

Totalresultat 14 014 767 3 337 618

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 5 14 014 767 3 337 618

Sum overferinger og

disponeringer 14 014 767 3 337 618
Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 941 529 038 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 941 529 038
OBOCS NORDVEST UTBYGGING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 6 2 077 242 2 077 242

Sum finansielle

anleggsmidler 2 077 242 2 077 242

Sum anleggsmidler 2 077 242 2 077 242

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 2

Beholdning leiligheter 2 13 869 825

Tomter under utvikling 2 7 975 066 15 422 557

Anlegg under oppfering 2 1 784 9239 19 310 529

Sum varer 23 629 830 34 733 087

Fordringer

Kundefordringer 124 314

Opptjent, ikke faktuerte

inntekter 2 168 958 483 67 237 219

Andre kortsiktige

fordringer 3 8 684 668 416

Sum fordringer 169 091 481 67 905 635

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 10 15 676 594 1 547 509

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 676 594 1 547 509

Sum omlepsmidler 208 397 905 104 186 230

SUM EIENDELER 210 475 147 106 263 472

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 5 2 000 000 9 000 000

Beholdning av egne aksjer 4

Sum innskutt egenkapital 9 000 000 9 000 000
Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 941 529 038 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 18 816 496 4 801 729
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 18 816 496 4 801 729
Sum egenkapital 27 816 496 13 801 729
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 4 148 132 990 306
Sum avsetninger for

forpliktelser 4 148 132 980 306
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 3 000 000 3 000 000
Ansvarlig lanekapital 8 21 108 226 20 391 405
Sum annen langsiktig gjeld 24 108 226 23 391 405
Sum langsiktig gjeld 28 256 358 24 381 711

Kortsiktig gjeld

Byggelan 9 131 620 756 57 313 412
Leverandergjeld 8 4 915 402 10 525 032
Betalbar skatt 3 795 057

Annen kortsiktig gjeld 9 17 001 078 241 588
Sum kortsiktig gjeld 154 402 293 68 080 032
Sum gjeld 182 658 651 92 461 743
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 210 475 147 106 263 472

Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 941 529 038 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 941 529 038
OBOCS NORDVEST UTBYGGING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

08.06.2023 kI 16:46 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2021
Obos Nordvest Utbygging AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 941 529 038
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 941529038

OBOS NORDVEST UTBYGGING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Prosjektinntekt
Sum driftsinntekter

Prosjektkostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat f@r skattekostnad
Skattekostnad
Arsresultat

OVERFBRINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

OBOS NORDVEST UTBYGGING AS

Transacticn 09222115557465725104

Note

14 014 767

Signed KBW, AKH, EDB

2021

160301 911
160301 911

141093 472
422 907
141516 379

18 785 532

0
360432
457 450

0

-817 882

17 967 650
3952 883

14 014 767
14 014 767

RESULTATREGNSKAP ‘

2020

67237219
67237219

62392936
82283
62475219

4762 000

1088
208 905
274 646

540
-483 003

4278 997
941 379

3337618

3337618
3337618

SIDE 2

08.06.2023 kil 16:46
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T s

OBOS NORDVEST UTBYGGING AS
EIENDELER Note 2021 2020

ANLEGGSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 6 2077 242 2077 242
Sum finansielle anleggsmidler 2077 242 2077 242
Sum anleggsmidler 2077 242 2077 242

OML@PSMIDLER
VAREBEHOLDNING

Beholdning leiligheter 2 13 869 825 0
Tomter under utvikling 2 7975066 15422557
Anlegg under oppfgring 2 1784939 19310529
Sum varer 23 629 830 34733 087
FORDRINGER

Kundefordringer 124 314 0
Opptjent, ikke faktuerte inntekter 2 168 958 483 67237219
Andre kortsiktige fordringer 3 8 634 668 416
Sum fordringer 169091 481 67 905 635
Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 15 676 594 1547 509
Sum omlgpsmidler 208 397 905 104 186 230
Sum eiendeler 210475 147 106 263 472
OBOS NORDVEST UTBYGGING AS SIDE 3

Transacticn 09222115557465725104

Signed KBW, AKH, EDB
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EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD
Utsatt skatt

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Ansvarlig lan

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Byggelan
Leverandgrgjeld
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Arve Kristen Heggem
Styreleder

OBOS NORDVEST UTBYGGING AS

Transacticn 09222115557465725104

OBOS NORDVEST UTBYGGING AS

T s

Note 2021 2020
4,5 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
5 18 816 496 4801729
18 816 496 43801729
27 816 496 13801729
3 4148132 990 306
7 3 000 000 3 000 000
8 21108 226 20391 405
24 108 226 23391405
9 131690 756 57313412
8 4 915 402 10525032
3 795 057 0
9 17 001078 241588
154 402 293 68 080 032
182 658 651 92 461 743
210 475 147 106 263 472
Alesund, 23.03.2022
Styret i Obos Nordvest Utbygging AS
Kaj Bang Westre Erik Dale Birkevold
Styremedlem Daglig leder

Signed KBW, AKH, EDB

SIDE 4

08.06.2023 kil 16:46

Brgnngysundregistrene
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTSF@RING OG KOSTNADSF@RING BOLIGPROSIEKTER

Inntekter fra langsiktige tilvirkingsprosjekter resultatfgres i takt med prosjektets ferdigstillelsesgrad, nar
utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Inntekter innregnes basert pa palgpte
kostnader tillagt andel av dekningsbidrag i henhold til ferdigstillelsesgrad.

Ferdigstillelsesgrad beregnes som salgsgrad multiplisert med produksjonsgrad. Produksjonsgraden males
som palgpte kostnader i forhold til totalt estimerte kostnader. Salgsgraden males som verdi av solgte
boliger inkludert tilleggsleveranser i forhold til estimert salgsverdi i prosjektkalkylen.

Store boligprosjekter organiseres normalt i flere byggetrinn der hvert byggetrinn behandles som separate
prosjekter.

Andre inntekter resultatfgres nar de opptjenes. Utgifter sammenstilles med inntektene slik at kostnadene
resultatfgres i samme periode som tilhgrende inntekter.

Tomter aktiveres ved overtagelse av eiendommen og klassifiseres som en del av varebeholdningen. |
byggeperioden kostnadsfgres tomten i henhold til ferdigstillelsesgraden. Varebeholdningen er vurdert til
det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert salgspris ved ordinzer drift
etter fradrag for beregnede ngdvendige utgifter for gjennomfaring av salget.

Utgifter i prosjektene palgpt for godkjent regulering til boligformal kostnadsfgres i sin helhet i perioden de
palgper. | perioden mellom godkjent regulering og byggestart aktiveres utgiftene som anlegg under
oppfering, foruten utgifter til salg og markedsfgring som kostnadsfgres lgpende. Etter byggestart
kostnadsfgres aktiverte utgifter i henhold til ferdigstillelsesgraden.

Nar transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte
prosjektkostnader inntektsfgres. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat,
vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter

Transacticn 09222115557465725104

Signed KBW, AKH, EDB
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anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 - Ytelser til ledende ansatte, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte. Daglig leder er ansatt i OBOS BBL og leies ut til selskapet. Det er ikke ytet
lan/sikkerhet til medlemmer av styret. Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styrets medlemmer i 2021.

Godtgjorelse til revisor

Kostnadsfgrt honorar fordeler seg slik (belap inkl mva):

2021 2020
Revisjonshonorar 22 500 31500
Sum 22 500 31500

Note 2 - Varebeholdning / anlegg under oppfering / prosjektkostnader

Tomtene er regulert til boligformal og palgpte prosjektkostnader aktiveres, med unntak av salgs- og
markedsfgringskostnader.

Det er fplgende prosjektinntekter i 2021:
Opptjent, ikke
fakturert inntekt

Inngaende balanse 01.01.2021 67237219
Netto aktivert / belastet i 2021 101 721 264
Utgaende balanse 31.12.2021 168 958 483
Inntektsfgring 160301911
Kostnadsfgring 141093472
Prosjektresultat 19 208 439

| Ippet av 2021 har selskapet ferdigstilt prosjekt Holsdsen med 21 boliger til en verdi av kr 74 816 000.
Selskapet har solgt 4 enheter til OBOS BBL for et totalt vederlag kr 11 555 000 iht. avtale om tilbud om
boligkjepsmodeller til markedet. Total er det registrert 17 boliger som solgte pr. 31.12.2021.

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt:

Betalbar skatt 795 057 -668 416
Endring i utsatt skatt 3157 826 1609795
Skattekostnad 3952 883 941 379

Transacticn 09222115557465725104 Signed KBW, AKH, EDB
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Skattepliktig inntekt:

Resultat f@r skatt

Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller
Avskaret rentefradrag

Anvendelse av fremfgrbart underskudd
Skattepliktig inntekt

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat
Skatt pa tilbakefgrt underskudd
Sum betalbar skatt i balansen

17 967 650 4278997
0 0

-12 515150 -7 317251
356 388 0

-2 194 992 0
3613 896 -3 038 254
795 057 0

0 -668 416

795 057 -668 416

Negativ betalbar skatt gjelder adgangen til a tilbakefgre underskudd for 2020 mot skattepliktig overskudd i

2018 og 2019.

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller;

2021 2020 Endring
Tilvirkningskontrakter 21567242 6932128 -14 635114
Varebeholdning 0 48 250 48249
Avsetninger mv -2 264 658 -192 943 2071715
Sum 19 302 585 6 787 435 -12 515 150
Akkumulert fremfarbart underskudd 0 -2194992 -2 194992
Avskéaret rentefradrag -447 440 -91 052 356 388
Grunnlag for utsatt skatt 18 855 145 4501 391 -14 353 754
Utsatt skatt (22 %) 4148 132 990 306 -3157826

Note 4 - Aksjonaerer

Aksjekapitalen i OBOS Nordvest Utbygging AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert

Ordineere aksjer 9 000 1000 9 000 CCo
Sum 9 000 9 000 000
Eierstruktur
Selskapet hadde 1o aksjonzerer pr. 31.12:

Ordinzere Eierandel  Stemmeandel
OBOS Nye Hjem AS 4509 50,1 50,1
Byggetorget Holding AS 4491 49,9 49,9
Totalt antall aksjer 9 000 100,0 100,0

Transacticn 09222115557465725104

Signed KBW, AKH, EDB
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Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2020 9 000 000 4801 729 13801729
Arets resultat 0 14 014 767 14 014 767
Pr. 31.12.2021 9 000 000 18 816 496 27 816 496

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og denne
er lagt til grunn ved utarbeidelsen av arsregnskapet.

2021 ble i likhet med fjoraret preget av koronapandemien. Den vedvarende pandemien har imidlertid ikke
pavirket selskapets drift i vesentlig grad.

Konsernforhold

Selskapet inngar i OBOS konsern hvor OBOS BBL er morselskap. Forretningsadressen er Hammersborg torg
1i Oslo. Konsernregnskap finnes pa nettstedet www.obos.no

Note 6 - Investering i datterselskap

Selskapets navn Anskaffelseskost Arets resultat Egenkapital

pr. 01.01 pr. 31.12
Borgund 2 Olsvika Borettslag 2074 742 -21341 2053401
Investering i datterselskaper 31.12.2021 2074742 -21341 2053401

Selskapet eier 100 % av andelene i borettslaget. Andelskapital i Borgund 2 Olsvika Borettslag er kr 20 000
pr. andel, totalt 10 andeler. Borettslaget har forretningsadresse Ystenesgata 6B i Alesund.

Note 7 - Langsiktig gjeld
Selskapet har et tomtelan i Sparebanken Mgre p3 kr 3 CO0 000 med flytende rente NIBOR 3MND + 2,5%.

Pantelanet er sikret med pant i fast eiendom. Bokfgrt verdi av eiendeler som er stillet som sikkerhet for
lanet utgjer kr 7 975 066 pr. 31.12.2021.

Note 8 - Mellomvarende med naerstaende parter

Leverandgrgjeld til foretak i samme konsern 2021 2020
OBOS Prosjekt 36244 0
0OBOS BBL 30688 2813
OBOS Nye Hjem AS 77 200 0
Sum 144 132 2813

OBOS Nordvest Utbygging AS har ansvarlig lan hos OBOS Nye Hjem AS og Byggtorget Holding AS. Lanet
forrentes etter de rentevilkar som til enhver tid blir fastsatt, p.t. 3,45 % p.a. Lanet er avdragsfritt frem til
selskapet har tilstrekkelig fri likviditet til 3 innfri lanet, og renten tillegges lanesaldo inntil denne dato.

Ansvarlig lan 2021 2020
OBOS Nye Hjem AS 10 569 338 10208 905
Byggtorget Holding AS 10 538 838 10182 500
Sum 21 108 226 20391 405

Transacticn 09222115557465725104

Signed KBW, AKH, EDB
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Note 9 - Kortsiktig gjeld

Garantiavsetning
Det er foretatt fglgende garantiavsetninger for uforutsette kostnader knyttet til solgte / leverte prosjekter i
arsregnskapet pr 31.12:

Prosjekt 2021 2020
Borgund 1 184 426 192943
Holsasen 6644 168 0
Sum garantiavsetning 6828 594 192 943
Byggelan

OBOS Nordvest Utbygging har pr. 31.12.2021 byggelan for prosjektene Blindheimshggda og Borgund 2
Olsvika i Sparebanken Mgre. Lanet for prosjektet Holsasen har blitt nedbetalt i 2021.

Lanet til prosjektene er sikret med pant i fast eiendom med bokfagrt verdikr 7 975 066 pr. 31.12.2021.

Lan 2021 2021 2021
Prosjekt Holsasen Blindheimshggda Borgund 2 Olsvika
Total laneramme 64900 000 130 000 000 30200000
Opptrukket laneramme 0 111981923 19708833
Sum gjeld inkl. renter/gebyrer 0 111981923 19708 833
Renter/gebyrer tidligere ar 461021 334560 0
Kapitaliserte renter/gebyrer i ar 1130390 2285376 318833
Sum renter/gebyrer 1591411 2619936 318833

Note 10 - Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler pr. 31.12.2021.

Transacticn 09222115557465725104

Signed KBW, AKH, EDB
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Til generalforsamlingen i OBOS Nordvest Utbygging AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert OBOS Nordvest Utbygging AS' drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppivller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,

og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vr konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for  kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faelge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfaert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 23. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

16))]
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