== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931 068 008

Aksjeselskap

ASKASTELLHAGEN BYGGELAG NR 2
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tove Heggelund
12.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 05.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 931068008

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1416 586 1323570
Sum inntekter 1416 586 1323570
K ostnader

Lgnnskostnad 77070 79870
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 182 366 182 366
Annen driftskostnad 896 742 784 523
Sum kostnader 1156 178 1046 759
Driftsresultat 260 408 276 811

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1220 2755
Sum finansinntekter 1220 2755
Annen finanskostnad 268 534 306 684
Sum finanskostnader 268 534 306 684
Netto finans -267 314 -303 929
Ordineert resultat far skattekostnad -6 906 -27 118
Ordineert resultat etter skattekostnad -6 906 -27 118
Arsresultat -6 906 -27 118
Totalresultat -6 906 -27 118

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -6 906 -27 118
Sum overfaringer og disponeringer -6 906 -27 118
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1874 687 1874687
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3829 687 4012054
Sum varige driftsmidler 5704 374 5886 741

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 5704 374 5886 741
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 38 354 145 466
Sum fordringer 38354 145 466
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 362 286 342 147
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 362 286 342 147
Sum omlgpsmidler 400 639 487 613
SUM EIENDELER 6 105 014 6 374 353

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 100 050 100 050
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 050 100 050

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3878435 3871529
Sum opptjent egenkapital -3878435 -3871529
Sum egenkapital -3778 385 -3771 479
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 360 060 9511 192
@vrig langsiktig gjeld 484 500 484 500
Sum annen langsiktig gjeld 9844 560 9995 692
Sum langsiktig gjeld 9844 560 9995 692

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1278 1850
Leverandergjeld 22711 137 377
Annen Kortsiktig gjeld 14 850 10913
Sum kortsiktig gjeld 38839 150 140
Sum gjeld 9883399 10 145832
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 105 014 6374 353
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2021 799842

931 068 008

Aksjeselskap

AS KASTELLHAGEN BYGGELAG NR 2
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Heggelund
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 931 068 008
AS KASTELLHAGEN BYGGELAG NR 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 416 586 1 323 570
Sum inntekter 1 416 586 1 323 570
Kostnader

Lennskostnad 77 070 79 870

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 182 366 182 366
Annen driftskostnad 896 742 784 5223
Sum kostnader 1 156 178 1 046 759
Driftsresultat 260 408 276 811
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 220 2 755
Sum finansinntekter 1 220 2 755
Annen finanskostnad 268 534 206 684
Sum finanskostnader 268 534 306 684
Netto finans -267 314 -303 929

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -6 906 -27 118
Ordinert resultat etter

skattekostnad -6 906 -27 118
Arsresultat -6 906 -27 118
Totalresultat -6 906 -27 118

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -6 906 -27 118

Sum overferinger og

disponeringer -6 906 -27 118
Utskriftedato 11.10.2021 Organisasjonsnr 931 068 008 Side 1 av 3

05.06.2022 ki 06:22 Brgnngysundregistrene Side 5 av 69



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 931068008

Organisasjonznr: 931 068 008
AS KASTELLHAGEN BYGGELAG NR 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 874 687 1 874 687
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3 829 587 4 012 054

Sum varige driftsmidler 5 704 374 5 886 741

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 5 704 374 5 886 741

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]

Fordringer

Andre fordringer 38 354 145 466

Sum fordringer 38 354 145 466

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 362 286 342 147

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 362 286 342 147

Sum omlepsmidler 400 639 487 613

SUM EIENDELER 6 105 014 6 374 353

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 100 050 100 050

Annen innskutt egenkapital 0 0
Utskriftedato 11.10.2021 Organisasjonsnr 931 068 008 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 100 050 100 050
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 3 878 435 3 871 529
Sum opptjent egenkapital -3 878 435 -3 871 529
Sum egenkapital -3 778 385 -3 771 479
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 360 060 9 511 192

@vrig langsiktig gjeld 484 500 484 500

Sum annen langsiktig gjeld 9 844 560 9 995 692

Sum langsiktig gjeld 9 844 560 9 995 692

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 278 1 850

Leverandergjeld 22 711 137 377

Annen kortsiktig gjeld 14 850 10 913

Sum kortsiktig gjeld 38 839 150 140

Sum gjeld 9 883 399 10 145 832

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 105 014 6 374 353
Utskriftedato 11.10.2021 Organisasjonsnr 931 068 008 Side 3 av 3

05.06.2022 ki 06:22 Brgnngysundregistrene Side 7 av 69
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Organisasjonznr: 931 068 008
AS KASTELLHAGEN BYGGELAG NR 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
5
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Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til aksjonaerene i AS Kastellhagen Byggelag I

Velkommen til Generalforsamling

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for selskapet ved & delta elektronisk pa
Generalforsamlingen som i &r avholdes over en periode pa 8 dager med oppstart onsdag
5. maij 2021

Hvem kan delta pa Generaiforsamlingen:
Alle aksjeeiere har rett til 4 delta pa Generalforsamlingen.
Det kan avgis kun en stemme pr. aksjeeier.
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2 AS Kastellhagen Byggelag I

Generalforsamling i AS Kastellhagen Byggelag |l
Digital gjennomfaring av Generalforsamling i 2021

For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus/covid19, vil den ordinsere
Generalforsamlingen i Kastellhagen Byggelag Il bli avholdt digitalt. Dette foregar ved hjelp av
lasningen Digitalt arsmate fra OBOS.

I den ekstraordinzere situasjonen Norge og verden for gvrig er i, mener styret og OBOS
at dette er en god lasning for & fa gjennomfert Generalforsamlingsen denne varen.

Saker som behandles:
s Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
» Godkjenning av honorar til tillitsvalgte
» Valg av tillitsvalgte
* Rehabilitering av avlgpsrar

Generalforsamlingen starter:
s Mopgtet apnes 5. mai 2021

e Matet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming
er 12.05.2021

Hvordan deltar du digitalt?
+ Du far en link via SMS/epost og/eller via Vibbo.no.

« Trykk pa linken og delta i metet.

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles i det vedlagte heftet,
0g dernest avgi din stemme i det elektroniske matet

« Har vi ikke registrert ditt mobiltelefonnummer kan dette gjgres pa to mater

- Du kan du logge deg inn med BankID og registrere mobilnummeret
- Du kan ringe OBOS pa telefon 22 86 55 00 eller sende en mail il

obos@obos.no, sa registrerer vi det.

- Nar nummeret er lagt inn kan du ga inn pa Vibbo.no & delta

PS! Det kan vare avvik mht. enkelte punkter i den digitale metelgsningen.

Hvem kan stemme pa Generalforsamlingen?
-Alle aksjeeiere har rett til & stemme pa generalforsamlingen
-Det er kun én stemme per aksjeeier.

Hjelp oss & holde deg informert:

Hjelp oss & holde deg informert ved & ga til vibbo.no, og logg inn med telefonnummeret ditt sa
snart som mulig. Huk av for samtykke til digital kommunikasjon, og at vi kan sende deg varsler pa
e-post og SMS. For & sikre at viktig informasjon kommer frem under den pagaende krisen vil
styret kunne sende SMS til alle beboere, uavhengig av varslingsinnstillinger og digitalt samtykke.
Pa Vibbo er det 0gsa enkelt & kontakte oss i styret, hvis du skulle ha spgrsmal om situasjonen i
tiden fremover.
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3 AS Kastellhagen Byggelag |l

Deltagelse pa digital Generalforsamling 2021

For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil var ordinaere
Generalforsamling i ar bli avholdt digitalt.
Dette falger regjeringens midlertidige tiltak for smittevern.

Hvis du ikke har mottatt invitasjon til metet digitalt, kan dette skyldes at du ikke har
registrert ditt mobilnummer og/eller epost hos borettslaget, eller at denne
informasjonen jkke er oppdatert hos deg.

Hvis du ikke kan bruke den digitale lgsningen, ma du bruke stemmeseddelen
nedenfor.

05.06.2022 kI 06:22 Brgnngysundregistrene

Side 12 av 69



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 931068008

4 AS Kastellhagen Byggelag Il

Hvis du ikke kan bruke den digitale Igsningen, ma du bruke stemmeseddelen
nedenfor.
Stemmeseddel for Generalforsamling 2021 i AS Kastellhagen Byggelag Il

Bolig : (mé& oppgis)

Navn pa aksjeeier (e): (m4 oppgis)
Du stemmer ved & krysse av i boksen til hayre for ensket svar.
Eksempel:
Stemmer: I For | X | | Mot [ I

Saker til behandling:
Se innkallingen

Konstituering - Godkjenning av meteinnkallingen
Stemme: For Mot

Konstituering - Valg av aksjeeier som protokollvitne
Andreas Nyman er foreslatt

Stemme: |For | | | Mot | |

Arsrapport og regnskap for 2020 - Godkjenning
Stemme: |For ‘ | | Mot ]—|

Godtgjareléer - Godkjenning styrehonorar for periéden 2020/2021
(foreslatt til kr 70.000,- se budsjett 2021)
Stemme: |For | ] [ Mot | ]

Gjennomfoere rehabilitering av avlgpsrer hesten 2021

Stemme: (For | | [Mot [ ]
Valg av Styret

Verv Navn pa kandidat For | Mot
Styreleder Andreas Nyman (gj. Valg for 2 ar)
Styremedlem Barbro Antonsen (gj.valg for 2 ar)
Styremedlem Modgunn Festey (ikke pa valg) - -
Styremedlem Mari Nygaard Simonsen (ikke pd valg) | - | —
Styremedlem Maria Pettersen (gj.valg for 2 ar)
Valgkomite Arnar Audum (gj.valg for 1 &r)
Valgkomite Lise Frogner (gj.valg for 1 ar)

Generalforsamlingen apnes 05.05.2021 og er apent for avstemming i 8 dager, siste
dato for avstemming er 12.05.2021
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For at din deltagelse skal bli registrert, ma stemmeseddelen leveres il styrets
postkasse innen fristen.
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6 AS Kastellhagen Byggelag il

Innkalling til Generalforsamling

Ordinaer Generalforsamling i AS Kastellhagen Byggelag Il
avholdes i &r som et elektronisk mate over en periode
pa 8 dager med oppstart eaydag 5. mai 2021

Innkallingen inneholder aksjeselskapets &rsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte AS Kastellhagen Byggelag Il det kommende ret.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Godkjenning av mgteinnkallingen
B) Valg av en mgtedeltaker som protokollvitne

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. REHABILITERING AV AVLGPRSR@R
Se mer informasjon vedlagt.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 &r
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 medlemmer til valgkomité

Oslo, 19.04.2021
Styret i AS Kastellhagen Byggelag Il

AL ﬂﬁd e JZ;;{ZE;‘

Andreas Nyman Barbro Antonsen  Modgunn Fesgzt? [X

PRy
b Unrin_
Maria Paftersen Mari Nygaard Simonsen

J 7 AN S S e—

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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7 AS Kastellhagen Byggelag |1

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Andreas Nyman Lambertseterveien 5 A
Styremedlem Barbro Antonsen Lambertseterveien 5 B
Styremedlem Modgunn Festay Lambertseterveien 3 B
Styremedlem Maria Pettersen Lambertseterveien 3 A
Styremedlem Mari Nygaard Simonsen Lambertseterveien 5 A

Valgkomiteen
Arnar Audum Lambertseterveien 5 B
Lise Frogner Lambertseterveien 3 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 4 kvinner. Aksjeselskapet sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om AS Kastellhagen Byggelag Il

Aksjeselskapet bestar av 30 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Kasteilhagen Byggelag Il er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 931068008, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med
falgende adresse:

Lambertsetervn 3 A,b
Lambertsetervn 5 Ab,c
Gards- og bruksnummer :
157 384

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljz.
Styret er ikke kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad.

AS Kastellhagen Byggelag Il har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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8 AS Kastellhagen Byggelag Il

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av aksjeselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resuitat. Informasjon om aksjeselskapets forventede
pkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 416 586,-.
Andre inntekter bestar i hovedsak av forsikringsoppgjer.

Kostnader
Criftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 156 178,-.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pé kr -6 906,- og
foreslds overfort til udekket tap. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt
hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 361 800,-.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

For @vrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 514.000,- til starre vedlikehold som omfatter
rehabilitering av avlgpsrer. Dette arbeidet vil bli lanefinansiert gjennom et [&n i obos-
banken. Laneutbetalingen her pa 514.000 er bakgrunnen for 514 000 under andre
inntekter for budsjettet 2021,

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Osio Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en @kning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
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feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten felger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige 4 ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 4 583,-. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Kastellhagen Byggelag Il.

Lan

AS Kastellhagen Byggelag Il har [an i Obosbanken..

Felleslan: Annuitet. Flytende rente 2,5 %. Nedbetalt 2056

Garasjelan: Annuitet. Flytende rente 2,5%. Nedbetalt 2056

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsijettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produklier og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa en gkning i felleskostnadene pa 5% fra 01.07.2021

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Kastellhagen Byggelag Nr 2
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Kastellhagen Byggelag Nr 2.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: QDMBV-64UBF-V8CIT-HZ4Y4-51BXC-ETPQ6

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning AS Kastellhagen Byggelag Nr 2 - 2020 side 1 av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: QDMBV-64UBF-V8CIT-HZ4Y4-51BXC-ETPQ6

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning AS Kastellhagen Byggelag Nr 2 - 2020 side 2 av 2
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AS KASTELLHAGEN BYGGELAG NR Il
ORG.NR. 931 068 008, KUNDENR. 1128

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
1323
Innkrevde felleskostnader 2 1350744 570 1331000 1405152
Andre inntekter 3 65 842 0 0 514 000
1323
SUM DRIFTSINNTEKTER 1416 586 570 1331000 1920 152
DRIFTSKOSTNADER;
Personalkostnader 4 -7070 -9870 -9 870 -9 870
Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Avskrivninger 14  -182 366 -182 366 0 0
Revisjonshonorar 6 -7103 -5248 -6 500 -6 500
Forretningsfarerhonorar -56 725 -55285 -57 000 -58 000
Konsulenthonorar 7 -7987 -8550 -17 000 -17 000
Drift og vedlikehold 8 -182618 -87214 -37 500 -673 584
Forsikringer -104 126 -95700 -100000 -109 000
Kommunale avgifter 9 234143 -217 200 -234 150 -248 150
Energiffyring -31 099 -40 949 -42 000 -42 000
TV-anlegg/bredband -136 372 -133 920 -140 000 -140 000
Andre driftskostnader 10 136570 -140457 -133 250 -138 250
-1 046
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 156 178 759 -847 270 -1 512 354
DRIFTSRESULTAT 260 408 276 811 483 730 401 230
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1220 2755 0 2200
Finanskostnader 12 -268 534 -306 684 0 -234 200
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -267 314 -303 929 0 -232 000
ARSRESULTAT -6906 -27118 483730 402 230
Overfaringer:
Udekket tap 6906 -27118
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BALANSE
Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1874 687 1874 687
Andre varige driftsmidler 14 3 820 687 4012 054
SUM ANLEGGSMIDLER 5704 374 5 8386 741

OML@PSMIDLER

Restanser (+)/forskudd (-) felleskostnader 123 3755
Forskuddsfarte kostnader 37704 138 219
Andre kortsiktige fordringer 15 527 3492
Driftskonto OBOS-banken 75 486 156 277
Sparekonto OBQOS-banken 286 800 185 870
SUM OML@PSMIDLER 400 639 487 613
SUM EIENDELER 6 105 014 6 374 353
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 100 050 100 050
Udekket tap 17 -3878435 -3 871529
SUM EGENKAPITAL -3 778 385 -3 771479
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 9 360 060 9511192
Annen langsiktig gjeld 19 484 500 484 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 9 844 560 9 995 692
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 850 10 913
Leverandargjeld 22 711 137 377
Palgpte renter 1278 1850 i
SUM KORTSIKTIG GJELD 38 839 150 140 '
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 105 014 6 374 353
Pantstillelse 20 10 900 GO0 10 900 000
Garantiansvar 0 0 ‘
Oslo, 19.04.2021 -
fl J/jfft‘m Styret i AS Kastedhagen Byggelag Nr i /2"

C)O(}C (L s vz
ModgunnFe‘stjc o .

Andreas Nyman Cziarbro %/Z/

Mari Nygaard Simonsen

PO Wiygend %M
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Maria Pettersen Mari Nygaard Simonsen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp
pé etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezsrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1152 300
Kapitalkostnader 198 444
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1350 744
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

OBOS Forsikring 65 755
Korrigeringer pa reskontro 87
SUM ANDRE INNTEKTER 65 842
NOTE: 4

PERSONALKQSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 070
SUM PERSONALKOSTNADER -7 070
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Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr
7 103,

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 987
SUM KONSULENTHONORAR -7 987
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -28 268
Drift/vedlikehold VVS -72120
Drift/vedlikehold elektro -10176
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -51 531
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -19 039
Drift/vedlikehold garasjeaniegg -5 800
Egenandel forsikring 10 000
Kostnader dugnader -5 685
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -182 618
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringeise av bygningene

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -141 423
Feieavgift -4 638
Renovasjonsavgift -88 082
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -234 143
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -29 015
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 696
Renhold ved firmaer -36 375
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Snarydding -48 613
Trykksaker -1 222
Andre kontorkostnader -701
Porto -1128
Bank- og kortgebyr -2 820
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -136 570
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 55
Renter av sparekonto i OBOS-banken 930
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 235
SUM FINANSINNTEKTER 1220
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -146 405
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -122 129
SUM FINANSKOSTNADER -268 534
NOTE: 13

BYGNINGER

Opprinnelig kostpris 1374 687
Tilgang 1990 500 000
BOKF@RT VERDI OPPRINNELIG 1874 687
AKTIVERT VEDLIKEHOLD

Opprinnelig kostpris 1336 196
Avskrevet tidligere ar -1 336 196
SUM AKTIVERT VEDLIKEHOLD 0
SUM BYGNINGER 1874 687

Gnr.157/bnr.384

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vediikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER

Garasjeanlegg (avskrives lineart over 25 ar)

Tilgang 2017 4 559 152
Avskrevet tidligere -547 098
Avskrevet i ar -182 366
3 829 687
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 3 829 687
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -182 366
|
\
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NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/hdndkasse for ansatteftillitsvalgte 527
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 527
NOTE: 16
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa 100 050 fordelt pa 30 akser & kr 3 335.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjienspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien.
Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,50 %. Lgpetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2016 -9 338 044
@kning 2017 -400 Q00
@kning 2018 -250 000
Ekstrordinaer nedbetaling 2018 4 450 000
Nedbetalt tidligere 350 606
Nedbetalt i ar 82 425
-5105013
OBOS-banken
Lanet er et annuitetsian med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,50 %. Lapetiden er 38 ar.
Opprinnelig 2018 -4 450 000
Nedbetalt tidligere 126 246
Nedbetalt i ar 68 707
-4 255 047
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 360 060
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
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Aksjeobligasjon -484 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -484 500

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 9 360 060
TOTALT 9 360 060

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 felgende bokferte verdi:

Bygninger 1874687
TOTALT 1874 687
ZREMERKEDE BANKINNSKUDD
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Rehabilitering av avlopsrer
Styret fremmer falgende forslag til Generalforsamlingsen.

I 2013 ble det gjennomfart filming og inspeksjon av avigpsrar til kommunalt avligp. Det ble
da funnet ut at det var behov for utbredelse av flere av disse rgrene, som begynner a bli
gamile. Vi fikk n& TT-teknikk til & gjennomfere en ny vurdering basert pa videomateriale fra
2013, og ett oppdatert pristilbud.

Dette vil koste kr 514.763,- som er en lavere pris enn hva som ble tilbudt i 2013.

Vii styret ser det som kritisk & fa gjennomfart dette sa raskt som mulig, og @nsker a
giennomfare dette hpsten 2021.Dette er per na en hay risiko for oss, og vil medfare
betydelig hayre kostander, hvis rerene ma byttes helt, i stedet for a rehabiliteres.

Rerfornying gar ut pa at det stepes nye rgr pa innsiden av eksisterende rar ved hjelp av
fleksible strampeforinger som tilsettes herdningsmateriale, og er en meget
kostnadseffektiv mate a fornye gamle rer, der det ikke er nedvendig med graving.

For & gjennomfgre dette vil sameiet ta opp ett 1an i Obos-banken, med 15 ar
nedbetalingstid. Dette lanet vil da dekkes gjennom 5% ekning av felleskestnader fra
01.07.2021.

Budsjettet tar hayde for dette lanet og akningen i felleskostnader.
Vedlagt ligger tilbud fra TT-teknikk og tilbud p2 lan fra Obos-banken. Vedlegget fra Obos-

banken har oppstart i april. Lanet vil tas opp ved gjennomfering i lepet av hasten, men er
et utgangspunkt for hvordan 1an og nedbetalingsplan vil se ut.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Andreas Nyman Lambertseterveien 5 A

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Barbro Antonsen Lambertseterveien 5 B

Maria Pettersen Lambertseterveien 3 A

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Modgunn Festoy Lambertseterveien 3 B

Mari Nygaard Simonsen  Lamberiseterveien 5 A

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Armar Audum Lambertseterveien 5 B

Lise Frogner Lamberiseterveien 3 B

I valgkomiteen for AS Kastellhagen Byggelag Il

Arnar Audum
Lise Frogner
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Orientering om aksjeselskapets drift - 2020
Styrets arbeid

Styret har gjennomfart 5 ordinaere styremater i 2020, hvorav 1 med det tidligere styret far
generalforsamling 2020 og 4 med det nye styret etter generalforsamlingen.

Styrets arbeid har i all hovedsak vaert preget av generelt vedlikehold og innhente
kunnskap om tilstanden til eiendommen var, for & vite hva som prioriteres og vedlikeholdes
de narmeste arene. Styret har ogsa brukt en del tid pa & sette seg inn i skonomien, og
lage ett budsjett som stemmer bedre mot de faktiske kostnadene, slik at budsjettet kan
brukes bedre som ett styringsverktgy gjennom aret.

Vi har ogsa utarbeidet en oversikt cver alle retningslinjer som gjelder nar det kommer il
maling fargevalg osv. Oversikten ligger pa Vibbo, og er utlevert pa papir til de som ikke er
registrert som bruker av Vibbo.

Vi fikk hasten 2020 cgsé gjort et kraftig laft pa vare grantarealer. Mye takket veere meget
god innsats pa dugnad, i tillegg hadde vi Gardreform Sne og Grent inne for & ta alt av
hekker og beskjeere traer.

Vi har na et meget godt utgangspunkt for & klare a holde dette vedlike pa dugnader
fremover, uten alt for stor innsats.

| forbindelse med kartlegging av sterre vedlikeholdsoppgaver i rene fremover ble det
giennomfert to viktige utredinger pa verandaer og avigpsrar.

1 2013 ble det gjennomfert filming og inspeksjon av avigpsrer til kommunalt avigp. Det ble
da funnet ut at det var behov for utbredelse av flere av disse rgrene, som begynner a bli
gamle. Vi fikk na TT-teknikk til & gjennomfare en ny vurdering basert pa videomateriale fra
2013, og ett oppdatert pristilbud. Dette er noe som bgr pricriteres og vi gnsker a
giennomfare dette arbeidet hasten 2021, sa lenge generalforsamlingen godkjenner
vedtaket.

| desember 2020 hadde vi en befaring fra Kiwa teknologisk institutt, for 4 se pa tilstanden
til noen av de balkongene som ser verst ut. Dette var i farste omgang for & se om det er
noe umiddelbar fare for sikkerheten ved dagens balkonger. Vi fikk beskjed om at det ikke
var noe umiddelbar fare her. Vi har ogsa hatt en ny befaring fra Balkongbygg AS som har
satt opp dagens balkonger i 3 etg. Vi vil videre i 2021 innhente flere tilbud pa dette. Da det
trolig bar gjeres noe med dagens balkonger i lapet av de nasrmeste arene. En beslutning
pa hva som skal gjeres med balkongene vil selvfigelig veere opp til en fremtidig
generalforsamling.

Maling av fellesvinduer og vindskier ble utsatt i fjor, men vil na gjennomferes i lgpet av
varen. Maling av fellesvinduer er noe vi kommer til & ha som hovedoppgave pa
vardugnaden. Maling av vindskier vil vi fa inn ett firma til & gjare. Nar vi farst gjennomfarer
en jobb som krever lift tar vi ogsa med maling av pabygg pa tak, og takskjegg pa
framsider. Da vil det aller meste av treverk vzere godt vedlikeholdt. Dette vil skje i lapet av
juli 2021

Endelig frist for & male egne vinduer settes til 30.06.2021. Hvis noen @nsker 4 benytte seg
av innleid malerfirma til & ogsd male egne vinduer ta kontakt med styret.
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Andre mindre utbedringer i 2020:

Ny vaskemaskin 5C

Utbedret utelys 3A

Ny lampe i fellesomrade 3A

Bytte av to defekte brannvarslere i fellesomrader
Utbedret defekt vifteovn i tarkerom 5A

Montert speil utkjering 3A og B

Vi planlegger en gkning i felleskostnadene pa 5% fra 01.07.2021. Dette er for 8 dekke 1an
som ma tas opp for & gjennomfare utbedring av rar, og ha noe mer penger til 3
giennomfgre nedvendig vedlikeholdsoppgaver fremover.

Styret oppfordrer alle til & ha et saerskilt gye pa vedlikehold av rensing og vedlikehold av
leilighetenes sluk og avlep samt varmtvannsbeholdere. Dette er utsatte punkter som kan
fare til store skader med manglende tilsyn og ansvaret falger av Vedtektenes § 4-1.
Saledes anbefaler styret eierne til & gjennomfare vedlikeholds service av
varmtvannstanker gjennom leverander.

Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaitning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Boligselskapet har ingen faste vaktmestertjenester. Seiskapet har avtale med
Vaktmesterkompaniet AS. En avtale som na kun gjelder plenklipping. Vinger
Vaktmesterservice AS har fra 01.10. 2015 overtatt snebrayting / straing. Det Norske
Renholdsbyraet AS overtok vask av fellesarealer fra 01.07.2015.

| forbindelse med sngbrayting har vi ikke noen avtale om finmaking. Beboerne ma saledes
selv paregne & matte make noe foran egne inngangspartier, sgppelkasser og egen
garasjeport.

Parkering

P& eilendommen er i dag egne garasjer til alle 30 ieiligheter. Garasjene medfgiger ved

salg. | tillegg har hver leilighet anledning til & parkere en bil rett foran sin egen garasje pa

en slik mate at den ikke hindrer naboen eller annen trafikk pa fellesarealene. Starre biler ‘
som varebiler etc. ma allikevel parkeres utenfor eiendommen. Det er for gvrig utarbeidet i
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egne vedtekter for de nye garasjene sammen med nye parkeringshestemmelser —
vedtektenes § 12 samt husordensreglene pkt. 15.

Bruk av vére gjesteparkeringsplasser pa tvers av parkeringsbestemmelsen vil medfgre
borttauing for eiers regning og risiko. Eiendommen er ved begge innkjarsler merket tydelig
med varsel om borttauing uten ytterligere varsel hvis parkeringsbestemmelsene ikke
overholdes. For gvrig kan det bemerkes at to leiligheter | 3B med garasjenummer 19 og 20
har sine gjesteparkeringsplasser foran sappelskuret mellom 3A/3B.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6589799. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstér det skade i leiligheten, skal aksjonzer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonzers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar a
serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebzerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfare, vedlikeholde og dokumentere forhald knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles eiektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsé oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. AS Kastellhagen Byggelag Ii er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2017 Avslutning av prosjekt — 30 nye garasjer

2016 Oppfering av 30 nye garasjer. ,
2010 -2011  Utskifting avvann-og aviepsrer. ~ Rehabilitering av bad.
2006 utbedring av balkonger
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i OBOS

Banken

Indikativt tilbud om lan

AS Kastellhagen Byggelag I
v/styreleder
19.03.2021
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Hvorfor velge OBOS-banken

OBOS-banken tilbyr banktjenester til borettslag, sameier og andre boligselskaper.
Vi bistar med gkonomisk radgivning og hjelper styret med & finne de beste
finansieringslgsningene. Det gir starre trygghet nar det skal fattes beslutninger om
gkonomi og vedlikehold.

Tre grunner til 3 velge OBOS-banken

1. Trygt — som styremediem kan du stgtte deg til radgivere med skonomisk og juridisk
spisskompetanse

2. Enkelt —hay grad av fleksibilitet ved behov for endringer pa lepene lan

3. Lennsomt for boligselskapet — gode betingelser over tid

Rehabilitering

Vi har spisskompetanse p3 rehabiliteringsprosjekter og ekonomisk planlegging. Véare radgivere
bistar styret med 4 sette opp en likviditetsanalyse som forteller hvor mye egenkapital som ber
benyttes, hvor mye lan som bar tas opp, og hvordan felleskostnadene pavirkes. Vi tilbyr ogsa
byggherregaranti og andre tjenester som kan veere nedvendig i forbindelse med rehabilitering.

Lan

Vi bistar styret med & finne riktig finansieringslasning for kortsiktig og langsiktig lanebehov. Vi har
selid kompetanse pa gkonomi for boligselskaper. Vi har lave termin- og etableringsgebyrer, og tar
ingen gebyrer ved endring av lan.

Kassekreditt

Kassekreditt er en kortsiktig kreditt som kan brukes til & finansiere boligselskapets midlertidige
likviditetsbehov. Kreditten etableres som en trekkrettighet pa selskapets driftskonto. Det vil si at
selskapet kan overtrekke kontoen, og kun betale renter pa benyttet kreditt.

Andre tjenester
¢+ Sparekonto
« Jremerket sparing | vedlikeholdsfond
* Betalingslasning for innbetalinger fra beboere
+ Betalingskort for styremedlemmer
» Betalingsterminal
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Indikativt tilbud om lan

Vi har gleden av & tilby felgende betingelser:

Laneformal Fornye avlgpsrar
Lanebelap Kr 514.000,-

Lanetype og nedbetaling Annuitet og 15 ar

Nominell rente 2,50% pr ar
Terminforfall Manedlig
Gebyrer Etableringsgebyr kr 2.000,- og termingebyr kr 50,-.

Ved tinglysning av pantedokumenter palgper omkostninger til det
offentlige etter lov om rettsgebyr.

Vi gjer oppmerksom pd at tilbudet er indikativt, og at et bindende tilbud forutsetter kredittvurdering
og godkjenning i bankens besluttende organer.

Dersom tilbudet er av interesse ber vi om at dere tar kontakt innen fire uker og bekrefter dette. Ved
en slik bekreftelse gis ogsa samtykke til at OBOS-banken kan innhente opplysninger som er
ngdvendig for & kunne foreta en kredittvurdering, herunder selskapsopplysninger, konto- og
regnskapsopplysninger samt betalingshistorikk pa felleskostnader.

Nar kredittbehandlingen er gjennomfart sender vi et forpliktende lanetilbud til signering.

Vi haper at tilbudet er i overenstemmelse med forventningene, og ser frem til et positivt samarbeid.
Ta gjerne kontakt ved behov for mer informasjon.

Vennlig hilsen

Haldis Hansen
Radgiver bedriftsmarked
0OBOS-banken

Vedlegg:
Lanekostnader
Nedbetalingsplan
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NEDBETALINGSPLAN Q3 OBOS Banken

LANEBEL@P 514 000 kr STARTDATO 01.04.2021
NOMINELL RENTE 2,50 % FPRSTE FORFALL 30.04.2021
EFFEKTIV RENTE 2,80 % TERMINLENGDE 1mnd
NEDBETALINGSTID 15 ar TERMINBEL@P 3478 kr
TERMINOMKOSTNINGER 50 kr AVDRAGSFRIHET 0 terminer
ETABLERINGS- OG DEPOTOMKOST. 2000 kr INNFRIELSESDATO 30.03.2036
RENTEBEREGNING Etterskuddsvis LANETYPE Annuitet
Terminbelgp Avdrag Renter Gebyr Saldo

Totalsum kr 625 856 kr 514 000 kr 102 856 kr 11000 kr 514 000
Dato  Terminbelgp  Avdrag Renter Gehyr Saldo
2021 _ 31232 21350 9432 450 492 650
30.04.2021 3408 2337 1021 50 511663
30.05.2021 3478 2377 1051 50 509 286
30.06.2021 3478 2347 1081 50 506 939
30.07.2021 3478 2386 1042 50 504 553
30.08.2021 3478 2357 1071 50 502 196
30.09.2021 3478 2362 1066 50 499 834
30.10.2021 3478 2401 1027 50 497 433
30.11.2021 3478 2372 1056 50 495 061
30.12.2021 3478 2411 1017 50 492 650
2022 41736 29 154 11982 600 463 496
30.01.2022 3478 2382 1046 50 490 268
28.02.2022 3478 2454 974 50 487814
30.03.2022 3478 2426 1002 50 485 383
30.04.2022 3478 2397 1031 50 482 991
30.05.2022 3478 2436 992 50 480 555
30.06.2022 3478 2 408 1020 50 478 147
30.07.2022 3478 2446 982 50 475 701
30.08.2022 3478 2418 1010 50 473 283
30.09.2022 3478 2423 1005 50 470 860
30.10.2022 3478 2460 968 50 468 400
30.11.2022 3478 2433 995 50 465 967
30.12.2022 3478 2471 957 50 463 496
2023 41736 293802 11244 600 433 604
30.01.2023 3478 2444 984 50 461052
28.02.2023 3478 2512 916 50 458 540
30.03.2023 3478 2486 942 50 456 054
30.04.2023 3478 2 460 968 50 453 594
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Dato Terminbelgp Avdrag Renter Gebyr Saldo
30.05.2023 3478 2496 932 50 451 098
30.06.2023 3478 2 470 958 50 448 628
30.07.2023 3478 2 506 922 50 446122
30.08.2023 3478 2 481 947 50 143 641
30.09.2023 3478 2486 942 50 441155
30.10.2023 3478 2522 906 50 438 633
30.11.2023 3478 2 497 931 50 436 136
30.12.2023 3478 2532 896 50 433 604

2024 41736 30 647 10 489 600 402957
30.01.2024 3478 2510 918 50 431094
29.02.2024 3478 2545 883 50 428549
30.03.2024 3478 2550 878 50 425 999
30.04.2024 3478 2526 902 50 423 473
30.05.2024 3478 2560 868 50 420913
30.06.2024 3478 2537 891 50 418376
30.07.2024 3478 2571 857 50 415 805
30.08.2024 3478 2548 880 50 413 257
30.09.2024 3478 2553 875 50 410 704
30.10.2024 3478 2586 842 50 408 118
30.11.2024 3478 2564 864 50 405 554
30.12.2024 3478 2597 831 50 402 957

2025 41736 31421 9715 600 371536

2026 a1736 32215 8921 600 339321

2027 41736 33031 8 105 600 306 290

2028 41736 33 864 7272 600 272426

2029 41736 34725 6411 600 237701

2030 41736 35 601 5535 600 202100

2031 41736 36 501 4635 600 165 599

2032 21736 37422 3714 600 128177

2033 41736 38373 2763 600 89 804

2034 41736 39341 1795 600 50 463

205 41736 40335 801 600 10128

2036 ’ 10320 10 128 42 150
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TT-TEKNIKK

AS KASTELLHAGEN BYGGELAG NR 2

Posthoks 6668 St. Olavs plass

N-0129 OSLO

Attn: Andreas Nyman Kjeller, 15.01.2021

Pristilbud pa rorfornying av bunn/uttrekksledninger samt fellesledning for
spillvann i AS KASTELLHAGEN BYGGELAG NR 2

TT-Teknikk leverer spesialtjenester innen miljo, vann og avlep. Som en del av disse tjenestene har vi
opparbeidet lang erfaring med rerfornying som metode for rehabilitering av vann- og aviepsrer. Vi
utforer rorfornying av inavendige aviepsror og bunnledninger i boliger i tillegg til det offentlige
ledningsnettet over hele landet. I lopet av de siste drene har vi rehabilitert over § 500 leiligheter og ca
45 000 meter med avlepsrer med var velpravde og anerkjente metode.

Vi viser til foresporsel og kan tilby arbeidene utfert som nedenfor angitt:

Rorfornvingsarbeider, eks.mva. krdll 763,
Mva kr 102 941.
Rerfornyingsarbeider Inkl. mva kr 514 704,

Prisen inkluderer folgende arbeider:

¥ All transport og rigg for arbeidene.

Hoytrykksrengjering/rens og rarinspeksjon/inninéling for installasjoner.
Installere utforing i alle bunn/uttrekksledninger se vedlagte kartverk.
Gjendpning av grenror.

Dokumentasjon pa utforte arbeider.

AR NEN

Etter ferdig installasjon utfares en etterkontroli for & dokumentere utforte arbeider.

Spesielle opplysninger for dette prosjektet
Dette tilbudet er basert pa tidligere utforte inspeksjoner samt tegninger utstedt av Oslo VAV

Vi gjer oppmerksom pa at vir gppeitte pris inkluderer rens i forkant av installasjon av
strempeutforing, mens enkelite akterer tillegger denne posten som timesbasert tjeneste. Omfanget av
kostnaden for rens kan belope seg til s4 mye som 15- 25 % av tilbudssum.

Ved installasjon av strempeutforing uten tilgang til endepunkt vil foringen instalieres s langt frem
mot ensket punkt som ledningens tilstand og/eller geometri tillater.

TT-Teknikk AS
3 Fetveien 33, 2007 Kjeller, Norge
= firmapost @tt-teknikk.no
@ 02490 faks 63891601

www.tt-teknikk.no
Side 1 av 2
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TT-TEKNIKK

Forutsetninger

v Avlop kan ikke benyttes under vare arbeider.

v Vima hatilgang til strom pa stedet.

v" Vima ha tilgang til alle utvendige og innvendige kummer.

v Vitar forbehold om at reret tler normal heytrykksrengjering og at mengder utfelling/belegg
lar seg fjerne uten bruk av tilleggsutstyr eller unormalt hoy tidsbruk.
Vi ma ha plass til biler og utstyr pa stedet.

~

Ovrige vilkar

Betalingsbetingelser: Netto pr. 14 dager

v' Utforelse: Etter nermere aviale med oppdragsgiver.
v Alt arbeid er regnet utfort i vanlig arbeidstid.

¥ Tilbudets varighet: 1 mnd. fra tilbudsdato.

~

Eventuelle bompenger og parkeringsavgifter vil tilkomme etter gjeldene satser.

Vi utforer ogsi tjenester innen graving, grenianlegg og utearealer inkludert asfaltering. Les mer om
vare standard betingelser og evrige tjenester pa www.tt-teknikk.no

Vi haper tilbudet er av interesse og star gjerne til tjeneste med gjennomforing av oppdraget. Ved
sporsmél til tilbudet, avtale om befaring eller bestilling er du velkormmen til 4 ta kontakt med
undertegnede.

Med vennlig hilsen
for TT-Teknikk

@J‘WGW

Bj@rn Eriksen

konsulent
iﬁlm'%ﬁmxk

Epost: Pet@ete88i:8807 Kjoqr

TE-Teknikk AS
&4 Fetvelen 33, 2007 Kjelier, Norge
& firmapost@tt-teknikk.no
# 02490 Faks 63891601

I
|
1
i
i
www.tt-teknikk.no
Sicle 2 av 2
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Referanseliste for prosjekter utfgrt av TT-Teknikk AS.

Meklenborg Borettslag. Osla. 413 Leiligheter samt bunnledninger. Kontaktperson daglig leder v/
Marit Phara. Telefon 906 03 G09.

Fjellhagen Borettslag. Drammen. 550 leiligheter samt bunnledninger. Kontaktperson Tore E.
Hansen. Telefon 957 58 §53

Ofe Bulisgate Borettslag. Lillestram. 128 leiligheter. Kontaktperson Thor Sund. Telefon 516 56 820.

Sameiet Sandakerveien 10B. Oslo. 48 feiligheter samt bunnledninger. Kontaktperson Marius
Friedrich. Telefon 934 47 556,

Vilberg 1 Borettsiag. Eidsvoll. Bunnledninger. Kantaktpersan Mona Vireid. Telefon 942 12 142.
Boligsameiet Ensjgveien 24-26. Oslo. 24 {eiligheter samt bunnledninger. Kontaktperson Igrgen H.
Steigen. Telefon 994 04 458.

Slettelgkka Boligsameie. Oslo. Bunnledninger 20 blokker, Kontaktperson Dusan Dislioski. Telefon
924 88 292.

Smalvollskogen Borettslag v/ Selvagg prosjekt. Bunnledninger. Kontaktperson er Mats C. Johansen.
Telefon 482 30 224

@stre Berstad Borettslag. Hamar. 48 feiligheter samt bunnledninger. Kontaktperson Anders
Hgilund. Telefon 412 03 055
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TT-TEKNIKK

METODEBESKRIVELSE; TT RARFORNYING Strgmpeutforing

TT RGRFORNYING er et system utviklet for utforing av eksisterende selvfallsledninger i innvendige
avlgpsanlegg og overvannsaniegg. Systemet benyites for & forlenge funksjonstiden til slitte og
skadede ledninger, som et alternativ til tradisjonell utskifting. Systemet benyttes i horisontale og
vertikale ledninger i og under bygninger.

Utferelsen bestar av falgende hovedelementer:

+ Rensing av eksisterende rar
* Inspeksjon, tilstandsvurdering
+ Installasjon av utforing

« Etterkontroll, dokumentasjon

HRURSOMRADER:

Selvfallsledninger av hetong, stopejern og plastmaterialer
Bimensjoner fra 50 mm tit 600 mm

rMATERIALER:
TT RBRFORNYING er et system bestdende av felgende materialkomponenter:

«  Filtstrampe (Utforing)

+ Hatteforsterkninger {spesialtiipasset til prosjektet/anlegget)
«  Epoksy

« Punktforsterkninger (silikat og giassfiber)

UTFORELSE:
Forbervedoelser:

+  Gjennomfaring av rerinspeksjon for vurdering av ledningenes tilstand og karllegging av
geometri. Avgjere om anlegget er egnet for benyttelse av metoden.

+ Roret renses grundig med en mekanisk roterende rensemaskin/naytrykksrens. Renseverktey
tilpasses ledningsmateriale og tilstand. Etter rensing foretas gjennomspyling med vann for &
fierne rester fra rensingen.

« Etter en kort terkeperiode giennomfares ny tilstandskontroll. Ved behov monteres
punktforsterkning som forskaling for utforing. Dette kan vasre akiuelt dersom rerskall mangler
eller vertsrgret har store skader.

testallasion av utoring csivorne bunsdedinop/nlire s

« Utforingen velges etter eksisterende dimensjon i vertsraret og riktig lengde males opp.

« Utforingen mettes med epoksy og feres gjennom en valse skik at epoksymassen blir jevnt
fordelt.

* lenden pa utforingen monteres en ventil som skal slippe ut luft og vanndamp under herding.

o Dersom herding med damp er uhensiktsmessig herdes utforingen med Iuft.

» Utforingen rulles inn p& en installasjonstrommel.

« Utforingen vrenges inn igjennom vertsraret fra bunn til topp eller fra topp til bunn ved hjelp av
trykkluft.

« Del settes deretter pa vanndamp som skal herde utforingen i henhold til leveranderens
anvisninger. Temperatur og trykk kontrolieres med manometer og teraperaturmaler

« Utforingen kjales kontrollert ned tit ca. 30 grader Celsius etter ferdig herding.

Metodebeskrivelse; TT Rorfornying Strampeutforing Side 1av2

05.06.2022 kl 06:22

Brgnngysundregistrene

Side 53 av 69



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 931068008

TT-TEKNIKK

+ Utforingen kappes ved topp og bunn/begge ender.

Giendpoiag av proora.

« Enrobotfres feres inn i reret og gjenapner grenrarene. Ved tilgang fra grenrer benyltes
manuelt freseverktay eiler hullsag.
* Fresestgv skylles ut med vann.

Uiforing i provesr med el cooaiiog

+ Installasjonen kontrolieres ved hjelp av rerinspeksjonskamera i grenrar

» Hatteforsterkningen mettes med epoxy og monteres pa en hattemodul.

+ Haltemodulen fares inn i stammen og etableres i riklig posisjon ved hjelp av kameraet §
grenraret.

« Hattemodulen aktiveres med trykkiuft slik at hatteforsterkningen vrenges inn i grenraret.
» Det settes deretter pa vanndamp som skal herde utforingen i henhoid til ieverandarens
anvisninger. Temperatur og trykk kontrolleres med manometer og temperaturmaler.

+ Utferingen kjples kontrollert ned til ca. 30grader celsius etter ferdig herding.

Dersom installasjon av hatteprofiler er uegnet pa grunn av geometri eller anses overfiadig for a cppna
tett anlegg, installeres utforing fra we, sluk eller tilsvarende og mot stammefbunnledning (se
fremgangsmate for «Installasjon av utforing | stammefbunnledning/uttrekk»). Utforing med epoksy
sikrer uansett en tett lgsning ved grenpunkt pa grunn av minimal krymp i epoksy og meget god heft il
vertsrar. Dette gir ingen mulighet for vanninntrenging mellom vertsrer og utforing etter herding.

SHutthonlroti:
« Det utfares en rerinspeksjon for & kontroflere at anlegget er klart til bruk og uten feil. Utfart
arbeid dokumenteres med opptak fra rerinspeksjonen.
-+ Anlegget merkes med produktnavn, installasjons dato/dr og referanse/godkjenningsnummer.
TOLERANSER:
Utforingen og hatteforsterkningene bestar av en prefabrikert filtstrempe impregnert med epoksy. Angitt
materialtykkelse fra produsent er 3 mm [ herdet tilstand kan tykkelsen variere noe avhengig av

installasjonstrykk og andre variable {slitasje pa ledning m.v.).

Toleranser for ferdig utforing:

trig

Dobbel utforing ' 10.0
(overlapp)

Var metode for strampeutforinger er i sin helhet basert p& anbefalte metoder fra anerkjente
leveranderer. Vére leveranderer innehar DiBt-gadkjenning for sine produkter og installasjonsmetoder.

Metodebeskrivelse; TT Rerfornying Strompeutforing Side 2 av 2
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() SINTEF

SINTEF Certification
Nr. 20380

Utstedt 17.03.2018

Teknisk Godkjenning o 0104202

Side: tavd

SINTEF Byggforsk bekrefter al

TT-Teknikk Rerfornying

er vurder! @ vaere egnel i bruk og tilfredsstiller krav tit produktdokumentasjon i henhold til Forskeift om emsetning og dokumentasjon av
produkter til byggverk (DOK} og Forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK10). for de egaenskaper. bruksomrader og betingelser for bruk
som er angitt i dette dokumentet

1. Innehaver av godkjenningen
TT-Teknikk AS

Fetveien 33

2007 Kjeller

TIf + 47 024990
wwivtt-tekaihh ono

2. Produktbeskrivelse

TT-Teknikk Rerfornying er et system for renovering av
slitte/skadede avlopsror i bygninger for & forlenge
brukstiden til rorene. Prosessen ved renovering er rensing
og inspeksjon/vurdering av eksisterende ror, utforelse av
rorfornyingen, kvalitetskontroll og drifisgienopptagelse.
Rorfornyingen (rorforingen) bestdr av en strompeformet
fiberduk mettet med epoksy som fores inn i og formes til
eksisterende ror. se fig 1. Systemei har prefabrikkerte
fibersiromipedeler  for  bruk  ved  gren.  Ved
dimensjonsoverganger  benyttes  fleksible  foringer.
Produktene som inngdr i systemet. er angitt i Tabell 1.

Tabell 1_Produktspesifikasjon

Produkt Belegnelse

Epocksy Epros EPROPOX HC120+

Epros EFROPOX FC 30

Fiberstrempe Epros DrainPlusLiner 2.0

Epros DrainPlusLiner PUR

Epros LCR-B Hat profile

3. Bruksomvrider

TT-Teknikk Rorfornying kan brukes i avlopster av
stepejern og plastmaterialer med diameter fra 50 til 150
mm.  Godkjenningen gjelder  tor  aviopsrer inne i
bygninger. Renovering av golvstuk inkludert tilknytning til
vatrommets tettesjikt inngdr ikke i systemet.

4. Egenskaper
Muaerialegenskaper

Produktegenskaper og tilhorende kravspesifikasjoner er
angitt i Tabell 2,

Kontaktperson, SINTEF Byggforsk. Pal Harstad

www sintefeertification.no

© Copynght SINTEF Byggforsk

Telefon 73 59 30 00

Opannnely aviopsiar

Kangiatt for qegrening

Rorfocnng

Fig. 1
Oppbygning av TT-Teknikk Rarfornying
Egenskap ved brannpavirkning

Produktet har brannteknisk klasse F, i henhold til NS-EN
13501-1, ytelse tkke bestemt.

Lydisolering
Produklets lydisolerende egenskaper er ikke undersokt.

Permeisolering
Produktets varmeisolerende egenskaper er ikke undersokt.

Bestandighet

Basert pa praktisk erfaring er materiatets forventede
levetid mer enn 30 ar.

5. Miljemessige forhold

Helse- og miljofarlive kjemikalier

Produktet inneholder ingen prioriterte miljogifter eller
andre relevante stoffer i en mengde som vurderes som
helse- og miljofartig. Prioriterte miljogifter omfatter CMR-,
PBT-og vPvB-staffer.

Arbeicdsnifjo
Bearbeiding av uherdede epoksyprodukter kan forarsake

hudallergi og astma. Ved arbeid med epoksy skal det vises
forsiktighet.

SINTEF Byggfersk er norsk medlem 1 European Organisation for Technicai Assessment. EQTA, og European Union of Agrément. UEAte

Ularbeidet av: P4l Harstad

E-post certification@sintef.no
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Teabell 2 Produktegenskaper til TT-Teknikk Rarfornying bestemt ved typepraving, og tilherende kravspesifikasjoner

Egenskap Metode Resultat
Beleggets motstand mot temperaturvekslinger ES_ESNTBZY; Ingen defeki
Produktet skal etter praving ikke ha deformasjon eller giennomgdende sprekker. vaemetode.i NS—EN 150| Ingen lekkasje
Det ma ikke veere tegn til iekkasjer gjennom belegget. 46282 4608-3

Brukskvaliteter efter renovering

Avlgpsrerets kapasitet etter utfart rerfornying skal ikke kemme under minimum NS-EN 877 Ingen
dimensjonerende kapasitet i noen del av anlegget. Pkt 58.3 0g 5.1 bemerkning
Innvendig overflate skal ikke gi ekt fare for tilstopping.

Beleggets motstand mot kiemikatier

Produktet skal beholde sin fasthet og elastisitet etter preving PI\IRSQESI\TH;?; berlrla—)tgrﬁzing
Det skal ikke oppsta korrosjon mellom produktet og opprinnglig rar - )

Kapasitet for renovert sluk NS-EN 1253-1 lkke vurdert for
0.8 /s ved 20 mm vannstand over siukrist (kravet gjelder kun siuket) dette produktet
Tykkelse pa innvendig belegg NS-EN 877

Produsenten oppgir pa forhand minimum og maksimum tykkelse pa belegget Pkt 5724 2-5mm
Dette kontrolleres etter at rersammenstiliingen er demontert. e

Ringstivhet

Produktet skal ha ringstivhet som er tilstrekkelig 4l at det kan fungere som et NS-EN 1228 17 kN/m?
{frittstdende aviepsrar dersom det orginale, omkringliggende avigpsreret fiernes.

Avfallshandtering gjenbruksmuligheter

IUherdede produkter er definert som farig avfall (jf
avfallsforskriften). Produkiene skal sorteres som farlig
aviall pd bygueplass. Produktene skal leveres pd mottak
soim er godkjent for farlig aviall.

Sluttprodukter skal sorteres som restaviall pd bygzgeplass
og ved avhending. Produktet leveres pd godkjent
avfatlsmottak der det kan deponeres.

Miljodekiarasjon

Det er ikke utarbeidet miljedeklarasjon (EPD) for
produktet.

6. Betingelser for bruk

Prosjektering

Paforingsmetoden skal vare prosjektert for hvert enkelt
prosjekt, slik at mengde, rekkefolge, torketider og
eventuelt type redskap for pafering benyties t henhold il
pradusentens anvisninger.

For arbeidet iverkscttes. mé det vurderes om anlegget har
en utforming som er egnet for metoden, se pkt. 4. Det mi
kontrolleres at reret vil ha tilstrekkelig kapasitet etter
eventuell rorfornying,

Forberedelser

Dct. skal utfores en grundig rengjoring og inspeksjon av
cksisterende ror. Etier rens/rengjoring ma aviopsroret torke
innvendig. Det eksisterende avlopsreret skaf fungere som
form, og ma forsterkes ved behov.

Utforelse generell

Rorforingen skal framstd som heltrukken. Der det er behav
for skjeting, skal skjoten utfores med overlapping. Det skal
brukes tilpasset utstyr/verktoy uwdr det er behov for

hulltaking/kapping/justering av rerforingen. Det skal ikke
vaere dpne partier mellom deler av rerféringen. Ender eller
overganger skal sikres slik at disse beskyttes mot direkie
belastning av avlepsvann. Nedvendig tilkomst for staking
og rensing skal vare tilgjengelig etter ai rorféringen er
patort.

Epros DrainPlusLiner 2.0 elier Epros DrainPlusbiner PUR
fiberstrompe, impregnert med Epros EPROPOX HC120+,
brukes ved rette strekk pa avlopsrerene. Strempen trekkes
inn i del opprinnelige reret og formes ut mot rorveggen
ved at den tilfores trykkluft innvendig.

Monteringstemperatur skal vere mellom 5 og 30 °C.
Herdetiden er avhengig av temperatur. og bestemmes i
henhold til produsentens anvisninger.

Nér foringen er ferdig herdet. skal dem ha en samlet
tykkelse som gir minst 2 mm og maks 5 mm ferdig herdet
belegg (maks 10 mm i forgreninger/bend).

Repearasjon uthedring

Leveranderen av rarfornyingen skal merke aviopsanlegget
tydelig  med produkinavn  og  dato  for utfarelsen.
Leverandoren  skal gi  eler av  aviepsanlegget
dokumentasjon sem beskriver hvordan senere arbeid pd
antegget skal utfores, Eieren av anlegget skal pase at dette
folges.

7. Produkt- eg produksjonskentroli

Produkiet produseres av Trelleborg Pipe Seals Duisburg
GmbH, Tyskland.

Inmehaver av godkjenningen er ansvarlig for produksjons-
kontrollen for 3 sikre at produktet blir produsert i heahold
tit de forutsetninger som er flagt il grunn for god-
kjenningen.
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SINTEF Teknisk Gedkjenning - 20380 Side 3 av 3

Fabrilk fremstillingen av produktet er underlagt over-
vakende produki- og produksjonskontroll i henhold til
kontrakt om SINTEF Teknisk Godkjenning.

Produksjonsbedriften har et kvalitetssystiem som  er
sertiftsert i henhold til 1ISO 9001 og et miljostyringssystem

som er sertifisert i henhold dl 15O 14001,

8. Grunnlag for godkjenntingen

Godkjenningen  er  basert  pa  systemvurdering  og

cgenskaper bestemt ved typeproving som er dokumentert i

{olgende rappori:

- SINTEF Byggforsk. Rapport SBF2016F0058 av
01.12.2015

Lodkjennugsmerke

10. Ansvar

Innehaver/produsent har det selvstendige produktansvar i
9. Merking henhold i gjeldende rett. Bmksﬁbetingcl krav kan ikke
fremmes overfor SINTEF Bygglorsk utover det som er

Produktemballasjen pd delkomponentene som benyttes pa N
o P yhies p nevil i NS 8402,

byggeplass (se Tabell 1) skal verc tydelig merket med
produktbeskrivelse ag produksjonstidspunkt. Emballasjen
kan ogsd merkes med godkjenningsmerket for Teknisk
Godkjenning; TG 20380:

for SINTEF Byggforsk

() %j' émw{

Hans Boye Skogstad
Gagdkjenmngsleder

]
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AS Kastellhagen Byggelag Il Lambertseterveien 3 A/B og 5 A/B/IC

Husordensregler

Ro og orden:

Hver leietager plikter & sarge for ro og orden i sin leilighet, og for at leilighetens
husstand, fremleiere samt besekende ikke volder ubehag eller ulempe for noen.
Klager vedrerende dette meldes til styret.

Musikk:

Heylytt musikk skal ikke forekomme etter k. 23.00, ellers vis hensyn.

Stay og brak. Oppussing:

Unadig st@y og brak ma unngdas. Banking, boring, snekring, bruk av opp-
pussingsmaskiner og lignende er ikke tillatt i perioden mellom k. 21.00 og kI.
07.00 pa hverdager.

Pa lgrdager er det kun tillatt mellom k. 10.00 og kI. 18.00. P& s@ndager,
bevegelige helligdager og hoytids-dager er det ikke tillatt i det hele tatt. Ved
omfattende opp-pussing skal det gis nabovarsel med beskrivelse av omfang og
varighet.

Hovedinngang og trappoppgang:

Vogner, sykler og annet lgsgre ma ikke plasseres i inngangspartiet. Heller
ingen andre gjenstander skal oppbevares i trappoppgangen.

Fellesomrade:

Personlige gjenstander skal ikke opphevares i fellesareal som kjeller og loft,
men i egne beder, evt. garasje. Dog kan sykler og bamevogner oppbevares |
kiellerens fellesomrade. Kjellergang og loftgang skal vaere fri for l@sgre.

Bruk av grill:

Det er kun tillatt griling med gass eller stram pa verandaer/terrasser.

Teppebanking-klesvask:

Banking av tepper og risting av toy ma ikke skje i naerheten av klesvask hengt
ute til tark. Dette skal heller ikke skje fra veranda i annen etasje, da beboere i

etasjen under pavirkes av dette. Klesvask ma ikke henges ute pa sgndager og
helligdager.

Brannfare:
Alle beboere ma pase at de har reykvarsler og brannslukningsapparat som til
enhver tid fungerer. Bruk av bar ild i bygningene er forbudt. Brannvarslere ma
kontrolleres 1 gang pr ar.

05.06.2022 kl 06:22

Brgnngysundregistrene Side 58 av 69



EE- Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 931068008

AS Kastellhagen Byggelag Il Lambertseterveien 3 A/B og 5 A/B/C

Vinduer og luker/ventiler:
| vinterhalvaret ma alle kjellervinduer holdes lukket, ellers i aret bor ventiler
holdes dpne pa grunn av utlufting.

10.
Laste derer:
Hovedinngangsdar, der til kjeller og loft skal til enhver tid veaere lukket og last.

11.
Vaskeri:
Bruksanvisning for vaskemaskin og terketrommel fzlges noye. Allg filtre i
vaskemaskin og terketrommel skal tsemmes for lo hver gang. Vaskemaskin og
torketrommel skal ikke brukes mellom kl. 22.00 — 07.00. Brukere av
vaskekjeller har et felles ansvar for vanlig renhold og forlate det rent og ryddig
etter hver gangs bruk.

12,
Vask av oppgang, kjeller:
Vasking av fellesarealer utfares av vaskebyra. Det vaskes 1 gang pr. uke i
trappoppgangene, under d@rmatter, fra og med lcft til og med kjeller. Stav-
tarking pa alle postkasser/lister ol i rimelig hgyde for renholder (2 m). @verste
lep pa rekkverk vaskes med vat klut. Gastoler og rullestoler vil bli flyttet under
vask, andre gjenstander vil ikke flyttes. Gulv i vaskeriene og toppen av
maskinene samt vinduskarm vaskes en gang pr. mnd.

13.
Uteomradet:
Det tilfaller alle beboere & holde blomsterbed ute i orden i sommerhalvaret. Om
vinteren rydde sng rundt inngangsparti, seppelkasser samt egen garasjeport.
Dugnad avholdes to ganger i aret, var og hest.

14,
Husdyr:
Er ikke tillatt

15.
Parkering:
Parkering skal skje i henhold til vedtektenes bestemmelser — punkt 12, Alle ma
parkere i egen garasje evt. utenfor. Andre steder pa omradet er kun for
hjemmehjelp og yrkes-arbeidere pa oppdrag beboerne. Eiendommen er skiltet
ved begge innkjersler om borttauing uten ytterligere varsel nar det parkeres i strid
med vare parkeringsbestemmelser. Garasje nr 19 og 20 i 3b disponerer 2
parkeringsplasser ved sgppelskuret, grunnet for trang plass utenfor disse
garasijene.
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AS Kastellhagen Byggelag Il Lambertseterveien 3 A/B og 5 A/B/C

16.

Forsikring:

Alle leiligheter ma ha gyldig innboforsikring.
17.

Varmtvannsberedere:

Det er ikke tillatt & installere varmtvannsbereder og lignende i fellesomradet i
kieller eller pa loft.

Oslo, april 2008 - korrigert 14.05.2014, korrigert 02.03.2016 og korrigert 07.05.2018
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VEDTEKTER

for AS Kastellhagen Byggelag I, org nr 931 068 008 vedtatt pd konstituerende
generalforsamling den 25. april 1952, sist endret den 07.05.2008, 23.05.2011,
14.05.2014, 02.03.2016 0og 07.05.2018

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AS Kastellhagen byggelag 1l er et boligaksjeselskap som har til formal & skaffe
aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom {borett) og & drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 100 050 fordelt pa 30 aksjer & kr 3 335,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare aksjeeiere i selskapet. Ingen kan
eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kemmune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune elier kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan
bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved
eierskifte ved arv eller pa annen mate nar erververen er den tidligere eiers personlige
naerstdende eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram
til seiskapet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve aksjen{e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ufempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
{1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eiler aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbam av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre &r

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som

godkjent..

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

{4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.
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4. Vedlikehold

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

{1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker, og innvendige derer, samt ytterder til leiligheten. Den enkelte aksjeeier er
ansvarlig for ytre vedlikehold av vinduer og balkongdgrer samt utskifting ved behov.
Ansvaret gjelder bade enkeltvis utskifting pr leilighet og ved felles utskifting bestemt av
generalforsamlingen. Periodisk vedlikehold/maling av vinduer og balkongdarer skal skje
ved behov eller senest med 7 ars intervall.

(3) @nsker aksjeeier & gjennomfare utbedringer / utskifting /vedlikehold av
bygningsteknisk art i sin leilighet skal det sendes en skriftlig sgknad til styret for
arbeidene settes i gang med en beskrivelse av arbeidets omfang og spesifikasjon av
deler som skal benyttes. Arbeidene kan ikke settes i gang far styret har gitt skriftlig
tillatelse. Aksjeeier skal nar arbeidene er ferdigstilt melde dette til styret for etterkontroll.
Reglene skal sikre enhetlig valg av synlige detaljer som f.eks vinduer, dgrer og markiser
samt felies kvalitet pa teknisk utstyr.

Dette gjelder spesielt arbeider som inkluderer utendgrsarealer som plattinger eller
lignende, derer, vinduer, ildsteder og andre faste bygningsdeler som VWS, rar og strem.
Det gjores oppmerksom pa at denne type arbeider ofte faller inn under offentlige lover,
regler og reguleringer som Byggelaget og dets aksjeeiere er palagt og falge.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/siuk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(5) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for & utbedre,
plikter aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(8)Aksjeeieren skal serge for & ha nedvendig godkjent brannalarm i leiligheten, samt
vedlikeholde denne og sarge for at den fungerer til enhver tid.

Aksjeeier er ansvarlig for at selskapets brannvernutstyr er tilgjengelig i leiligheten og at
det vedlikeholdes utenom det som tilligger selskapets vedlikeholdsplikt. Selskapet ma
straks varsle dersom utstyret mangler eller er i ustand.

(9) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som falger av at
aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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- 4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt
(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt
plikten fkke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer selskapet,
skal selskapet utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av ytterdegr til bickkene,
reparasjoner eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter vedlikehold av alle vinduer til kjeller, Toft og
fellesareal.

(3)Selskapet sgrger for brannvarslingsanlegg i oppgangene, kjeller og loft.

Selskapet skal serge for at varslingsanlegget fungerer til enhver tid.

Selskapet sarger for at ett brannteppe og ett brannslukningsapparat er plassert i hver
leilighet, samt branntau i lefligheter 3 etg. Selskapet skal utfere nedvendig service og
utbytting av dette utstyret. Utstyret tilharer selskapet.

{(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker
av boligen.

(5)Byggelaget er palagt a ha rutiner for HMS arbeid herunder system for
internkontrollarbeid. | dette arbeidet har styret anledning til 4 palegge den enkelte
aksjeeier & gjennomfare nedvendige tiltak for at Byggelaget skal etterkomme offentlige
pabud og regler. Etterkommer ikke aksjeeieren dette palegget innen rimelig frist kan
styret gjennomfare arbeidene som er palagt Byggelaget for aksjegiers regning og risiko.

(6) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som falge av at seiskapet ikke oppfyller
pliktene sine, jf boretislagsiovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig mislighclder sine plikter, kan
selskapet palegge vedkommende & selge aksjen(e), if borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til
a kreve aksjen{e} solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfersel til alvoriig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte aksjeeier er ansvarlig for felleskostnadene etter en fordelingsngkkel
fastsatt ved stiftelsen av selskapet. Fordelingsnakkelen kan bare endres med
tilslutning fra de bergrte aksjeeiere.

(2) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til

enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

6-3 Vedlikeholdsfond
Generalforsamlingen vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond fil dekning av
fremtidig vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal best av en styreleder og 4 andre mediemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlernmene er to ar.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Valgkomite pa to medlemmer velges av generalforsamlingen. Funksjonstid ett &r.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vediekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer,

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som harer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller
deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.
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8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den everste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av mai.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinzer generalforsamling. Styret
skal innkalle til ekstraordinser generafforsamling nar revisor eller aksjeeiere som
representerer minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for & fa behandlet et
bestemt angitt emne. Styret skal sarge for at generalforsamlingen holdes innen en
maned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal vesre sendt senest en uke fer matet skal holdes. Tid og sted
for matet skal angis.

{2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til & fa behandlet spgrsmal pa generalforsamlingen som han eller
hun melder skriftlig til styret i s& god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen
allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberatning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjerelse iil styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamiingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sorge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksje har en stemme pa generalforsamlingen. Aksjeeier har rett tii & mate ved
fullmektig. Antall fullmakter er ubegrenset. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

Aksjeeier har rett til 2 mate med radgiver, som har rett til 8 uttale seg hvis
generalforsamlingen tillater dette.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
{1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst 2/3 av de avgitte stemmer
gjare vedtak om:
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» Bygge eller rive hus selskapet eier eller p4 annen vesentlig mate endre
bebyggelsen eller tomten.
+ ke antall aksjer eller knytte aksjer til boliger som for har veert tenkt til utleie.
* Selge eller kjgpe fast eiendom.
» Pantsette hele eller deler av selskapets elendom med pricritet foran aksje- eller
innskuddskapitalen.
« Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaitning.
Tiltak som har sammenheng med aksjeeieres bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket medferer skonomisk ansvar eller utlegg
for selskapet pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgifter.

(3) Med de unntak som fzlger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses
den eller de valgt som far flest stemmer.

(4) En beslutning av generalforsamlingen krever flertall av de avqgitt stemmer om ikke noe
annet er bestemt i loven. Stir stemmetallet likt, gjelder det som matelederen slutter seg
til, ogsé nér denne ikke har stemmerett, aksjel. § 5-17. Star stemmetallet likt ved valg
avgjeres dette ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av spgrsmal som
har slik szerlig betydning for egen del eller for noen naerstdende at medlemmet ma anses
for & ha fremtredende personlig eller akonomisk szerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar cverfor selskapet, og
heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan vaere stridende mot selskapets.

9.2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32
representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til 4 gi
visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets
bekostning.

10 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever titslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som
av den aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

11 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i § 13-5.

12 Garasjer og parkering

1. Bare aksjeeiere i Kastellhagen Byggelag |l kan benytte garasjer.
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2. Utleie av garasjene er kun tillatt til andre aksjeeiere i Kastellhagen Byggelag Il og
kun etter skriftlig seknad til styret slik at styret farer en oversikt over godkjente
brukere. Ved godkjent fremleie av leiligheten kan garasjeleie falge med.

3. Garasjene kan ikke benyttes til noen form for bruk som hindrer
innkjaring/oppbevaring av biler eller andre kjsretay. Batbygging,
verkstedsvirksomhet eller kommersiell virksomhet er ikke tillatt.

4. Det er mulighet til ekstra parkering for respektive leilighet utenfor sin garasje.
Parkering skal skje innenfor de oppmerkede feltene og def ma sorges for slik
parkering at innkjgring til nabogarasjene ikke hindres. Er kjgretayet for stort til & fa
plass innenfor oppmerkingen ma kjeretayet parkeres utenfor eiendommen.

5. Deter avsatt 5 ekstra p-plasser pa eiendommen tilttenkt hjiemmehjelp, Posten eller
handtverker i oppdrag. Plassene kan brukes av beboerne kun for kort
av/palessing, max 30 min. lkke tillatt for gjesteparkering eller for en 3. bi i
husstanden.

6. Garasjebrukere ma ikke montere innretning som medfarer ulempe for @vrige
garasjebrukere eller paferer anlegget skie utgifter.

7. Ved oppbevaring av ildsfarlige vaesker eller andre artikler som representerer brann
elter eksplasjonsfare vises il offentlige bestemmelser som eierne er forplikiet til 4
fglge og gjere seg kjent med. Gass uansett type og volum er strengt forbudt &
oppbevare i garasjeanlegget.

8. Det pahviler garasjebrukere & holde garasjene rene for olje, fett og smuss og for
gvrig sta for et jevnlig renhold og vedlikehold av innvendig gulv, overflater og avrig
teknisk utstyr som f.eks garasjeporter/apner/motor. Brukerne plikter & behandle
eiendommen og byggene med tilberlig aktsomhet og rette seg etter de regler som
fastsettes.

9. Vediikehold av garasjeporter, utskifting av skadd deler/panel, beising/maling samt
innvendig vedlikehold og rengjering besorges av den enkelte garasjebruker.
Utvendig beising er periodisk vedlikehold som skal gjennomfgres med visse
tidsintervall som styret fastsetter. Aksjeeierne har plikt til & gjennomfgre palagt
arbeid i en nzermere angitt tidsperiode det aret vedlikehold skal skje. Har ikke
aksjeeieren sgrget for gjennomfaring ved egen innsats eller innleid hjelp vil styre
fa det gjennomfart og fakturere angjeldende aksjeeier. Det samme gjelder annet
palagt vedlikeholdsarbeider som aksjeeier i henhold til disse vedtekter er ansvarlig
for. Beis/maling kjgpes inn av byggelaget.

10.Vedlikehold av utvendig takbelegg, baerende konstruksjoner og elektrisk anlegg er
byggelagets ansvar. Det samme gjelder nar/hvis byggelaget bestemmer at alle
garasjeporter/ladeanlegg skal oppgraderes/skiftes pga slitasje, teknisk utdatering
eller gkning av kapasitet. Kostnader dekkes gjennom justering av felleskostnader.
Skyldes arbeide aksjeeiers manglende regelmessige vedlikehold viderefaktureres
kostnaden til aksjeeier.

11. Garasjeanlegget utstyres for & kunne dekke ladebehov (ikke hurtiglading) for
ladbare kjgretay. Anlegget vil ha strammaler for hvert garasjerom og all stram som
brukes i hvert garasjerom viderefaktureres til respektive aksjeeier. Standard
kapasitet er 10A, men det legges opp infrastruktur heilt inn til hvert garasjerom som
gjer at anlegget kan utvides og oppgraderes nar Hafslund moderniserer nettet
rundt Kastellef. Bruk mé& skje ihht offentlig regler og pabud.
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12.Garasjebruker kan sgke styret om & utvide ladekapasitet til 16A. Godkjennelse for
& oke kapasitet krever en ladbar bil registrert pé et familiemedlem. Sikringen til
garasjerommet oppgraderes da uten kostnad, men tiltaket betinger at det
monteres en egen dedikert ladeboks mode 3/type 2 eller bedre. Ladeboksen 09
montering bekostes av garasjebruker og mé utfgres av autorisert elektriker.

13. Parkeres det i strid med vedtektene vil borttauing skje uten videre varsel for
brukers regning og risiko.

14. Ovenstdende garasjeregler er innfart i byggelagets vedtekter og erstatter tidligere
bestemmelser i vedtektene og husordensregler vedrgrende garasjer og parkering.

05.06.2022 kI 06:22 Brgnngysundregistrene

Side 69 av 69



