== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 592 796
Eiersekgonssameie
LAGASEN BOLIGSAMEIE
Leif Tronstads plass 6

1337 SANDVIKA

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Inger Lundanes
27.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919592796

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1335132 1646 642
Sum inntekter 1335132 1646 642
K ostnader

L gnnskostnad 37050 57 190
Annen driftskostnad 1377 261 1350 821
Sum kostnader 1414311 1408 011
Driftsresultat -79 179 238 631

Finansinntekter og finanskostnader
Annen rentei nntekt 2532 3710
Sum finansinntekter 2532 3710

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 4 0
Netto finans 2528 3710
Ordinaxt resultat fer skattekostnad -76 651 242 341
Ordineert resultat etter skattekostnad -76 651 242 341
Arsresultat -76 651 242 341
Totalresultat -76 651 242 341

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -76 651 242 341
Sum overfaringer og disponeringer -76 651 242 341
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 158 866 147 754
Sum fordringer 158 866 147 754
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1357576 1321972
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1357576 1321972
Sum omlgpsmidler 1516 442 1469 727
SUM EIENDELER 1516 442 1469 727

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1249 081 1325732
Sum opptjent egenkapital 1249 081 1325732
Sum egenkapital 1249 081 1325732
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 258 163 134 697
Annen Kortsiktig gjeld 9198 9298
Sum kortsiktig gjeld 267 361 143 995
Sum gjeld 267 361 143 995
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1516 442 1469 727
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 244041

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

919 592 796
Eierseksjonssameie
LAGASEN BOLIGSAMEIE
Leif Tronstads plass 6
1337 SANDVIKA

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

organ
Inger Lundanes
27.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 919 592 796
LAGASEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 335 132 1 646 642
Sum inntekter 1 335 132 1 646 642
Kostnader

Lennskostnad 37 050 57 190
Annen driftskostnad 1 377 261 1 350 821
Sum kostnader 1 414 311 1 408 011
Driftsresultat -79 179 238 631
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 532 3 710
Sum finansinntekter 2 532 3 710
Annen finanskostnad 4

Sum finanskostnader 4 o]
Netto finans 2 528 3 710

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -76 651 242 341
Ordinert resultat etter

skattekostnad -76 651 242 341
Arsresultat -76 651 242 341
Totalresultat -76 651 242 341

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -76 651 242 341

Sum overferinger og

disponeringer -76 651 242 341
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 919 592 796 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 919 592 796
LAGASEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 158 866 147 754
Sum fordringer 158 866 147 754
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 357 576 1 321 972
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 357 576 1 321 972
Sum omlepsmidler 1 516 442 1 469 727
SUM EIENDELER 1l 516 442 1 469 727

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 249 081 1 325 732
Sum opptjent egenkapital 1 249 081 1 325 732
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 919 592 796 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 249 081 1 325 732

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 258 163 124 697
Annen kortsiktig gjeld 9 198 9 298
Sum korteiktig gjeld 267 361 143 995
Sum gjeld 267 361 143 995
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 516 442 1 469 727

Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 919 592 796 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 919 592 796
LAGASEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

7798 Lagasen Boligsameie

€ 0BOS
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2 Lagasen Boligsameie

Til seksjonseierne i Lagasen Boligsameie

Velkommen til arsmete, 27.04.2022 kl. 18 i Peisestuen Munthes Plass 46.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021, Styret haper du leser
gjennom dette og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmgtet. Dette er en god
anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Lagasen
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vasre til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig gjiennom bruk av fullmaktsskjema pa
registreringsblanketten.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Lagasen Boligsameie

Innkalling til arsmote

Ordinzert arsmete i Lagasen Boligsameie
avholdes 27.04. 2022 kl. 18.00 i Peisestuen

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4, GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Tilbakestilling av fasade, Portnerboligen fra Bente Wigre Siversten
B) Varmekabler i nedkjering til carportene tilh@rende Vinkelhuset og Portnerboligen
fra UIf Reed og Magnhild Haukeland
C) Oppdatering pa reklamasjoner for sameiet fra Ulf Reed og Magnhild Haukeland.
D) Uklarhet vedrarende fellesomréder; Seksjonseiers enerett til & bruke deler av
fellesarealet fra UIf Reed og Magnhild Haukeland

Innkomne forslag er tatt inn som egnevedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for ett ar

B) Valg av to styremedlemmer for to ar
C) Valg av valgkomité

Lysaker,03.04.2022
Styret i Lagasen Boligsameie

Eric Fougner Ekern Per Christian Evensen Marit H. Silseth

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Lagasen Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte vaert.
Styret
Leder Eric Fougner Ekern Fiellveien 11
Styremediem Per Christian Evensen Munthes Plass 46
Styremedlem Marit H. Silseth Munthes Plass 42

Styrets medlemmer bestar i dag av to menn og en kvinne.,

Valgkomiteen
Hilde-Kristin Bjerke Fjellveien 15
Bjarn Bjernstad Munthes Plass 4

Utvalg/komiteer
Utvalg/komiteer representerer bade Lagasen Boligsameie og Lagasen Parkleiligheter
gjennom Servicearealsameiet:

Arrangementskomitéen er ansvarlige for sosiale arrangement i sameiet, inventar pa
kjskkenet, og booking av Peisestuen og Lysthuset.

Den bestar av falgende medlemmer:

Kari Schulz og Magnhild Haukeland fra Lagésen Boligsameie, og Anne Marit Lier, Joan
Jensen og Unni Scott fra Lagasen Parkleiligheter

Treningsrom-komitéen ivaretar vedlikehold og oppgradering av apparater, utsmykning,
samt sprger for tilgang pa rengjgringsmidler og anti-bac for 4 overholde smittevern. Den
bestar av faglgende medlemmer:

Hanne Aune og Vidar Bakken fra Lagasen Boligsameie, og Mons Renning fra Lagasen
Parkleiligheter.

Styret i Servicearealsameiet bestar av to kvinner og to menn:

Leder Per Christian Evensen, Lagasen Boligsameie
Styremedlem Marit H. Silseth, Lagasen Boligsameie
Styremedlem Joan Jensen, Lagasen Parkleiligheter
Styremedlem Mons Ranning, Lagasen Parkleiligheter

Generelle opplysninger om Lagasen Boligsameie

Sameiet bestar av 22 seksjoner.

Lagasen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 919592796, og ligger i BAARUM kommune med folgende adresse:

Munthes Plass 42
Munthes Plass 44
Munthes Plass 46
Fjellveien 10
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5 Lagasen Boligsameie

Fjellveien 11
Fjellveien 13
Fjellveien 15

Gards- og bruksnummer:
41 1017

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lagéasen Boligsameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBCS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfaerer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i CBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Styret i Lagasen Boligsameie har hatt atte styremater i lapet av 2021.

Styrets fokusomrader i 2021 har veert:

Kontrakter med leverandgrer er gjennomgatt, reforhandlet eller byttet ut etter bedre tilbud
fra nye leverandarer.

Reduksjon av felleskostnadene ble iverksatt fra 1.01.2021. Gjeldende satser fra 2021 var:
Hovedhuset 29 kr’/kvm, Portnerboligen 24 kr/kvm, Vinkelhuset 26 kr/kvm og Stallene 26
kr/kvm. Med denne reduksjonen av felleskostnadene ble det utarbeidet et budsjett med et
lite underskudd.

Styret har i 2021 jobbet videre med oppfolging av de hgye utgiftene til energi. Det er
fremmet en reklamasjon overfor entreprener uten at det er konkludert i saken.

Styret har ogsa sammenstilt oversikten over reklamasjoner og avvik mot hovedentreprengr
i forberedelse til 5-ars fristen hasten 2022.

Det er inngétt serviceavtaler med leverandarer av ngkler og laser, brannkontroll og
sprinkleranlegg. Nye avtaler blir etablert fortlspende etter behov.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har positiv egenkapital i balansen.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 335 132.

Dette er lavere enn budsijettert og skyldes at energiavregning er lagt over i balansen for
Servicearealsameiet.
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6 Lagasen Boligsameie

Andre inntekter bestar i salg av gressklipper, forsikringsinnbetaling og innbetaling av
utgifter for el-billadning.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 414 311.
Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utgifter til drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat kommer frem i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 76 651 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen kommer frem i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 249 081. Nar man
vurderer den @konomiske situasjonen, er det ogsa viktig & ta med selskapets eventuelle
behov for starre vedlikehold som ikke dekkes over et normalt driftsbudsjett. Arsmetet har
tidligere gitt uttrykk for at det ikke skal bygges opp un@dvendig store reserver for slikt
vedlikehold. Sameiets buffer for vedlikehold er tilstrekkelig stor.

Ellers vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmotet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr. 120.000 til sterre vedlikehold som omfatter
ferdigstilling av sykkelbod.

Kommunale avgifter i BEERUM kommune
Kommunale utgifter skte med 2,5% | 2021, og det er lagt inn en gkning pa 6,1% for 2022.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 10 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Lagasen Boligsameie.

Lan
Lagasen Boligsameie har ikke 1an.

14.06.2023 kl 05:16 Brgnngysundregistrene Side 15 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919592796

7 Lagésen Boligsameie

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for fastsettelse av
felleskostnader for 2022 der ny sats er iverksatt fra mars maned.

Budsjettet for felleskostnader er basert pa en gkning pa kr. 20,- per enhet per mnd grunnet

ekning av tv/nettleie fra januar 2022, samt en gkning i forhandsbetaling av
energikostnader pa 2 kr per kvm per boenhet.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.

14.06.2023 kl 05:16 Brgnngysundregistrene

Side 16 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919592796

BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmeatet i Lagasen Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Lagasen Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter vir mening:
e Balanse per 31. desember 2021 o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» Resultatregnskap 2021 o Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (JESBA-reglene), og vi har overholdt vare
avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkammer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: A3ZX8-BW2VI-ECSBI-FZ1FB-8IFFK-OFGNE

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer,
Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir

Uavhengig revisors beretning Lagasen Boligsameie - 2021 side1av2
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IBDO

R
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes  pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvoeld
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: A3ZX8-BW2VI-ECSBI-FZ 1FB-8IFFK-OFGNE

Uavhengig revisors beretning Lagasen Boligsameie - 2021 side 2 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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10 Lagasen Boligsameie

LAGASEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 919 592 796, KUNDENR. 7798

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1280004 1619964 1530000 1287564
Andre inntekter 3 55 128 26 678 0 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1335132 1646642 1530000 1327 564
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -7 050 -7 1980 -7 050 -7 050
Styrehonorar 5 -30 000 -50 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -8 551 -5 466 -3 000 -9 000
Andre honorarer -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Forretningsfererhonorar -48 185 -54 410 -58 500 -58 500
Konsulenthonorar 7 -15 938 -13 389 -15 000 -18 000
Drift og vedlikehold 8 -408 229 -526635 -635300 -378 500
Farsikringer -100 573 -88198 -100000 -110 000
Kommunale avgifter 9 -245 837 -239680 -245000  -260 000
Energiffyring 10 -148905 -109046 -150000 - 160 000
TV-anlegg/bredbhand -95 587 -92 146 98500  -100 000
Andre driftskostnader 11 -285456  -201850  -153 250  -312 400
SUM DRIFTSKOSTNADER 1414311 1408011 1520600 -1463450
DRIFTSRESULTAT -79179 238 631 9400 135886
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 2532 3710 0 0
Finanskostnader 13 -4 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2528 3710 0 0
ARSRESULTAT 76 651 242 341 9400 135886
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 0 242341

Fra opptjent egenkapital -76 651 0
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LAGASEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 919 592 796, KUNDENR. 7798

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 89 7 230
Forskuddsbetalte kostnader 27459 26708
Andre Kortsiktige fordringer 14 102259 12752
Energiavregning 15 29060 101 064
Driftskonto OBOS-banken 345319 319397
Sparekonto OBOS-banken 814 0391 002 575
Sparekonto OBOS-banken I 198 218 0
SUM OML@PSMIDLER 1516 4421 469 727
SUM EIENDELER 1516 4421 469 727
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1249 0811325732
SUM EGENKAPITAL 1249 0811 325 732
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9198 9298
Leverandegrgjeld 258 163 134 697
SUM KORTSIKTIG GJELD 267 361 143995
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1516 4421 469 727
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bearum, 03.04.2022
Styret i Lagasen Boligsameie

Eric Fougner Ekern /s/ Per Christian Evensen /s/ Marit Silseth /s/
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12 Lagasen Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Servicearealseksjon 444 000
Felleskostnader Hovedhuset 331 992
Felleskostnader Vinkelbygget 186 888
Felleskostnader Stallene 131 976
Felleskostnader Portnerboligen 92 160
TV/Bredband Hovedhuset 35424
Tv/Bredband Vinkelbygget 30 996
TV/bredband Stallene 17 712
Tv/Bredband Portnerboligen 8 856
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1280 004
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 37 816
IF, rettshjelpsdekning 10 312
Salg gressklipper 7 000
SUM ANDRE INNTEKTER 55128
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13 Lagasen Boligsameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veaert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjiennom éret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret og andre honorarer.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 30 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 022, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til

kr 8551.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 938
SUM KONSULENTHONORAR -15 938
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -43 535
Drift/vedlikehold elektro -9 407
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -112 194
Drift/vedlikehold fellesanlegg -55 105
Drift/vedlikehold heisanlegg -15518
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -5735
Drift/vedlikehold brannsikring -107 484
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -52 530
Kostnader dugnader -6 721
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -408 229
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -245 837
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -245 837
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -158 088
Andre fyringskostnader 9184
SUM ENERGI / FYRING -148 905
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -12 090
Verkigy og redskaper -13 755
Driftsmateriell -1 134
Renhold ved firmaer -58 495
Sngrydding -67 409
Andre fremmede tjenester -81 025
Andre kostnader tillitsvalgte -4 022
Andre kontorkostnader -1 506
Telefon, annet -7 911
Porto -302
Kontingenter -1 490
Gaver -599
Bank- og kortgebyr -2413
Velferdskostnader -33 306
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -285 456
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2182
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 350
SUM FINANSINNTEKTER 2 532
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld 4
SUM FINANSKOSTNADER -4
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andel strem oppvarming varmtvann, s.7874 86 597
Avsatt for nettinnbet. Lading el-bil 15 662
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 102 259
NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -220 418
Forskuddsinnbetalinger {a konto) Lagasen Parkleiligheter BS -194 412
SUM INNTEKTER -414 828
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Lagasen Boligsameie

KOSTNADER

Administrasjon 10 823
Fjernvarme akonto 342 210
Strgm 90 855
SUM KOSTNADER 443 388
SUM ENERGIAVREGNING 29 060

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkeltes forbruk.
For a dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddshelzp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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INNKOMNE FORSLAG
SAK 1 TIL ORDINZERT ARSM@TE I LAGASEN BOLIGSAMEIE 2022 - Tilbakestilling av
fasade, Portnerbeligen fra Bente Wigre Sivertsen

Sommer/Hest 2021 ble deler av Portnerbeligens fasade pafert gulmaling; en helt annen
overflate enn boligens opprinnelige fasade. Ved skriftlig henvendelse til styret ble det
skriftlige svaret at det dreide seg om ngdvendig vedlikeheold som eierne av Portnerboligen
var pliktige til & utfere etter vedtektene, og at styret ikke trengte a sake
vernemyndighetene om en slik fasadeendring.

Hele vart sameie er regulert til "Hensynssone bevaring kulturmiljg" og ifalge Baerum
kommunes bestemmelser, som var en del av vare kjgpsbetingelser, star det i §2 at:

§9.4 Ved tiltak pa verneverdige bygninger skal det legges seerlig vekt pa & opprettholde
husets karakter og saertrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som knytter seg til
byggets ytre skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes proporsjoner, material- og
fargebruk, der og vindusutforming skal bevares.

§9.5 Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal opprinnelige eller eldre
eksterisrmessige detaljer som panel, listverk, vinduer, derer og taktekking bevares i sa
stor utstrekning som mulig. Opprinnelige bygningsdeler skal i starst mulig grad repareres
fremfor & skiftes ut. Tilbakefering og tiltak gjiennomferes i samarbeid med rette
kulturmyndighet.

Ved péafering av maling over pussen er Portnerboligens estetiske og kulturhistoriske
fasade utvilsomt forringet, og et tiltak i strid med Basrum kommunes bestemmelser.
Representanter for kulturvernmyndighetene hadde befaring av det igangsatte tiltaket
hasten 2021. Fylkeskommunens kulturminnefaglige vurdering: "Fylkeskommunen
anbefaler at kommunen krever at tiltaket reverseres og at fasadene blir vedlikeholdt i trad
med vernebestemmelsene og veiledning fra teknisk murkyndig radgiver.”

Jeg ber derfor om at falgende forslag til vedtak behandles pd arsmatet:

Under henvisning til vernebestemmelsene og Fylkeskommunens vurdering beslutter
Arsmatet at den igangsatte malingen av Portnerboligens fasade reverseres til opprinnelig
farge og struktur innen utgangen av 2022. Omkostningene dekkes i sin helhet av de(n)
som har ansvaret for tiltaket.

Styrets innstilling:

| henhold til vedtektene er det er eierne som er ansvarlig for tiltaket og styret forutsetter at
dette gjennomfares iht krav fra vernemyndighetene. Styret avventer sgknad fra eierne
angaende fasadeendringen nar endelig forslag foreligger.

Styrets kommentar:

Eierne av Portnerboligen har sendt inn en sgknad om dispensasjon fra
vernebestemmelsene til vernemyndighetene. | denne prosessen har Kommunen anbefalt
at det innhentes vurdering fra ytterligere en ekstern ekspert. Vurderingen er bestilt av
eierne, og dokument med anbefalinger vil foreligge medio april.

BESKYTTET
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SAK 2 TIL ORDINART ARSM@TE I LAGASEN BOLIGSAMEIE 2021 - Varmekabler i
nedkjering til carportene tilharende Vinkelhuset og Portnerboligen fra Ulf Reed og
Magnhild Haukeland

P& grunn av manglende strzing av Vaktmesterkompaniet gjennom de to siste vintrene har
det veert tillep til skader pa kjeretay som sklir pa isen i en svaert glatt bakke. Faren er at
biler treffer murkanten langs siden og gjerdet i bunn av bakken. Den eneste varige l@sning
a legge varmekabler i nedkjering til carportene. Det er urimelig & forvente at beboerne selv
skal sta for straing og deler av vedlikeholdet av bakken.

Dette var ogsa en utfordring i bakken opp mot hovedhuset, der hvor Stallene og
Hovedhuset har sine carporter. Der ble lgsningen varmekabler i veien.

Forslag til vedtak: Arsmpte i Lagasen Boligsameie bestemmer at det legges varmekabler
i nedkjering til carportene til Vinkelhuset og Portnerboligen

Styrets innstilling:

Dette er en sak som angar eierne av carportene i Fjellveien. Dersom dette skal
gjiennomfagres ma investeringskostnad og arlig driftskostnad utredes far beslutning. Hvis
dette skal bekostes av sameiet kreves det flertall pa Arsmatet. Dersom dette skal bekostes
av eierne av de aktuelle carportene krever det tilslutning fra samtlige eiere.

SAK 3 TIL ORDINART ARSM@TE I LAGASEN BOLIGSAMEIE 2021 - Oppdatering pa
reklamasjoner for sameiet fra UIf Reed og Magnhild Haukeland

Vi @nsker at det sendes ut en status over reklamasjoner og en pafelgende diskusjon pa
arsmotet samt en konklusjon péa hva vi gjer videre. Bakgrunnen er at flere saker er avvist
av Backe: Gir reklamasjons-regelverket/lovverket en anledning for Backe til 4 avvise disse
sakene? Skal vi godta at sakene blir avvist?

Forslag: Status pa reklamasjoner sendes ut i forkant av arsmetet og det legges opp til en
diskusjon hvor vi konkluderer med veien videre.

Styrets innstilling:
Status pa reklamasjoner vedlegges innkalling til arsmatet,

SAK 4 TIL ORDINART ARSM@TE I LAGASEN BOLIGSAMEIE 2021 - Uklarhet vedrerende
fellesomrader; Seksjonseiers enerett til & bruke deler av fellesarealet fra UIf Roed og
Magnhild Haukeland

Ved innflytting pa Lagasen i 2017, forela det tegnede kart som anga hvilke omrader som
den enkelte boenhet hadde en eksklusiv bruksrett til. Dette ble i stor grad avgrenset med
plantede hekker.

| etterkant ser det ut som om deler av fellesarealet har blitt endret. Med det menes at deler
av fellesarealet ser ut til «a ha skiftet eier» til en mulig ulempe for andre beboere | sameiet.
| tillegg til de store sammenhengende fellesomrader/parkomrader har vi i dag mindre
«lapper» som ogsa er fellesomrader. Hva er begrunnelsen for disse? Hvilke tanker for
vedlikehold har sameiet?

Forslag til vedtak: Arsmatet palegger styret & gjennomga eiendommen pa nytt slik at
oppdatert kart kan utarbeides. Dette for a tydeliggjere hva som er fellesarealer og hvilke

BESKYTTET
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arealer som tilhgrer den enkelte seksjon.
Styrets innstilling:

Kart over fellesomradet fra 2017 er ikke endret. Styret ber forslagsstiller redegjare tydelig
med tanke pa hvilke arealer det hersker tvil om

BESKYTTET
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for ett ar foreslas:
Marit H. Silseth  Munthes Plass 42
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Tor-Ole Olsen Munthes Plass 44
Stig Larsen Fiellveien 15
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Marit H. Silseth  Munthes Plass 42

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Eric Ekern Fjellveien 11

Per Christian Evensen Munthe Plass 44

| valgkomiteen for Lagasen Boligsameie

Hilde-Kristin Bjerke
Bjern Bjermstad

BESKYTTET
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20 Lagasen Boligsameie
Annen informasjon om sameiet

Styret
Styrerommet har e-post: lagasenboligsameie@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boeligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for 4 kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av akonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, hcnorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Lagasen Boligsameie har avtale om vaktmestertjeneste med Vaktmesterkompaniet AS
som kan kontaktes pa telefon.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, méa den enkelte eier paregne a matte
betale for tjenesten selv.

Parkering
Sameiet har garasjeplasser som kan kjepes, Lagasen Parkleiligheter har venteliste for
disse. De som @nsker plass, kan ta kontakt med styret i Lagasen Parkleiligheter

Nekler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styreleder.

Andre tjenester:

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med polisenummer
1547136, Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger cg forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for 4 begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
losere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

BESKYTTET
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21 Lagasen Boligsameie

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

BESKYTTET
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22 Lagasen Boligsameie

7798 Lagasen Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate pa arsmatet kan mgte ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mete pa arsmgtet i

Boligselskapets navn: Lagasen Boligsameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

BESKYTTET
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23 Lagasen Boligsameie

i oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: opef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

BESKYTTET
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