== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 408 732

Aksjeselskap

ABERDEEN NORINVEST EPSILON LIER AS
c/o ECOVIS

Rusel gkkveien 6

0251 OSLO

11.06.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Deas Asset Management Operations AS

30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.04.2023



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927408732

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 1

Driftsresultat

Netto finans

Ordineert resultat far skattekostnad 0 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3

Ordinaert resultat etter skattekostnad 0 0
Arsresultat 3,5 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3

Sum anleggsmidler 0 0

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 4430
Krav painnbetaling av sel skapskapital 4

Sum fordringer 4430

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 30 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 30 000
Sum omlgpsmidler 4430 30000
SUM EIENDELER 4430 30000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 30000 30000
Overkurs -25 570 -25570
Sum innskutt egenkapital 4430 4430
Annen egenkapital

Sum egenkapital 5 4430 4430
Gjeld

04.04.2023 kl 15:54 Brgnngysundregistrene Side 3 av 17



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927408732

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 3

Annen Kortsiktig gjeld 25570
Sum kortsiktig gjeld 25570
Sum gjeld 0 25570
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4430 30000
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 635279
Enheten
Organisasjonsnummer : 927 408 732
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: ABERDEEN NORINVEST EPSILON LIER AS
Forretningsadresse: c/o ECOVIS
Ruselekkveien 6
0251 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 11.06.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Deas Asset Management Operations AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.06.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 927 408 732
ABERDEEN NORINVEST EPSILON LIER AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 1

Driftsresultat

Netto finans

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad o} 0
Skattekostnad pad ordinart

resultat 2

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad o} 0

Arsresultat 3, 5 0 o]

Utskriftedato 12.07.2022 Organisasjonsny 927 408 732 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 927 408 732
ABERDEEN NORINVEST EPSILON LIER AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 4 430
Krav pd innbetaling av

selskapskapital 4

Sum fordringer 4 430

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 20 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 30 000
Sum omlepsmidler 4 430 30 000
SUM EIENDELER 4 430 30 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 30 000 20 000
Overkurs -25 570 -25 570
Sum innskutt egenkapital 4 430 4 430

Annen egenkapital 7
Sum egenkapital 5 4 430 4 430

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Utskriftedato 12.07.2022 Organisasjonsny 927 408 732 Side 2 av 3
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Betalbar skatt 3

Annen kortsiktig gjeld 25 570

Sum kortsiktig gjeld 25 570

Sum gjeld 0 25 B70

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 4 430 30 000
Utskriftedato 12.07.2022 Organisasjonsny 927 408 732 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 927 408 732
ABERDEEN NORINVEST EPSILON LIER AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

04.04.2023 kl 15:54 Brgnngysundregistrene Side 9 av 17



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927408732

A

pwc

Til generalforsamlingen i Aberdeen Norinvest Epsilon Lier AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Aberdeen Norinvest Epsilon Lier AS som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig fellinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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i =

pwc

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen_no/revisjonsberetninger

Oslo, 23. juni 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Steffensen
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Steffensen, Thomas BANKID_MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2022-06-23 14:30

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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DocuSign Envelope ID: 4A70AFA1-52AB-414B-84E1-562E12050A9F

RESULTATREGNSKAP ‘

ABERDEEN NORINVEST EPSILON LIER

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

OVERF@RINGER

ABERDEEN NORINVEST EPSILON LIER SIDE 1
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DocuSign Envelope ID: 4A70AFA1-52AB-414B-84F1-562E12050A9F

BALANSE |
ABERDEEN NORINVEST EPSILON LIER

EIENDELER Note 31.12.2021 Stiftelsesbalanse 11.06.2021

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 4430 0
Sum fordringer 4430 0
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 0 30000
Sum omlgpsmidler 4430 30000

Sum eiendeler 30 000

EGENKAPITAL OG GJELD

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 6 30000 30000
Overkurs fUdekket tap -25570 -25570
Sum innskutt egenkapital 4430 4430
Sum egenkapital 5 4430 4430
GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

KORTSIKTIG GIELD

Annen kortsiktig gjeld 4] 25570
Sum kortsiktig gjeld 0 25570
Sum gjeld 0 2557¢

Sum egenkapital og gjeld 30 000

Oslo &J/(o ~22

Styret i Aberdeen Norinvest Epsilon Lier

DocuStigned by: Docu Signed by:
@im? X Villarn Bondie villostd
US2ECB0900D8414 -JABCE 114204CD
Ding Xu William Andre Vallestad
styreleder styremedlem
ABERDEEN NORINVEST EPSILON LIER SIDE 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927408732

DocuSign Envelope ID: 4A70AFA1-52AB-414B-84E1-562E12050A9F

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Konsernregnskapet utarbeides av holdingselskapet AP Nordic Fund 1 Sicav Luxembourg.

Selskapet ble stiftet 11. juni 2021. Aberdeen Property Nordic Finance Sweden S.a.r.l (representert av
Aberdeen Standard Investments Luxembourg Corporate Manager S.a.r.l} kjppte selskapet den 20.
desember 2021. Selskapets aksjekapital er NOK 30.000, palydende NOK 1,-.

Selskapet ikke har hatt noen aktivitet i 2021, utover a bli stiftet.

VALUTA
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes iht. kursen ved regnskapsarets slutt.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjgp
av datterselskap blir ikke utlignet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER OG KORTSIKTIG GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunkt.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjgres
det for gvrige fordringer uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.
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DocuSign Envelope ID: 4A70AFA1-52AB-414B-84E1-562E12050A9F

Note 1 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til & ha tjenestepensjon i henhold til lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt lgnn eller godtgjgrelse til styret.

Godtgjorelse til revisor
Det er i 2021 kostnadsfart kr. 0 i ordineert revisjonshonorar og kr. O for andre tjenester levert av revisor.
Belgp er eks forholdsmessig fradrag for moms.

Note 2 Bankinnskudd
Selskapet ble opprettet som et tomt hylleseskap og har ikke utfgrt noen virksomhet. Selskapets konto i DnB

Bank ASA er en klient konto opprettet av Wikborg Rein advokatfirma i forbindelse med stiftelsen av
selskapet. Ny bankkonto for selskapet etter salg i desember 2021 er opprettet i 2022.

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt 0 0
Permanente forskjeller -25570 0
Mottatt konsernbidrag 0 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 0
Skattepliktig inntekt -25 570 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2021 2020 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -25570 0 25570
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -25570 0 25570
Utsatt skattefordel {22 %) -5 625 0 5625

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefares ikke utsatt skattefordel.
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DocuSign Envelope ID: 4A70AFA1-52AB-414B-84E1-562E12050A9F

Note 4 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer
Sum

Gjeld
Sum

Note 5 Egenkapital

Aningsbalanse pr. 11.06.2021

Pr.31.12.2021

Arets resultat
Pr. 31.12.2021

Note 6 Antall aksjer, aksjeeiere m.v

Aksjekapital

Ordineere aksjer

Aksjoneerer:
Sum

Aksjekapital
30000
30 000

30000

Antall

30000

2021

Overkurs/
udekket tap
-25570
-25570

0
-25570

Palydende

Aksjer

0

2020

Sum
egenkapital
4430
4430

4430

Balansefert

30000

Eierandel

0%

Selskapet har kun én aksjeklasse. Det er ingen vedtektshestemmelser angdende stemmerett eller

rettigheter som kan medfgre at det blir utstedt nye aksjer. Selskapet eier ikke egne aksjer.

Note 7 Fortsatt drift og hendelser etter balansedagen

Mer enn 50% av aksjekapitalen i selskapet er tapt. | forbindelse med kj@p av Skansen Neeringspark i januar
2022 ble det utfart en kapitalforhgyelse i selskapet. Arsregnskapet for 2021 er satt opp under forutsetning

av fortsatt drift.

Den 27 januar 2022 kjgpte selskapet 100 % av aksjene i Skansen Neeringspark AS, som eier eiendommen
Ringveien 2, i Lier kommune. | forbindelse med kjgpet har selskapet mottatt 1an fra morselskapet Aberdeen
Property Nordic Finance Sweden Sarl, og deler av dette ldnet er omgjort til egenkapital.
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