== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931 550 004

Eiersekgonssameie

HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

06.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.03.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

18.03.2025 ki 18:45 Brgnngysundregistrene
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 909 082 2312164
Sum inntekter 6 909 082 2312 164
K ostnader

L gnnskostnad 414 754

Annen driftskostnad 3324 881 1428 538
Sum kostnader 3739635 1428 538
Driftsresultat 3169 447 883 626

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 28 588 1610
Sum finansinntekter 28 588 1610
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 28 588 1610
Resultat far skattekostnad 3198035 885 236
Arsresultat 3198 035 885 236
Totalresultat 3198035 885 236

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3198 035 885 236
Sum overfaringer og disponeringer 3198 035 885 236
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 65 874 198 034
Andre fordringer 346 429 179 015
Sum fordringer 412 303 377 049
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3692123 875433
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3692123 875433
Sum omlgpsmidler 4104 427 1252 482
SUM EIENDELER 4104 427 1252 482

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4083271 885 236
Sum opptjent egenkapital 4083271 885 236
Sum egenkapital 4083271 885 236
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld -87 410 259 338
Skyldige offentlige avgifter 1294

Annen kortsiktig gjeld 107 272 107 908
Sum kortsiktig gjeld 21155 367 246
Sum gjeld 21155 367 246
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4104 427 1252 482
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 336412

931 550 004
Eierseksjonssameie

HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
06.03.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.03.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.03.2025 kl 18:45

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 931 550 004
HEGGEDAL. TERRASSE BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt & 909 082 2 312 164

Sum inntekter 6 909 082 2 312 164

Kostnader

Lennskostnad 414 754

Annen driftskostnad 3 324 881 1 428 538

Sum kostnader 3 739 635 1 428 538

Driftsresultat 3 169 447 883 626

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 588 1 610

Sum finansinntekter 28 588 1 610

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 28 588 1 610

Resultat feor skattekostnad 3 198 035 885 236

Araresultat 3 198 035 885 236

Totalresultat 3 198 035 885 236

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 198 035 885 236

Sum overferinger og

disponeringer 3 198 035 885 236
Utskriftedato 17.03.2025 Organisasjonsny 931 550 004 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 931 550 004
HEGGEDAL. TERRASSE BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 65 874 198 034
Andre fordringer 346 429 1792 015
Sum fordringer 412 303 377 049
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 692 123 875 433
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 692 123 875 433
Sum omlepsmidler 4 104 427 1 252 482
SUM EIENDELER 4 104 427 1 252 482

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 083 271 885 236
Sum opptjent egenkapital 4 083 271 885 236
Utskriftedato 17.03.2025 Organisasjonsny 931 550 004 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 4 083 271 885 236

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld -87 410 259 338

Skyldige offentlige

avgifter 1 294

Annen kortsiktig gjeld 107 272 107 908

Sum korteiktig gjeld 21 155 367 246

sum gjeld 21 155 367 246

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 104 427 1 252 482
Utskriftedato 17.03.2025 Organisasjonsny 931 550 004 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 931 550 004
HEGGEDAL. TERRASSE BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2580
HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE
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Velkemmen til arsmate i HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
6. mars 2025 kl. 18:00, Heggedal innbyggertorg — Fyrstikken, Heggedal Torg 38.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Felles handtering av byggtekniske feil og mangler — vurdering av felles rettslige skritt mot utbygger
8. Forslag til endringer i parkeringsregler

9. Kodelds med smekkfunksjon pé garasjederer

10. @nsker til anskaffelse eller utbedring

11. Rapport fra SINTEF

12. Endring av styrets sammensetning og ansvarsomrader

13. Valgkomité

14, Garasjesaken — finansiering av sameiets kostnader knyttet til parkeringsanleggene i Heggedal terrasse
15. Vannkvalitet i Heggedal Terrasse

16. Fjerning av forbud mot varmepumper

17. Valg av ny styreleder.

18. Fjerne alle bommene i omradet

19. Asfaltere veien opp til Blabaerskogen evt andre veier der defte trengs
20. Bruke sverste plassene til parkering

21. Fjerne Easy Park, holder med ett bevis i ruta til gjester.

22. Skjermer pa lyktestolper

2av 36
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23. Brannvarsling

24. Utomhusgruppe

25. Parkering

26. Overfeoring av eiendomsrett til trykkekningsstasjon

27. Valg av styre

Med vennlig hilsen,
Styret | HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE

3av 36
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Sigurd Sperbund er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Ragnvald Svendby foreslatt. Protokollvitner velges pa motet.

4 av 36
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf
2. 2580 Heggedal Terrasse Boligsameie.pdf

3. Oppsummering av styrearet 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 392 500.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 392 500

5av 36
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Sak 7
Felles handtering av byggtekniske feil og mangler — vurdering av felles rettslige skritt
mot utbygger

Forslag fremmet av:
Sandra Theodorsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi stér overfor ulike utfordringer knyttet til feil og mangler i vare leiligheter, hvor flere har opplevd
bade strukturelle problemer og forsinkelser i utbedringer. Dette er ikke enkeltstaende tilfeller, men et
giennomgaende problem i sameiet.

Erfaringer fra andre sameier, blant annet pa Jessheim og i Asker, viser at en samlet tilnserming kan gi bedre
resultater enn individuelle forsek pa & fa giennomslag. Huseiernes Landsforbund har ogsa anbefalt at vi ber
sta samlet i slike saker.

Per i dag ser vi at utbedringer gar sakte eller uteblir helt, samtidig som advokatkostnader aker uten at vi
nedvendigvis kemmer naermere en lgsning. En felles strategi kan gi oss en sterkere forhandlingsposisjon og
bidra til en mer kostnadseffektiv prosess, dersom det blir nedvendig & ga rettslig til verks.

Videre pavirker dagens situasjon bade boligenes verdi og sameiets omdemme, nce som gjer det nedvendig &
vurdere hvordan vi best kan handtere dette som fellesskap.

Forslag til vedtak:

1.Arsmetet vedtar 4 innhente juridisk radgivning for & vurdere mulighetene for en samlet fremgangsmate
overfor utbygger.

2.Styret far mandat til & koordinere en felles hAndtering av saken, inkludert eventuelle rettslige skritt dersom
det anses hensikismessig.

3.5ameiet underseker muligheten for dekning gjennom bygningsforsikring og eventuelle garantier knyfttet til
bygget.

Jeg ber om at denne saken tas inn pa dagsordenen for &rsmetet.
Styrets innstilling

Styret mener dette vil vaere kostbart og tidkrevende, og det er mange ulike problemstillinger som gjer det mest
hensiktsmessig at hver eier handterer dette direkte mot utbygger.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

6 av 36
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Sak 8
Forslag til endringer i parkeringsregler

Forslag fremmet av:
Michael Steine

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

- Kostnadsfri parkering pa felles parkering for alle som har registrert parkeringsplass i garasjen mandag til
fredag 06.00 — 18.00

- Alle beboeere far 10 timer kostnadsfri parkering hver maned for egne gjester etter 18 i ukedagene i fillegg
lardager, sendager og helligdager

Styrets innstilling

Styret ser ikke forslaget som gjennomferbart med dagens parkeringslesning. Parkeringslasningene er
imidlertid til vurdering, og styret tar innspillet med i det vire arbeidet. .

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 9
Kodelas med smekkfunksjon pé garasjederer

Forslag fremmet av:
Michael Steine

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

- Mange har i dag nekkefrie biler og hus, og har derfor ikke med nekkel til garasjederen, men bruker porten i
stedet, som gir unedig stey.

Styrets innstilling
Styret har shakket med brannvesenet og at anbefalingen fra dem er at det ikke er anbefalt & ha smekklas pa

eneste remningsvei.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

7 av 36
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Sak 10
Dnsker til anskaffelse eller uthedring

Forslag fremmet av:
Michael Steine

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

- En solid redskapsbed til felles redskaper
- Isolert bod/bu med utstyr til & smere ski og reparere sykkel
- Sameiet anskaffer ekstra bord og klappstoler til utlan ved selskap

- Bedre sommervedlikehold, heyere frekvens pa plenklipping og bortrydding av gress etter klipping, luking og
stell av bed (ved bassenget)

- Bedre vintervedlikehold
- Tilkallings vaktmester til smé og store oppdrag, som for eksempel rydding av sne luking av bedd dersom de

som har ansvaret ikke gjor jobben sin.

Styrets innstilling

Styret kan underseke mulighetene for bod. Det er allerede innhentet tilbud p4 sommervedlikehold cg
vaktmestertjenester. Styret evaluerer vintervedlikeholdet med leveranderen etter sesongen.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 11
Rapport fra SINTEF

Forslag fremmet av:
Gunnar Hakenrud

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Rapport fra SINTEF Community-Byggeteknikk med konsekvenser og videre plan for nedvendig forbedring
av garasjeanleggene i Heggedal terrasse enskes presentert for arsmatet. SINTEF vil selv presentere cg
kommentere rapporten.

Styrets innstilling

SINTEF kemmer pé arsmatet og presenterer deffe.

8av 36
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 931550004

Forslag til vedtak

Tas til etterretning

Sak 12
Endring av styrets sammensetning og ansvarsomrader

Forslag fremmet av:
Gunnar Hakenrud

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

» Garasjeanleggenes tilstand péavirker direkte eller indirekte alle sameiets beboere.

» Videre arbeid med & fa bygget om anleggene til & kunne tale var daglige bruk krever formalitet og
beslutningstyngde gjennom sameiets styre, og er s sentral for beboerne at det framtidige styret ber ha minst
et styremedlem som har garasjeanleggene som sitt seeransvar. Garasjeanleggene er en egen naeringsseksjon,
men sameiestyret er kontrakts- og signaturansvarlig.

Forslag til vedtak:

o Ansvarsoppgavene scm ivaretas av styringsgruppa for seksjonseiere av neeringsseksjon 158, Gnr. 79, Bnr. 87
formaliseres ved at gruppa far minst en representant i styret i Heggedal Terrasse Boligsameie.

o Styringsgruppas arbeid og ansvarsomrade videreferes, men inngar som et ordinzert ansvar for sameiets

styre

Styrets innstilling

Det sitter allerede representant fra garasjegruppeni styret.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 13
Valgkomité

Forslag fremmet av:
Gunnar Hakenrud
Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

For a sikre demokratisk deltagelse og engasjement fra beboere med ambisjon og lyst til 4 bidra til at eget
boligsameie fungerer og utvikles best mulig, kan arbeid fra en valgkomité de 3 siste manedene fer et Arsmate
kunne bidra til at aktuelle kandidater far fremmet sitt kandidatur.

9 av 36
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Forslag til vedtak:

o Med virkning fra og med 2026 oppnevnes en valgkomité bestadende av 3 beboere fra sameiet som har til
oppgave 4 presentere kandidater til ledige styreroller pa valg i det pafelgende rsmetet.

o Arsmaetet velger arlig kandidater til kommende &rs valgkomite.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positiv til dette. Det er ogsa behov for bidragsytere til andre grupper og komiteer.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 14
Garasjesaken — finansiering av sameiets kostnader knyttet til parkeringsanleggene
i Heggedal terrasse

Forslag fremmet av:
Gunnar Hakenrud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

» Det forutsettes at alle kostnader knyttet til utbedringer, endringer og ombygging samt evrige kostnader
med garasjeanleggene finansieres av Beliggenhet Holding AS som ansvarlig tiltakshaver for all prosjektering
og utbygging i Heggedal terrasse. Dette inkluderer alle kostnader knyttet til endringskrav socm fremmes av
boligsameiet stottet av regel- og lovpalagie endringskrav som métte framkomme gjennom rapporten fra
SINTEF Community-Byggeteknikk og Tilsyn Asker kommune.

* Kostnader for utarbeidelse av SINTEF-rapporten er godkjent dekket.

» Det ma likevel paregnes at noen utgifter i forbindelse med videre arbeid med utbedring av garasjeanleggene
vil palegges seksjonseierne (herunderjuridisk bistand). Utbedringer vil ha en positiv betydning for alle sameiere
i form av endring av beligprisene, fierning av steyproblemer m.v.

Forslag til vedtak:

o Arsmetet gir sin tilslutning til at styret — ved ekstraordinzert behov - gis anledning til & dekke framtidige
kostnader i forbindelse med utbedring av garasjeanleggene med inntil kr 300 000 fra sameiets felles midler.
Dersom mulige kemmende kostnader skulle overstige dette belepet, kreves ny behandling og godkjennelse av
et ordinaert eller ekstraordinzert arsmete.

Styrets innstilling
Styret mener at det er garasjeeierne som ma sta for kostnadene for utbedringen av garasjen. Til na er det brukt

kr 191 954 pa SINTEF-rapporten til na

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen
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Sak 15
Vannkvaliteti Heggedal Terrasse

Forslag fremmet av:
Verconika & Artyom

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi ensker & ta opp en sak om vannkvaliteten i Heggedal Terrasse. Da vi flyttet inn rett fer jul 2024, oppdaget vi
at vannet fra kranene er gult. Dette har veert et daglig problem helt siden vi flyttet inn. Vi har sett meldingen fra
Asker kommune pa Vibbo om "grums i vannet”, men det gule vannet vi har, ser ikke ut til & vaere knyttet til de
siste arbeidene med justering av vannirykket.

Vannet smaker ikke godt, og vi har lagt ved bilder som viser vannet pa ulike datoer (20. januar, 24. januar og
15. februar). P4 bildene ser man tydelig forskjell p4 vannet fra Oslo (koppen til venstre) og vannet fra Heggedal
Terrasse (koppen til heyre). Dette har skapt store problemer for oss, og vi har na mattet kjspe flaskevann, noe
som er bade upraktisk og skuffende. Vi har hert at det er flere beboere som opplever samme problemet.

Vi ensker aft det tas vannpraver fra var leilighet, samt fra flere andre leiligheter i Heggedal Terrasse. Vi har

snakket med en rerlegger, og han anbefalte 4 ta vannprever og sende dem til Norvann i Lier, da de tilbyr gratis
vannanalyse. Vi lurer pa hva som kan gjeres dersom forurensning oppstar i rerene pa vei til Heggedal Terrasse.
Kan det installeres et felles vannfilter for Heggedal Terrasse, eller ber filtrene settes inn i hver enkelt leilighet?

Styrets innstilling

Styret har ved flere anledninger sendt inn meldinger fra beboere som mener at vannkvaliteten er for darlig.
Asker kommune har sjekket kvaliteten, og hevder den er tilfredsstillende.

Vann og avlep faktureres direkte fra kommunen til hver enkelt eier, og reklamasjoner pa dette ma derfor tas
direkte mot kommunen.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Vedlegg

4. #1(20.01.2025).jpg
5. #2 (24.01.2025).jpg
6. #3 (15.02.2025).jpg
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Sak 16
Fjerning av forbud mot varmepumper

Forslag fremmet av:
Kirill Konobeevskii, Velte Bergersen Moe, Marius Urbanavicius, Feng Zhu

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn:

Dagens regelverk i Heggedal Terrasse sameiet forbyrinstallasjon avvarmepumper. Dette begrenser beboernes
mulighet til &4 velge en energieffektiv og kostnadsbesparende oppvarmingslesning.

Samtidig bestar sameiet av ulike boligtyper, inkludert en kombinasjon av penthouse-leiligheter, rekkehus og
vanlige leiligheter. Enkelte rekker, som rekker |, G og D, bestar utelukkende av rekkehus. Dette viser at sameiet
ikke har en ensartet bygningsstruktur, noe som taler for at forbudet mot varmepumper ikke ber vaere absolutt. |
rekker som kun bestar av rekkehus, kan det for eksempel vaere enklere 4 tilpasse installasjon av varmepumper
uten & pavirke andre beboere i like stor grad.

Forslag:

Vi foreslar at sameiet opphever forbudet mot varmepumper og apner for at beboere kan installere slike
lesninger etter gitte retningslinjer.

Begrunnelse:

*@kt bokomfort og lavere stremregning — Varmepumper er en av de mest effektive oppvarmingsmetedene,
som bade reduserer stramforbruket og gir jevnere innetemperatur. | tillegg gir varmepumper mulighet for
kjeling om sommeren, noe som gker komforten pa varme dager og kan redusere behovet for vifter eller mobile
AC-enheter.

+*Hayere boligverdi — Boliger med energieffektive oppvarmings- og kjslelasninger er ofte mer attraktive pa
markedet, noe som kan bidra til ekt verdi ved salg.

*Miljshensyn — Varmepumper reduserer energiforbruket sammenlignet med elektriske panelovner, nce som
gir lavere klimaavtrykk. De bidrar ogsa til redusert bruk av ineffektive og energikrevende kjelelasninger som
portable aircondition-enheter om sommeren.

*Moderne teknologi med stayfrie lasninger — Utviklingen innen varmepumpeteknologi har fart til modeller med
sveert lave steynivaer, ofte under 25 dB, noe som tilsvarer hvisking. Dette gjer at moderne varmepumper kan
installeres uten a veere til sjenanse for naboer.

Mulige risikoer og foreslatte tiltak:
1.Stey og vibrasjoner
*Risiko: Utedelene til eldre varmepumper kan skape sjenerende stey og vibrasjoner for naboer.

+Tiltak: Innforing av stevkrav (f.eks. maksimalt 35 dB pa én meters avstand) og krav om vibrasjonsdempere ved
montering.

2 Estetisk pavirkning

*Risiko: Utedeler kan pavirke fasadens utseende og skape et uensartet preg.
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*Tiltak: Krav om diskret plassering av utedeler, fortrinnsvis pa bakside eller skjermet omrade, samt mulighet
for felles skjermingslasninger.

3.Nabotvister
*Risiko: Darlig plasserte varmepumper kan pavirke naboers bokvalitet negativt.

*Tiltak: Innfaring av krav om samtykke fra berarte naboer i tett bebyggelse, samt enklageprosess for handtering
av eventuelle konflikter.

4 Elektrisk kapasitet og vedlikehold

*Risiko: Flere varmepumper kan fare til ekt belastning pa stremnettet og mulige vedlikeholdsutfordringer pa
felles fasader.

+Tiltak: Krav om installasjon av autcrisert fagperson, samt vurdering av stremkapasitet dersom antallet
installasjoner blir heyt.

@konomisk besparelse:

For en bolig p4 100 kvm kan den arlige besparelsen ved 4 bytte fra elektrisk ocppvarming til en
luft-til-luft-varmepumpe veere betydelig:

*Med et gjennomsnittlig stremforbruk pa 20 000 kWh per &r, hvor rundt 60 % gar til oppvarming (12 000 kWh),
kan en varmepumpe redusere dette forbruket med 50-70 %.

*Det gir en arlig besparelse pa 6 000—8 400 kWh, som tilsvarer 9 000—12 600 kr per ar med en strempris pa
1,50 kr/kWh.

*Med en typisk investering pa 20 000—-30 Q00 kr for en installasjon, vil varmepumpen betale seg selv innen 2—3

ar.

«| tillegg vil varmepumpens kjslefunksjon redusere behovet for andre elektriske kjelelasninger, som ofte er
energikrevende og ineffektive.

Vedtak:

Sameiet opphever dagens forbud mot varmepumper og utarbeider retningslinjer for installasjon. Retningslinjer
skal inkludere krav til steyniva, estetikk, hensyn til naboer og elektrisk kapasitet, samt en plan for handtering
av eventuelle klager.

Vi haper arsmetet vil statte dette forslaget for a gi beboerne starre valgfrihet, lavere oppvarmingskostnader
og et mer energieffektivt og komfortabelt bomilje &ret rundt.

Dersom du ikke har mulighet til 4 delta pa drsmatet, men ansker 4 statte forslaget, kan du gi fullmakt til enannen
beboer som kan stemme pa dine vegne.

Styrets innstilling

Styret har hatt dette til vurdering tidligere. Det ble tatt opp pa arsmetet i fior, og tatt med i vedtektene. Eventuell
endring av dette krever i tilfellet 2/3- flertall.

Styret ensker ikke A tillate dette, da det medferer stay, penetrering av vegger som medferer bade fare for
vannskader, samt at det er lite estetisk om mange monterer dette. Det er ogsa pagaende reklamasjon pa
kledningen, og dette bar i alle fall avklares ferst.
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Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 17
Valg av ny styreleder.

Forslag fremmet av:
Sivert Roan Baklid

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Ma faktisk ha en styreleder som bor her.

Styrets innstilling

Styreleder er pa valg, og det avgjeres ved valget

Forslag til vedtak

Velges under valg

Sak 18
Fjerne alle bommene i omrédet

Forslag fremmet av:
Sivert Roan Baklid

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Fjerne alle bemmene i omradet, skaper bare en ungdvendig kost for alle i sameiet
Styrets innstilling
Dette krever omregulering av omradet, og det vil koste flere hundre tusen kroner & f4 endret dette. Det

fremkommer ogsa av salgsoppgaven at det er et bilfritt omrade

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen
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Sak 19
Asfaltere veien opp til Blabaerskogen evt andre veier der dette trengs

Forslag fremmet av:
Sivert Roan Baklid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Dette er kostbart — sannsynligvis flere millioner kroner. Ifelge utbygger er det ogsa grus da det er bedre
drenering.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 20
Bruke gverste plassene til parkering

Forslag fremmet av:
Sivert Roan Baklid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bruke sverste plassene til parkering, far 6-8 ekstra P-plasser

Styrets innstilling

Dette krever omregulering av omradet, og det vil koste flere hundre tusen kroner & fa endret dette.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 21
Fjerne Easy Park, holder med ett bevis i ruta til gjester.

Forslag fremmet av:
Sivert Roan Baklid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Fierne Easy Park, holder med ett bevis i rutatil  gjester. Tullete alt folk skal betale for & besake oss.

Styrets innstilling

Styret har giennomgétt flere parkeringslesninger og funnet det de mener er best. Forslaget fremstar ikke
giennomferbart.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 22
Skjermer pa lyktestolper

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Innhente tilbud pa skjermer pa de ulike lyktestolper, da flere sliter med for sterk lys innii leilighetene

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 23
Brannvarsling

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Innhente tilbud pa felles brannvarslingssystem pa alle leilighetene, slik at hver beboer kan bli varslet om
branntillep. Slik at hver rekke vil bli koblet sammen i et felles varslingssystem.

Estimert kostnad er mellom 6-800 000 kr totalt.

Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 24
Utomhusgruppe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det bar etableres en utomhusgruppe som kan sta for forvaltningen av fellesarealene utomhus, for eksempel
etablere benker, grillsteder cl.
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Forslag til vedtak

Det stemmes over forslaget i saksfremstillingen

Sak 25
Parkering

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Arsmetet ma ta stilling til felgende valg angdende parkering:
1: Avvikle all parkerings regulering.
2. Styret sammen med en parkeringsguppe: velger lesning.

3: Styret innhenter tilbud pa 8 forskjellige parkerings tilbud. og kaller inn til ekstraordinasr generalforsamling
for at sameiet skal velge parkeringslesning

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Parkering

* Mot Parkering

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Avvikle all parkerings regulering.
2. 5tyret sammen med en parkeringsguppe: velger lesning.

3. Styret innhenter tilbud pa 8 forskjellige parkerings tilbud. og kaller inn til ekstracrdinzer generalforsamling
for at sameiet skal velge parkeringslesning

Sak 26
Overfaring av eiendomsrett til trykkekningsstasjon

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Asker kommune ved Prosjekt og utvikling har bygd trykkekningsstasjon pa Amotasen innenfor oransje felt
markert «VA» i gjeldende reguleringsplan, ref. utsnitt nedenfor.
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Eierskapet til tomten for trykkekningsstasjonen skulle cverfares til Asker kommune fra utbygger, ref.
delegasjonssak 22/1378 Godkjent seknad om mindre reguleringsendring[EK1]. Ved en inkurie har eierskapet
for trykkekningsstasjonen blitt overfert til Heggedal Terrasse Boligsameie, som en del av gbnr. 79/87.

Videre har man oppdaget at det ikke er satt av tilstrekkelig areal innenfor regulert VA-formal til & bygge
stettemur og hekk (skjermingsvegetasjon). Dette er offentligrettslige krav som stilles i reguleringsplanen for
trykkekningsstasjonen, ref. ovennevnte delegasjonssak 22/1378.

Asker kommune har anslatt behov for & erverve i underkant av 15 kvm pé nord-vestsiden av regulert VA-formal
for & kunne ferdigstille utenomhusarealene til trykkakningsstasjonen. Av vedlagt illustrasjon L100 [EK2] kan
man se hvordan utenomhusarealene er planlagt av Asker kommune. Rosa stiplet linje viser avgrensing for
utvidet areal pa ca. 11 kvm.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt av eierseksjonssameiet fil & inngéa avtale om overfering av eiendomsrett til Asker kommune
for trykkekningsstasjonen. Tomten for trykkekningssiasjon som kan overferes til Asker kemmune etter
naermere avtale er regulert til VA i gjeldende reguleringsplan. | tillegg er det anslatt i underkant av 15 kvm pa
nord-vestsiden som er regulert til boligiormal i gjeldende reguleringsplan som kan overfares.

Vedlegg
7. L100 Redsasen trykkekningsstasjon.pdf

Sak 27
Valg av styre

Styreleder, to styremedlemmer og ett varamedlem er pa valg

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* XX XX

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem

* Sunniva Balerud Slatten

Jeg ensker a fortsette som styremedlem de neste to drene. Jeg har sittet i styret i Heggedal Terrasse
Boligsameie siden cppstartijuni 2023, Jeg er utdannet sivilskonom, med fordypning i logistikk og juss. | dag
jobber jeg som SAP-konsulent(IT) for Pearl Norge pa Lysaker og har gjort dette siden 2019, Jeg har bodd i
Heggedal siden 1996, med unntak 6 studiedr hvor jeg bodde i USA, Trondheim og Kristiansand. Jeg liker a
engasjere meg i naermiljoet og jeg er blant annet meddommer i Asker og Baerum tingrett pa 5. dret. Som
styremedlem de siste to arene, har jeg blant annet lsert mye om bygeg, tekniske forskrifter og garasjer. A sitte
i styret har veert bade tidkrevende og vanskelig, men veldig laererikt og sosialt. Jeg har erfart at ingen lgsning
vil gjgre alle 200+ beboere forneyde, men jeg haper og tror at jeg klarer a finne lasninger flest beboere er
forngyde med, som bade falger reguleringsbestemmelsene for Heggedal Terrasse og andre lover, samt er
mest mulig kosthadseffektive. Mine hjertesaker er at Heggedal Terrasse skal vaere et trygt og hyggelig sted
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for barn & vokse opp, jeg ansker a engasjere beboere til & veere rause og hjelpsomme med hverandre og jeg
aensker & rydde opp i parkerings- og garasjeproblemer. Jeg ser frem til to nye ar som styremedlem, dersom
arsmetet gnsker det.

« Tim Vanderhoydonck

Dear Board Members & Residents of Heggedal Terrasse,

I, Tim Vanderhoydonck, am excited tc apply for a position on the board of Heggedal Terrasse. Since moving
here in October 2024, my partner and | have been welcomed by the strong sense of community, which was
one of the main reasons we chose to live here. | would love the cpportunity to contribute to maintaining and
improving what makes this place special.

In my professional life, | have continuously worked in corporate finance and currently work as the financial
controller for Aera Payments & Identification. During my career | have been fortunate to work closely with
boards and senior executives, tackling challenges at both strategic and organisational levels. This experience
has reinforced the importance of listening—understanding the real issues that need to be addressed before
identifying solutions. A well-functioning board isn’t just about solving problems but also about looking ahead,
finding ways to enhance what already works, and making a goocd community even better.

| bring a structured & analytical mindset to the table. Further | value open and honest collaboraticn. | enjoy
meeting new people, exchanging ideas, and working together toward shared goals. | believe these qualities
will allow me to contribute meaningfully to the board and to Heggedal Terrasse as a whole.

Best regards,

Tim Vanderhoydonck
Harry Senstereds Vei 28

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

+ Kirill Kcnobeevskii

Jeg ensker 3 stille som varamedlem til styret og bidra aktivt til et godt og velfungerende sameie.

Jeg er utdannet ingenier og har flere ars arbeidserfaring innen kvalitetsstyring. | tillegg har jeg god erfaring
med styrearbeid, som varamed|em i mitt tidligere sameie i Oslo. Denne erfaringen har gitt meg innsikt

i hvordan et sameie kan drives effektivt, med fokus pa gode lasninger for bade ekonomi, vedlikehold og

bomilje.

Jeg er motivert for 4 engasjere meg i sameiet og ser frem til 4 bidra med min erfaring og kompetanse i styrets
arbeid.

Mvh Kirill
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HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 931 550 004, KUNDENR. 2580

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6 307 531 2312164 6 022 300 4354 544
Andre inntekter 3 601 551 0 0 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6 909 082 2312 164 6 022 300 4 454 544
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -51 254 0 -49 300 -50 000
Styrehonorar 5 -350 000 0 -350 000 -350 000
Revisjonshonorar 6 -11 875 -15 250 -11 500 -10 000
Andre honorarer -13 500 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -187 500 -79 806 -194 000 -170 000
Konsulenthonorar 7 -31 404 -8 540 -28 800 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -800 766 -561 962 -1 925 600 -1524 000
Forsikringer -342 257 -271 588 -500 000 -420 000
Kommunale avgifter 9 -465 593 -146 175 -1 268 300 -657 000
Energiffyring 10 -332 938 -6 428 -230 600 -60 000
TV-anlegg/bredband -710 076 -186 099 -781 700 -756 504
Andre driftskostnader 11 442 472 -152 61 -258 400 -435 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 739 635 -1 428 538 -5 599 500 -4 452 504
DRIFTSRESULTAT 3 169 447 883 626 422 800 2 040
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 588 1610 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 28 588 1610 0 0
ARSRESULTAT 3 198 035 885 236 422 800 2 040
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 3198 035 885 236
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HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 931 550 004, KUNDENR. 2580

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 65874 198 034
Forskuddsbetalte kostnader 263 955 179 015
Andre Kkortsiktige fordringer 13 82474 0
Driftskonto OBOS-banken 1173 344 875433
Skattetrekkskonto OBOS-banken 870 0
Innestaende i andre banker 2 517 909 0
SUM OML@PSMIDLER 4104 427 1252 482
SUM EIENDELER 4104 427 1252 482
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 4083 271 885 236
SUM EGENKAPITAL 4083 271 885 236
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 78 424 107 908
Leverandgrgjeld -87 410 259 338
Skyldige offentlige avgifter 14 1294 0
Annen kortsiktig gjeld 15 28 848 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 21155 367 246
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4104 427 1252 482
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Asker, 17.02.2025
Styret i Heggedal Terrasse Boligsameie
Sigurd Eirik Sperbund/s/ Christian Andreas Jacobsen/s/ Katarzyna Lazzeri/s/
Tobias Frey/s/ Sunniva Slatten/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omilspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
halansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brgk 3 842 486
Felleskostnader likt 1071674
TV/Internett 673 353
Parkering 644 462
Startkapital 75 556
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 307 531
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Baldakin og handigper - egenandel fra eiere 517 468
Nettinnbetalinger 9 600
Ngkler 5009
Parkering 68 224
Utleie 1250
SUM ANDRE INNTEKTER 601 551
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -51 254
SUM PERSONALKOSTNADER -51 254

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom éret. Selskapet er

derav ikke pliktig til 4 ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: &

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 350 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 800, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: &

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 875.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -13 563
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 526
Driftshjelp AS -6 315
SUM KONSULENTHONORAR -31 404
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -59 402
Drift/vedlikehold VVS -143 319
Drift/vedlikehold elektro -11 696
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -158 643
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 4717
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -415 805
Egenandel forsikring -3 000
Kostnader dugnader -4 184
SUM DRIFT QG VEDLIKEHOLD -800 766
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -59 131
Renovasjonsavgift -406 462
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -465 593
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -332 938
SUM ENERGI/ FYRING -332 938
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -4 900
Annen leiekostnad -142 186
Handverktgy -9 064
Annet driftsmateriale -23 437
Snerydding 231101
Andre fremmede tjenester -4 698
Andre kostnader tillitsvalgte -2 800
Andre kontorkostnader -1 342
Drivstoff -530
Kontingenter -3 100
Vedlegg 1 23av36 Arsregnskap 2024.pdf
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Bank- og kortgebyr -4 060
Velferdskostnader -15 253
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -442 472
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 27 229
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1359
SUM FINANSINNTEKTER 28 588
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre Kortsiktige fordringer - til gode energi desember Fjordkraft 82474
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 82 474
NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -870
Skyldig arbeidsgiveravgift 424
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 294
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen pélept kostnad - Movel desember -28 848
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -28 848
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A

pwc

Til &rsmptet i Heggedal Terrasse Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Heggedal Terrasse Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@a}sautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyiggrforening og aUtOﬁ%@@T%j@aﬂ%’Fﬁéﬁ%@@BoIigsameie.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Oppsummering av styredret 2024/2025

Styreleder:

e Sigurd Eirik Sperbund
Styremedlemmer:

e Christian Andreas Jacobsen

s Katarzyna Lazzeri

®  Sunniva Mogan Balerud Slatten

o Tobias Frey

Noen av oppgavene styret har hatt den siste perioden

Bassenget
s QOpprettelse av bassenggruppe
« Apning og stengning av bassenget for sesongen

e Organisering og oppfelging av bassengvakter, samt ta vakter hvor beboere ikke mater
opp, totalt ca. 30 vakter.

o Utforming av regler

* Fjerne sne fra tak og rundt hassenget ved hvert sngfall

s Kloring og kontroll av vannkvaliteten

s Forhandle avtaler knyttet til service av basseng
Parkering

o Opprettelse av parkeringsgruppe

o Fortlgpende hvitlisting av biler

s Tildeling av tilgang til bommer og garasjeporter

o Oppfelging av serviceleverandgr av bommer

o Inngdelse og fornyelse av serviceavtaler av tekniske anlegg i garasjene

s Forhandle avtaler knyttet til parkeringsregulering
Sngmaking

o Breyting av parkeringsplasser og rundt sgppelbrgnner

s Breyting av bassengomradet
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Beboere har hjulpet til med making

Gressklipping

Klipping av private hager og fellesomrader ved frafall av ekstern hjelp

Beboere har hjulpet til med gressklipping.

Arrangering av julegrantenning
Fakturering av Baldakin/hdndlgper, elbilladere
Bortkjgring av avfall

Innkjgp av inventar (Gressklippere, spader, lamper, ngkkelbokser, ngkler, gjgdsel,
startkabler, mm)

Opprettelse av inventarliste

Bestilling og distribuering av filter

Bytte avfilteri felles anlegg

Kontroll av utvendige tiltak i private hager

Forhandling og fornying av avtaler

Koordinering og stgtte tilkommunen ved installasjon av trykkstasjon

Klart 4 holde kostnadene nede ved 4 forhandle frem gode avtaler og kuttet kostnader,
som har resultert i reduksjon av felleskostnader pr m2 med 50%

Handtering av nabokrangler
Handheving av brudd pa bestemmelser og vedtekter
Oppfelging av reklamasjoner pa fellesomrader

Fakturering av baldakiner og hand lgpere gav et negativt resultat i 2023 og et positivt
resultat i 2024 pé en halv million.

Informasjonsdeling

Vedlegg 3

4 Nyhetsbrev er sendt ut til beboere med informasjon om hva styret har jobbet med det
siste kvartalet

1477 Meldingstrader er besvart pa Vibbo
Styreleder har sendt og mottatt 6568 e-poster

Styrets e-postadresse har mottatt 1164 e-post siden forrige periode hvor 105 mail ble
mottatt

I tillegg har gvrige styremedlemmer sendt og mottatt tusenvis av mail som ikke har blitt
telt opp.
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Befaringer

8 breyting

8 sommervedlikehold

2 SINTEF

1 Ettarsbefaring utomhus

1 Ettarsbefaring basseng

1 Superbrukeroppleering med Making place
2 Befaring med Posten (postbokser)

1 Tilsyn av garasjen med Asker kommune
1 befaring med pumpestasjon

1 befaring for utomhus plan

3 befaring utvendig arbeid av beboere

5 befaringer med vedlikehold uteomrade
4 befaringer med elektriker

6 befaringer med rarlegger

6 befaringer med service pa garasjen, vask, postkasser, luft anleggst, ngkler og sykler

2 hefaringer for fakturering baldakiner og handlgpere
2 befaring bygging av utebod
2 befaring bygging av innebod

4 HMS befaringer

Totalt: 60 befaringer

Mater

Vedlegg 3

19 Styremgter og 172 saker (2024-2025) sammenlignet med forrige periode hvor det var

11 styremgter og 75 saker.

2 mgter med SINTEF pa teams
2 Mgter med making place

1 Otto/Sharebike (16.10.2024)
2 Bassengmgter

6 Parkeringsmgter
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* 1 mete om husordensregler

s 2 mgter med Voids

s 2 meter med bassenggruppen

& & meter med parkeringsgruppen

e 3 mpter med parkeringsvakter fra Park Nordic pd omradet
s 6 mgter med Industriporter pd omradet

* 1 mgte med Solibo

¢ 1 mpte med Gjensidige

¢ 1Informasjonsmgte med sameiet

Totalt: 55 meter

Besparelser/innhenting av penger
s Otto: 240.000kr
e Forsikring: 40.000kr
o Telenor: 170.000kr
s  Filterbytte: 86.000kr
o Bytte av forretningsferer: 40.000kr
s  Feil betaling til Vesta: 400.000kr
s Feil betaling til Fjordkraft: 85.000kr
® Sommervedlikehold: 100.000kr

Totalt: 1.161.000kr

Inntjening
e El-billading: 8.327,26kr
e Parkeringsavgift juni-november: 86.552kr

Totalt: 94.879,26kr
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Vedlegg 4 til sak 15. Vannkvalitet i Heggedal Terrasse

3lav 36
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Vedlegg 5 til sak 15. Vannkvalitet i Heggedal Terrasse

32 av 36
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Vedlegg 6 til sak 15. Vannkvalitet i Heggedal Terrasse

33 av 36
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 6.03.25
Selskapsnummer: 2580 Selskapsnavn: HEGGEDAL TERRASSE BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

35av 36
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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