== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921587 341

Aksjeselskap

ISEGRAN EIENDOM AS
Storgata 3

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Eva Hagen
24.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 2819439 2876 458
Sum inntekter 2819439 2876 458
K ostnader

Lgnnskostnad 2 6 257 322 5706 799
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 12 800 75253
Annen driftskostnad 2 1 945 506 1903167
Sum kostnader 8215 627 7685218
Driftsresultat -5 396 189 -4 808 761

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 1 8 144 247 2338364
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1 470923 340513
Annen renteinntekt 262 746 4535
Annen finansinntekt 3973
Sum finansinntekter 8877915 2 687 385
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1 258 917

Annen rentekostnad 12 954 260
Annen finanskostnad 14
Sum finanskostnader 271871 274
Netto finans 8 606 044 2687 111
Ordinaert resultat far skattekostnad 3209 855 -2 121 650
Skattekostnad pa resultat 4

Ordineert resultat etter skattekostnad 3209 855 -2121 650
Arsresultat 3209 855 -2121 650
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3209 855 -2 121 650
Totalresultat 3209 855 -2121 650
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 3209 855 -2121 650
Sum overfaringer og disponeringer 5 3209 855 -2 121 650
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921587341

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3

Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende installasjoner 3

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 57 437 12 303
Sum varigedriftsmidler 3 57437 12 303
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 357 335400 357 335 400
Lan til foretak i samme konsern 8448 318 16 018 264
Investeringer i tilknyttet selskap 50 000 50 000
Sum finansielle anleggsmidler 365833 718 373 403 664
Sum anleggsmidler 365891 154 373 415 967
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 173 709 133967
Andre kortsiktige fordringer 5126 25430
Konsernfordringer 7 8144 247 2338364
Sum fordringer 8323082 2497760
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 8 9889 083 1423 555
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9889 083 1423555
Sum omlgpsmidler 18212164 3921315
SUM EIENDELER 384103 319 377 337 282
05.06.2025 ki 15:02 Brgnngysundregistrene Side 3 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,9 1 300 000 1 300 000
Overkurs 5 378 035 400 378 035 400
Sum innskutt egenkapital 379 335400 379335400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 8029 276 11239131
Sum opptjent egenkapital -8029 276 -11239131
Sum egenkapital 371 306 124 368 096 269
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 7 267 807
Sum annen langsiktig gjeld 7 267 807
Sum langsiktig gjeld 0 7 267 807

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 106 140 161 689
Skyldig offentlige avgifter 609 124 579 733
Kortsiktig konserngjeld 10 811 250

Annen kortsiktig gjeld 1270680 1231785
Sum kortsiktig gjeld 12 797 195 1973207
Sum gjeld 12 797 195 9241014
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 384 103 319 377 337 282
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 510996

921 587 341
Aksjeselskap
ISEGRAN EIENDOM AS
Storgata 3

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Eva Hagen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Organisasjonznr: 921 587 341
ISEGRAN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 2 819 439 2 876 458
Sum inntekter 2 819 439 2 876 458
Kostnader

Lennskostnad 2 6 257 322 5 706 799
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 12 800 75 253
Annen driftskostnad 2 1 945 506 1 903 167
Sum kostnader 8 215 627 7 685 218
Driftsresultat -5 3%6 189 -4 808 761
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 1 8 144 247 2 338 364
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 470 923 3240 512
Annen renteinntekt 262 746 4 535
Annen finansinntekt 3 973
Sum finansinntekter 8 877 915 2 687 385
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 258 917

Annen rentekostnad 12 954 260
Annen finanskostnad 14
Sum finanskosztnader 271 871 274
Netto finans 8 606 044 2 687 111

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 3 209 855 -2 121 650
Skattekostnad pa resultat 4

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 209 855 -2 121 650

Arsresultat 3 209 855 -2 121 650

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 3 209 855 -2 121 650

Totalresultat 3 209 855 -2 121 650

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 3 209 855 -2 121 650
Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 921 587 341 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Sum overferinger og
disponeringer 5 3 209 855 -2 121 650

Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 921 587 341 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Organisasjonznr: 921 587 341
ISEGRAN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3

Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende

installasjoner 3

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3 57 437 12 302
Sum varige driftzmidler 3 57 437 12 303
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 357 335 400 357 335 400
Lan til foretak i samme

konsern 7 8 448 318 16 018 264
Investeringer i

tilknyttet selskap 50 000 50 000
Sum finansielle

anleggsmidler 365 833 718 373 403 664
Sum anleggsmidler 365 891 154 373 415 967
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 173 709 133 967
Andre kortsiktige

fordringer 5 126 25 430
Konsernfordringer 7 8 144 247 2 338 364
Sum fordringer 8 323 082 2 497 760

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 8 9 889 083 1 423 555
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 889 083 1 423 555
Sum omlepsmidler 18 212 164 3 921 315
SUM EIENDELER 384 103 319 377 337 282

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 921 587 341 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 9 1 300 000 1 300 000
Overkurs 5 378 035 400 378 035 400
Sum innskutt egenkapital 379 335 400 379 335 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 8 029 276 11 239 131
Sum opptjent egenkapital -8 029 276 -11 239 131
Sum egenkapital 371 306 124 368 096 269
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 7 267 807
Sum annen langsiktig gjeld 7 267 807
Sum langsiktig gjeld 0 7 267 807
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 106 140 161 &89
Skyldig offentlige avgifter 609 124 579 733
Kortsiktig konserngjeld 10 811 250

Annen kortsiktig gjeld 1 270 680 1 231 785
Sum kortsiktig gjeld 12 797 195 1 973 207
Sum gjeld 12 797 195 9 241 014
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 384 103 319 377 337 282

Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 921 587 341 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Organisasjonznr: 921 587 341
ISEGRAN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

3.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

05.06.2025 ki 15:02 Brgnngysundregistrene Side 10 av 24



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Arsregnskap 2023
Isegran Eiendom AS

Penineo Dokumentnokkel: IFMDY-SENN2-COSFQ-L1CEB-SP322-GBW3S

Organisasjonsnr: 921 587 341
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Resultatregnskap

Isegran Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 1 2 819 439 2 876 458
Sum driftsinntekter 2819 439 2 876 458
Lennskostnad 2 6 257 322 5 706 799
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 12 800 75 253
Annen driftskostnad 2 1 945 506 1903 167
Sum driftskostnader 8 215 627 7 685 218
Driftsresultat -5 396 189 -4 808 761

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 1 8 144 247 2 338 364
Renteinntekt fra foretak | samme konsern 1 470 923 340 513 §
Annen renteinntekt 262 746 4535 3
Annen finansinntekt 0 3973 §
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1 258 917 0 -
Annen rentekostnad 12 954 260 Eu
Annen finanskostnad 0 14 §
Resultat av finansposter 8 606 044 2 687 111 é
Resultat fer skattekostnad 3 209 855 -2 121 650 &
a
SKattekostnad pa resultat 4 0 0 %
£
Arsresultat 3 209 855 -2 121 650 %
:
Overferinger §
Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 3 209 855 0 2
Overfert til udekket tap 0 2 121 650 §
Sum overferinger 5 3 209 855 -2 121 650
Isegran Eiendom AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Balanse

Isegran Eiendom AS

Eiendeler Note 2023 2022

Anleggsmidler

Varige driftsmidier

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 3 57 437 12 303

Sum varige driftsmidler 3 57 437 12 303

Finansieille anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 6 357 335 400 357 335 400

Lan til foretak i samme konsern 7 8 448 318 16 018 264

Investeringer i tilknyttet selskap 50 000 50 000

Sum finansielle anleggsmidler 365833718 373 403 664

Sum anleggsmidler 365 891 154 373 415 967 §
3
N
Y

Omlepsmidler -
o

Fordringer Q

Kundefordringer 173 709 133 967 é

Andre kortsiktige fordringer 5126 25 430 %

Kensernfordringer 7 8 144 247 2 338 364 é

Sum fordringer 8 323 82 2 497 760 %
e

Bankinnskudd, kontanter o.] %

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 9 889 083 1423 555 £

Sum bankinnskudd, kentanter o.l 9 889 083 1423 555 E
3

Sum omlegpsmidler 18 212 164 3 921 315 §
g

Sum eiendeler 384 103 319 377 337 282

Isegran Eiendom AS Side 3
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Balanse

Isegran Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 9 1 300 000 1 300 000
Overkurs 5 378 035 400 378 035 400
Sum innskutt egenkapital 379 335 400 379 335 400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 -8 029 276 -11 239 131

Sum opptjent egenkapital -8 029 276 -11 239 131

Sum egenkapital 371 306 124 368 096 269
g
o
N
N

Gjeld o
5
&

Annen langsiktig gjeld 2

Langsiktig konserngjeld 7 [¢] 7 267 807 Sf

Sum annen langsiktig gjeld 0 7 267 807 é
2

Kortsiktig gjeld 5

Leverandergjeld 106 140 161 689 %

Syldig offentlige avgifter 609 124 579 733 f

Kortsiktig konserngjeld 10 811 250 0 %

Annen kortsiktig gjeld 1270 680 1231785 £

Sum kortsiktig gjeld 12 797 195 1973 207 E
3

Sum gjeld 12 797 195 9 241 014 §
§

Sum egenkapital og gjeld 384 103 319 377 337 282

Fredrikstad, 24.04.2024
Syret i Isegran Elendom AS
Eva Hagen Thor Olaf Askjer Bernt Nordby Skeien
styreleder styremedlem/ daglig leder styremediem
Isegran Eiendom AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Salg av varer inntektsferes nar risiko og kontroll i all hovedsak er overfert kjeperen.

Med risikc menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll defineres som beslutnings- og
raderett. Erfaringstall anvendes for d estimere og regnskapsfere avsetninger for kvantumsrabatter og retur
pé salgstidspunktet.

Salg av tjenester inntektsfares etter hvert som de er levert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett r etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetalesi lepet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vasre blant de postene som omhandles
nedenfor.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen gkes nar midler tilferes
ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferesi
utgangspunktet som inntekt. Utbytte/ konsernbidrag fra datterselskap regnskapsferes det samme aret som
datterselskapet avsetter belepet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsferes som finansinntekt nar
utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende.

Penineo Dokumentnokkel: IFMDY-SENN2-COSFQ-L1CEB-SP322-GBW3S

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Pensjoner
Premier til innskuddsbasert pensjonsordning organisert gjennom livsforsikringsselskap kostnadsfares den
pericden innskuddet gjelder og inngér blant lennskostnader i resultatregnskapet.

Skatt

Sattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 %péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsédret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med
oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Isegran Eiendom AS Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Noter til regnskapet 2023

Cppfaring av utsatt skattefordel pé netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

Netto utsatt skattefordel balanseferes ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.
Konsernkontosystem
Selskapet inngar i konsernkontosystem med konsernspiss Isegran Eiendom ASsom eier av toppkonto i

ordningen. Det er stillet solidaransvar blant alle deltakerne for konsernets samlede forpliktelser overfor
banken.

Note 1 Transaksjoner med nzerstaende parter
Ytelser til ledende ansatte er omtalt i note 2, og mellomvaarende med konsernselskaper er omtalt i note 7.

Type 2023 2022
transaksjon Motpart

1 Moum Leca Elendom AS, NTP Eiendom AS FK Seipner 8 144 247 2 338 364
Bendom ASog FK Elendom Datter AS

2 Datterselskaper 2144 245 1972106

2 Trosvikstranda Utvikling AS (tilknyttet selskap) 675 194 904 352

3 Datterselskaper 470 923 340 513

4 Datterselskaper -258 917 0

Sum 11175691 5555335

Ytterligere forklaring pa transaksjoner med naerstaende parter:

Transaksjonsgruppe 1: Inntekt pa investering i datter (mottatt konsernbidrag)
Transaksjonsgruppe 2: Salgsinntekter (administrasj onshonorar og prosjektarbeid)
Transaksjonsgruppe 3: Interne renteinntekter

Transaksjonsgruppe 4: Interne rentekostnader

Penineo Dokumentnokkel: IFMDY-SENN2-COSFQ-L1CEB-SP322-GBW3S

Isegran Eiendom AS Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921587341

Noter til regnskapet 2023

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, revisjon, lan og sikkerhetsstillelser

Lonnskostnader 2023 2022
Lenninger 4 813 443 4 749 394
Arbeidsgiveravgift 816 850 683 642
Pensjonskostnader 268 498 195 874
Andre ytelser 123 351 77 889
Sum 6 022 142 5 706 799
Gjennomsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 3 3
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn inkl FP 1670278 0
Pensjonsut gifter 33 405 0
Styrehonorar 0 677 900
Annen godtgj grelse 25 898 0
Sum 1729 581 677 900
Revisor

Kostnadsfart honorar til revisor for 2023 utgjer kr 118 738, - ekskl. mva.

Lovpalagt revisjon 45 000
Andre tjenester 73738
Sum honorar til revisor 118 738

Note 3 Anleggsmidler

Penineo Dokumentnokkel: IFMDY-SENN2-COSFQ-L1CEB-SP322-GBW3S

Driftslosere, Sum
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 246 824 246 824
+ Tilgang kjepte driftsmidler 57 934 57 934
= Anskaffelseskost 31.12.23 304 758 304 758
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 247 325 247 325
= Bokfort verdi 31.12.23 57 433 57 433
Arets ordineere avskrivninger 12 800 12 800
Zkonomisk levetid 3-7 ar
Isegran Eiendom AS Side 7
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Noter til regnskapet 2023

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat ] ]
HKattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 3 209 855 -2 121 650
Permanente forskjeller 4 400 325
Endring i midlertidige forskjeller -19 289 45 963
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -3 194 966 0
Skattepliktig inntekt 0 -2 075 362
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa aretsresultat -1791 734 -514 440
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 1791734 514 440
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -36 750 -56 039 -19 289
Sum -36 750 -56 039 -19 289
Akkumulert fremferbart underskudd -7 980 367 -11 175 334 -3 194 966
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 8017 117 11 231 372 3214 255
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

| henhold til God regnskapsskikk for sméa foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Penineo Dokumentnokkel: IFMDY-SENN2-COSFQ-L1CEB-SP322-GBW3S

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs  Udekket tap Sum egenkapital
Pr. 01.01 1300000 378 035 400 -11 239 131 368 096 269
Arets resultat 3 209 855 3 209 855
Pr 31.12 1300000 378 035400 -8 029 276 371 306 124
Isegran Eiendom AS Side 8
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Noter til regnskapet 2023

Note 6 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskentrollert virkscmhet regnskapsfores etter

kostmetoden.
Selskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets EK pr.
kontor /stemmeandel 01.01 resultat 31.12
Apenesgate-Brochsgate Bendom AS  Fredrikstad 100 % 6 106 508 -123 521 5982 987
Bregnnergdlia Elendom AS Fredrikstad 100 % 82 950 398 -483 568 82 466 829
Damstredet Eiendom As Fredrikstad 100 % 1114145  -122 157 991 988
FK Elendom Datter AS Fredrikstad 100 % 144 015 034 956 594 140 677 205
FK Nygata Elendom AS Fredrikstad 100 % 8744 188 -69 446 8674742
FK Seipner Eilendom AS Fredrikstad 100 % 24 500 000 422 673 24 500 000
Gunnar Nilsens Gate Bendom AS Fredrikstad 100 % 2611 274 -124 519 2 486 755
Moum Leca Eendom AS Fredrikstad 100 % 10 533 646 741 075 9 806 918
NTP Eendom AS Fredrikstad 100 % 18 580 139 422 874 18 835 400
Steffensjordet Eendom AS Fredrikstad 100 % 2874409 -102 622 2771787
Stjernehallen Eendom AS Fredrikstad 100 % 9 576 468  -235910 9 340 558
Trosvikstranda Vest Elendom AS Fredrikstad 100 % 20 982 265 -610 573 20 371 692
Trosvikstranda @st Eendom AS Fredrikstad 100 % 22 460 336 -173 608 22286 728
Trosvikstranda Utvikling AS Fredrikstad 50 % 5135546 -2645053 -7 780 599

Selskapet faller inn under reglene for smé foretak og konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av
regnskapslovens § 3-2, 4. ledd.

Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern og garantier

Penineo Dokumentnokkel: IFMDY-SENN2-COSFQ-L1CEB-SP322-GBW3S

Fordringer 2023 2022
Langsiktige fordringer 8 448 318 16 018 264
Andre fordringer 8 144 247 2 338 364
Sum fordringer 16 592 565 18 356 628
Gjeld 2023 2022
Langsiktig gjeld 0 7 267 807
Konsernkontc system 1804 161 0
Sum gjeld 1804 161 7 267 807

Isegran Eiendom AShar stilt proratarisk selvskyldnerkausjcn pd NOK 17.500.000 for banklan i DNB til
Trosvikstranda Utvikling AS.

Isegran Eiendom AS Side 9
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Noter til regnskapet 2023

Note 8 Bankinnskudd

Innestdende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 245 835.

Note 9 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Isegran Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort

Ordinaere aksjer 200 6 500,0 1 300 000

Sum 200 1 300 000

Eierstruktur

De storste aksjonaerene i %pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel

FREDRIKST AD KOMMUNE 200 100,0 100,0
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HAGEN, EVA Askjer, Thor Claf

Styreleder Daglig leder
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Postboks 812
1609 Fredrikstad

BDO AS
Wilbergjordet 2

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Isegran Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Isegran Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31.12 2023 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap for 2023 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til rsregnskapet, selskapets finansielle stilling per 31.12 2023 og
herunder et sammendrag av av dets resultater for regnskapsaret avsluttet
viktige regnskapsprinsipper. per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: 30402-DY1FG-OMHPZ-ETYCI-EYESN-J2ANW

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik AB Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 30402-DY1FG-OMHPZ-ETYCI-EYESN-J2ANW

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Thorsteinsen, Fredrik A B

Patther

Pa vegne av: BDO AS
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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