== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 552 505

Aksjeselskap

MALM ESTATE COMPANY AS
c/o JH Forvalter AS

Thomas Heftyes gate 50

0267 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Finn Tore Strand
23.10.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.03.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 19 682 4041 849
Gevinst ved salg av eiendom og eiendomssel skaper 5 26 943 835 61 280 962
Sum inntekter 26 963 517 65 322 811
K ostnader

Driftskostnader eiendomsportefalje 7502 512 11673 402
L gnnskostnad 2 822 364 2376923
Avskrivning 4 422 740 462 730
Annen driftskostnad 632 151 2163 052
Sum kostnader 9379 767 16 676 107
Driftsresultat 17 583 750 48 646 704

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinv. i datterselskap og tilknyttet selskap 5 4802121 569 823
Inntekt pa andre investeringer 84 785
Annen finansinntekt 10 959 007
Sum finansinntekter 4802121 1613615
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 16 888 809

Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 7 565 354

Annen rentekostnad 6 4037 537 7 617 089
Annen finanskostnad 50 951 2815
Sum finanskostnader 28 542 651 7 619 904
Netto finans -23 740 530 -6 006 289
Ordineert resultat fer skattekostnad -6 156 779 42 640 415
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 902 576

Ordineert resultat etter skattekostnad -7 059 355 42 640 415
Arsresultat 12 -7 059 355 42 640 415

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921552505

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfaringer annen egenkapital 8 -7 059 355 42 640 415
Sum overfaringer og disponeringer -7 059 355 42 640 415
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921552505

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,9 1 400 000 1 400 000
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 4,9 407 760 1352 655
Sum varige driftsmidler 1807 760 2752 655
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 70996 672 82 065 626
Lan til foretak i samme konsern 6, 10 50 960 276 55 264 158
Andre fordringer 6 6208 711 421 271
Sum finansielle anleggsmidler 128 165 659 137 751 054
Sum anleggsmidler 129973 420 140503 709
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6832294
Fordringer

Kundefordringer 10 40
Andre fordringer 6 465 168 11 689 539
Sum fordringer 6 465 168 11 689 579
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 97 824 1730767
Sum omlgpsmidler 6 562 992 20 252 640
SUM EIENDELER 136 536 412 160 756 350
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 1 001 000 1001 000
Overkurs 1353 008 1353008
Annen innskutt egenkapital 575 899 575 899
Sum innskutt egenkapital 2 929 907 2929 907
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 48 477 762 52 942 464
Sum opptjent egenkapital 48 477 762 52 942 464
Sum egenkapital 12 51 407 670 55872 371
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 10 856 314 22111156
Langsiktig konserngjeld 6, 10 39603117 51 038 289
@vrig langsiktig gjeld 6 20 796 987 19 214 009
Sum annen langsiktig gjeld 71 256 419 92 363 453
Sum langsiktig gjeld 71 256 418 92 363 454
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 10 1544 307 785 816
Skyldige offentlige avgifter 9726 152 748
Kortsiktig konserngjeld 10 387 558 2316 222
Annen kortsiktig gjeld 10, 11 11930 732 9265 740
Sum kortsiktig gjeld 13872324 12 520 526
Sum gjeld 85128 742 104 883 979
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 136 536 412 160 756 350
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 754000

921 552 505
Aksjeselskap

STORAKER EIENDOM AS
c/o JH Forvalter AS
Thomas Heftyes gate 50

0267 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Finn Tore Strand
23.10.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.10.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.03.2026 Kkl 14:02
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Organisasjonznr: 921 552 505

STORAKER EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 19 &82 4 041 849
Gevinst ved salg av

eiendom og

eiendomsselskaper 5 26 943 835 61 280 962
Sum inntekter 26 963 517 65 322 811
Kostnader

Driftskostnader

eiendomsportefelje 7 502 512 11 673 402
Lennskostnad 2 822 364 2 376 923
Avskrivning 4 422 740 462 730
Annen driftskostnad 632 151 2 163 052
Sum kostnader 9 379 767 16 676 107
Driftasresultat 17 583 750 48 646 704
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 5 4 802 121 569 823
Inntekt pad andre

investeringer 84 785
Annen finansinntekt 10 959 007
Sum finansinntekter 4 802 121 1 613 615
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 6 16 888 BO09

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 6 7 565 354

Annen rentekostnad 6 4 037 537 7 617 089
Annen finanskostnad 50 951 2 815
Sum finanskostnader 28 542 651 7 619 904
Netto finans -23 740 530 -6 006 289
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -6 156 779 42 640 415
Skattekostnad pad ordinart

resultat 2 902 576

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -7 059 355 42 640 415
Arsresultat 12 -7 059 355 42 640 415

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 26.10.2024

Organisasjonsny 921 552 505

8ide 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Overferinger annen

egenkapital 8 -7 059 355 42 640 415

Sum overferinger og

disponeringer -7 059 355 42 640 415
Utskriftedato 26.10.2024 Organisasjonsny 921 552 505 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Organisasjonznr: 921 552 505
STORAKER ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4, 9 1 400 000 1 400 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner cl 4, 9 407 760 1 352 655
Sum varige driftsmidler 1 807 760 2 752 655
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 70 996 672 82 065 626
Lan til foretak 1 samme

konsern 6, 10 50 960 276 55 264 158
Andre fordringer 6 6 208 711 421 271
Sum finansielle

anleggsmidler 128 165 659 137 751 054
Sum anleggsmidler 129 973 420 140 503 709
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 6 832 294
Fordringer

Kundefordringer 10 40
Andre fordringer 6 465 168 11 &892 539
Sum fordringer 6 465 168 1l 689 579

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 97 824 1 730 767
Sun omlepsmidler 6 562 992 20 252 640
SUM EIENDELER 136 536 412 160 756 350

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 1 001 000 1 001 000

Overkurs 8 1 353 008 1 353 008

Annen innskutt egenkapital 8 575 B899 575 899

Sum innskutt egenkapital 2 929 907 2 929 907
Utskriftedato 26.10.2024 Organisasjonsny 921 552 505 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 48 477 762 52 942 464
Sum opptjent egenkapital 48 477 762 52 942 464
Sum egenkapital 12 51 407 670 55 872 371
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gield til
kredittinstitusjoner 9 10 856 314 22 111 156
Langsiktig konserngjeld 6, 10 39 603 117 51 038 289
Qvrig langsiktig gjeld 6 20 796 987 19 214 009
Sum annen langsiktig gjeld 71 256 419 92 363 453
Sum langsiktig gjeld 71 256 418 92 363 454
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 10 1 544 307 785 816
Skyldige offentlige
avgifter 9 726 152 748
Kortsiktig konserngjeld 10 387 558 2 316 222
Annen kortsiktig gjeld 10, 11 11 930 732 9 265 740
Sum korteiktig gjeld 13 872 324 12 520 526
sum gjeld 85 128 742 104 883 979
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 136 536 412 160 756 350
Utskriftedato 26.10.2024 Organisasjonsny 921 552 505 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Organisasjonznr: 921 552 505

STORAKER EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete
7

Antall aksjer og akszjeeiere

- alle poster oppgitt i hele tall

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1001000.00 1.00 1001000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Storaker AS 100.00 0.01% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100.00 0.01%
Nete
2
Lenn og yvtelser
Lenn Arvets Fiordrets
658545.00 1978175.00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
111002.00 315754.00
Pensjonskosthnader Arvets Fiordrets
52817.00 62624 .00
Andre vtelser Arvets Fijordrets
20370.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
822364.00 2376923.00
Nete
Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr

Lenn

Pengj.forpl.

Andre godtg].

30.03.2026 Kkl 14:02
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets penskjonsordninger
tilfredstiller kravene 1 denne lov.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.50

Necte

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Det er ikke gitt 1ladn eller stilt sikkerhet til ledende ansatte,
tillitsvalgte eller aksjeeiere.

Necte
5

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Lerenporten Nering 100.00% 100.00% -3029440.00 -3210330.00
AS

M1lé Nering AS 100.00% 100.00% -286680.00 -176325.00
Stremsveien 70 AS 100.00% 100.00% 5467600.00 329308.00
Stremsveien 58-60 AS 100.00% 100.00% 2740103.00 -862676.00
Sentergarden AS 100.00% 100.00% 445490.00 -2371666.00
Entreen Nering 2 AS 100.00% 100.00% 154620.00 46892.00
Storaker Industrier 100.00% 100.00% -1574733.00 -1597413.00
AS

Heimdalsagata 2 100.00% 100.00% 6033448.00 -775896.00

naring AS

Markedsverdien pd aksjene i selskapers datterselskaper omsettes ikke
i et marked som gjer at verdien pd en enkel midte kan miles.
Imidlertid er det alt wvesentlige av eiendeler i disse
datterselskapene fast eiendom, hvor markedsverdi kan mdles relativt
palitelig i form av takster, sammenligning med tilsvarende objekter
i omradet, mv. Styret er av den oppfatning at det ikke foreligger
vesentlig nedskrivningsindikasjoner for noen av investeringene pr
31.12. Storaker AS ervervet samtlige aksjer i Storaker Eiendom AS i
lepet av 2021. Storaker Eiendom AS besto, foruten av selskapet selv,
av en rekke datterselskaper fungerende som «single purpose
selskaper», hver inneholdende neringseiendom. I tillegg var
Storaker Eiendom AS eier og hjemmelshaver til atte ulike

eiendommer, hvor eiendommene var klassifisert som driftsmidler i
selskapets regnskap. Storaker AS anskaffet Storaker Eiendom AS med
tanke pa at virksomheten knvttet til kjep, drift og salg av eiendom

30.03.2026 kI 14:02 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

skulle foregd i Storaker Eiendom AS og dets datterselskaper. Det ble
satt 1 gang en prosess for 4 fisjonere flere av de egeneide
eiendommene ut til egne aksjeselskaper. Fisjonen var ikke ment &
endre verken eierskap eller driftsmodell. Fisjonene ble gjennomfort
med kontinuitet, badde skattemessig og regnskapsmessig. Ettersom
fisjonen medferer at aksjene 1 selskapene som inneholdt de
utfisjonerte eiendommene havner pa Storaker AS sin hand, var det
nedvendig, for & opprettholde den opprinnelige og enskede
strukturen i konsernet, at aksjene tilferes Storaker Eiendom AS
igjen. Dette er gjort gjennom ordinere salg av 100 % av aksjene 1
det enkelte selskap. For & unngd at verdiene i balansen i Storaker
Eiendom AS "blases opp" som felge av den konserninterne
reorganiseringen, har transaksjonen mellom morselskapet og Storaker
Eiendom AS skjedd til kontinuitet i bokferte verdier. I praksis
innebaerer dette at bokfert verdi pd den enkelte eiendom som er
utskilt i eget selskaper, er viderefeort for 100 % av aksjene i
selskapet som har mottatt eiendommen ved fisjon. Konsekvensen er at
verdiekningen pd de eiendommer selskapet hadde far man foretck
reorganiseringen, vil komme til syne som en gevinst 1 Storaker
Eiendom AS ved et salg av aksjene i de respektive selskaper hvor
eiendommen som selges, er overfert.

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets

konsernregnsk.: Ja

Navn Forretningskontor

Storaker Eiendom AS C/o Jh Forvalter Asthomas
Heftyes gate 50 0267 OSLO
0301 Oslo

Datterselskap er utelatt fra konsclideringen: Nei

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

30.03.2026 kI 14:02 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Storaker Eiendom AS
Org.nr: 921 552 505

Arsrapport for 2023

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Storaker Eiendom AS
Org.nr: 921 552 505

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekter 19 682 4041 849
Gevinst ved salg av eiendom og eiendomsselskaper 5 26 943 835 61280962
Sum driftsinntekter 26 963 517 65322 811
Driftskostnader
Driftskostnader eiendomsportefglje 7502512 11673 402
Lgnnskostnad 2 822 364 2376923
Avskrivning 4 422 740 462 730
Annen driftskostnad 632 151 2163052
Sum driftskostnader 9379767 16676 107
Driftsresultat 17 583 750 48 646 704
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap 5 4802121 569 823
Inntekt pa andre investeringer 0 84 785
Annen finansinntekt 10 0 959 007
Rentekostnader 6 4 037 537 7617089
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 16 888 809 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 7 565 354 0
Annen finanskostnad 50951 2 815
Netto finansposter -23 740 530 -6 006 289
Ordinzrt resultat fgr skattekostnad -6 156 779 42 640415
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 902 576 0
Arsresultat 12 -7 059 355 42 640 415
Overfegringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 8 -7 059 355 42 640415
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921552505

Storaker Eiendom AS
Org.nr: 921 552 505

Balanse pr. 31. desember

Anleggsmidler

Varige driftsmidier

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern

Andre fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
Omigpsmidler
Utviklingseiendom
Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note 2023 2022
4,9 1400 000 1400 000
4,9 407 760 1352 655

1807 760 2752 655

5 70996 672 82065 626
6,10 50960 276 55264 158
6 6208 711 421 271
128 165 659 137751054

129 973 420 140503 709

0 6832294

0 40

6 465 168 11 689539

6 465 168 11689579

97 824 1730767

6 562 992 20252 640

136 536 412 160756 350
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Storaker Eiendom AS
Org.nr: 921 552 505

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,8 1001 000 1 001 000
QOverkurs 8 1353008 1353008
Annen innskutt egenkapital 8 575 899 575 899
Sum innskutt egenkapital 2 929 907 2 929 907
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 48 477 762 52 942 464
Sum egenkapital 12 51407 670 55872371
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 10856 314 22 111 156
Gjeld til selskap i samme konsern 6,10 39603 117 51 038 289
@Bvrig langsiktig gjeld 6 20796 987 19214 009
Sum annen langsiktig gjeld 71256 419 92 363 453
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 1544 307 785 816
Skyldige offentlige avgifter 972 152 748
Gjeld til selskap i samme konsern 10 387 559 2316222
Annen kortsiktig gjeld 11 115930732 9265 740
Sum kortsiktig gjeld 13 872 324 12 520 526
Sum gjeld 85128 742 104 883 979
Sum egenkapital og gjeld 136536 412 160 756 350

Qslo, 23. oktober 2024
Baard Harald Solbekk-Sg@rensen Finn-Tore Strand
Styremedlem/Daglig leder Styreleder
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Storaker Eiendom AS
Org.nr: 921 552 505

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak. Arsregnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nadvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas 3 veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.
Leieinntekter klassifiseres som salgsinntekter. Gevinst ved salg av driftsmidler, herunder eiendom,
klassifiseres pa egen linje eller som andre driftsinntekter.

Gevinst ved salg av eiendom eller aksjer, hvor eiendommen eller aksjene kjgpes og selges pa prospekt,
klassifiseres som finansinntekter. Dette gjelder i de tilfeller selskapet ikke far overskjgtt eiendommen pa
seg, eller der hvor risikoen for aksjene ikke har gatt over pa selskapet, fgr selskapet videreselger
eiendommen eller aksjene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

30.03.2026 kI 14:02 Brgnngysundregistrene Side 17 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921552505

Storaker Eiendom AS
Org.nr: 921 552 505

Noter til regnskapet for 2023

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

L@nnskostnader 2023 2022
Lenninger 658 545 1978175
Arbeidsgiveravgift 111002 315754
Pensjonskostnader 52817 62 624
Andre ytelser 0 20 370
Sum 822 364 2376 923

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 1,5 arsverk.
Ytelser til ledende personer

Selskapet er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets
penskjonsordninger tilfredstiller kravene i denne lov.

Lan og sikkerhetsstillefse til ledende ansatte, tillitsvalgte og aksjeeiere mv.

Det er ikke gitt 1an eller stilt sikkerhet til ledende ansatte, tillitsvalgte eller aksjeeiere.
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Note 3 - Skatt

Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordineert resultat fgr skattekostnad -6 156780 42 640 414
Permanente forskjeller 7404123 0
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfert i aret 16 888 809 0
Resultatfgrt konsernbidrag -1570000 0
Reversering av tidl. nedskr. pa aksjer mv. inntektsfgrt i aret -3100 000 0
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer -25838111 -56 607 212
Endring i midlertidige forskjeller 1052134 257572
Alminnelig inntekt -11 319825 -13 709 226
Mottatt konsernbidrag 1570000 569 823
Arets skattegrunnlag -9749 825 -13 139 403
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler inkl goodwill -330754 31380
Utestaende fordringer 0 -400 000
Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehold mv -1 090 000 0
Sum -1420754 -368 620
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgér konsernbidrag -25 861775 -13 248 109
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -27 282529 -13 616 729
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -27 282529 -13 616 729
Sum 0 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Tomter, Driftslgsere, Sum
bygninger inventar,
og annen eiendom verktgy mm.
Anskaffelseskost 01.01.2023 1400 000 2474141 3874111
Avgang solgte driftsmidler 0 -1013 648 -1013 648
Anskaffelseskost 31.12.2023 1400 000 1460 493 2 860 493
Akk.avskrivning 31.12.2023 0 -1052 733 -1052 733
Balansefgrt pr. 31.12.2023 1400 000 407 760 1807 760
Arets avskrivninger 0 422 740 422 740
PBkonomisk levetid 10-50 ar 5ar
Avskrivningsplan Lineser Linezer
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Note 5 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Resultat Egenkapital Bokfart verdi
Selskap Ervervet Kontor andel 2023 pr. 31.12 pr.31.12
Lgrenporten Nzering AS 04.12.2019 Oslo 100 % -3210330 -3 029 440 1350 000
M16 Naaring AS 23.09.2020 Oslo 100 % -176325 -286 680 9 709 250
Strémsveien 70 AS 18.12.2019 Oslo 100 % 329308 5 467 600 11 976 756
Strgmsveien 58-60 AS 18.12.2019 Oslo 100 % -862 676 2740 103 22 482 530
Sentergdrden AS 29.09.2021 Oslo 100 % -2371666 445 490 18 588 670
Entreen Nzering 2 AS 20.09.2021 Oslo 100 % 46 892 154 620 452 070
Storaker Industrier AS 30.12.2021 Oslo 100 % -1597 413 -1574733 o}
Heimdalsagata 2 naring AS 15.05.2022 Oslo 100 % -775896 6033 448 6427 396
Sum -8618 106 9 950 408 70996 672

Markedsverdien p3a aksjene i selskapers datterselskaper omsettes ikke i et marked som gjor at verdien pa en
enkel mate kan males. Imidlertid er det alt vesentlige av eiendeler i disse datterselskapene fast eiendom,
hvor markedsverdi kan méles relativt palitelig i form av takster, sammenligning med tilsvarende objekter i
omradet, mv.

Styret er av den oppfatning at det ikke foreligger vesentlig nedskrivningsindikasjoner for noen av
investeringene pr 31.12.

Storaker AS ervervet samtlige aksjer i Storaker Eiendom AS i Igpet av 2021. Storaker Eiendom AS besto,
foruten av selskapet selv, av en rekke datterselskaper fungerende som «single purpose selskaper», hver
inneholdende neeringseiendom. | tillegg var Storaker Eiendom AS eier og hjemmelshaver til atte ulike
eiendommer, hvor eiendommene var klassifisert som driftsmidler i selskapets regnskap.

Storaker AS anskaffet Storaker Eiendom AS med tanke pa at virksomheten knyttet til kjgp, drift og salg av
eiendom skulle forega i Storaker Eiendom AS og dets datterselskaper. Det ble satt i gang en prosess for &
fisjonere flere av de egeneide eiendommene ut til egne aksjeselskaper. Fisjonen var ikke ment a endre
verken eierskap eller driftsmodell. Fisjonene ble gjennomfgrt med kontinuitet, bade skattemessig og
regnskapsmessig.

Ettersom fisjonen medfgrer at aksjene i selskapene som inneholdt de utfisjonerte eiendommene havner pa
Storaker AS sin hand, var det ngdvendig, for 8 opprettholde den opprinnelige og @nskede strukturen i
konsernet, at aksjene tilfgres Storaker Eiendom AS igjen. Dette er gjort gjennom ordinaere salg av 100 % av
aksjene i det enkelte selskap.

For a unnga at verdiene i balansen i Storaker Eiendom AS "blases opp" som fglge av den konserninterne
rearganiseringen, har transaksjonen mellom morselskapet og Storaker Eiendom AS skjedd til kontinuitet i
bokfgrte verdier. | praksis innebzerer dette at bokfart verdi pa den enkelte eiendom som er utskilt i eget
selskaper, er viderefgrt for 100 % av aksjene i selskapet som har mottatt eiendommen ved fisjon.
Konsekvensen er at verdigkningen pa de eiendommer selskapet hadde fgr man foretok reorganiseringen, vil
komme til syne som en gevinst i Storaker Eiendom AS ved et salg av aksjene i de respektive selskaper hvor
eiendommen som selges, er overfart.
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Note 6 - Fordringer og gjeld

Fordringer med forfall senere enn ett ar 2023 2022
Lan til foretak i samme konsern 50960276 55264 158
Andre fordringer 6208 711 421271
Sum 57 168 987 55 685 429
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2023 2022
Gjeld til selskap i samme konsern 39603117 51038 289
@vrig langsiktig gjeld 20796987 19214 009
Sum 60400104 70252 298
Fordringer tilknyttet et datterselskap er nedskrevet med kr 16 888 809.
Det er bokfgrt renter tilknyttet selskap i samme konsern pa kr 7 565 354.
Bokfgrte renter tilknyttet gvrig gjeld er pa kr 1 988 435,
Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 1001 000 1 1001 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Storaker AS 100 0,01% 100 %
Note 8 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 31.12. 1001 000 1353008 575899 52 942 464 55 872 371
Egenkapital 01.01. 1001 000 1353008 575899 52942 464 55872371
Arsresultat 0 0 0 -7 059 355 -7 059 355
Andre endringer 0 0 0 2 594 654 2 594 654
Egenkapital 31.12. 1001 000 1353008 575899 48 477 763 51407 670
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Note 9 - Pant og garantier

Pantsikret gjeld 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 10856 314 22 111 156
Sikret i panteobjekt med bokfgrte verdier: 2023 2022
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1400000 1400 000
Aksjer i Stremsveien 58-60 AS 22482530 22 482530
Bil 407 760 667 760
Aksjer i M14 Smia AS 0 7 460 750
Aksjer i M16 Neering AS 9709 250 9709 250
Sum 33999 540 41720290

Note 10 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2023 2022
Lan til foretak i samme konsern 50960276 55264 158
Gjeld 2023 2022
Kortsiktig gjeld til selskaper i samme konsern 387558 2316222
Langsiktig gjeld til selskaper i samme konsern 39603117 51 038 289
Sum 39990675 53 354511

Note 11 - Forskudd ved salg

Forskudd ifm salg 2023 2022
Innbetalt forskudd fra kunde i forbindelse med salg 7200000 0

| forbindelse med salg av en eiendom (aksjene i SPS-selskapet) er det innbetalt forskudd fra kjgper. Salget er
ikke fullbyrdet, og dermed heller ikke bokfert i regnskapet for 2023. Salget bokfgres nar kjgper har fatt siste
del av finansieringen pa plass.

Note 12 - Fortsatt drift

Selskapet er involvert i rettstvist knyttet til én av eiendommene som eies av datterselskap. | forbindelse
med selskapets erverv av aksjene i datterselskapet, som er hjemmelshaver til eiendommen, aksepterte
selskapet at selger skulle fa et krav som pa visse vilkar skulle medfgre utbetaling til selger. Storaker Eiendom
AS har ikke gjort opp dette kravet, og motparten har sendt begjaering om konkurs.

Selskapet har en bokfgrt egenkapital pa 51 millioner kroner pr 31.12.2023. | 2024 har selskapet solgt to
eiendommer (aksjeselskaper) med samlet gevinst pa om lag & millioner. | tillegg er det ogsé solgt en seksjon
fra et datterselskap, med om lag 4 millioner i gevinst. Salgssummene har i det alt vesentlige gatt til
nedbetaling av pantelan.

Styret i Storaker Eiendom AS mener at vilkarene for konkurs ikke er oppfylt, ettersom selskapets verdier
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langt overstiger selskapets gjeld. | tillegg foreligger vesentlige merverdier i flere av datterselskapene, hvor
det foreligger urealiserte gevinster. Etter at nye eiere overtok Storaker Eiendom AS ved arsskiftet
2021/2022, har man demonstrert evne til 3 realisere seksjoner og eiendommer med betydelig gevinst, selv i
et krevende marked.

| en eventuell situasjon hvor realisasjon av selskapets eiendeler ikke kan skje over tid, er det en viss risiko for
at bokfgrte verdier overstiger salgsverdiene, som er mulige & oppna i dagens marked.

Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Basert pa det ovenstiende er det styrets
klare oppfatning at denne forutsetningen er realistisk.
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Til generalforsamlingen i
STORAKER EIENDOM AS

Medlem av Den nerske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for STORAKER EIENDOM AS, som viser et underskudd pa 7 059 355
kroner. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening
s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og
av dets resultat for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Internationa! Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Vesentlig usikkerhet knyttet til fortsatt drift

Selskapet opplyser 1 note 12 at selskapet er involvert i en rettstvist knyttet til et pengekrav hvor
motparten har fremmet begjaering om konkurs. Det fremgar av note 8 at selskapets bokfgrte
egenkapital pr 31.12.2023 utgjorde 51,4 millioner. Til tross for selskapets solide egenkapital har
likviditeten en lengre periode vaert presset som fglge av makrogkonomiske forhold, herunder
renteniva og et krevende eiendomsmarked. Selskapet har imidlertid realisert flere objekter med
gevinst i 2024, og har snart nedbetalt sine panteldn. Nar selskapet har mottatt konkurshegjaering,
kan dette indikere at det foreligger en vesentlig usikkerhet om fortsatt drift. Dette forholdet har
ingen betydning for var konklusjon om &rsregnskapet.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Revisjonsberetning 2023 STORAKER EIENDOM AS Side 1av 3
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Ved utarbeidelsen av rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bl avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av &rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

= identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinfermasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
héandtere slike risikcer, og innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi 0ss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for
en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pd innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i 3rsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidiertid medfgre at selskapet
ilkke kan fortsette driften

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for

revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Revisjonsheretning 2023 STORAKER EIENDOM AS Side 2av3
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Andre forhold
Selskapet har ikke behandlet skattetrekkmidler i samsvar med bestemmelsene i skattebetalingsloven
§5-12.

Selskapets drsregnskap er avlagt etter utlgpet av lovens frist for avleggelse av drsregnskap.

Hamar, 23. oktober 2024
Revisjonsforum AS

a Y
Jdn Age/QJérstad
statsautevisert revisor
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