== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 421 901

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1
c/o OBOS

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OlaKristian Lagerholt
06.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 993421901

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1570218 1 364 808
Sum inntekter 1570218 1364 808
Kostnader

L gnnskostnad 205 380 96 984
Annen driftskostnad 2 092 856 1213672
Sum kostnader 2298 236 1310 656
Driftsresultat -728 018 54 152
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6217 3117
Sum finansinntekter 6217 3117
Annen finanskostnad 76
Sum finanskostnader 0 76
Netto finans 6217 3041
Resultat far skattekostnad -721 801 57 193
Arsresultat -721 801 57 193
Totalresultat -721 801 57193
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -721 801 57193
Sum overferinger og disponeringer -721 801 57 193
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 83181

Andre fordringer 45 959 18 435
Sum fordringer 129 140 18 435
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 387 332 1226013
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 387332 1226 013
Sum omlgpsmidler 516 472 1244 447
SUM EIENDELER 516 472 1244 447

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 369 525 1091 325
Sum opptjent egenkapital 369 525 1091 325
Sum egenkapital 369 525 1091 325
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 135297 81075
Skyldige offentlige avgifter 8520 3810
Annen kortsiktig gjeld 3130 68 237
Sum kortsiktig gjeld 146 947 153122
Sum gjeld 146 947 153 122
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 516 472 1244 447
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 424989

993 421 901
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1
c/o OBOS

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ola Kristian Lagerholt
06.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.07.2025 kI 02:55

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Organisasjonznr: 993 421 901
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 570 218 1 364 808

Sum inntekter 1 570 218 1 364 808

Kostnader

Lennskostnad 205 380 96 984

Annen driftskostnad 2 092 856 1 213 672

Sum kostnader 2 298 236 1 310 656

Driftsresultat -728 018 54 152

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 217 3 117

Sum finansinntekter 6 217 3 117

Annen finanskostnad 76

Sum finanskostnader 0 76

Netto finans 6 217 3 041

Resultat fer skattekostnad =721 801 57 1983

Arsresultat -721 801 57 193

Totalresultat =721 801 57 183

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -721 801 57 193

Sum overferinger og

disponeringer =721 801 57 193
Utskriftedato 06.06.2024 Organisasjonsnr 993 421 901 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Organisasjonznr: 993 421 901
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 83 181

Andre fordringer 45 959 18 435
Sum fordringer 129 140 18 435
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 387 332 1 226 013
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 387 332 1 226 013
Sum omlepsmidler 516 472 1 244 447
SUM EIENDELER 516 472 1 244 447

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 369 525 1 091 325
Sum opptjent egenkapital 369 525 1 081 325

Utskriftedato 06.06.2024 Organisasjonsnr 993 421 901 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Sum egenkapital 369 525 1 091 325

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 135 297 81 075

Skyldige offentlige

avgifter 8 520 3 810

Annen kortsiktig gjeld 3 130 68 237

Sum korteiktig gjeld 146 947 153 122

sum gjeld 146 947 153 122

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 516 472 1 244 447
Utskriftedato 06.06.2024 Organisasjonsnr 993 421 901 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Organisasjonznr: 993 421 901
BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1951
Boligsameiet Gudesgate 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Velkommen til &rsmegte i Boligsameiet Gudesgate 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 6. mai kl. 09:00 og lukker 9. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/1951

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Forhandsvarsel om arsmetet ble sendt ut 31.01.2024 med frist for & fremme forslag saift til 4 mars. Det er ikke
kommet noen forslag.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027
7. Budsjett 2024

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Boligsameiet Gudesgate 1

2av 27

20.07.2025 kl 02:55 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Jan-Egil Woll er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Rolf Karlsen og Kare Granbakk er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av2/
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

b) Styret foreslar overfering av &rets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital

Vedlegg
1.1951 &rsrapport til innkalling.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Posten er fert opp med 140 000, - 20 000 mindre enn i fior. Gjennomsnitt for sameier av var sterrelse ligger
pa ca 90 000 under nermale driftsforhold. P4 grunn av rehabiliteringen etter brannen har hele 2023 vaert
ekstraordinaert hva arbeid angar og det bar gjenspeiles i honoraret.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 140 000

Sak 6
Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vedtektenes § 3-4 fastsetter at &rsmetet skal fastsette vedlikeholdsprogram.

Styrets forslag ligger som vedlegg.

Styrets innstilling

Styrets forslag til vedlikeheldsprogram tas til orientering.

2024: opprusting av takterrassen innenfor budsjettets rammer

2025: Styret fremmer forslag om helhetlig plan for takterrassen med kostnadsoverslag.
Forslag til vedtak

Styrets forslag til vedlikeholdsprogram tas fil orientering. 2024; opprusting av takierrassen innenfor
budsjettets rammer 2025: Styret fremmer forslag om helhetlig plan for takterrassen med kostnadsoverslag.

4 av 27
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

Vedlegg
2. Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027.pdf

Sak7
Budsjett 2024

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Vedtektenes § 3-4 fastsetter at Arsmetet skal behandle budsjettet. Styrets forslag til budsjett med
kommentarer ligger under arsregnskap, se sak 4.

| tilfelle det blir aktuelt & konvertere lanet pa 2 mill, ber styret om fullmakt til & eke innbetaling av felleskostnader

med inntil 10%.

Forslag til vedtak

Styrets forslag til budsjett for 2024 vedtas. Styret gis fullmakt til & ske innbetaling av felleskestnader med inntil
10%.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Styret har fungerte som valgkomite.

Vedtektenes § 4-1 fastsetter at styret skal besta av 3 -5 medlemmer samt 2 varamedlemmer. P4 denne
bakgrunn er forslaget fil nytt styre supplert med et varamedlem. For avrig sfiller styret med varamedlem fil
gienvalg.

Innstilling

Styrets forslag til nytt styre vedtas.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

« Jan Egil Woll

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Helge Bjernestad

5av 27/
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 993421901

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Atle Nilsen

¢ Bjern Ludvigsen

6av2/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder Jan-Egil Woll Gudes Gate 1 A
Styremedlem Helge Bjagrnestad Gudes Gate 1 A
Styremedlem Merethe Brattsti Songli Midtveien 2,1526 Moss
Styremedlem Line Marie Winther Gudes Gate 1 A
Varamedlem Atle Nilsen Gudes Gate 1 A

Valgkomiteen
Styret fungerer som valgkomite.

Kontaktinformasjon

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post gudesgate1@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kon-
takt med styret og de enkelte styremedlemmer via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informa-
sjon.

Her finner du ogsa lgpende informasjon og viktige meldinger.

Generelle opplysninger om Boligsameiet Gudesgate 1

Sameiet bestar av 41 seksjoner.

Boligsameiet Gudesgate 1 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisajonsnummer 993421901, og ligger i MOSS kommune

Gards- og bruksnummer:

1040
2

Boligsameiet Gudesgate 1 har ingen ansatte.

Vedlegg 1 7 av27 1951 &rsrapport til innkalling.pdf
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

2 Boligsameiet Gudesgate 1

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Auto-
risert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers a.s.

Styrets arbeid
Det har i 2023 veert avholdt 6 styremgter og flere arbeidsmgter for avklaring av konkrete

saker. | tillegg har det veert en rekke mater med forsikringsselskap, entreprengrer og ulike
firmaer. Bade styremgtene og ikke minst det daglige arbeidet mellom mgtene har i stor
grad veert preget av rehabilitering etter brannen i november 2022. Sveert mye tid har gatt
med til avklaringer og koordinering mellom boligsameiet, Eierseksjonssameiet, Gjensidige
og utferende handverkere.Ogsa fakturakontroll i denne sammenheng har til tider veert kre-
vende for & skille ut hvem som faktisk er bestiller og hvem som skal betale hva.

Det har rimeligvis ikke blitt sserlig rom for stgrre vedlikeholdsoppgaver, men i samband
med rehabiliteringen har hovedinngangen og baktrappa fatt en tiltrengt ansiktslgftning
samtidig som det er lagt nytt gulvbelegg og malt vegger i korridorene og heisen. Det er
ogsa installert nye reykdetektorer i hver leilighet. Disse kan den enkelte selv avstille ved
“falsk” alarm.

Tilbakeflytting etter brannen var 1. april for 4. etasje og 1. september for 3. etasje. Pa
grunn av avstengning etter brannen var flere radiatorer blitt tette og matte skiftes. Dette
har ogsa fortsatt inn i 2024.

Lagpende vaktmesteravtale og renholdsavtale med A.J. Eiendom er sagt opp til fordel for
fakturering av konkrete tjenester. Det er inngatt fast renholdsavtale med Ability i samarbeid
med Eierseksjonssameiet.

Det ble avholds ekstraordinzert arsmate 15. mars for & sikre vedtak om opptak av lan pé 2
mill. i OBOS-banken. | forkant ble det avholdt et informasjons-/beboermgte.

Boligsameiets representanter i Eierseksjonssameiets styre har veert Line Marie Winther og
Jan Egil Woll som ogsa har fungert som styreleder.

Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027

Korridorer, trapper og heis er oppusset etter brannen og ytterligere vedlikehold av disse
arealene synes ikke ngdvendig de neermeste ara.

Takterrassen er i darlig forfatning. Blomsterkassene er delvis ratnet og bord og benker er
i samme forfatning. Dette er i tillegg til den rutinemessige oljingen av golvet hvert 2. ar. |
det foreliggende budsjettforslaget er det beregnet 150 000 til takterrassen. Det rekker ikke
langt i forhold til de foreliggende oppgaver og er tenkt til ngdvendig ferstehjelp. Pa lengre
sikt bar hele takterrassen reetableres ut fra en helhetlig plan.

Radiatorene har begynt a svikte ved at de gar tette og ma skiftes ut. Dette er et forhold
som ventelig bare vil gke de naermeste &ra med pafglgende kostnader. S& lenge det er
nok a skifte et par i aret, kan dette handteres innenfor lepende vedlikehold.

Vedlegg 1 8av 27 1951 &rsrapport til innkalling.pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

3 Boligsameiet Gudesgate 1

Taklekkasjer er pavist flere steder. | samarbeid med Eierseksjonssameiet vil det bli fore-

tatt en gjennomgang av takplatene pa hele bygget i lgpet av 2024. Avhengig av hvor store
problemer som avdekkes og hvor akutt det er, vil dette forhapentligvis kunne utfares over

flere &r. Alternativt vil vi matte benytte [anetilsagnet fra OBOS med pafelgende gkning av

felleskostnadene.

Fasadene eridarlig forfatning og vil matte utbedres i samarbeid med Eierseksjonssam-
eiet. Dette vil ngdvendigvis medfere store kostnader og vil neppe bli realisert far 2025/26.

Brannsikring er gjennomgatt i hele bygget med pafglgende utbedring av sa vel varslings-
system som tetting av en rekke rar- og kabelgjennomganger slik at hver leilighet na faktisk
er en egen branncelle. Det gjenstar imidlertid & brannisolere vart bygg fra sennepsbygget
(leger og tannleger). Dette vil matte utfares raskest mulig og vil ventelig ha betydelige
kostnader som antakelig mé dekkes av lan.

Vedlegg 1 9 av 27 1951 &rsrapport til innkalling.pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

4 Boligsameiet Gudesgate 1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er 5 782 lavere enn budsjettert og skyldes at refusjon fra Eierseksjons-
sameiet var budsjettert noe for hgyt. De faktiske utgiftene er 825 736 hgyere enn budsjet-
tert. Arsaken er kostnader til tetting av ulike kabel- og rergjennomferinger som er palagte
etter brannen.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot egenkapi-
tal. Sameiet har ikke langsiktig gjeld (lan).

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 369 525.

Vedlegg 1 10 av 27 1951 &rsrapport til innkalling.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til vedtak av arsmatet legger styret fram forslag til budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

| budsjettforslaget er det ikke lagt inn noen gkning av fellesutgiftene - bare gkningen pa
10% som ble gjennomfert 01.01.2024. Dette er et budsjett pa sparebluss som forutsetter
at det ikke blir behov for & benyttet lanetilsagnet pa 2 mill.

Det er knyttet stor usikkerhet til enkelte stgrre arbeider som tak, fasader og branntetting
mot sennepsbygget. Styret ber derfor om fullmakt til & kunne gke fellesutgiftene med inntil
10% dersom det blir aktuelt & konvertere lanet.

Inntekter
Felleskostnader er beregnet med en viderefering av fellesutgiftene med den gkningen som
ble gjennomfart fra 01.01.2024.

Storre vedlikehold

Drift og vedlikehold er fgrt opp med 650 000 - hvorav 150 000 er tenkt til takterrassen.
Dette belapet er betydelig lavere enn det som framgar av fjorarets regnskap. Dette skyldes
at en vesentlig del av rehabilitering er belastet denne posten. Vi regner ikke med noen ny
brann i 2024!

Styrehonorar

Posten er fgrt opp med 140 000, - 20 000 mindre enn i fijor. Gjennomsnitt for sameier av
var stgrrelse ligger pa ca 90 000 under normale driftsforhold.Pa grunn av rehabiliteringen
etter brannen har hele 2023 veert ekstraordingert hva arbeid angar og det ber gjenspeiles i
honoraret.

Kommunale avgifter

Utgifter til kommunale avgifter er gkt med ca 20% med bakgrunn i at hele 2. etasje na er
tatti bruk, noe som gker forbruket av vann og kloakk. Dette er imidlertid bruttokostnader
da Eierseksjonssameiet refunderer 49,96% av utgifter til vann- og kloakkavgift (andre
inntekter).

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstatten vi-
dereferes og at mange har fatt et mer bevisst forheld til forbruk av varme. Vi antar dermed
at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Boligsameist
Gudesgate 1.
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| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til pro-
dukter og tjienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for fastsettelse av felleskost-

nader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10% @kning av felleskostnadene
fra 01.01.2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12av 27 1951 &rsrapport til innkalling.pdf
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Til arsmgtet i Boligsameiet Gudesgate 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Gudesgate 1 som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+« aoppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgReyiserforening og autorisert regnsl@gﬁfgrgrmqm innkalling.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Sarpsborg, 24. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

%’nc&: "}{/ Jrvr’?m

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

212
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9 Boligsameiet Gudesgate 1

BOLIGSAMEIET GUDESGATE 1
ORG.NR. 993 421 901, KUNDENR. 1951

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1501248 1364808 1501000 1651 400
Andre inntekter 3 68 970 0] 75 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1570218 1364808 1576000 1721 400
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -25 380 -11 984 -15 000 -20 000
Styrehonorar 5 160000 -75 000 -160 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -6 500 9914 -11 000 -9 000
Andre honorarer -20 000 -10 000 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -85 345 -81 905 -85 000 -95 000
Konsulenthonorar 7 4231 0 0 0
Drift og vedlikehold 8 1349784 -397 295 -390 000 -650 000
Forsikringer -71 450 64 750 -71 500 -75 000
Kommunale avgifter 9 191774 -181 223 -225 000 -235 000
Energiffyring 10 -208 596 -323 574 -340 000 250 000
TV-anlegg/bred-
band -34 446 -35 766 -40 000 -40 000
Andre driftskostnader 11 140728 -119 245 -125 000 -175 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2298 236 -1310656 -1472500 -1 699 000
DRIFTSRESULTAT -728 018 54 152 103 500 22 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Vedlegg 1 15av 27 1951 &rsrapport til innkalling.pdf
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Finansinntekter 12 6 217 3117 0] 0
Finanskostnader 0] -76 -100 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 217 3 041 -100 000 0
ARSRESULTAT -721 801 57 193 3 500 22 400
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 57 193
Fra opptjent egenkapital -721 801 0
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Boligsameiet Gudesgate 1

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3573 0
Kundefordringer 83 181 0
Forskuddsbetalte kostnader 24 475 5683
Andre Kortsiktige fordringer 13 17 910 12 751
Driftskonto OBOS-banken 323 240 668 978
Skattetrekkskonto OBOS-banken 5700 2400
Sparekonto OBOS-banken 58 393 554 635
SUM OML@PSMIDLER 516 472 1 244 447
SUM EIENDELER 516 472 1 244 447
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapi-
tal 369525 1091325
SUM EGENKAPITAL 369525 1091 325
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 680 4 254
Leverandargjeld 135 297 81075
Skyldige offentlige avgifter 14 8 520 3810
Annen kortsiktig gjeld 15 -1 5350 63 983
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SUM KORTSIKTIG GJELD 146 947 163 122
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 516 472 1 244 447
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Moss, 16.04.2024
Styret i Boligsameiet Gudesgate 1
Jan-egil Woll/s/ Helge Bjernestad/s/ Merethe Brattsti Songli/s/
Line Marie Winther/s/
Vedlegg 1 18 av27 1951 &rsrapport til innkalling.pdf
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13 Boligsameiet Gudesgate 1

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balansefagres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1501 248
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1501 248
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
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Avregning felleskostnader

2022 68 970

SUM ANDRE INNTEKTER 68 970
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -25 380

SUM PERSONALKOSTNADER -25 380

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepen-
sjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 160 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 200, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret eri sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 031
Andre konsulenthonorarer -3 200
SUM KONSULENTHONORAR -4 231
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -249 127

Vedlegg 1 20 av 27 1951 &rsrapport til innkalling.pdf
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Drift/vedlikehold VVS
Drift/'vedlikehaold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold fellesanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring

Boligsameiet Gudesgate 1

-39 659
-62 415
-699
-567 677
-130 208

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-1 349 784

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlapsavgift
Renovasjonsavgift

Kommunale avgif-
ter

-215 647

-77 219

101 091

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-191 774

NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi

Fjernvarme

-21 681
-186 915

SUM ENERGI / FYRING

-208 596

NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie
Vaktmestertjenester
Vakthold

Renhold ved firmaer
Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita

Andre kostnader tillitsvalgte

Vedlegg 1 2lav 27

-4 550
-93 047
-2 503
-15 848
-8512
-873
-1200

1951 &rsrapport til innkalling.pdf

20.07.2025 kl 02:55 Brgnngysundregistrene

Side 30 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 993421901

16

Boligsameiet Gudesgate 1

Andre kontorkostnader -5 941
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -3163
Velferdskostnader -2192
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -140 728
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2459
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3758
SUM FINANSINNTEKTER 6217
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregning-Moss Kommune 17 910
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 17 910
NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -5700
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 820
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -8 520
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer 1550
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 1550

Vedlegg 1 22 av 27
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 87860002.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Ei-
endomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikrings-
avdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for re-
parasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsik-
ringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenan-
delen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |@s-
are.
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Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027

Korridorer, trapper og heis er oppusset etter brannen og ytterligere
vedlikehold av disse arealene synes ikke nedvendig de n neermeste ara.

Takterrassen er i darlig forfatning. Blomsterkassene er delvis ratnet og
bord og benker er i samme forfatning. Dette er i tillegg til den
rutinemessige oldingen av golvet hvert 2. ar. | det foreliggende
budsjettforslaget er det beregnet 200 000 til takterrassen. Det rekker
ikke langt i forhold til de foreliggende oppgaver og er tenkt til nedvendig
forstehjelp. Pa lengre sikt bar hele takterrassen reetableres ut fra en
helhetlig plan.

Radiatorene har begynt a svikte ved at de gar tette og ma skiftes ut.
Dette er et forhold som ventelig bare vil ske de neermeste ara med
pafelgende kostnader. Sa lenge det er nok a skifte et par i aret, kan
dette handteres innenfor Izpende vedlikehold.

Taklekkasjer er pavist flere steder. | samarbeid med
Eierseksjonssameiet vil det bli foretatt en gjennomgang av takplatene
pa hele bygget i lopet av 2024. Avhengig av hvor store problemer som
avdekkes og hvor akutt det e, vil dette forhapentligvis kunne utferes
over flere ar. Alternativt vil vi matte benytte lanetilsagnet fra OBOS med
pafglgende gkning av felleskostnadene.

Fasadene er i dérlig forfatning og vil matte utbedres i samarbeid med
Eierseksjonssameiet. Dette vil nedvendigvis medfere store kostnader
og vikl neppe bli realisert for 2025.

Brannsikring er gjennomgatt i hele bygget med pafelgende utbedring
av sa vel varslingssystem som tetting av en rekke rer- og
kabelgjennomganger slik at hver leilighet na faktisk er en egen
branncelle. Det gjenstar imidlertid & brannisolere vart bygg fra
sennepsbygget (leger og tannleger). Dette vil matte utferes raskest
mulig og vil ventelig ha betydelige kostnader.

Vedlegg 2 24 av 27 Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027 pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 6.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 9.05.24
Selskapsnummer: 1951 Selskapsnavn: Boligsameiet Gudesgate 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Jan-Egil Woll er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Rolf Karlsen og Kare Grenbakk er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

25av 27
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares mot egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 140 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Vedlikeholdsprogram 2024 - 2027

Styrets forslag til vedlikeholdsprogram tas til orientering. 2024: opprusting av takterrassen
innenfor budsjettets rammer 2025: Styret fremmer forslag om helhetlig plan for takierrassen med
kostnadsoverslag.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Budsjett 2024

Styrets forslag til budsjett for 2024 vedtas. Styret gis fullmakt til & ske innbetaling av felleskostnader
med inntil 10%.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[ Jan Egil Woll
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Helge Bjernestad
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[ Atle Nilsen

|:| Bjern Ludvigsen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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