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Enheten
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Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:
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Ram Rayamajhi
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Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 693 516 693 956
Sum inntekter 693 516 693 956
K ostnader

L gnnskostnad 11 410 11 410
Annen driftskostnad 482 209 467 823
Sum kostnader 493 619 479 233
Driftsresultat 199 897 214723

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 608 13 200
Sum finansinntekter 14 608 13200
Annen finanskostnad 37 266 48 484
Sum finanskostnader 37 266 48 484
Netto finans -22 658 -35284
Ordinaert resultat far skattekostnad 177 239 179 439
Ordinaert resultat etter skattekostnad 177 239 179 439
Arsresultat 177 239 179 439
Totalresultat 177 239 179 439

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 177 239 179 439
Sum overfaringer og disponeringer 177 239 179 439
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 286 3484
Sum fordringer 286 3484
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 371573 407 440
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 371573 407 440
Sum omlgpsmidler 371859 410924
SUM EIENDELER 371859 410924

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 371 460 548 699
Sum opptjent egenkapital -371 460 -548 699
Sum egenkapital -371 460 -548 699
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 678 407 927 838
Sum annen langsiktig gjeld 678 407 927 838
Sum langsiktig gjeld 678 407 927 838

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 156 227
Leverandaergjeld 36 569 6 497
Annen kortsiktig gjeld 28 187 25061
Sum kortsiktig gjeld 64 912 31785
Sum gjeld 743 319 959 623
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 371859 410 924

28.08.2019 kl 02:56 Brgnngysundregistrene Side 3 av 19



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 974480611

Til seksjonseierne i Sameiet Stensberggt 23 A-B

Velkommen til sameiermote 13. mars 2017 kl. 18.00 i Stensberggt. 23.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2016. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa sameiermgtet.
Dette er en god anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Stensberggt. 23 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta p4 sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til 8 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Stensberggt 23 Sameie

Innkalling til sameiermote

Ordinart sameiermote i Sameiet Stensberggt 23 A -B
avholdes mandag 13. mars 2017 kl. 18.00 i Stensberggt 23,
Oppgang A, hos Korsbaen.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B} Gedkjenning av de stemmeberettigede
C} Valg av en til a f@re protokoll cg minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Gedkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2016

3. ARSREGNSKAP FOR 2016
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen forslag.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B} Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Cslo, 10.02.2017
Styret i Stensberggt 23 Sameie

Endre Korshgen /s/ Margarita Anna Strozynski /s/ Eshen Walner /s/
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3 Stensberggt 23 Sameie

ARSBERETNING FOR 2016

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinasre sameiermpte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Endre Korsbgen Korsbgenveien 329
Styremediem Margarita Anna Strozynski Stensberggata 23 A
Styremedlem Esben Walner Stensberggata 23 B
Varamedlem Ellen Engstrgm Stensberggata 23 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet s@rger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Stensberggt 23 Sameie

Sameiet bestar av 20 seksjoner.

Stensberggt 23 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 974480611, og ligger i bydel 3 St. Hanshaugen i Oslo kommune
med falgende adresse:

Stensberggata 23 A-B
Gards- og bruksnummer: 217 349

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Stensberggt 23 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Stensberggt 23 Sameie

Styrets arbeid

Det er avholdt tre styremegter i perioden 1.1 — 31.12.16.

Felgende saker har vaert tatt opp:

HMS arbeide. Kartlegging av alle leiligheter. Det ble sendt ut spgrreskjema med
100 % svar. Meget bra.

Det er gjennomfgrt branngvelse.

Gjennomfert anbud pa forsikring. Fortsetter med det selskapet vi har som er
Gjensidige.

Arets dugnad avholdt 3. mai. Fantastisk oppmate.
Utskiftning av lamper i trappeoppgang.
Rask fijerning av tagging. (Takk til Eshen og Astrid).

Forsgk pa a arrangere bakgardsfest. Avlyst. Nytt forsak til neste ar.

Varamedlem har matt fast pa styremgtene.

Styret takker alle beboerne for godt samarbeid.

28.08.2019 kI 02:56
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5 Stensberggt 23 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2016

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt cm budsjett for 2017.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2016 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naarmere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr 693 516 og i henhold til budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2016 var til sammen kr 493 619.

Dette er kr 55 191 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at drift og vedlikehold
bygninger er fart med kr. 576 mot budsjett kr. 30 000. Drift og vedlikehold VVS er fart
med kr. O mot budsjett kr. 20 000. Samtidig er drift og vedlikehold elektro fgrt med

kr. 19 294 mot budsjett kr. 10 000 og brannsikring med kr. 4 661 mot budsjett kr. 0.

Resultat
Arets resultat pa kr 177 239 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2016.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2016 var kr 306 947.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2017

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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&) Stensberggt 23 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2017

Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2017,
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 67 000 til starre vediikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har budsjettert med 0 % endring i avgiftene for vann- og avigpsavgiften,
renovasjonsavgift og feieravgift i 2017.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2016.

Forsikring

Forsikringspremien for 2017 forventes a gke til kr 99 700. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Stensberggt 23 Sameie.

Lan

Stensberggt 23 Sameie har et lan i OBOS Banken.

Leper tif 30.08.2024. Flytende rente p.t. 42 % p.a.

For cpplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2017)

Driftskonto 0,15 % p.a.

Sparekonto 0,65 % p.a.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til avennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsetteise av felleskostnader for 2017.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2017,

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Cslo, 10.02.2017
Styret i Stensberggt 23 Sameie

Endre Korsbgen /s/ Margarita Anna Strozynski /s/ Eshen Walner /s/
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7 Stensberggt 23 Sameie

BOAD
unkedarsyeien 45
Posthaks 1734 Yika
5123 el

Uavhengig revisors beretning
Til sameiermetst i Stensherpgatan 23 Sameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

¥i bar revidert Stensbergpaten 23 Sameis s Arsreenskap som bestir av balanse per 31,
desember 2014, resultatregnsbap for regnskapsaret avsluttet per denne datosn og nater til
Arsrepnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter war mening er det medfalgende éfsr-e-gns-kapet avgitt 1 samavar med iov ag farskrifter
op gir et rettvisends bilde av sameists finansielle stilling per 31, desenber 2314, op av dets
resultater for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen § samsvar med regnskapsisvens
regler o god resrahapsskikk 1 MHorge,

Lrunnlag for konklusjonen

Vi bar gjennomnfert revisjonsn | samsvar med Loy, forshiif ag god revisjonsskikk 1 MHorge,
fierunder de internasjcnale revizjonsstandardene lnternational Mandards on suditing {i58-
enel, Ware oppoaver op plikter | henhold Hi disse standardens er beskrevet § Bavisors
appeaver op plikter ved revision av arsregnshapet. W er uavhengige av samedet sl det
wraves § lov op forskiift, op har oppfyit vare avrige stiske plikier i samsvar med disse
fravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrebkeliz oz hensiktsmessiz
somn arsnnlag for vr konbiusion.

fvrig nformasion

Ledelsen er ansvarlig for evrig infarmasien. Bvrig infermasjen bestdr av drsberstningen,
men inkiudersr fke arsregnskapet og revisionsberetningen,

Yar uttalelse om revisjonen av arsrepnskapet dekber skke gvrig informasjon, og i
atbesterer ikke den evrige informasjensen.,

| forbindeise med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon
med det format & vurders hearvidt dst foreligeer vesentlie inkonsistens meilom svrig
inforenasion oz rsresnskapet, kunmskap wi har cpparbaidet oss under revisjonen, slisr
fivordidt den tilsynelatende innsholder vesentliz feilinformasion. Dersem ¥ kenkisderss
med at den evrige informasjenen imnehelder vesentlio feitinformasion = vi palagt &
rapporters det. ¥i har ingenting 2 rapportere § 53 henseends,

Seyrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) ¢ ansvariie for & utarbeide Srsregmekapet 1 samsvar med fov o
farskrifier, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Morge, Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik jntern kontroli som
den finner nedvendig for 3 kunpe utarbeide et Arsregnskap som ikke innehelder vesentli
fefinfermasjon, verken semm falpe ay misligheter elier utilsiktede feil,

Uavhenats revizoss bererning 201 & Stensherggaten 73 Samele - Side ¢ v 3
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8 Stensberggt 23 Sameie

Yed utarbeidedsen ay Arsregnskapet mé lededsen ta standpunkt £l sameiets eene til fortsatt
&rift og oppdyse om forfiold av betydning for fertsatt drift, Forutsetningen om fortsatt drift
shal ispges til grunn & jenge det ikke er sannsynlip at virksomheten vil b aviklet,

Revisors oppeaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Ya&rt mal er 3 oppna betryegends sikkerhet far at Arsregnshapet som helhet iske neholder
vesentlig fedlinfermasjen, verken som felge av misligheter elier utilsikbede feil, og & avgl en
revisionsheretning som innehalder var konklusjen. Betryegende sikkerfet =r en hoy grad av
sikkerhkel, men imgen garanti for at en revision wifert 1 samsvar med dov, forskrift og god
revisionsshikk § Horge, herunder [S4-ene, alltid vil avdekbe vesentiie fedinformasion som
eksisterer, Feflinformasjon kan oppsta som foige av misligheter elier utilsiktede feil.
Feilinformasion blir wurdest sor vesentlia dersem den enbeltvis siler samist med
rimnglighset kam forventes E? pévi rée akonomiske beslutmnger som brukernes foretar basert pa-
arsregnskagst,

Soin del av an revision § samsvar med Lo, forskrift og god revisjomssiikd 1 Horge, herunder
154-ene, stever vi profesjonelt shionn op utvises profesionell skepris spennom hels
revisjonen. § tliege:

= identifisarer og anslar wi risikoen for vesentlie feflinformasion i drsrepnskapst,
enten det skyides misligheter elier utilsikteds feil. Vi utformers og gjennemiorsr
revisienshanglinger for 3 hdndizre slike risikosr, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkeliz oz hensikismessig som grunnlag for «&r konklusjon, Risikoen for at
vesentiig feilinformasion sem felee av misiigheter ikke blir avdebket, er heyere enn
for feilinformasion som skyides utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeid, forfalskning, bevisste ulelatelser, urktizge fremst#inasr eller
oyerstyring av intern kontroli,

= opparbeider i oss en forstdelse 3v den inteme kontroil sem er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som e hensiktsmessige stter
cmstendighetens, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effekiivteten av
sameiets irderne ondroll,

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tiiharende noteopplysninger wtasbeidet av ledeisen er
rnimeiige

= fhonbluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningsn ved avisgselsen av Arsregnskapet, basert pd innhenteds
revisjonsbeyis, o hrvorvidt det foreligper vesentliz usikkerhet knytiet til hendelser
eller forboid som kan skape Bl av betydning om sarmaiets svne il fartsatt drift.
Dhersom vi konkludersr med at det eksistenzr wesentlig wsikkerhet, kreves det at vii
revisjonsberstningen henieder appmerksombeten ph tillepgsopplysningens §
arsregmskapet, eiler, dersam siike Gileggsepplysninger skke er Gistrekhelige, at v
madifiserer var konkivsion em Arsregnskapet og Arsberetningen. Yare honklusjoner
er basert pa revisjonsbevis innhentst innti datoen for revisionsberetningen.

Uaviangig revizors beretning 2008 Stensberggaten 21 Sameie - Side 2 av 3
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9 Stensberggt 23 Sameie

Etterfelpende hendelser eller forhald kan imidiartid medfare at sameiat ikks
fortsetter driften.

»  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og inholdet 1 Arsregnskapet,
inkivdert: tilleggsoppiysningene, oz hvorvidt arsregnskapet representerer de
underiigeende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisends
bilde.

Wi korprnupdserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisionsn og tit
trvitken tid revisjonsarbeidet skal utfoves. Vi utveksler ogsa informasjon om forboid av
betydring som vi har avdekket {lepet av revisjonan, herundsr om eventuslle syakheter av
betydning i den interne kontrallan.

Uttalelse om evrige lovmessige kray

Komklusjon om arsberetningsn

Basert pa war revision av drireenskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysmingens i
Arsberetningsn om Arsrepnskapet, forutsatningsn one fortsatt drift og forstaget ti
anvendelse av overskuddet er konsistente med drsregnskapet og er i samsvar med jov og
forskrifier.

Konkhusjon om registrering og dokumentasjor

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet avenfor, of kontrollhandiinger vi har
fupret pedvendig | henhold bl internasioral standard for attestasjonsoppdrag 1SAE 3000
Adtestasiorsoppdrag som fkke er revisjon eler forenklet revisarkanroll av historisk
finansiel! informasjon, mener vi at ledeisen har oppfylt sin plikt £ 3 serge for ordentiip op
gversikiiig registrering of dokumentasion av sameiels regnskapsopplysainger 1 samsyar med
Lo o god bokfaringsskikk 1 Horge.

Andre forhakd

Budsjettallens som fremkommer 1 Arsregnskapet er ikke revidert.

O=lo, 14, februar 2017
BEAT A%

! ?

Herete Mtterstad Sandshes
Statsautorisert resvisor

Hawhengig revizors baretming 20146 Stensberggatean 23 Sameie - Side Xav 3

BT W o3 rals eeshesslsi, b deilake § BOO ke thanat Livned, o6 engslsh serldbos il Ieyoniet ardver, o o7 i el 8= den Skevnasinnas
dmveriat B0, wow betle s canteein 46 Lsbuper § o sabalns fard. Fotetekanegisoral: S DI 00 &5 AEA.
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RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2016 2015 2016 2017
DRIFTSINNTEKTER:
innkrevde felleskostnader 2 693 516 693516 694000 694 000
Andre inntekter 0 440 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 693 516 693956 694000 694000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -1410 -1 410 -1 410 -1410
Styrehonorar 4 -10 000 -10 000 -10 000 -10 000
Revisjonshonorar 5 -4 945 -9 480 -5 000 -5 000
Forretningsfererhonorar =77 940 -75 670 -78 000 -80 200
Konsulenthonorar 5] -658 -1 490 -10 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -24 780 -22 275 -64 000 -67 000
Forsikringer -94 945 -89 691 -95 100 -99 700
Kommunale avgifter 8 -125 828 -123760 -125500 -125500
Energiffyring -47 108 -40 419 -50 000 -50 000
Kabel-/TV-anlegg -100 524 -97 788 -100800 -100800
Andre driftskostnader 2] -5 481 -7 251 -9 000 -11 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 493 619 479233 548810 555610
DRIFTSRESULTAT 199 897 214723 145190 138 390
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 14 608 13 200 0 0
Finanskostnader 11 -37 266 -48 484 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -22 658 -35 284 0 0
ARSRESULTAT 177 239 179439 145190 138 390
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap 177 239 179 439
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1 Stensberggt 23 Sameie
BALANSE
Note 2016 2015
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 286 3484
Driftskonte OBOS-banken 24 054 12 082
Sparekonto OBOS-hanken 347 519 395 358
SUM OML@PSMIDLER 371 859 410 924
SUM EIENDELER 371 859 410 924
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -371 460 -548 699
SUM EGENKAPITAL -371 460 -548 699
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 678 407 927 838
SUM LANGSIKTIG GJELD 678 407 927 838
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 28187 25 061
Leverandargjeld 36 569 6 497
Palgpte renter 156 227
SUM KORTSIKTIG GJELD 64 912 31785
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 371 859 410 924
Pantstilleise 0 0
Garantiansvar 0 0
Osl0,31.12.2016/ 10.02.2017,
STYRET | STENSBERGGT 23 SAMEIE
Endre Korsbgen /s/ Margarita Anna Strozynski /s/ Esben Walner /s/
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12 Stensberggt 23 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidlet/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesart over driftsmidienes gkonomiske
fevetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunniag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 596 796
40 560

Kabel-TV 56 160

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 693 516

NOTE: 3

PERSCNALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 410

SUM PERSONALKOSTNADER 1410

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2015/20186, og er pa kr 10 000.
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13 Stensberggt 23 Sameie

NOTE: &
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 4 945.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -658
SUM KONSULENTHONGRAR -658
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5786
Drift/vedlikehold elektro -19 294
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -250
Drift/vedlikehold brannsikring -4 661
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -24 780
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -75 217
Feieavgift -3 605
Renovasjonsavgift -47 006
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -125 828
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -625
Trykksaker -1 078
Porto -1 585
Bankgebyr -2 193
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 5 4381
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 140
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 161
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 194
Kundeutbytte Gjensidige 12113
SUM FINANSINNTEKTER 14 608
NOTE: 11

FINANSKCSTNADER

OBOS-banken -36 629
OBOS-banken -600
Renter pa leverandergjeld -37
SUM FINANSKOSTNADER -37 266
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14 Stensberggt 23 Sameie

NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfert
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. i regnskapsaret har hatt hgyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten
som dette medfarer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfares fortlepende i den
perioden arbeidene utfdres. Eventuelle verdigkninger som faige av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjiennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og
nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.16 var 4,20 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2013 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 572 162
Nedbetalt i &r 249 431
-678 407
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 678 407
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Orientering om sameiets drift

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Sameiet har ingen parkeringsplasser. Det er vanlig gateparkering.

Nekler/skilt
Negkler til fellesdarer bestilles gjennom forretningsfarer. Ngkler til leilighet er sameiets eget
ansvar og er ikke et ngkkelsystem.

Navneskilt til callingsanlegget bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 80824770,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sg@rger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesare.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgioven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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18 Stensberggt 23 Sameie

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarheide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en avtale med Get som gir deg som heboer rabatt pa bredband
og digital-TV dersom sameiets har inngatt en koliektiv avtale. Spgrsmal knyttet til dette
rettes til Gets kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2014 -2014
2013 -2013

2013-2013
2013-2013
2012-2012
2009 - 2010
1989 - 1999
1987 - 1987

Vedlikehold ventilasjonsanlegg

Nye takvinduer og innervegger

loftsleilighet

Ny avtale med Get - internet+TV

Vinduer malt Mot Stensberggt. - Gllctestadgt.
Rehabilitert S piper

Oppussing av oppgangene Aog B

Oppussing av fasaden, malt

Nye vinduer
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