== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913943 198
Aksjeselskap

R@D INVEST AS
Bellevue 7

1606 FREDRIKSTAD

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jan Petter Lundeby
17.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 913943198

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 71152 184 455
Sum kostnader 71152 184 455
Driftsresultat -71 152 -184 455

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 15 19
Annen finansinntekt 305

Sum finansinntekter 320 19
Annen rentekostnad 89 509 121 164
Annen finanskostnad 151

Sum finanskostnader 89 660 121 164
Netto finans -89 340 -121 145
Ordineert resultat far skattekostnad -160 492 -305 600
Skattekostnad 5

Ordineert resultat etter skattekostnad -160 492 -305 600
Arsresultat -160 492 -305 600
Arsresultat etter minoritetsinter esser -160 492 -305 600
Totalresultat -160 492 -305 600

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -160 492 -305 600
Sum overfaringer og disponeringer 4 -160 492 -305 600
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3,8 48 367 869 10 817 345

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1263032 20679
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1263032 20679
Sum omlgpsmidler 49 630 902 10838 024
SUM EIENDELER 49 630 902 10 838 024

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 30000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30000 30000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 1487 552 1327 061
Sum opptjent egenkapital -1 487 552 -1 327 061
Sum egenkapital -1 457 552 -1 297 061
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen langsiktig gjeld

Obligagonslan 4,6 12 617 576 10 818 266
Sum annen langsiktig gjeld 12617 576 10 818 266
Sum langsiktig gjeld 12 617 576 10 818 266

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 35455939

Leverandergjeld 2901 290 1203170
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 7 113 649 113 649
Sum kortsiktig gjeld 38470878 1316 819
Sum gjeld 51 088 454 12135085
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 49 630 902 10838024
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 764848

913 943 198
Aksjeselskap

ROD INVEST AS
Bellevue 7

1606 FREDRIKSTAD

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jan Petter Lundeby
17.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.08.2022 kI 15:36

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 913 9543 198

R@D INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 71 152 184 455
Sum kostnader 71 152 184 455
Driftsresultat -71 152 -184 455
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 15 19
Annen finansinntekt 305

Sum finansinntekter 320 19
Annen rentekostnad 89 509 121 164
Annen finanskostnad 151

Sum finanskosztnader 89 660 121 164
Netto finans -89 340 -121 145
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -160 492 -305 600
Skattekostnad 5

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -160 492 -305 600
Arsresultat -160 492 -305 600
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -160 492 -305 600
Totalresultat -160 492 -305 600
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -160 492 -305 600
Sum overferinger og

disponeringer 4 -160 492 -305 600

Utskriftsdato 02.10.2021

Organisasjonsny 913 943 198

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 913 9543 198
R@D INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 3, 8 48 367 869 10 817 345

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 1 263 032 20 679
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 263 032 20 679
Sum omlepsmidler 49 630 902 10 838 024
SUM EIENDELER 49 630 902 10 838 024

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4, 6 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 o000 30 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 4 1 487 552 1 327 061
Sum opptjent egenkapital -1 487 552 -1 327 061
Sum egenkapital -1 457 552 -1 297 061
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 5
Annen langsiktig gjeld
Obligasjonsldn 4, 6 12 617 576 10 818 266
Sum annen langsiktig gjeld 12 617 576 10 818 266
Sum langsiktig gjeld 12 617 576 10 818 266
Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 8 35 455 939

Utskriftedato 02.10.2021 Organisasjonsny 913 943 198 Side 2 av 3
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Leverandergjeld 2 901 290 1 203 170

Betalbar skatt 5

Annen kortsiktig gjeld 7 113 649 113 649

Sum kortsiktig gjeld 38 470 878 1 316 819

sum gjeld 51 088 454 12 135 085

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 49 630 902 10 838 024
Utskriftedato 02.10.2021 Organisasjonsny 913 943 198 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 913 9543 198
R@D INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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Arsregnskap

2020

Rad Invest AS

Org.nr.: 913 943 198
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Red Invest AS
Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftskostnad 2 71152 184 455
Sum driftskostnader 71152 184 455
Driftsresultat -71152 -184 455

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 15 19
Annen finansinntekt 305 0
Annen rentekostnad 89 509 121 164
Annen finanskostnad 151 0
Resultat av finansposter -89 340 -121 145
Resultat fgr skattekostnad -160 492 -305 600
Skattekostnad 5 0 0
Arets resultat -160 492 -305 600
Overfgringer

Overfart til udekket tap 160 492 305 600
Sum overfpringer 4 -160 492 -305 600
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Rod Invest AS

Balanse
Eiendeler Note
Omigpsmidler
Aktiverte kostnader 3,8

Bankinnskudd, kontanter o.1.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2020 2019

48 367 869 10817 345
1263032 20679
49 630 902 10838 024
49 630 902 10838 024
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Rod Invest AS

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Ansvarlig 1an

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

)

Balanse

Note 2020 2019
4,6 30000 30000
30000 30000

4 -1 487 552 -1 327 061

-1 487 552 -1 327061

-1 457 552 -1 297 061

4,6 12 617 576 10 818 266

12 617 576 10 818 266

8 35455939 0
2501290 1203 170
7 113 649 113 649

38470878 1316 319

51088 454 12 135 085

49 630 802 10 838 024

Fredrikstad, 17.06.2021
Styret i Red Invest AS

)

Jan Petter Lundeb
styreleder

MretTWerner Haabeth
styremedlem/daglig leder

Wepptcdss

e Haabeth
styremedlem

Marius Lund€by

styremedlem
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Red Invest AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Salgsinntekter og kostnader
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil vaere leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Utgifter kostnadsfgres i samme pericde som tilhgrende inntekt.

Boligprosjekter inntektsfgres etter fullfgrt kontraktsperiode. Tilvirkningskontrakter som ikke er
fullfgrt verdsettes etter reglene for tilvirkning etter bestilling {varelager}, dvs. til minimunskost.
Beskatning skjer derav fgrst ndr prosjektene er fullfgrt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anieggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifaliet
forventes ikke & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Pvrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Aktiverte kostnader
Fra og med tidspunktet hvor en rettighet er ervervet, enten ved kjgp av eiendom eller ved
inngaelse av opsjonsavtale, aktiveres kostnader forbundet med utvikling av eiendommen.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gj@res det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.
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Red Invest AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, mv.

Lennskostnader
Det er ikke utbetalt Ignn eller annen godtgjgrelse i 2020.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 22 500. | tillegg kommer honorar for andre
tjenester med kr 10 000. Belgpene er inkl. MVA.

Note 3 - Aktiverte kostnader

| posten aktiverte kostnader inngdr kostnader som er palgpt i forbindelse med utvikling av
eiendom i Fredrikstad kommune, herav kjgp av eiendom og regulerings-og arkitektkostnader.
Selskapet har i forbindelse med eiendomsprosjektet aktivert kostnader pa NOK 48 367 869 pr
31.12.2020. Det er palgpt NOK 37 550 524 i regnskapsaret.

Prosjektet er regnskapsfart etter fullfgrt kontrakts metode, fgrste byggetrinn bestdr av 14 enheter
som planlegges overlevert hgsten 2021.

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 1. januar 2020 30000 -1327061 -1297 061
Arets resultat -160 492 -160 492
Egenkapital 31. desember 2020 30 000 -1487 552 -1457 552

Selskapets egenkapital er negativ. To av aksjonaerene har lant inn ansvarlige lan pa tilsammen
kr 12 617 576. Eiendomsprosjektet er igangsatt i 2020, og det forventes overskudd kommende ar.
Regnskapet avlegges under forutsetningen om fortsatt drift.
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Red Invest AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfgrt skatt pd ordinzert resultat:

Betalhar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat fgr skatt -160 492 -305 600
Permanente forskjeller 0 o
Endring i midlertidige forskjeller -1371011 -1423 093
Skattepliktig inntekt -1531503 -1 728 692

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 0 0]
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varebeholdning 2794103 1423092 -1371011
Sum 2794103 1423092 -1371 011
Akkumulert fremfgrbart underskudd -4257 987 -2726 484 1531503
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 1463 883 1303 392 -160 492
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 1]

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.
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Rad Invest AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Note 6 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Rgd Invest AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort

Ordinzere aksjer 3000 10,0 30000
Sum 3000 30000
Eierstruktur
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Vitrium AS 1500 50,0 50,0
Jorn Reinert Werner Haabeth 500 16,7 16,7
Ole Audun Werner Haabeth 500 16,7 16,7
Ole Haabeth 500 16,7 16,7
Totalt antall aksjer 3 000 100,0 100,0

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinzre
Ole Haabeth styremedlem 500
Jgrn Reinert Werner Haabeth styremedlem/daglig leder 500
Totalt antall aksjer 1000

Vitrium AS har avgitt ansvarlig an til selskapet. Bokfgrt verdi 31.12.20 er kr 6 102 607 Ole Haabeth
har avgitt ansvarlig |an til selskapet. Bokfgrt verdi 31.12.20 er kr 6 514 969

Note 7 - Offentlig tilskudd

1 posten annen kortsiktig gjeld inngdr kr 113 649 i tilskudd fra Enova SF. Tilskuddet knytter seg til
pagadende eiendomsprosjekt, og balansefgres inntil prosjektet ferdigstilles.

Note 8 - Pantstillelser og garantier

For gjeld til kredittinstitusjoner er det stilt sikkerhet i fast eiendom. Ved arsskiftet hadde selskapet
trukket kr 35 455 939 av byggelanet som har en limit pa kr 82 000 000.

Pantesikret gjeld pr. 31.12.2020: kr 35 455 939
Balansefgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet: kr 48 367 869

I henhold til Bustadoppferingslova § 12 skal selskapet stille garanti overfor boligkjgperne
tilsvarende 3 % av kjgpesum inntil overtakelse av bolig samt 5 % av kjgpesum gjeldene i 5 ar etter
overtakelse. Selskapets garantiforpliktelse i henhold til bustadoppfaringslova § 12 er pr
31.12.2020 kr 2 465 700.
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N Crowe it oo S

Medlem av Crowe Global
Medlem av DnR

Olaf Helsets vei 5,
0694 Oslo
Telefon: +47 23 16 76 Q0

firmapost@crowe.no
WWW.crawe.no
Foretaksreg.: 993 809 489 MVA

Til generalforsamlingen i
Red Invest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Rad Invest AS sitt arsregnskap som viser et underskudd pé& kr 160 492,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir
et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet.
Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledeisen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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N\ Crowe

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasijon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av mislighster eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikier vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 14 september 2021
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