== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 081 526

Aksjeselskap

INNOVASION OG EIENDOM AS
Tykkemyr 1

1597 MOSS

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jan-Gunnar Mathisen
28.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 7 16 406 753 17 595 675
Annen driftsinntekt 118 000 806 088
Sum inntekter 16 524 753 18 401 763
K ostnader

V arekostnad 26 722 478 9797 164
L gnnskostnad 25654 318 11 437 239
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 156 249 53432
Annen driftskostnad 14 386 369 8 545 646
Sum kostnader 66 919 414 29833481
Driftsresultat -50 394 661 -11431 718
Finansinntekter og finanskostnader

Gevinst ved salg av akser 1300 000 32500
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 0 0
Annen rentei nntekt 5964 9834
Annen finansinntekt 107 555 3600211
Sum finansinntekter 1413519 3642 545
Verdiredukgon andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 5 10782 976 11 554 000
verdi

Annen rentekostnad 6728728 2572 296
Annen finanskostnad 10 270 246 22 425
Sum finanskostnader 27 781 950 14 148 721
Netto finans -26 368 431 -10506 176
Ordineert resultat far skattekostnad -76 763 092 -21 937 894
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9

Ordinaert resultat etter skattekostnad -76 763 092 -21 937 894
Arsresultat -76 763 092 -21 937 894
04.11.2020 kI 14:04 Brgnngysundregistrene Side 1 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 10 -76 763 094 -22 187 893

Sum overfaringer og disponeringer -76 763 094 -22 187 893
Side 2 av 24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 4 24045000

Sum immaterielle eilendeler 24045000

Varigedriftsmidler

Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4 451 712 205 117
Sum varige driftsmidler 451 712 205 117
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 14 517 546 18 804 470
Andre fordringer 141 191 176 000
Sum finansielle anleggsmidler 14 658 737 18980 470
Sum anleggsmidler 39 155 449 19 185 587
Omlgpsmidler

Varer

Aktiverte prosjektkostnader 6 6 224 617 6644 726
Sum varer 6224 617 6 644 726
Fordringer

Kundefordringer 7 39 006 261 0
Opparbeidet inntekt 7 424 933 12 488 198
Andre fordringer 7 5608 845 6051018
Konsernfordringer 7 33441092 7 958 060
Sum fordringer 78481 131 26 497 276
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 1920243 4152 361
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1920243 4152 361
Sum omlgpsmidler 86 625 991 37 294 363
SUM EIENDELER 125 781 440 56 479 950
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2,10 14 028 000 14 028 000
Overkurs 10 13 365 500 13 365 500
Annen innskutt egenkapital 10 -5 666 -5 666
Sum innskutt egenkapital 27 387834 27387834
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 -99 190 933 -22 427 839
Sum opptjent egenkapital -99 190 933 -22 427 839
Sum egenkapital -71 803 099 4959 995
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 8 144 879 303 12 433 672
Sum annen langsiktig gjeld 144 879 303 12 433672
Sum langsiktig gjeld 144 879 303 12 433672
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 11 126 780 3639 325
Skyldige offentlige avgifter 2 664 446 1951 078
Kortsiktig konserngjeld 33784953 25 291 506
Annen kortsiktig gjeld 5129 056 8204 376
Sum kortsiktig gjeld 52 705 235 39 086 285
Sum gjeld 197 584 538 51 519 957
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 125781 439 56 479 952
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2019 643863
Enheten
Organisasjonsnummer : 218 081 526
Organisasjonsform: Aksijeselskap
Foretaksnavn: INNOVASJON OG EIENDOM AS
Forretningsadresse: Tykkemyr 1
1597 MOSS
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2018 - 31.12.2018
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt ved: Nei
Regnekapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnekapet fasteatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Jan-Gunnar Mathisen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.06.2019
Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsiret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnekap fra 2018.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for inngending av arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.07.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no

Organisasjonshummer. 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Organisasjonsnr: 918 081 526

INNOVASJON OG ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2018 2017

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 7 le 406 753 17 595 675

Annen driftsinntekt 118 000 806 088

Sum inntekter 1l 524 753 18 401 763

Kostnader

Varekostnad 26 722 478 9 797 164

Lennskostnad 3 25 654 318 11 437 239

Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 156 249 53 432

Annen driftskostnad 3 14 386 369 8 545 646

Sum kostnader 66 919 414 29 833 481

Drifteresultat -50 394 661 -11 431 718

Finanpinntekter og

finanskostnader

Gevinst ved salg av aksjer 1 300 000 32 500

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 0 0

Annen renteinntekt 5 964 9 834

Annen finansinntekt 107 555 3 600 211

Sum finansinntekter 1 413 519 3 642 545

Verdireduksjon andre

finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 5 10 782 976 11 554 000

Annen rentekostnad 8 6 728 728 2 572 296

Annen finanskostnad 7 10 270 246 22 425

Sum finanskostnader 27 781 950 14 148 721

Netto finane -26 368 431 -10 BO6 176

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -76 763 092 -21 937 894

Skattekostnad pa ordinzrt

resultat 9

Ordinzrt resultat etter

pkattekostnad -76 763 092 -21 937 89%4

Arsresultat -76 763 092 -21 937 89%4

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 10 -76 763 094 -22 187 893

Sum overferinger og

disponeringer -76 763 094 -22 187 893
Utskriftsdate 09.07.2019 Organisasjonsnr 918 081 526 S8ide 1 av 4
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Utskriftsdato 09.07.2019 Organisasjonsnr 918 081 526 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Organisasjonsnr: 918 081 526
INNOVASJON OG EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggemidler

Tmmaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 4 24 045 000 0
Sum immaterielle eiendeler 24 045 000 ¢]

Varige driftemidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 4 451 712 205 117
Sum varige driftsmidler 451 712 205 117

Finaneielle anleggemidler

Investering i datterselskap 5 14 517 546 18 804 470
Andre fordringer 7 141 191 176 000
Sum finaneielle
anleggemidler 14 658 737 18 980 470
Sum anleggemidler 39 155 449 19 185 587
Omlepemidler
Varer
Aktiverte prosjektkostnader 6 6 224 617 6 644 726
Sum varer 6 224 617 6 644 726
Fordringer
Kundefordringer 7 39 006 261 0
Opparbeidet inntekt 7 424 933 12 488 198
Andre fordringer 7 5 608 845 6 051 018
Konsernfordringer 7 33 441 092 7 958 060
Sum fordringer 78 481 131 26 497 276
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende 8 1 920 243 4 152 361
Sum bankinnekudd,
kontanter og lignende 1 920 243 4 152 361
Sum omlepemidler 86 625 991 37 294 363
SUM EIENDELER 125 781 440 56 479 950
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innekutt egenkapital

Utskriftsdato 09.07.2019 Organisasjonsnr 918 081 526 Side 3 av 4
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 918081526

Selskapskapital
Overkurs

2,
10

Annen innskutt egenkapital 10
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

10

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langeiktig gjeld
Annen langeiktig gjeld
Obligasjonslan

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langeiktig gjeld

Korteiktig gjeld
Leverandergjeld
Skyldige offentlige
avgifter

Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

~1

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdate 09.07.2019

10

14
13

27

-929

-99

-71

144
144

144

11

33

52

197

125

028
365

-5
387

190

190

803

879
879

879

126
664
784
129
705
584

781

000
500
666
834

933

933

099

303
303

303

780
446
953
056
235
538

439

Organisasjonsnr 918 081 526

14 028
13 365

-5
27 387

-22 427

-22 427

4 959

12 433
12 433

12 433

3 639

1l 951
25 291

39 086

51 519

56 479

000
500
666
834

839

839

995

672
672

672

325
078
506
376
285
957

952

S8ide 4 av 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Organisasjonsnr: 918 081 526
INNOVASJON OG EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Note
1

Regnekapsprinseipper

Note
11

Note

Antall akejer og aksjeeiere

- alle poster oppgitt i hele tall

Akejeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfart verdi
Ordinere aksjer 56116000.00 0.25 14029000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Miris AS 38935969.00 69.00% Ordinzre

aksjer
Aksjeeiere med eierandeler 17180031.00 31.00% Ordinere
under 5% aksjer

Sum Sum antall Sum eierandel
56116000.00 100.00%
Note
Lenn og ytelser
Lenn Arets Fjorarets

Avbeidsgiveravgift

21372118.00

Arets

9191732.00

Fijordrets

3122589.00

1413881.00

Pensjonskostnader Arvets Fiordrets
789036.00 709887.00
Andre vtelser Arets Fjordrets
369575.00 121739.00
Sum lennskostnader Arets Fioridrets

Note

25654318. 00

11437239.00

04.11.2020 kil 14:04 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Yteleer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj.forpl. Andre godtgj.

Note

Yteleer til reviejon

Revigjon Arvets Fiordrets
87500.00
Andre tjenester Arets Fjordrets
85000.00
Sum godtgijerelse til revisor Arets Fioridrets
172500.00
Note
3

Antall areverk i regnekapearet

Virkeomheten har hatt felgende antall areverk:
28.00

Note
3

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja
Note

Lan og eikkerheteetillelee til ledende personer og akejeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Note
5

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap
Tilknyttet selekap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat

04.11.2020 kI 14:04 Brgnngysundregistrene Side 11 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Storgata 159 AS 73.00% 73.00% 11905785.00 -3584189.00
Slemdalsgate 12 AS 100.00% 100.00% 17490124.00 -1486116.00
Klosterskogen 60.00% 60.00% 4569158.00 -800870.00
Firemannsbolig AS

Stoltenbergsgate 3 100.00% 100.00% -2951999.00 -3294967.00
Invest AS

Soldsen Panorama AS 100.00% 100.00% -1337085.00 -3467656.00
Norges 100.00% 100.00% -9604502.00 -3491384.00
Eiendomsutviklere

AS

Klosterpark AS 100.00% 100.00% -1144853.00 -1599597.00
Nordal Pancrama AS 83.00% 83.00% 3737046.00 -4197990.00
Norges Byutviklere 100.00% 100.00% 24375.00 -3125.00

AS

Notodden 100.00% 100.00% -698110.00 515917.00
Industripark AS

Fauske 100.00% 100.00%

Eiendomsutvikling

AS
Note

9
Skattekostnad

Resultatfert skatt pa ordinzrt resultat

Skattepliktig inntekt

Betalbar skatt i balansen

Note
9

Midlertidige forekjeller - uteatt sekatt/ekattefordel

Note

Bankinnskudd

Note
8

Gjeld

Aveetning for forpliktelser er forkortet til: "Awvse.forpl”

Annen langeiktig gjeld er forkortet til: "A.L.gjeld"

Korteiktig gjeld er forkortet til: "K. gjeld"”

Note
4

Varige driftemidler/anleggemidler

Driftelesere, inventar o.l. er forkortet til: "Drift/inv"
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

Maskiner og anlegqg er forkortet til: "Maek/anl"
Tomter, bygninger og annen faet eiendom er forkortet til: "T/B/AFE"

Note
10

Egenkapital
Akejekapital er forkortet til: "Aksjekap"
Annen imnskutt egenkapital er forkortet til: "A.innek.EK"

Note
11

Noteopplyeninger ut over minimumskravene for esmi foretak

04.11.2020 kI 14:04 Brgnngysundregistrene Side 13 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 918081526

INNOVASJON OG EIENDOM AS
Noter til regnskapet for 2018

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsioven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak.

Vurdering og klassifisering av eiendeler og gleld

Eiendeler bestemt il varig efe eller bruk er kiassifisert som anteggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som
omlgpsmidier. Ved kiassifisering av kortsiktig gield er tilsvarende kriterier lagt il grunn.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke A vezre forbigaende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlepsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiklig gjeld balansefares til
nominelt mottatt belpp pa etableringstidspunkiet.

Inntekter
Inntekter regnskapsfores pa transaksjonstidspunkiet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares il pdlydende etter fradrag for avsetning ti forventet
iap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Immaterielle eiendeler

Utgifter til patenter, forskning og utvikling er balansefert | den utstrekning kriteriene for balansetering er
oppfylt. Dette innebeerer at forsknings- og utviklingskostnader er balansefert nar det er ansett som
sannsynlig at de fremtidige ogkonomiske fordelene knyttet til elendelen vil tilflyte selskapet og man har
kommet fram til en palitelig maling av anskalfelseskost for eiendelen.

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskriviingene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt ekonomisk levetid.

Invesieringer | aksjer og andeler

investering i datterseliskap, tilknyttede seiskap og andre aksjer 0g andeler balansefpres il anskaffelseskost.
Investeringen blir nedskrevet til virkelig verdi dersom et eventuelt verdifall ikke vurderes forbigaende.
Mottatt utbytte og evrige utdelinger fra datterselskap inntekisfares som finansinntekt.

Skatter

Skatter kostnadstares nar de paloper, det vil si at skattekostnaden er knyttet il det regnskapsmessige
resultat for skatt.

Org. nr. 918 081 526
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 918081526

INNOVASJON OG EIENDOM AS
Noter til regnskapet for 2018

Note ni. 2 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Selskapets aksjekapital er pr 31.12.2018 pa kr 14 028 000, fordelt pa 56 116 000 aksjer hver palydende kr 0,2
Aksjekapitalen bestdr kun av en aksjeklasse. Vediektene inneholder ingen stemmerettsbegrensninger.

Selskapets aksjonzerer er: Antall aksjer Palydende Eierandel
Miris AS 38 935 962 0.25 69 %
Aksjeeiere med eierandeler under 5% 17 180 031 0,25 31%
Totalt 56 116 060 100 %
Note nr. 3 - Lenn, revisjonshonorar mv

Lannskostnader 2018 2017
Lanninger 21373118 9191 732

Arbeidsgiveravgift 3122 589 1413 881

Pensjonskostnader 789 036 709887
Andre yielser 369 575 121739
Sum 25654 318 11437239
Gjennomsnittlig arsverk 28 16

Det er ikke utbetaltlann eiler annen godtgjerelse til daglig leder i 2018.

Selskapet har etablert tjenestepensjonsordning for sine ansatte. Ordningen oppfylier kravene i iov
om obligatorisk {jenestepensjon.

Revisjonshonorar er kostnadsfart med kr 87 500. | tillegg kommer regnskapsmessig bistand kr 4 250,
skattemessig bistand kr 5 250, attestasjonstjenaster kr 3 500 og annen bistand kr 72 000. Belgpene

er ekskiusive merverdiavgift.

Org. nir. 918 081 526

04.11.2020 kI 14:04

Brgnngysundregistrene

Side 15 av 24



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 918081526

INNOVASJON OG EIENDOM AS
Noter til regnskapet for 2018

Note nr. 4 - immaterielle eiendeler og anleggsmidler

Oriftsiasare, Forsking og Sum

biler mv. ulvikfing
Anskaffelseskost 01.01.18 258 549 0 258 549
Tilgang 402 844 24045000 24 447 844
Anskaffetseskost 31.12.18 661 393 24 045 000 24 706 393
/}kkumu!erte avskrivninger 01.01.18 53432 0 53432
Arets avskrivning 156 249 0 156 249
Akkumulerte avskrivninger 31.12.18 209 681 ¢ 209 681
Boktart verdi 31.12.18 451 712 24045000 24 496712
konomisk levetid 354 forventet
Avskrivningspian linezer levetid

Aktiverte immaterielle eiendeler vedrarer utvikling av Miris X, som er en plattform som gjennom bruk av
blackchain skal handtere investorer/langivere og prosjekter mv. Prosjektet er i gang og er av den grunn
ikke skrevet av i 2018.

Note nr. 5 - Investering | datterselskap

Innovasjon og Eiendom AS har eierandel i falgende selskap:

Anskalfelses- Eierandelf Seiskapels Seiskapels Bokfart verdi
fidspunk! Stermmerelt egenkapital resuftat 2018 31.12.2018
Investeringer | datterselskap

Storgata 159 AS 2016 73% 11805785 (3584189) 4672470
Slemdalsgate 12 AS 2016 100% 1749024 (1486116) 1749024
Klosterskogen Firemannsbolig AS 2016 60% 4569 158 {800 870) 0
Steltenberggt 3 Invest AS 2016 100 % (2951 999) {3294 967) 0
Solasen Panorama AS 2016 100% (1 337085) (3467 656) 0
Norges Eiendomsutvikiere AS 2016 100 % {8604 502) (3491 384) 0
Klosterpark AS 2016 1009% (1144 853) {1599 597) 0
Nordal Panorama AS 2016 83% 3737046 {4197 990) 600 000
Norges Byutviklere AS 2016 100 % 24 375 {3 125) 1
Notodden Industripark AS 2017 100 % {698 110) (515917) 1500000
Fauske Eiendomsutvikling AS 2018 100 % (12 592 637) (12501 995) 5996051
14 517 546

For flere av selskapene foreligger det o aksjeklasser, dette gjelder alle de selskapene som ikke er heleid.
innovasjon og Eiendom AS eier samtlige A-aksjeri alie selskaper.

t henhold til selskapets vedtekter skal B-aksjer ha tilbake innbetalt overkurs far resterende overskudd skal
fordeles likt pr aksje.

Qrg. ns, 918 081 526
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INNOVASJON OG EIENDOM AS
Noter til regnskapet for 2018

Note nr. 5 - Investering i datterselskap forts.

Selskapets aksjer er totalt sett skrevet ned med kr. 22 336 976 2018 basert pa hva som er forventet av
utdelinger fremover til Innovasjon og Eiendom AS fra de respektive selskapene.

For flere av selskapene foreligger det prosjekter som det er beslutiet & realisere fgr fullfering. Selskapets

styre og ledelse vil fremover jobbe for & finne kjgpere for disse prosjektene, og har tro pa at dette vil
lykkes. Dette er grunnlaget for styrets estimater pa verdivurderingene av de respeklive datterselskaper.

Note nr. 6 - Prosjekter i arbeid
Aktiverte prosjektikostnader er relatert til to ulike prosjekter, der arbeidet forelapig har blitt gjort { egenregi.
Det er ikke resultatfert noe vedrerende disse prosjektene pr 31. desember 2018.

Det forventes at disse prosjektene vil gi positive resultater.

Note nr. 7 - Fordringer og gjeld, neerstaende seiskaper
Selskapets kundefordringer er oppfert il palydende, redusert med kr. 1 G40 000 | mulig tap, mot tilsvarende
kr. 240 000 foregéende ar.

Bvrige fordringer er oppfort til palydende.
Av selskapets fordringer forfaller kr. 141 191 over ett ar frem i tid.

Mellomveaerende med kensernselskaper kan spesifiseres som folger:

Morsefskap Gvrige konsemseiskap

2018 2017 2018 2017
Kundefordringer 0 0 38818761 240 000
Opparbeidet inntekt 0 0 424933 12488 198
Andre kortsiktige fordringer [t} 0 33441092 7 958 060
teverandergjeld (312 500) (240 000) 0 0
Annen kortsiktig gjeld {33244 897) (9219 974) {540 256) (16 07t 533)
Sum (33557 197) {9459974) 72144529 4614 726

Utlansfordringer mot konsernselskaper er i 2018 redusert med kr. 9 800 000 basert pa en forventning om
fremtidig oppgier. Belepet er fort som en finanskostnad i resultatregnskapet.

Selskapets salgsinntekter for 2018 er sa godt som i sin helhet mot datterseiskaper, fordelt pa honorar og
viderefakturering av utlegg.

Mellomregningene er i sin art kortsiktige. Det er ikke foretatt renteberegning i 2018.

Org. nr. 918 0871 526
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INNGVASJON OG EIENDOM AS
Noter tif regnskapet for 2018

Note nr. 8 - Bundne midler, gield og pantstiileiser

Av selskapets bankkonti er kr. 1 808 609 bundet til dekning av skattetrekk. Skyldig skattetrekk utgjer

kr. 1 804 426 pr &rssiut.

Selskapet har et obligasjonslan pa kr. 144 879 303 pr &rsslutt. Dette er lan fra ulike investorer som | tillegg
til & ha investert | selskapet ogsa har tant inn penger. Del er avialt 10% renter pr ar.

Kostnadsferte renter pa obligasjonslanene utgjar kr. 6 682 739.

Lapetiden for disse lanene er 3 ar. Saledes forfaller alf gjeld innen 5 ar fra balansedagen.

Note nr. 9 - Skatt

2018 2017

Selskapet skattegrunniag fremkommer shik:

Crdinzert resultat fer skattekostnad
Permanente forskjeiler
Endring midiertidige forskjeller

Endring underskudd til fremfaring

Spesifikasjon av grunniag for utsatt skattefordei:

Forskjeller som utlignes:
Driftsmidler
Fordringer

Sum
Underskudd til fremfering

Grunnlag utsatt skatt

Utsatt skalt / (utsatt skattefordel)

(76 763 094) (22 187 893)

20133575 13211708
828676 240338
{55 800 843 (8 735 847}
31.12.2018 31.12.2017 Endring
(13 614) 16 062 (28 676)
(1040000) (240 000) (800 000)
(1053614)  (224938) (828 676)
(84797 607) (8996 764) (55 800 843)

(65 851 221)

(14 487 269)

(9221 702) (56 629 519)

(2120 991) (12 366 277)

Alle midiertidige forskjeller kan utiignes. og dette er glennomigrti beregningen av utsatt skatt.

Selskapet har vaigt & ikke fore opp utsatt skattefordel i balansen.

Note nr. 10 - Egenkapital

Egenkapital pr. 31.12.2017
Arets resultat

Egenkapital pr. 31.12.2018

Org. nr. 318 081 526

Aksjekepital Overkurs  Annen innskutt Annen Sum
egenkapital sgenkapital
14028000 13 365 500 (5666) (22427 839) 4959994
(76 763 094) (76 763 094)
14028000 13 365 500

{5666} (99190 933) (71803 099}
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INNOVASJON OG EIENDOM AS
Noter il regnskapet for 2018

Note nr. 11 - Forisall drift

Selskapets aksjekapital er i sin helhet tapt pr 31. desember 2018.

Det foreligger merverdier i underliggende aksjginvesteringer, samt | selskapets utviklingsprosjekt og evrige
prosjekter. Videre vurderer styret at selskapet er i stand til & innhente tiistrekkelig likviditet frem 1}

realisasjon av disse prosjektene.

P4 basis av dette, vurderer seiskapet det som forsvarlig 4 legge forutsetningen om fortsatt drift il grunn
ved avieggelse av arsregnskapet for 2618.

Org. ni. 818 081 526
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INNOVASJON OG EIENDOM AS

BALANSE PR.
EIENDELER
Note 31.12.2018 31.12.2017

Anleggsmidler

immaterielle elendeler

Forskning og utvikling 4 24 045 000 0

Varige driftsmidler

Driftslasgre, inventar, ol 4 451 712 205 t17

Finansielle anleggsmidier

tnvesteringer | datierselskap 5 14 517 546 18 804 470

Andre fordringer 7 141 191 176 000

Sum finansielle anleggsmidler 14 658 737 18 980 470
Sum anleggsmidier 39 155 449 19 185 587
Omlepsmidler

Prosjekter

Aktiverte prosjekikostnader 6 6224 617 6644 726

Fardringer

Kundefordringer 7 39 006 261 0

Opparbeidet inntekt 7 424 933 12 488 198

Fordring mot selskap | samme konsern 7 33 441 092 7 958 060

Andre kortsiktige fordringer 7 5608 845 6051018

Sum fordringer 78481130 26 497 277

Bankinnskudd og kontanter

Banrkinnskudd og kontanter 8 1920 243 4 152 361
Sum omlppsmidier 86 625 99C 37 284 364
SUM EIENDELER 125 781 439 56 479 951

Org. nr. 918 081 526
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INNOVASJON QG EIENDOM AS

BALANSE PR.
EGENKAPITAL OG GJELD
Note 31.12.2018 31.12.2017

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,10 14 028 000 14 028 000

Overkurs 10 13 365 500 13 365 500

Annen innskutt egenkapital 10 (5 666) (5 666}

Sum innskutt egenkapital 27 387 B34 27 387 834

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 {99 190 933) (22 427 839)

Sum opptjent egenkapital {99 190 933) {22 427 839)
Sum egenkapital {71 803 099) 4 859 995
Gield

Langsiktig gieid

Obligasjonsléan 8 144 879 303 12433672

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 7 11126 780 3 639 325

Skyldige offentlige avgifter 8 2 664 446 1951 078

Gield il selskap | samme konsemn 7 33784 953 25291 506

Annen kertstktig gjeld 5128 056 8 204 376

Sum kortsikiig gjeld 52 705 235 39 086 285
Sum gjeld 197 584 538 51 519 957
SUM EGENKAPITAL QG GJELD 125 781 439 56 479 951

Moss, 28. juni 2019
e T ;)
- g P
e é"’"‘ﬂ . .«-"“M e

Styrets leder og daglig leder

Org. nr. 918 081 526

Jan Gunnar Mathisen
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INNOVASJON OG EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP
Note 2018 2017
Drifisinntekier og driftskostnader
Salgsinntekter 7 16 406 753 17 695 675
Annen driftsinntekt 118 000 806 088
Sum driftsinntekter 16 524 753 18 401 783
Varekostnad 26722478 g 797 164
Lennskostnad 3 25654 318 11437 235
Ordingar avskrivning 4 156 249 53 432
Annen drifiskostnad 3 14 386 369 8 545 646
Sum driftskostnader 66 919 415 29 833 48t
Driftsresultat (60 394 662) {11 431 718)
Finansinntekier og finanskostnader
Anren renteinntekt 5964 9834
Gevinst ved salg av aksjer 1300 000 32 500
Annen finansinntekt 107 555 3600211
Rentekostnad fra foretak | samme konsemn 0 (250 600)
Nedskrivning aksjer 5 (10 782 976 (11 554 000)
Annen rentekosinad 8 (6 728 728} (2 572 296)
Annen finanskostnad 7 (10 270 246) (22 425)
Netto finansposter (26 368 431) (10 756 175}
Crdineert resultat for skatt (76 763 094} (22 187 893)
Skattekostnad pa ordineert resultat 9 0 0
Arets resultat (76 763 094) (22 187 893)
Overfaringer og disponsringer:
Qverfart annen egenkapital 10 76 763 094 22 187 893
Sum overfart 76 763 094 22 187 893

Crg. nr. 318 081 526
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BHL DA
Efias Smiths vei 24
1337 Sandvika

Til generalforsamlingen i

Innovasion og Eiendom AS
Qrg. nr.; 992 768 081

Telefon: 66 8559 00
E-post: amn@bhl.no
Internett: vavw.bhino
Mediemmer av

Ben norske Revisorforening

Ansvarlig revisar:
Arild M. Ny haug

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Innovasjon og Eiendom AS sitt rsregnskap som viser et underskudd pad NOK 76 763 094.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2018 og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konktusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Véare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vér
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for crsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at vicksomheten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisionen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alitid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede

feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes
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4 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, utever vi
profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes misligheter
eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 hindtere slike risikoer, og
innhenter revisjonsbevis som er tilstrelkkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon. Risikoen
for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning,
bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets inteme kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pi innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet
til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke
er tilstrekkelige. at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vére konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i Arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og fil hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsreguskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger
i samsvar med lov og god bokfaringsskikk 1 Norge.

Sandvika, 28. juni 2019
BHL DA

Statsautorisert revisor
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