== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 590 729

Aksjeselskap
KOKSTADVEGEN 38 AS
@vre Ole Bullsplass 1
5012 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Casper Hestness
28.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 10 084 165 10272 248
Sum inntekter 10084 165 10272 248
Kostnader

Avskrivning padriftsmidler 1 1924383 2497 302
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 2 1311626 1563 472
Sum kostnader 3236 009 4060 774
Driftsresultat 6 848 156 6211474

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 1 324 446 811982
Sum finansinntekter 1 324 446 811982
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 991 389 658 489
Annen rentekostnad 401 295 278 821
Sum finanskostnader 1392 684 937 310
Netto finans -68 238 -125 328
Ordineert resultat far skattekostnad 6779918 6 086 146
Skattekostnad 4 1491 582 1338953
Ordineert resultat etter skattekostnad 5288 336 4747 193
Arsresultat 5 5288 336 4747 193
Arsresultat etter minoritetsinter esser 5288 336 4747 193
Totalresultat 5288 336 4747 193

Overfaringer og disponeringer
Overfert fraannen innskutt egenkapital -423 806
Konsernbidrag 5712 142 5528 450

28.06.2025 kil 00:58 Brgnngysundregistrene Side 1 av 30



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990590729

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfart fra annen egenkapital -781 257
Sum overfaringer og disponeringer 5 5288 336 4747193
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 4 825 907 4706 372
Sum immaterielle eilendeler 4825 907 4706 372

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,6 14 183 367 6 478 429
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 1

Sum varigedriftsmidler 14 183 367 6 478 429
Sum anleggsmidler 19009 275 11184 801
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 159 019
Andre kortsiktige fordringer 1652 470 60 445
Konsernfordringer 3 21929 877 28 040 246
Sum fordringer 23582 347 28259 710

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 681 084 160 545
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 681 084 160 545
Sum omlgpsmidler 24 263 431 28 420 255
SUM EIENDELER 43 272 706 39 605 056

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (2.160 akgjer akr 1.100) 57 2 376 000 2376 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 5 164 125 87931
Sum innskutt egenkapital 2540 125 2463931
Annen egenkapital 5

Sum egenkapital 2540 125 2463931
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 6 250 000 7 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 250 000 7 500 000
Sum langsiktig gjeld 6 250 000 7 500 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3296 975 287 289
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 3 31182319 29351811
Annen Kortsiktig gjeld 3286 2025
Sum kortsiktig gjeld 34 482 580 29641 125
Sum gjeld 40 732 580 37141125
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 272 706 39 605 056
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 494007

990 590 729
Aksjeselskap
KOKSTADVEGEN 38 AS
@vre Ole Bulls plass 1
5012 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Casper Hestness
28.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.06.2025 kI 00:58

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Organisasjonznr: 990 590 729
KOKSTADVEGEN 38 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 10 084 165 10 272 248
Sum inntekter 10 084 165 10 272 248
Kostnader

Avskrivning pa driftsmidler 1 1 924 383 2 497 302

Nedskrivning av varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1

Annen driftskostnad 2 1 311 626 1 563 472

Sum kostnader 3 236 009 4 060 774

Driftsresultat 6 848 156 6 211 474

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 1 324 446 811 982

Sum finansinntekter 1 324 446 811 982

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 2991 389 658 489

Annen rentekostnad 401 295 278 821

Sum finanskostnader 1 392 684 937 310

Netto finans -68 238 -125 328

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 6 779 918 6 086 146

Skattekostnad 4 1 491 582 1 338 953

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 5 288 336 4 747 193

Arsresultat 5 5 288 336 4 747 193

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 5 288 336 4 747 193

Totalresultat 5 288 336 4 747 193

overferinger og

disponeringer

Overfert fra annen

innskutt egenkapital -423 806

Konsernbidrag 5 712 142 5 528 450

Overfert fra annen

egenkapital -781 257

Sum overferinger og

disponeringer 5 5 288 336 4 747 193
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsnr 990 590 729 Side 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990590729

Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsnr 990 590 729 Side 2 av 4

28.06.2025 kil 00:58 Brgnngysundregistrene Side 7 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Organisasjonznr: 990 590 729
KOKSTADVEGEN 38 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 4 825 907 4 706 372
Sum immaterielle eiendeler 4 825 907 4 706 372

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1, 6 14 183 367 6 478 429
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner o.

1. 1

Sum varige driftzmidler 14 183 367 6 478 429
Sum anleggsmidler 19 009 275 11 184 801
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 159 019
Andre kortsiktige

fordringer 1 652 470 60 445
Konsernfordringer 3 21 929 877 28 040 246
Sum fordringer 23 582 347 28 259 710

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 681 084 160 545
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 681 084 160 545
Sum omlepsmidler 24 263 431 28 420 255
SUM EIENDELER 43 272 706 39 605 056

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Rksjekapital {(2.160

aksjer a kr 1.100) 5, 7 2 376 000 2 376 000

Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 5 164 125 87 931

Sum innskutt egenkapital 2 540 125 2 463 931
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsnr 990 590 729 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990590729

Annen egenkapital 5

Sum egenkapital 2 540 125 2 463 931

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 6 250 000 7 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 6 250 000 7 500 000

Sum langsiktig gjeld 6 250 000 7 500 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 296 975 287 289

Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 3 31 182 319 29 351 811

Annen kortsiktig gjeld 3 286 2 025

Sum kortsiktig gjeld 34 482 580 29 641 125

Sum gjeld 40 732 580 37 141 125

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 272 706 39 605 056
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsnr 990 590 729 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Organisasjonznr: 990 590 729
KOKSTADVEGEN 38 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

28.06.2025 kil 00:58 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2023
Kokstadvegen 38 AS

Org.nr.: 990 5§90 729

28.06.2025 kil 00:58 Brgnngysundregistrene Side 11 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

NOTER

N =

Kokstadvegen 38 AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Avskrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad

Arsresultat

OVERF@RINGER

Overfgrt fra annen innskutt egenkapital
Overfort fra annen egenkapital

Avqitt konsernbidrag (etter skatt)
Sum overfgringer

2023 2022

10 084 165 10 272 248
10 084 165 10 272 248
1924 383 2497 302
1311626 1563 472
3 236 009 4060 774
6 848 156 6211 474
1324 446 811982
991 389 658 489
401 295 278 821
-68 238 -125 328
6779 918 6 086 146
1491 582 1338 953
5288 336 4747 193
423 806 0

0 -781 257
5712142 5 528 450
5 288 336 4747193

28.06.2025 kI 00:58
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

NOTER

1,6

Kokstadvegen 38 AS

Balanse pr. 31. desember

EIENDELER

Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler
Omiopsmidier

Fordringer

Kundefordringer

Fordring pa konsernselskaper
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlegpsmidler

SUM EIENDELER

2023 2022

4 825 907 4706 372
4825907 4706 372
14 183 367 6478 429
14 183 367 6478 429
19 009 275 11 184 801
0 159 019
21929877 28 040 246
1652 470 60 445
23 9582 347 28 259 710
681 084 160 545
24 263 431 28 420 255
43 272 706 39 605 056

28.06.2025 kI 00:58
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

NOTER

57

Kokstadvegen 38 AS

Balanse pr. 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Aksjekapital (2.160 aksjer a kr 1.100)

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Gjeld til konsemselskaper
Annen Kkortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Casper Hestness
styrets leder

Bergen, 28. mai 2024

2023 2022
2376 000 2376 000
164 125 87 931
2540125 2 463 931
2540 125 2463 931
6 250 000 7 500 000
6 250 000 7500 000
3206 975 287 289
31182 319 29 351 811
3J 286 2025

34 482 580 29 641 125

40 732 580 37 141 125

43 272 706 39 605 056

Ole-Jergen Feeg
styremediem/daglig leder

28.06.2025 kI 00:58
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Kokstadvegen 38 AS
Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak i
Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere
enn bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke & vasre forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig.

Inntekter

Inntekt regnskapsfa@res nar den er opptjent, alts& nar bade risikc og kontroll i hovedsak er overfert til kunden.
Dette vil normalt veere tilfellet n&r varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsferes med verdien av
vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke er
en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. dvrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter
Skattekostnaden sammenstiles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapital-
transaksjoner, for eksempel konsernbidrag, feres mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestér av betalbar skatt (skatt pd arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pd ordinzert resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i
henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Nyttiggjerelsen
av utsatt skattefordel mé vaere synlig for at den skal balanseferes.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Kokstadvegen 38 AS
Noter til regnskapet 2023

Note 1 Varige driftsmidler

Bygninger Anlegg Tomt Sum
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 66 781 389 3955979 3360829 74 098 197
Tilgang kjgpte driftsmidler 9629 321 9629 321
Anskaffelseskost 31.12.23 76 410 710 3955979 3360829 83727 518
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 65 649 621 3894 530 69 544 151
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.23 65 649 621 3 894 530 0 69 544 151
Bokfart verdi 31.12.23 10 761 089 61449 3360829 14 183 367
Arets ordinsere avskrivninger 1894 283 30 100 1924 383
Jkonomisk levetid 3-30 ar 3-10&r
Avskrivningsplan Lineaer Linegar  Avskrives ikke

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Det er ikke utbetalt I@nn eller annen godtgj@relse til styret eller daglig leder.

Honorar til revisor eks. mva utgjer: 2023
Lovpalagt revisjon 32 800
Regnskapsteknisk bistand 6 500
Skatteradgivning - teknisk oppsett av ligningspapirer 5100
Sum 44 400

Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Kortsiktige fordringer pd selskap i samme konsern 2023 2022
H-Invest AS 17 625 036 23 694 656
Godvik Naeringspark AS 3 590 163 2639423
@vre Ole Bullsplass AS 214 678 206 167
Mottatt konsernbidrag 500 000 1 500 000
Sum 21 929 877 28 040 246
Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern 2023 2022
Theodor Eiendom AS 17 747 814 18 436 628
Bredalsmarken 15 AS 6 111246 3 827 426
Skyldig konsernbidrag 7323 259 7 087 757
Sum 31182 319 29 351 811
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Kokstadvegen 38 AS
Noter til regnskapet 2023

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 1611117 1 559 307
Endring i utsatt skattefordel -119 535 -220 354
Skattekostnad ordinzert resultat 1491 582 1338 953

Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt 6779918 6 086 146
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 543 341 1 001 611
Avgitt konsernbidrag -7 323 259 -7 087 757
Skattepliktig inntekt 0 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt p& arets resultat 1611117 1559 307
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -1611 117 -1 559 307
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -21 997 307 -21 469 308 527 999
Gevinst — og tapskonto 61 365 76 707 15 341
Sum -21935 942 -21 392 601 543 341
Grunnlag for utsatt skattefordel -21 935 942 -21 392 601 543 341
Utsatt skatteforde! (22 %) -4 825 907 -4706 372 119 535
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 01.01.2023 2 376 000 87 931 0 2 463 931
Arets resultat 5288 336 5 288 336
Konsernbidrag mottatt 500 000 500 000
Konsernbidrag avgitt -423 806 -5 288 336 -5 712142
Pr. 31.12.2023 2 376 000 164 125 0 2540125
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

Kokstadvegen 38 AS
Noter til regnskapet 2023

Note 6 Annen langsiktig gjeld, pantstillelser, m.v.

Gjeld som forfaller mer enn ett ar etter regnskapsarets slutt: 2023 2022
Gijeld til kredittinstitusjoner 5000 000 6 250 000

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt:
Gjeld til kredittinstitusjoner 1 250 000 1250000

Bokfert gjeld som er sikret ved pant og lignende
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 250 000 7 500000

Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfart gjeld:
Bygning og tomt 14 183 367 6478429

Det er stilt sikkerhet med fast eiendom for kr 35.000.000 per 31.12.2023.

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Kokstadvegen 38 AS pr. 31.12.2023 bestar av:

Antall Palydende Bokfort

Ordinazre aksjer 2160 1100 2 376 000

Sum 2 160 2376 000
Eierstruktur

Aksjer

Theodor Eiendom AS 2160

Totalt antall aksjer 2160
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- Deloitte AS
Lars Hilles gate 30
e o I e ® Postboks 6013, Postterminalen
NO-5008 Bergen
Norway

Tel: +47 5521 8100
www.delcitte.no

Til generalfarsamlingen i Kokstadvegen 38 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kokstadvegen 38 AS som bestdr av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne dataen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

appfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater far regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslavens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontraoll
som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken sam falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er § oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som innehalder var konklusjan.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjan kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene sam brukerne faretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utgver vi profesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, aog innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and inde pendent entities. DTTL and Delcitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through twoe legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Deloltte. Kokstadvegen 38 AS

Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e apparbeider vi ass en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter amstendighetene, men ikke far a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhald
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var kanklusjon. Vire konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Ftterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Bergen, 28. mai 2024
Deloitte AS

Unni-Renate Moe
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

28.06.2025 kil 00:58 Brgnngysundregistrene

Side 20 av 30



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990590729

Uavhengig revisors beretning

Name Date

Moe, Unni-Renate 2024-05-29

Identification

;:E banle Moe, Unni-Renate

.:/ ’\ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 {elDAS))
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NOTER

N =

Kokstadvegen 38 AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Avskrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad

Arsresultat

OVERF@RINGER

Overfgrt fra annen innskutt egenkapital
Overfort fra annen egenkapital

Avqitt konsernbidrag (etter skatt)
Sum overfgringer

2023 2022

10 084 165 10 272 248
10 084 165 10 272 248
1924 383 2497 302
1311626 1563 472
3 236 009 4060 774
6 848 156 6211 474
1324 446 811982
991 389 658 489
401 295 278 821
-68 238 -125 328
6779 918 6 086 146
1491 582 1338 953
5288 336 4747 193
423 806 0

0 -781 257
5712142 5 528 450
5 288 336 4747193
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NOTER

1,6

Kokstadvegen 38 AS

Balanse pr. 31. desember

EIENDELER

Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler
Omiopsmidier

Fordringer

Kundefordringer

Fordring pa konsernselskaper
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlegpsmidler

SUM EIENDELER

2023 2022

4 825 907 4706 372
4825907 4706 372
14 183 367 6478 429
14 183 367 6478 429
19 009 275 11 184 801
0 159 019
21929877 28 040 246
1652 470 60 445
23 9582 347 28 259 710
681 084 160 545
24 263 431 28 420 255
43 272 706 39 605 056

28.06.2025 kI 00:58

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990590729

NOTER

57

Kokstadvegen 38 AS

Balanse pr. 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Aksjekapital (2.160 aksjer a kr 1.100)

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Gjeld til konsemselskaper
Annen Kkortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Casper Hestness
styrets leder

Bergen, 28. mai 2024

2023 2022
2376 000 2376 000
164 125 87 931
2540125 2 463 931
2540 125 2463 931
6 250 000 7 500 000
6 250 000 7500 000
3206 975 287 289
31182 319 29 351 811
3J 286 2025

34 482 580 29 641 125

40 732 580 37 141 125

43 272 706 39 605 056

Ole-Jergen Feeg
styremediem/daglig leder
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Kokstadvegen 38 AS
Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for sma foretak i
Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere
enn bokfart verdi, og verdifallet forventes ikke & vasre forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig.

Inntekter

Inntekt regnskapsfa@res nar den er opptjent, alts& nar bade risikc og kontroll i hovedsak er overfert til kunden.
Dette vil normalt veere tilfellet n&r varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsferes med verdien av
vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke er
en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. dvrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter
Skattekostnaden sammenstiles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapital-
transaksjoner, for eksempel konsernbidrag, feres mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestér av betalbar skatt (skatt pd arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pd ordinzert resultat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i
henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Nyttiggjerelsen
av utsatt skattefordel mé vaere synlig for at den skal balanseferes.
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Kokstadvegen 38 AS
Noter til regnskapet 2023

Note 1 Varige driftsmidler

Bygninger Anlegg Tomt Sum
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 66 781 389 3955979 3360829 74 098 197
Tilgang kjgpte driftsmidler 9629 321 9629 321
Anskaffelseskost 31.12.23 76 410 710 3955979 3360829 83727 518
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 65 649 621 3894 530 69 544 151
Av- og nedskrivninger pr. 31.12.23 65 649 621 3 894 530 0 69 544 151
Bokfart verdi 31.12.23 10 761 089 61449 3360829 14 183 367
Arets ordinsere avskrivninger 1894 283 30 100 1924 383
Jkonomisk levetid 3-30 ar 3-10&r
Avskrivningsplan Lineaer Linegar  Avskrives ikke

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Det er ikke utbetalt I@nn eller annen godtgj@relse til styret eller daglig leder.

Honorar til revisor eks. mva utgjer: 2023
Lovpalagt revisjon 32 800
Regnskapsteknisk bistand 6 500
Skatteradgivning - teknisk oppsett av ligningspapirer 5100
Sum 44 400

Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Kortsiktige fordringer pd selskap i samme konsern 2023 2022
H-Invest AS 17 625 036 23 694 656
Godvik Naeringspark AS 3 590 163 2639423
@vre Ole Bullsplass AS 214 678 206 167
Mottatt konsernbidrag 500 000 1 500 000
Sum 21 929 877 28 040 246
Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern 2023 2022
Theodor Eiendom AS 17 747 814 18 436 628
Bredalsmarken 15 AS 6 111246 3 827 426
Skyldig konsernbidrag 7323 259 7 087 757
Sum 31182 319 29 351 811
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Kokstadvegen 38 AS
Noter til regnskapet 2023

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 1611117 1 559 307
Endring i utsatt skattefordel -119 535 -220 354
Skattekostnad ordinzert resultat 1491 582 1338 953

Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt 6779918 6 086 146
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 543 341 1 001 611
Avgitt konsernbidrag -7 323 259 -7 087 757
Skattepliktig inntekt 0 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt p& arets resultat 1611117 1559 307
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -1611 117 -1 559 307
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -21 997 307 -21 469 308 527 999
Gevinst — og tapskonto 61 365 76 707 15 341
Sum -21935 942 -21 392 601 543 341
Grunnlag for utsatt skattefordel -21 935 942 -21 392 601 543 341
Utsatt skatteforde! (22 %) -4 825 907 -4706 372 119 535
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 01.01.2023 2 376 000 87 931 0 2 463 931
Arets resultat 5288 336 5 288 336
Konsernbidrag mottatt 500 000 500 000
Konsernbidrag avgitt -423 806 -5 288 336 -5 712142
Pr. 31.12.2023 2 376 000 164 125 0 2540125
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Kokstadvegen 38 AS
Noter til regnskapet 2023

Note 6 Annen langsiktig gjeld, pantstillelser, m.v.

Gjeld som forfaller mer enn ett ar etter regnskapsarets slutt: 2023 2022
Gijeld til kredittinstitusjoner 5000 000 6 250 000

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt:
Gjeld til kredittinstitusjoner 1 250 000 1250000

Bokfert gjeld som er sikret ved pant og lignende
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 250 000 7 500000

Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfart gjeld:
Bygning og tomt 14 183 367 6478429

Det er stilt sikkerhet med fast eiendom for kr 35.000.000 per 31.12.2023.

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Kokstadvegen 38 AS pr. 31.12.2023 bestar av:

Antall Palydende Bokfort

Ordinazre aksjer 2160 1100 2 376 000

Sum 2 160 2376 000
Eierstruktur

Aksjer

Theodor Eiendom AS 2160

Totalt antall aksjer 2160
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Arsregnskap 2023 - Kokstadvegen 38 AS

Name Date

Hestness, Casper 2024-05-28

Name Date

Faep, Ole-Jorgen 2024-05-28

Identification Identification

;:E banle Hestness, Casper ==% bankID’ Feeg, Ole-Jergen

PA MOOIL

7 N\
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