== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 584 400

Aksjeselskap
KOKSTADFLATEN 5AS
c/o Odfjell Eiendom AS
Nygéardsgaten 114

5008 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tore Odfjell
05.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4220412 3 756 366
Sum inntekter 4220412 3 756 366
K ostnader

Avskrivning 4 4241 693 4276 705
Annen driftskostnad 2 1269518 1302 162
Sum kostnader 5511211 5578 867
Driftsresultat -1290 799 -1822 501

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2034

Sum finansinntekter 2034

Annen finanskostnad 1428 752 939 002
Sum finanskostnader 1428 752 939 002
Netto finans -1426 718 -939 002
Ordinaert resultat far skattekostnad -2 717517 -2 761503
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -597 854 -607 531
Ordineert resultat etter skattekostnad -2119 663 -2153972
Arsresultat -2119 663 -2153972

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 6 -2 119 663 -2 153972
Sum overferinger og disponeringer -2 119 663 -2 153972
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 66 631 068 70 856 411
Sum varige driftsmidler 66 631 068 70 856 411
Sum anleggsmidler 66 631 068 70 856 411
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8 062

Andre fordringer 111 387 51125
Sum fordringer 119 449 51125

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2475311 1793 335
Sum omlgpsmidler 2594 760 1844 460
SUM EIENDELER 69 225 828 72700871

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 200 000 200 000
Overkurs 6 34900 000 34 900 000
Sum innskutt egenkapital 35100 000 35100 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 -16 109 546 -13 989 883
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum opptjent egenkapital -16 109 546 -13989 883
Sum egenkapital 18 990 454 21110117
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 9611303 10209 157
Sum avsetninger for forpliktelser 9611 303 10209 157
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 35 640 000 35640 000
@vrig langsiktig gjeld 5 3698 492 5081 845
Sum annen langsiktig gjeld 39 338 492 40721 845
Sum langsiktig gjeld 48 949 795 50 931 002

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 872 768 478 306
Annen kortsiktig gjeld 5 412 811 181 446
Sum kortsiktig gjeld 1285579 659 752
Sum gjeld 50 235 374 51 590 754
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 69 225 828 72700 871
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 469446

922 584 400
Aksjeselskap
KOKSTADFLATEN 5 AS

c/o 0dfjell Eiendom AS
Nygdrdsgaten 114

5008 BERGEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tore Odfjell
05.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.06.2024 kI 18:56

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Organisasjonznr: 922 584 400
KOKSTADFLATEN 5 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4 220 412 3 756 366
Sum inntekter 4 220 412 3 756 366
Kostnader

Avskrivning 4 4 241 693 4 276 705
Annen driftskostnad 2 1l 269 518 1 302 162
Sum kostnader 5 511 211 5 578 867
Driftsresultat -1 290 799 -1 822 501
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 2 034

Sum finansinntekter 2 034

Annen finanskostnad 1 428 752 929 002
Sum finanskostnader 1 428 752 939 002
Netto finans -1 426 718 -839 002
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -2 717 517 -2 761 503
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 -597 854 -607 531
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -2 119 663 -2 153 972
Arsresultat -2 119 663 -2 153 972

Overferinger og

disponeringer

Ooverferinger annen

egenkapital <] -2 1192 663 -2 153 972

Sum overferinger og

disponeringer -2 119 663 -2 153 972
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 922 584 400 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Organisasjonznr: 922 584 400
KOKSTADFLATEN 5 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 66 631 068 70 856 411
Sum varige driftsmidler 66 631 068 70 856 411
Sum anleggsmidler 66 631 068 70 856 411
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8 062

Andre fordringer 111 387 51 125
Sum fordringer 119 449 51 125

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 475 311 1 793 335
Sum omlepsmidler 2 594 760 1 844 460
SUM EIENDELER 69 225 828 72 700 871

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 200 000 200 000

Overkurs <] 34 900 000 34 900 000

Sum innskutt egenkapital 35 100 o000 35 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -16 109 546 -13 989 883

Sum opptjent egenkapital -16 109 546 -13 989 883

Sum egenkapital 18 990 454 21 110 117

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 92 611 303 10 2092 157

Sum avsetninger for

forpliktelszer 9 611 303 10 209 157
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 922 584 400 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922584400

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 35 640 000 35 640 000
Qvrig langsiktig gjeld 5 3 698 492 5 081 845
Sum annen langsiktig gjeld 39 338 492 40 721 845
Sum langsiktig gjeld 48 949 795 50 931 002
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 872 768 478 306
Annen kortsiktig gjeld 5 412 811 181 446
Sum kortsiktig gjeld 1 285 579 659 752
Sum gjeld 50 235 374 51 590 754
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 69 225 828 72 700 871

Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 922 584 400 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Organisasjonznr: 922 584 400
KOKSTADFLATEN 5 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
7

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 200.00 200000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
FOB AS 500.00 50.00% Ordinere
aksjer
Farvatn Capital AS 500.00 50.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%
Necte

Leznn og ytelser

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 0 arsverk. Selskapet
har ingen ansatte, og sdledes ikke krav om OTP. Administrasjon
foretas av 0Odfjell Eiendomsforvaltning AS.

Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret i 2022.
Note

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
32000.00 25432.00
Andre tjenester Arets Fiordrets
930.00 647.00
Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
32930.00 26079.00
Nete
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

20.06.2024 ki 18:56 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Kokstadflaten 5 AS

Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Penneo Dokumentnokkel: T10TB-EIBTI-LIU30-OZQEQ-CE2BY-AMT8E
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922584400

Kokstadflaten 5 AS

Resultatregnskap

Note 2022 2021

Driftsinntekter

Salgsinntekt 4220412 3 756 366

Driftskostnader

Avskrivning 4 4241693 4 276 705

Annen driftskostnad 2 1269518 1302 162

Sum driftskostnader 5511211 5578 867

Driftsresultat -1 290 799 -1 822 501

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2 034 0
Ly

Annen finanskostnad 1428 752 939 002 g

Netto finansposter -1426 718 -939 002 N
3
&

Ordineert resultat for skattekostnad -2717 517 -2761503 g
S
[

Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 -597 854 -607 531 §
5
o

; :

Arsresultat -2 119 663 -2153972 =
g
2
g

Overferinger og disponeringer g
-

Overfdringer annen egenkapital 6 -2 119 663 -2153 972 8
<
&
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Kokstadflaten 5 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2022 2021
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 66 631 068 70856 411
Sum varige driftsmidler 66 631 068 70 856 411
Sum anleggsmidler 66 631 068 70 856 411
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 8 062 0
Andre fordringer 111 387 51125
Sum fordringer 119 449 51125
Bankinnskudd, kontanter og lignende 2475311 1793 335
Sum omlgpsmidler 2 594 760 1844 460
Sum eiendeler 69 225 828 72700 871

Penneo Dokumentnokkel: T10TB-EIBTI-LIU30-OZQEQ-CE2BY-AMT8E

20.06.2024 kI 18:56 Brgnngysundregistrene Side 12 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Kokstadflaten 5 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 200 000 200 000

Overkurs 6 34 900 000 34 900 000

Sum innskutt egenkapital 35100000 35 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -16 109 546 -13 989 883

Sum opptjent egenkapital -16 109 546 -13 989 883

Sum egenkapital 18 990 454 21110117
Ly
X
5

Gjeld N
8
U‘

Avsetninger for forpliktelser g

Utsatt skatt 3 9611 303 10 209 157 3

Sum avsetning for forpliktelser 9611 303 10 209 157 S
:

Annen langsiktig gjeld ;

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 35640 000 35 640 000 2

@vrig langsiktig gjeld 5 3 698 492 5081 845 g

Sum annen langsiktig gjeld 39338 492 40721 845 é
QEJ
2

Kortsiktig gjeld 8

Leverandgrgjeld 872768 478 306 g
=

Annen kortsiktig gjeld 5 412 811 181 446 &

Sum kortsiktig gjeld 1285579 659 752

Sum gjeld 50235 374 51 590 754

Sum egenkapital og gjeld 69 225 828 72700 871

31. desember 2022
Bergen, 5. mai 2023
Tore Odfjell Fredrik Advocaat Lund
Styreleder Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Kokstadflaten 5 AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfares i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Penneo Dokumentnokkel: T10TB-EIBTI-LIU30-OZQEQ-CE2BY-AMT8E

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Kokstadflaten 5 AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt O arsverk.

Selskapet har ingen ansatte, og saledes ikke krav om OTP. Administrasjon foretas av Odfjell
Eiendomsforvaltning AS.

Ytelser tif ledende personer

Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styreti 2022.

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2022
Revisjon 32 000
Andre tjenester 930 @
=
N
Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret. S
)
g
g
Note 3 - Skatt 2
>
) , 2
Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2022 2021 3
5
Endring utsatt skatt -597 854 -607 531 E
Arets totale skattekostnad -597 854 -607 531 fé
g
g
Beregning av arets skattegrunnlag: 2022 2021 2
E
Ordineert resultat fgr skattekostnad -2717 517 -2761503 g
Endring i midlertidige forskjeller 3710188 3719943 =
Alminnelig inntekt 992 671 958 440
Anvendt fremfarbart underskudd -992 671 -958 440
Arets skattegrunnlag 0 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2022 2021
Driftsmidler inkl goodwill 49262 292 52913790
Gevinst- og tapskonto 234758 293 448
Sum 49 497 050 53 207 238
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -5 809 308 -6 801 979
Netto midlertidige forskjeller pr31.12 43 687 742 46 405 259
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 9611303 10 209 157

20.06.2024 kI 18:56 Brgnngysundregistrene Side 15 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Kokstadflaten 5 AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 4 - Varige driftsmidler

Sum
Forretningsbygg Teknisk
Tomter inkl. merverdi installasjon
Anskaffelseskost 1830920 108 168 301 2282858 112 317 418
01.01.
Tilgang kjgpte 0 16 350 0 16 350
driftsmidler
Anskaffelseskost 1830920 108 184 651 2282858 112 333768
31.12.
Akk.avskrivning 0 -44 027 010 -1640351 -45 702 700
31.12.
Balansefgrt pr. 1830920 64157 641 642 507 66 631 068 .
31.12. @
=
S
; 5
Arets avskrivninger 0 3841206 400 487 4241693 d
5
Pkonomisk levetid 0-50 ar 30 ar S
[
[4a]
>
| forbindelse med fusjonen med Kokstadflaten 5 AS i 2019 er det bokfgrt en merverdi pa bygningene. E
Pr.31.12.2022 er bokfgrt verdi kr. 60 317 262. 3
=
g
g
g
£
2
8
Note 5 - Fordringer og gjeld 2
=
£
Pantsikret gjeld 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 35640 000 35 640 000
Pantsatte eiendeler 2022 2021
Bygg inkludert merverdi 66 631 068 70 856 411
@vrig langsiktig gjeld 2022 2021
Aksjoneerlan 3698 492 5081 845
Note 6 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 200 000 34 900 000 -13 989 883 21110117
Arsresultat 0 0 -2119663 -2 119 663
Egenkapital 31.12. 200 000 34 900 000 -16 109 546 18 990 454
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922584400

Kokstadflaten 5 AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1000 200 200 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
FOBAS 500 50 % 50%
Farvatn Capital AS 500 50 % 50 %
Sum 1 000 100 % 100 %

Penneo Dokumentnokkel: T10TB-EIBTI-LIU30-OZQEQ-CE2BY-AMT8E
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Kokstadflaten 5 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kokstadflaten 5 AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo document key: 8J1GW-WGVQON-O710G-FXVOV-61/GL-MGMEE

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 30. mai 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Jarn Knutsen
statsautorisert reviser
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Uavhengig revisors beretning - Kokstadflaten 5 AS 2022
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Kokstadflaten 5 AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfares i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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Kokstadflaten 5 AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt O arsverk.

Selskapet har ingen ansatte, og saledes ikke krav om OTP. Administrasjon foretas av Odfjell
Eiendomsforvaltning AS.

Ytelser tif ledende personer

Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styreti 2022.

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2022
Revisjon 32 000
Andre tjenester 930

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2022 2021
Endring utsatt skatt -597 854 -607 531
Arets totale skattekostnad -597 854 -607 531
Beregning av arets skattegrunnlag: 2022 2021
Ordineert resultat fgr skattekostnad -2717 517 -2761503
Endring i midlertidige forskjeller 3710188 3719943
Alminnelig inntekt 992 671 958 440
Anvendt fremfarbart underskudd -992 671 -958 440
Arets skattegrunnlag 0 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2022 2021
Driftsmidler inkl goodwill 49262 292 52913790
Gevinst- og tapskonto 234758 293 448
Sum 49 497 050 53 207 238
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -5 809 308 -6 801 979
Netto midlertidige forskjeller pr31.12 43 687 742 46 405 259
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 9611303 10 209 157
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Kokstadflaten 5 AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 4 - Varige driftsmidler

Sum
Forretningsbygg Teknisk
Tomter inkl. merverdi installasjon
Anskaffelseskost 1830920 108 168 301 2282858 112 317 418
01.01.
Tilgang kjgpte 0 16 350 0 16 350
driftsmidler
Anskaffelseskost 1830920 108 184 651 2282858 112 333768
31.12.
Akk.avskrivning 0 -44 027 010 -1640351 -45 702 700
31.12.
Balansefgrt pr. 1830920 64157 641 642 507 66 631 068
31.12.
Arets avskrivninger 0 3841206 400 487 4241693
Pkonomisk levetid 0-50 ar 30 ar
| forbindelse med fusjonen med Kokstadflaten 5 AS i 2019 er det bokfgrt en merverdi pa bygningene.
Pr.31.12.2022 er bokfgrt verdi kr. 60 317 262.
Note 5 - Fordringer og gjeld
Pantsikret gjeld 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 35640 000 35 640 000
Pantsatte eiendeler 2022 2021
Bygg inkludert merverdi 66 631 068 70 856 411
@vrig langsiktig gjeld 2022 2021
Aksjoneerlan 3698 492 5081 845
Note 6 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 200 000 34 900 000 -13 989 883 21110117
Arsresultat 0 0 -2119663 -2 119 663
Egenkapital 31.12. 200 000 34 900 000 -16 109 546 18 990 454
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Kokstadflaten 5 AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1000 200 200 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
FOBAS 500 50 % 50%
Farvatn Capital AS 500 50 % 50 %
Sum 1 000 100 % 100 %
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