== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 968 057

Aksjeselskap

NE HAVNEGATEN 2 AS
Tollbugata 49

3044 DRAMMEN

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Trond Skikstein
01.04.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996968057

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2293120 2370815
Annen driftsinntekt 233

Sum inntekter 2293353 2370815
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 437 358 437 358
Annen driftskostnad 824 750 637 660
Sum kostnader 1262 107 1075018
Driftsresultat 1031 246 1295797
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2931

Annen finansinntekt 60
Sum finansinntekter 2931 60
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1057728 523 362
Annen rentekostnad 212 456 599
Annen finanskostnad 20001

Sum finanskostnader 1290 185 523 961
Netto finans -1287 254 -523 901
Resultat far skattekostnad -256 009 771 896
Skattekostnad pa resultat 3 -30 957 195181
Arsresultat -225 052 576 715
Arsresultat etter minoritetsinter esser -225 052 576 715
Totalresultat -225 052 576 715
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 4 4100 000 15 781 596
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996968057

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Overfert til/fra annen egenkapital 4 -4 325 052 -15204 881
Sum overfaringer og disponeringer -225 052 576 715
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996968057

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,5 31087 946 31525 303
Anlegg under utfarelse 2,5
Sum varige driftsmidler 31 087 946 31525 303

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 6

Sum anleggsmidler 31087 946 31525 303
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 30167 2538
Konsernfordringer 6 57 329

Sum fordringer 87 496 2538

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 714 426
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 714 426
Sum omlgpsmidler 801 922 2538
SUM EIENDELER 31889 868 31527 841

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,7 2 000 000 2 000 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996968057

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Beholdning av egne aksjer 7

Annen innskutt egenkapital 4 985 961 941 244
Sum innskutt egenkapital 2985 961 2941244

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 1178874 5503 925
Sum opptjent egenkapital 1178874 5503 925
Sum egenkapital 4164 835 8445 169
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 747 609 765 954
Sum avsetninger for forpliktelser 747 609 765 954
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 5 16 500 000

Langsiktig konserngjeld 6 10 000 000 5945 585
Sum annen langsiktig gjeld 26 500 000 5945 585
Sum langsiktig gjeld 27 247 609 6 711 539

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 137 320 115663
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 6 16 183 422
Annen kortsiktig gjeld 340 104 72048
Sum kortsiktig gjeld 477 424 16371133
Sum gjeld 27 725033 23082672
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31889 868 31527 841
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996968057

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 385444

996 968 057
Aksjeselskap

NE HAVNEGATEN 2 AS
Tollbugata 49

3044 DRAMMEN

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Trond Skikstein
01.04.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

9

Det er mulig a

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pd representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 11.05.2026

som bekrefter at drsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.05.2026 kl 20:37

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996968057

Organisasjonznr: 996 968 057
NE HAVNEGATEN 2 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 293 120 2 370 815
Annen driftsinntekt 233

Sum inntekter 2 293 353 2 370 815
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler 2 437 358 437 358
Annen driftskostnad 824 750 637 660
Sum kostnader 1 262 107 1 075 018
Driftsresultat 1l 031 246 1 295 797

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 931

Annen finansinntekt 60
Sum finansinntekter 2 931 60

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 057 728 523 362
Annen rentekostnad 212 456 599
Annen finanskostnad 20 001

Sum finanskostnader 1 290 185 523 961
Netto finans -1 287 254 =523 901
Resultat feor skattekostnad -256 009 771 896
Skattekostnad pa resultat 3 -30 957 195 181
Arsresultat -225 052 576 715

Araresultat etter
minoritetsinteresser -225 052 576 715

Totalresultat -225 052 576 715

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 4 4 100 000 15 781 596

Overfert til/fra annen

egenkapital 4 -4 325 052 -15 204 881

Sum overferinger og

disponeringer -225 052 576 715
Utskriftedato 11.05.2026 Organisasjonsny 996 968 057 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996968057

Organisasjonznr: 996 968 057
NE HAVNEGATEN 2 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2, 5 31 087 946 31 525 303
Anlegg under utfsrelse 2, 5
Sum varige driftzmidler 31 087 946 31 525 303

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme
konsern 6

Sum anleggsmidler 31 087 946 31 525 303

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 30 167 2 538
Konsernfordringer 6 57 329

Sum fordringer 87 496 2 538

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 714 426

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 714 426

Sum omlepsmidler 801 922 2 538
SUM EIENDELER 31 889 868 31 527 841

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 7 2 000 00O 2 000 000

Beholdning av egne aksjer 7

Annen innskutt egenkapital 4 985 961 941 244

Sum innskutt egenkapital 2 985 961 2 941 244

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 1 178 874 5 503 925
Utskriftedato 11.05.2026 Organisasjonsny 996 968 057 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996968057

Sum opptjent egenkapital 1 178 874 5 503 925

Sum egenkapital 4 164 835 8 445 169

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 747 609 765 954

Sum avsetninger for

forpliktelser 747 609 765 954

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 16 500 000

Langsiktig konserngjeld 6 10 000 000 5 945 585

Sum annen langsiktig gjeld 26 500 000 5 945 585

Sum langsiktig gjeld 27 247 609 6 711 539

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 137 320 115 663

Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld 6 16 183 422

Annen kortsiktig gjeld 340 104 72 048

Sum kortsiktig gjeld 477 424 16 371 133

Sum gjeld 27 725 033 23 082 672

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31 889 868 31 527 841
Utskriftedato 11.05.2026 Organisasjonsny 996 968 057 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 996968057

Organisasjonznr: 996 968 057
NE HAVNEGATEN 2 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996968057

Arsregnskap 2025

Ne Havnegaten 2 AS

Innhold:

Resultat

Balanse

Noter

Revisors beretning

Organr: 996 968 057

12.05.2026 ki 20:37 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996968057

Ne Havnegaten 2 AS
Resultatregnskap
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2025 2024
Leieinntekter 2293120 2370815
Annen driftsinniekt 233 0
Sum driftsinntekter 2293353 2370 815
Avskrivning pi varige driftsmidler 2 437358 437 358
Annen driftskostnad 824 750 637 660
Sum driftskestnader 1262107 1075018
Driftsresultat 1031246 1295797

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 20631 0
Annen finansinntekt 0 60
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1057728 523 362
Annen rentekostnad 212456 599
Annen finanskostnad 20001 0
Netto finansresuitat -1 287 254 -523 901
Ordinzrt resultat for skattekostnad -256 009 771 896
Skattekostnad pa resultat 3 -30 957 195 181
ARSRESULTAT -225052 576 715
OVERFORINGER

Avgitt konsernbidrag (netto etter skatt) 4 4100 000 15 781 596
Overfrt til/fra annen egenkapital 4 -4 325052 -15 204 881
Sum overfaringer -225052 576 715
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996968057

Ne Havnegaten 2 AS

Balanse pr. 31. desember

EIENDELER NOTE 2025 2024
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,5 31 087 946 31525 303
Sum varige driftsmidler 31 087 946 31 525 303
Sum anleggsmidler 31087 946 31 525 303
Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 30167 2538
Fordringer pa selskap i samme konsem 6 57329 0
Sum fordringer 87 496 2538
Bankinnskudd, kontanter o.1. 714 426 0
Sum omlepsmidler 801 922 2538
SUM EIENDELER 31 889 868 31527 841
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e Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996968057

Ne Havnegaten 2 AS

Balanse pr. 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2025 2024
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,7 2 000 000 2 000 000
Annen innskutt egenkapital 4 985 961 941 244
Sum innskutt egenkapital 2 985961 2941 244
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 1178 874 5503 925
Sum opptjent egenkapital 1178 874 5503 925
Sum egenkapital 4 164 835 8 445 169
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 747 609 765 954
Sum avsetninger for forpliktelser 747 609 765 954
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til selskap i samme konsemn 6 10 000 000 5945 585
Gjeld til kredittinstitusjoner 35 16 500 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 26 500 000 5945 585
Kortsiktig gjeld
Gjeld til selskap i samme konsern 6 0 16 183 422
Leverandergjeld 137320 115 663
Annen kortsiktig gjeld 340 104 72 048
Sum kortsiktig gjeld 477 424 16 371 133
Sum gjeld 27 725033 23 082 672
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31 889 868 31527 841
Drammen, 25.03.2026
Styret i Ne Havnegaten 2 AS
) \ /
&—g__ o~
Henning'¥msen Trond Skikstein
styremedlem styreleder/daglig leder
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996968057

Ne Havnegaten 2 AS

Noter til &rsregnskap

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet av selskapets styre og daglig leder. Arsregnskapet er utarbeidet, og blir presentert, i norske
kroner. Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven, herunder de grunnleggende regnskapsprinsippens,
dvs. transaksjonsprinsippet, opptjeningsprinsippet, sammenstillingsprinsippet og forsiktighetsprinsippet, tilharende
forskrifter og endelige norske regnskapsstandarder, med mindre annet er eksplisitt angitt, slik disse gjaldt per
31.12.2025, og er i samsvar med god regnskapsskikk.

Ved usikkerhet har ledelsen og styret benyttet beste estimat pa bakgrunn av den informasjonen som var tilgjengelig nér
arsregnskapet ble avlagt og virkningen av endringer i regnskapsestimater blir normalt resultatfert. Alle inntekter og
kostnader er resultatfart, likevel slik at virkning av endring av regnskapsprinsipp og eventuelle korrigeringer av feil i
tidligere drsregnskap, er fort direkte mot egenkapitalen. Arsregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper som
anvendes konsistent over tid. Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift da det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Arsregnskapet bestir av:

resultatregnskap, inndelt etter art, hvor leicinntekt og drifiskostnader i all hovedsak knyttes til selskapets hovedaktivitet,
som er utleie av eiendom og kjap av varer/tjenester direkte knyttet til utleie av eiendom mens annen driftsinntekt typisk
vil vaere gevinst ved salg av driftsmidler knyttet til selskapets hovedaktiviteter. Leieinntekter og driftskostnader
presenteres brutto. Finansposter knytter seg i hovedsak til selskapets finansiering samt avkastning p4 selskapets
finansinvesteringer.

balanseoppstilling, oppstilt etter stigende likviditet. Poster i balansen presenteres brutio med mindre betingelsene for
nettofering eller motregning er oppfylt. Dersom hensikten med en balansepost endres, omklassifiseres den.

og noter, hvor selskapets styre og daglig leder har hatt spesielt fokus p 4 sikre at alle vesentlige forhold er
tilfredsstillende beskrevet samt at de noter som i henhold til regnskapsloven alltid skal gis har riktig innhold.

Det er etter styrets og daglig leders oppfatning ikke behov for noteopplysninger utover de eksplisitte kravene i
regnskapsloven og god regnskapsskikk for 4 bedemme selskapets stilling og resultat.

Oppstillingsplanene inneholder i trid med kravene i regnskapsloven sammenlignbare tall, likesd de noter hvor dette
kreves eksplisitt i regnskapsloven. De sammenlignbare tallene er utarbeidet etter samme regnskapsprinsipper som drets
tall.

Klassifisering og vurdering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett 4r etter balansedagen er medtatt som
anleggsmidier. Gvrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere enn et ar etter
regnskapsperiodens utlep er oppfart som langsiktig gjeld. Gjeld som forfaller til betaling innen ett ar etter at lanet ble
tatt opp er klassifisert som kortsiktig gield.

Omlepsmidler vurderes normalt til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, mens anleggsmidler normalt
vurderes til anskaffelseskost, eventuelt fratrukket av- og nedskrivninger. Tilsvarende for kortsiktig og langsiktig gjeld.

Fordringer

Kundefordringer er oppfart til pilydende med fradrag for avsetning til forventede tap. Enkeltfordringer nedskrives
basert pa en vurdering av forsinket betaling og andre indikatorer pa at kunden har betalingsvansker. Andre fordringer er
vurdert til det laveste av virkelig verdi og pilydende belop.

Inntekter

Selskapet driver med utleie av eiendom der leieinntekt resultatfares etter hvert som den anses opptjent. Det forskudds-
faktureres for neringseiendom pr kvartal og for boligutleie pr mined, men inntektsfiaringen skjer ménedlig i takt med
overfaring av risiko og kontroll, Leieinntekter presenteres netto, etter fradrag for avgifter knyttet til leien.

Driftskostnader
Drifiskostnader resultatfores i samme periode som tilherende inniekt.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler er oppfart i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Et
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 996968057

Ne Havnegaten 2 AS

Noter til &rsregnskap

driftsmiddel anses som varig dersom det har en viss skonomisk levetid, samt en betydelig kostpris. Renter som knytter
seg til anlegg under oppfering balanseferes som en del av kostprisen.

Utgifter forbundet med periodisk vedlikehold og reparasjoner pa driftsmidiene, balansefares og avskrives over perioden
frem til neste plantagte vedlikehold. Utgifter ved normalt vedlikehold og reparasjoner kostnadsferes lapende. Utgifter
ved starre utskifininger og fornyelser som eker driftsmidlenes levetid vesentlig, balansefares. Driftsmidler som erstattes,
kostnadsfares.

Avskrivainger

Ordinzre avskrivninger er beregnet lineeert over driftsmidlenes skonomiske levetid med utgangspunkt i anskaffelseskost
fratrukket estimert utrangeringsverdi. Nar et driftsmiddel har ulike bestanddeler med ulik skonomisk levetid, avskrives
hver bestanddel for seg. Det foretas arlig revurdering av avskrivningsplaner og utrangeringsverdi. Avskrivninger
klassifiseres som ordingre driftskostnader. Tomter avskrives ikke.

Nedskrivninger

Selskapet har betydelige investeringer i varige driftsmidler. Disse anleggsmidlene testes for nedskrivninger nér det
foreligger indikatorer p mulig verdifall. Slike indikatorer kan veere endringer i markedspriser, avtalestrukturer, negative
hendelser eller andre driftsforhold. Ved beregning av gjenvinnbart belap ma det gjeres en rekke estimater vedrerende
fremtidige kontantstremmer der prisutvikling, salgsvolum og levetid er de viktigste faktorene,

Transaksjoner med nerstiende parter

Kjops- og salgstransaksjoner med neerstiende parter i Norge er, i trid med aksjeloven § 3-9, gjennomfert til vanlige
forretningsmessige vilkdr og prinsipper. Regnskapsfaring, klassifisering med mer falger regnskapslovens generelle
prinsipper. Vesentlige avialer med narstdende foreligger skriftlig.

Ne Havnegaten 2 AS sin andel av kostnader, tap, inntekter og gevinsier som ikke kan henferes til et bestemt selskap i
samme konsern er basert pa en fordeling i trad med god forretningsskikk.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pa bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier ved
utgangen av regnskapsaret samt skattemessig underskudd til fremfering. Ved beregningen benyttes nominell skattesats.
Positive og negative forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Utsatt skatt knyttet til bygg, der
tidspunkt for reversering av midlertidig forskjell er kontrollert av selskapet, og det er sannsynlig at de ikke vil bli
reversert i overskuelig fremtid, er ikke regnskapsfert.

Arets skattekostnad bestir av endringer i utsatt skatt og utsatt skaitefordel, sammen med betalbar skatt for inntektsaret,
korrigert for feil i tidligere ars beregninger.

Betalbar skatt beregnes ut fra skattbart resultat for aret, inkludert inntekter og kostnader som periodiseres til andre
perioder skattemessig enn regnskapsmessig.

Konserntitknytning
Selskapet er datterselskap av NE Handel & Kontor AS (org.nr 991 766 901). NE Handel & Kontor AS er igjen
datterselskap av NE Group AS (org.nr. 982 800 250).

Selskapet inngér i konsernet Ard Group AS (org.nr. 998 474 272). Ard Group AS er et heleid datterselskap av Dyranut
AS (org.nr. 996 311 627).

Selskapets virksomhet og hvor den drives
Selskapets virksomhet bestar av 4 eie, utvikle og forvalte fast ciendom, herunder utleie av n@ringseiendom. Selskapets
eiendom er lokalisert i Harstad, og den daglige drifien ivaretas av NorgesEiendom AS.
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Ne Havnegaten 2 AS

Noter til arsregnskap

Note 1 Lennskostnader

Ne Havnegaten 2 AS har ikke hatt lonns- eller personalkostnader i 2025 og det foreligger heller ingen slike forpliktelser.

Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Sum
~ og tomter L
Anskaffelseskost pr. 01.01.25 35941 252 35941 252
= Anskaffelseskost 31.12.25 35941 252 35941 252
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.25 4415948 4415948
+ Arets ordinzre avskrivninger 437 358 437 358
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.25 4 853 306 4 853 306
Bokfart verdi 01.01.25 31525304 31525304
- Arets avskrivning og nedskrivning 437 358 437 358
= Bokfort verdi 31.12.25 31087 946 31 087 946
@konomisk levetid 80 ar
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Ne Havnegaten 2 AS
Noter til drsregnskap

Note 3 Skatt
Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfort skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt -12 612 220 450
Endring i utsatt skatt -18 345 -25 269
Skattekostnad ordinzrt resultat -30 957 195 181
Skattepliktig inntekt:
Ordinzrt resultat for skatt -256 009 771 896
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 198 680 230 149
Mottatt konsernbidrag 57329 0
Avgitt konsernbidrag 0 -1 002 046
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pé drets resultat -12 612 220 450
Betalbar skatt p4 avgitt konsernbidrag 0 -220 450
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 12 612 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav lil utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert p4 typer
av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler 18 100 805 18 321 484 220 680
Fordringer 0 -22 000 -22 000
Sum 18 100 805 18 299 484 198 680
Inngjr ikke i beregningen av utsatt skatt -16 979 855 -17 095 147 -115292
Grunnlag for utsatt skatt 1120950 1204 337 83388
Utsatt skatt (22 %) 246 609 264 954 18 345

Andre midlertidige forskjeller vedr. merverdi har oppstatt ved mor-datterfusjon i 2007 hvor nettoperspektivet er benyttet
ved regnskapsfaring av eiendomsverdi. Imidlertid, dersom eiendommen og ikke selskapet realiseres i fremtiden, vil det
foreligge en skatteforpliktelse pa kr 3 765 568,

Ved fisjonsfusjonen med regnskapsmessig kontinuitet i 2011 oppstod det en utsatt skatteforpliktelse kayttet til
merverdien pa bygget pa omkring kr 501 000 (basert p4 neddiskontering over 30-40 ir med 6% - 7% rente). Detie
endrer imidlertid kun den regnskapsmessige utsatte skatteforpliktelse. Forpliktelsen kommer i tillegg til oversikten
ovenfor.
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Ne Havnegaten 2 AS
Noter til arsregnskap

Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Annen Innskutt Annen Sum
B ~ egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2024 2 000 000 941 244 5503 925 8445 169
Arets resultat -225 052 -225 052
Konsernbidrag mottatt 44 717 44 717
Konsernbidrag avgitt -4 100 000 -4 100 000
Pr 31.12.2025 2 000 000 985 961 1178 874 4164 835

Note 5 Langsiktig gield, pantstillelser og garantier m.v

_ _ 2025 2024
Gjeld til kredittinstitusjoner 16 500 000 0
Lanet forfaller til betaling innen fem &r etter balansedagen.
Bokfort verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for lan:
- . 2025 2024
Fast eiendom 31087 946 31525303

Spsterselskapene NE Havnegaten 1 AS, NE Havnegaten 2 AS, NE Havnegaten 4 AS, NE Favusgirden I AS og NE
Maglnholtet 8 AS har et samlct bankengasjement p& 125 mnok i DnB. NE Havnegaten 2 AS er solidarisk ansvarlig for
disse linene med 1. pri pant i eiendom i Harstad kommune, gnr 61 og bar 326 pélydende 150 mnok.

Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2025 2024
Andre kortsiktige fordringer konsern 57329 0
Sum 57329 0
Gjeld
L#n fra foretak i samme konsern 10 000 000 5945 585
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 16 183 422
Sum 10 600 000 22129 007

Lan til/fra selskap i samme konsem renteberegnes og forfaller til betaling nar linetakers likviditet tilsier at lanet helt
eller delvis kan innfiis.
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Ne Havnegaten 2 AS

Noter til arsregnskap

Note 7 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Ne Havnegaten 2 AS pr. 31.12 bestir av:

_ _ Antall Pilydende Bokfert
Ordinzre aksjer 2 000 000 1,0 2 000 000
Sum 2 000 000 2 000 000
Eierstruktur
De storste aksjongrene i % pr. 31.12 var:
o - Ordinzre Eierandel Stemmeandel
NE Handel & Kontor AS 2 000 000 100,0 100,0
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Dr. Hansteins gate 13 WWW.ey.no

Shape the future 3044 Drammen Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Ne Havnegaten 2 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ne Havnegaten 2 AS som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo document key: U4GUP-DOZCA-PRWIE-JCTTS-8DVB2-L TKSJ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

A member firm of Ernst & Young Global Limitad
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EY

Shape the future
with confidence

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo document key: U4GUP-DOZCA-PRWIE-JCTTS-8DVB2-L TKSJ

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kontrollen som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen, 26. mars 2026
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Thomas Karlsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Ne Havnegaten 2 AS 2025

A member firm of Ernst & Young Global Limitad
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