== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 960 066

Tingsrettslig sameie

SAMEIET LILLEBORG DET LILLE GRZNNE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

26.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 986960066

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4720 465 4786 948
Sum inntekter 4720 465 4786 948
K ostnader

L gnnskostnad 557 664 456 400
Annen driftskostnad 5428 497 3989 523
Sum kostnader 5986 161 4445 923
Driftsresultat -1 265 696 341025
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 191534 119 002
Sum finansinntekter 191534 119 002
Annen finanskostnad 1855

Sum finanskostnader 1855 0
Netto finans 189678 119 002
Resultat far skattekostnad -1076 017 460 027
Arsresultat -1076 017 460 027
Totalresultat -1076 017 460 027
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -1076 017 460 027
Sum overferinger og disponeringer -1076 017 460 027
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 644 253634
Andre fordringer 187 278 10 296
Sum fordringer 187 922 263 930
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 469 059 4 876 061
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4469 059 4876 061
Sum omlgpsmidler 4 656 982 5139991
SUM EIENDELER 4 656 982 5139991

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3771755 4847772
Sum opptjent egenkapital 3771755 4847772
Sum egenkapital 3771755 4847772
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 861 563 291 658
Skyldige offentlige avgifter 529

Annen kortsiktig gjeld 23135 560
Sum kortsiktig gjeld 885 227 292 218
Sum gjeld 885 227 292 218
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 656 982 5139991
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 547641

986 960 066

Tingsrettslig sameie

SAMEIET LILLEBORG DET LILLE GR@NNE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
26.05.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.07.2025 kl 01:10

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Organisasjonznr: 986 960 066
SAMETET LILLEBORG DET LILLE GRNNE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 720 465 4 786 948
Sum inntekter 4 720 465 4 786 948
Kostnader

Lennskostnad 557 664 456 400
Annen driftskostnad 5 428 497 3 989 523
Sum kostnader 5 986 161 4 445 923
Driftsresultat -1 265 696 341 025
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 191 534 112 002
Sum finansinntekter 191 534 119 002
Annen finanskostnad 1 855

Sum finanskostnader 1 855 o]
Netto finans 189 678 119 002
Resultat fer skattekostnad -1 076 017 460 027
Arsresultat -1 076 017 460 027
Totalresultat -1 076 017 460 027

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 076 017 460 027

Sum overferinger og

disponeringer -1 076 017 460 027
Utskriftedato 12.07.2025 Organisasjonsny 986 960 066 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Organisasjonznr: 986 960 066
SAMETET LILLEBORG DET LILLE GRNNE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 644 253 634
Andre fordringer 187 278 10 296
Sum fordringer 187 922 263 930
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 469 059 4 876 061
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 469 059 4 876 061
Sum omlepsmidler 4 656 982 5 139 991
SUM EIENDELER 4 656 982 5 139 991

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 771 755 4 847 772
Sum opptjent egenkapital 3 771 755 4 847 772
Utskriftedato 12.07.2025 Organisasjonsny 986 960 066 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Sum egenkapital 3 771 755 4 847 772

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 861 563 291 658

Skyldige offentlige

avgifter 529

Annen kortsiktig gjeld 23 135 560

Sum korteiktig gjeld 885 227 292 218

sum gjeld 885 227 262 218

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 656 982 5 139 991
Utskriftedato 12.07.2025 Organisasjonsny 986 960 066 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Organisasjonznr: 986 960 066
SAMETET LILLEBORG DET LILLE GRNNE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.75

Nete
5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

Nete

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

13.07.2025 kl 01:10 Brgnngysundregistrene
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Sameiermote 2025

5040 SE Lilleborg Det Lille Gragnne

€ oBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Sameiet Lilleborg Det Lille Gronne

Til sameierne i Sameiet Lilleborg Det Lille Grenne og alle
seksjonseiere pa Lilleborg

Velkommen til sameiermete, 26. mai 2025 kl. 18 i Sagene samfunnshus.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2024. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa sameiermgtet. Dette er en
god anledning til & delta i diskusjonen og bli kjent med det styret som skal forvalte Sameiet
Lilleborg Det Lille Grgnne det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?
¢ Alle bolig- og naeringsseksjonseiere samt to representanter for hver naeringseier har
rett til & delta pa sameiermotet med tale- og forslagsrett. Videre har
styremedlemmer, forretningsferer og revisor i DLG-sameiet rett til & delta pa
sameiermgtet med tale- og forslagsrett.

¢ Representant for eierseksjonssameie (A3, A5/A7, B1, B2, B3, B4, B5, B6, C1 og
C2) og neeringseiendom (A1, A2, Ad og C3) har stemmerett. Det kan avgis kun en
stemme pr. eierseksjonssameie og neeringseiendom, dvs. totalt kan det avgis 14
stemmer.

¢ Sameierne har rett til & mete ved fullmektig.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Sameiet Lilleborg Det Lille Gronne

Innkalling til ordinaert sameiermote

Ordinzert sameiermate i Sameiet Lilleborg Det Lille Grgnne
avholdes 26. mai 2025 kl. 18 i Sagene samfunnshus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2024
A) Arsrapport og regnskap for 2024
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. FORSLAG TIL BEHANDLING
A) Forslag til vedtektsendringer
B) Sikkerhet i garasjen
C) Bedre sikring av garasjen K1 og K2
D) Fornyelse av fontenen
E) Informasjon om feil fakturering av felleskostnader
F) Fylle igjen hjulgroper pa p-plasser

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 6-8 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av valgkomite for 2 ar

Oslo, 07.05.2025
Styret i Sameiet Lilleborg Det Lille Grgnne
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Sameiet Lilleborg Det Lille Gronne

ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Mona Lunde Martinsen Elisabeth Grannemans vei 46,
Lgrenskog

Styremedlem Anders &ren Ivan Bjerndals gate 3

Styremedlem Sigrid Rivertz Bjgnnaes Ivan Bjgrndals gate 26

Styremediem Bjgrn Arild Flaten Ivan Bjgrndals gate 10

Styremedlem Tor Hugo Hauge Ivan Bjgrndals gate 5

Styremedlem Roar Holtedahl Ivan Bjgrndals gate 18

Styremedlem Hege Johansen Aas Ivan Bjerndals gate 2

Styremedlem Erik Pedersen Ivan Bjgrndals gate 6

Styremediem Ole Kristian Rgnning* Ivan Bjgrndals gate 23 B

Styremedlem Nina Hauki-Stenman Ivan Bjgrndals gate 13 A

Styremedlem Desiree Snilsberg Brattvollveien 157

* meldte seg ut av styret 11.2.2025 ved melding til Enhetsregisteret i Brenngysundregistrene.

Valgkomiteen
Anders Qdren Ivan Bjgrndals gate 3
Morten Jacobsen Ivan Bjgrndals gate 24

Kontaktinformasjon

Web og e-post

Du kan finne informasjon om Sameiet Lilleborg Det Lille Grgnne pa www.lilleborger.no og
péa Vibbo under Nabolaget. Her finner du oversikt over nyttig informasjon.

Du kan ogsa sende e-post til styret pa: lilleborgdig@styrerommet.no.

Generelle opplysninger om Sameiet Lilleborg Det Lille Grenne

Sameiet Lilleborg Det Lille Grgnne er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 986 960 066, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune. Sameiet
har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er BDO AS.
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Sameiet Lilleborg Det Lille Gronne

Styrets arbeid

DLG-styret har ansvaret for forvaltning av garasjeanlegget og utomhus fellesomrade.
Rammer for arbeidet er sameiets vedtekter, ordensregler, styreinstruks samt vedtak pa
sameiermegter. Styret har avholdt 14 styremgter i styreperioden, i tillegg til en rekke
befaringer der en eller flere av styremedlemmene har deltatt.

Arshjul
Styrets arshjul for faste driftsoppgaver og andre tiltak er:

Januar—mars:
Snerydding og strging pa Lilleborgomradet
Ta ned juletre og julebelysningen
Filterbytte ventilasjon i garasjen (kvartalsvis)

April:
Rens av utvendige sluk og feiing av uteomrade
Vask av garasjeanleggene K1 og K2
Informere om garasjerydding fer vardugnad
Avholde vardugnad, inkl. garasjerydding

Mai—juni:
Klargjere fontenen og utemabler pa omradet
Beplanting og stell av grantareal — klart til 17. mai
Bekjempelse av skadedyr
Vernerunde HMS
Kontrollere tilstand skilderhus

Juli-september:
Merking av sykler og informere om sykkel- og garasjerydding fer h@stdugnaden
Avholde hgstdugnad i september/oktober
Stenge fontenen far frosten kommer (september/oktober)
Arskontroll sprinkleranlegg i garasjen

Oktober—desember:
Arlig kontroll av slokkeutstyret i garasjen
Juletre og julebelysning i gaten.
Arrangere julegrantenning farste sgndag i advent.

Arrangementer

DLG har arrangert var- og hgstdugnader for & rydde pé fellesomradet pa Lilleborg og i
garasjen. Det var sveert god deltakelse pa hgstdugnaden 2024 og vardugnaden 2025.
Spesielt hyggelig har det vaert at mange barn deltok i begge dugnadene. Det har veert
servering fra Villa Tivoli og kafeen pa Lilleborg torg, og styret ser pa dugnadene som et
viktig sosialt tiltak for beboerne pa Lilleborg.

Julegrantenningen farste sgndag i advent er en fin tradisjon der mange deltar. Denne
gangen var det rekordstor oppslutning. Vi hadde ogsa denne gangen besgk av koret
Dagsangerne pa Sagene.
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Sameiet Lilleborg Det Lille Gronne

Uteomradet

Det har veert gjennomfart befaringer pa uteomradet med vakimester og Hageform
sommeren og hasten 2024. Dette avstedkom konkrete utbedringstiltak som ble
gjennomfart.

Sngbrayting og vintervedlikehold

Mye sng og skiftende veerforhold har gjort vintervedlikeholdet av gate og fortauer
krevende. Det er brgytet og fullstradd i sesongen 2024-25. Styret har hatt tett dialog med
leverander av brgytingen gjennom vinteren, blant annet om hvor sneen skal deponeres pa
omradet.

Gater og fortauer har blitt feid og vasket.

Ny badstue og scene
Lilleborg Elvebadstue ferdigstilte ny badstue sommeren 2024. Badstuen er designet,
bygget og drevet av beboere pa Lilleborg. Den nye badstua har elektrisk badstuovn.

Ny scene ved siden av badstuen ble ferdigstilt i juni 2024. Det er imidlertid gnskelig a fa pa
plass en tak-konstruksjon til scenen ogsa, og styret har vedtatt en kostnadsramme for
dette.

Fontenen pé Liileborg torg

Fontenen pa torget hadde behov for fornyelse, som meddelt i arsberetningen i fjor. Den
ble renset for granske, og det ble fjernet steiner og gammel grus. Det ble lagt ny grus uten
steiner bortsett fra to flate steinheller. Arbeidet er utfart av Koteng/Hagespesialisten AS
som ogsa har ansvar for skjgtsel av fontenen. Varen 2025 har det veert noen tilfeller av
tiltetting slik at vann har flommet over, og det har veert ngdvendig a tilkalle firma for 4 lese
problemet. Styret vurderer mulige tiltak mot dette.

Oppgradering av uteareal — A6

Styret oppgraderte A6-omradet etter vedtak i sameiermgtet mht. overflate oppgradering,
landskapsrom og overvannshandtering. Med basis i forslag fra beboere hentet styret inn
prosjekteringstilbud fra landskapsarkitekt Trifolia AS. Styret viser til at oppgradering av
uteareal — plenen foran A3 som ble vedtatt i sameiermatet i 2023 er gjennomfart | 2024.

Lekeplassene p& Lilleborg
Styret har mottatt innspill om at lekeplassene bar oppgraderes. Styret slutter seqg til at det
er behov for vedlikehold eller bytte av utstyr og tar sikte pa & gjennomfere konkrete tiltak.

Lilleborg hagelag

Lilleborg hagelag ble startet av beboere i 2023 med stgtte fra DLG og Sagene bydel. Alle
beboere pa Lilleborg er velkomne i hagelaget. Det er etablert plantekasser ved trafoen, |

bakken ved lvan Bjgrndals gate 1. Kontakt i styret for hagelaget er Nina Hauki-Stenman.

Varmekabel utbedring

Defekte varmekabler foran garasjeporten til K1 og i trappelgp mellom B2 og B3 er
utbedret. Det er ogsa anlagt foran K1 «Sidedegr ut mot torg». Det er bestilt utvidelse av
varmekabel-arealet foran K2-portene. | tilegg star det pericdevis mye vann i gatelepet —
som vurderes utbedret med avilgp og/eller varmekabler.

13.07.2025 kI 01:10 Brgnngysundregistrene Side 16 av 45



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Sameiet Lilleborg Det Lille Gronne

Soppelhandtering og skadedyrbekjempelse

Det er gjennom 2024 konstatert at rotter tar seg inn i de to sgppelskurene mellom byggene
B1/B2/B6 og B3/B4 og B5. Det er gjort fysiske tiltak i sgppelskurene for 4 forebygge mot
dette. Avtale med Rentokil er utvidet til & omfatte seppelskurene og garasjeanlegget. |
tillegg ble det inngatt avtale med en frittstaende konsulent for & redusere rotteproblemet i
seppelskuret B3/B4/B5. Renovasjonsetaten har ogsa pa foresparsel i flere runder skiftet ut
avfallsbeholdere fordi rotter og mus har gnaget seg adkomst via karmer/lokk og
undersider. Tiltakene har virket og problemene har blitt ryddet opp i. Informasjon er sendt
bergrte beboere og plakater med retningslinjer er satt opp, slik at dette ikke skal oppsta
igjen.

Tagging

Tagging ber fiernes noenlunde raskt. Styret har hatt dialog med sameiene og blitt enig om
at DLG patar seg ansvaret for a fijerne tagging pa overflater som er eksponert for
allmennheten i gatelgpet Ivan Bjarndals gate og pa egen mur langs elvelgpet. Styret
legger til grunn at oppfalgingen blir raskere hvis DLG har ansvaret for dette i stedet for at
hvert enkelt sameie skal handtere problemet. Kostnaden dekkes av DLG, ogsa kostnaden
knyttet til fierning av tagging pa eiendommer tilhgrende DLGs sameiere.

Faste avtaler
For tiden har sameiet faste avtaler med folgende aktarer:

« Hageform har ansvar for all skjetsel av grentomrader og beplantning.

¢« Koteng/Hageselskapet har ansvar for fontenen.

e Gardreform har ansvar for sngrydding og straing av gate, fortau og gangveier om
vinteren og feiing, spyling og fjerning av grus og veistgv om varen. | tillegg foretar
de garasjevask hver var.

+ Vaktmester Rudolfsen har ukentlig oppsyn med omradet og serger i samrad med

ledelsen i DLG for at sma og store reparasjoner og vedlikehold foretas.
Rentokil og Anticimex for skadedyrbekjempelse

Aimo Park for handtering av parkering

Avarn Security AS for sikkerhet pa omradet (vaktrunder i garasjeanleggene)
Norva24 Gravco rens av sluk, tsmming av kummer og oljeavskiller

Olaf Johansens Eftf. AS, vedlikeholdsavtale for ventilasjon i garasjeanlegg

HMS

Styret er opptatt av & skape et trygt og hyggelig uteomrade for beboere, besgkende og
neeringsdrivende. Etter internkontrollforskriften er styret forpliktet til & gjennomfare
systematiske tiltak som skal sikre at sameiets drift og aktiviteter planlegges, crganiseres,
utferes, sikres og vedlikeholdes i samsvar med krav fastsatt i eller i medhold av helse-,
miljg- og sikkerhetslovgivningen. Konkret dreier HMS-arbeidet seg blant annet om
trafikksikkerhet i lvan Bjgrndals gate, kontroll av lekeapparater og sikkerhets- og
brannverntiltak i garasjeanlegget.

Styrets HMS-plan og dokumentasjon av arbeidet, jf. kravene i internkontrollforskriften § 5,
er lagtinn pa «Styrerommet», en nettportal for styrearbeidet som forretningsfarer tilbyr.
HMS-planen oppdateres etter behov. HMS internkontroll er utfart. | tillegg til styreleder har
styremedlem Erik Pedersen ansvar for HMS-ansvaret.

Vernerunde sammen med vaktmester, og en gjennomgang av brannvernutstyret i garasjen
er gjennomfart. Den arlige kontrollen av lekeapparatene gjennomfares av
Lekeplassinspektaren A/S.
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lvan Bjerndals gate og trafikksikkerhet
Det ble etablert to fartsdumper pa omradet h@sten 2023, en i bakken ved B5 og en mellom
A4 og C2, dvs. like far lekeplassen ved Akerselva.

Det skal ikke veere biltrafikk pa Lilleborg torg, med mindre det er ngdvendig for leveranser
til de neeringsdrivende eller i forbindelse med flytting. Falgelig er det montert bom for &
komme inn pa torget. Siden denne ofte har blitt stiende apen, noe som har medfart
unadig mye trafikk, har styret fatt montert en ny bom som lukker seg automatisk.

Styret har tatt kontakt med Utdanningsetaten i Oslo kommune om trafikksikkerhet i
forbindelse med nye Bentsebrua skole.

Skilt med forbud mot tomgangskjaring er satt opp.

Tilrettelegging for syklister

Sykkel er et rimelig og miljgvennlig transportmiddel. Det forventes at bruken vil gke i arene
fremover — spesielt elektriske og elektriske transportsykler. Styret legger stor vekt pa a
tilrettelegge for syklister. Sykkelundersgkelsen utfart av DLG blant beboerne i 2021 pekte
pa flere konkrete tiltak som na er i ferd med a realiseres.

Styret har viderefgrt tilbudet med innenders sykkelparkering i parkeringskjeller K1 i stativer
pé tre forskjellige steder (SP1/2/3). Ved betalt avgift merkes hver sykkel med oblat i arets
farge. Formalet med organisert sykkelparkering er & sgrge for at sykkelparkering foregar
innenfor definerte arealer, at beboerne far mulighet for fastlasing til stativ. | tillegg gir dette
insentiv til at sykler som ikke eri bruk, ikke blir hensatt eller forlatt.

Innebygd sykkelparkering i K1

Hasten 2024 ble innebygd sykkelparkering i et eget sykkelhus i K1 etablert. Arsavgift for &
benytte seg av sykkelhuset ble satt til 1000 kroner. Sykkelhuset har dessverre blitt utsatt
for innbrudd og tyveri av sykler. Styret har iverksatt noen sikringstiltak, og vurderer flere, jf.
saker om sikkerhet i garasjeanlegget til behandling pa sameiermatet.

Etablering av sykkelvaskstasjon

Et areal i gvre garasjeplan (K1), mellom gjesteparkering og inngang til B4, har veert
disponert av Telenor som sentral for fasttelefoni. Ettersom sentralen ikke lenger var i bruk,
tok styret kontakt med Telenor og utstyret ble fiernet. Det frigjorte arealet tilhgrer DLG og
har blitt tatt i bruk til ny sykkelvaskstasjon og til erstatning for en av parkeringsplassene
som matte flyttes ved etablering av det nye, innvendige sykkelhuset i K1.
Sykkelvaskstasjonen kan benyttes av alle beboere pa Lilleborg.

El-bil ladeanlegg

Lilleborg har et av landets starste el-bil ladeanlegg. Ved utgangen av april 2025 er det
installert 197 ladestasjoner. Utfyllende informasjon om ladeanlegget og rutiner for dette
ligger pa http.//www lilleborger.no, fanen Eibil. Ladestasjon kan bestilles ved a sende e-
post til elbil@lilleborger.no (skjema finner du pa nettstedet henvist til over).

Fakturering skjer til den som til enhver tid er registrert som eier med eksklusiv bruksrett til
parkeringsplass og tilherende ladestasjon.

Garasjeanlegget — avrige forhold
Vinterstid blir det periodevis staende mye vann i K1-garasjen. Styret konsulterte noen ar
tilbake i tid ekstern RIB - pa oppdrag fra sameiermgtet - om fysiske tiltak ad dette.
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Konklusjonen i rapporten som ble forelagt konkluderte med uforholdsmessig heye
kostnader & skulle lgse dette. Vannsuging med egnet maskinutstyr anses som eneste
realistiske virkemiddel. Dette vil bli bestilt ved behov.

Problemer med portene har jevnlig krevd styret og vaktmesters oppmerksomhet.
Slitasjedeler har blitt skiftet ut. | tillegg har det veert noen pakjarsler i garasjeporten som
har blitt utbedret.

Den arlige vasken av garasjeanlegget ble gjennomfert i mai i ar.

Garasjerydding og sykkelrydding

| tilknytning til dugnader blir det gjennomfart rydding i garasjeanlegget. Gjenstander skal
ikke oppbevares pa fellesareal, med unntak av sykler pa sykkelstativene. Egen
parkeringsplass skal ikke brukes til oppbevaring av andre gjenstander enn kjeretay, sykkel
og annet fremkomstmiddel, med unntak av tilbeh@r som kan kobles til disse, f.eks. bilhjul,
skiboks, sykkelstativ og sykkel-tilhenger, jf. § 5 i sameiets ordensregler.

Sykkelrydding av forlatte sykler, bade ute og i garasjeanleggene, ble gjennomfart i
forbindelse med hgstdugnaden. Utenom de syklene som sto uten gyldig oblat i SP1, SP2
og SP3 og dermed ble fjernet, ble sykler som sto ute, fjernet av DLG. Sykler som fjernes
blir mellomlagret for en kortere periode far de blir permanent avhendet til gjenbruk.

Vanninnsig i K1 garasjen og tilliggende kjellerboder

Styret konstaterer at det er seerskilt problematisk med vannansamling ovenfra og ned i
samt vannansamling pa gulvet inntil kjellerboder ved p-plass 53 i K1. Styret sendte i mars
2024 inn en dispensasjonssegknad til Plan- og bygningsetaten (PBE) for tillatelse til & fere
vann i rgr vertikalt ned gjennom K2 og ut under K2-dekket. Seknaden ble godkjent og
styret har iverksatt tiltak for utbedring med ekstern leverander. Oppsamlingsinnretning for
vanninnsig gijennom gulvet i K1 er montert pa fire steder i regi av entreprengrfirma Gast
AS.

Skifte av armaturer

Styret har gjort en kartlegging og innhentet anbud fra fire leveranderer pa skifte av
armaturer i K1 og K2-garasjen til moderne LED-armaturer. Arbeidet med a bytte armaturer
gikk bra, og det var godt samarbeid med seksjonseierne rundt flytting av biler mens
arbeidet pagikk. Det var Saether Elektriske som utfgrte arbeidet.

| Ivan Bjgrndals gate er fire defekte gatelykter skiftet.

Vibbo nabolag

Styret har etablert Vibbo nabolag som kemmunikasjonskanal for Sameiet Lilleborg Det
Lille Grgnne. Styret haper at dette kan bidra til &4 forbedre kommunikasjonen med
beboerne pa Lilleborg og forenkle tilgangen til informasjon om Lilleborg. Styret oppfordrer
beboerne pa Lilleborg til & ga inn pa sin profil i Vibbo og aktivere varslinger for nabolaget
som tar over for Lilleborger.no.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 3 771 755.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2025. Tallene er vist i
kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Energikostnader
Styret antar at stremkostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2024.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i SE Lilleborg
Det Lille Grgnne.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2025. For gvrig vises il de
enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til rsmotet i SAMEIET LILLEBORG DET L”‘H’??P@é’r'i'gkap regnskapséret 2024 for 986960066

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET LILLEBORG DET LILLE GR@NNE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' finansielle stilling per 31. desember 2024,
regnskapsprinsipper. og av dets resultater for regnskapsaret i

samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: QOLDG-HSMJO-GOFDL-Z2G00-DH3C7-20NL3

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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SAMEIET LILLEBORG DET LILLE GR&NNE
ORG.NR. 986 960 066, KUNDENR. 5040

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3 468 360 3 468 360 3468 000 3 468 000
Ladeinntekter EL-bil 424 185 582 823 450 000 450 000
Andre inntekter 3 827 920 735 765 350 000 450 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4720465 4786948 4268000 4 368 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -117 664 -56 400 -62 000 -67 000
Styrehonorar 5 -440 000 -400 000 -440 000 -440 000
Revisjonshonorar 6 -11 188 -14 902 -9 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -73 395 -69 798 -73 000 -77 000
Konsulenthonorar 7 -69 657 -40 936 -85 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -3198233 -1956955 -3216000 -2112000
Forsikringer -77 905 -49 505 -55 000 -93 000
Energif/fyring -679 636 -758 891 -700 000 -700 000
TV-anlegg/bredband -5783 -8 835 -12 000 -10 000
Andre driftskostnader 9 -1312702 -1089703 -1136000 -2 262000
SUM DRIFTSKOSTNADER 5986161 -4445923 -5788000 -5810000
DRIFTSRESULTAT -1 265 696 341025 -1520000 -1442 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 191 534 119 002 0 85 000
Finanskostnader 11 -1 855 0 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 189 678 119 002 0 85 000
ARSRESULTAT -1 076 017 460 027 -1520000 -1 357 000
Overforinger:
Til opptjent egenkapital 0 460 027
Fra opptjent egenkapital -1 076 017 0
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SAMEIET LILLEBORG DET LILLE GR&NNE
ORG.NR. 986 960 066, KUNDENR. 5040

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 644 253 634
Forskuddsbetalte kostnader 43 072 10 296
Andre kortsiktige fordringer 12 144 206 0
Driftskonto OBOS-banken 5402 724 392
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 140
Sparekonto OBOS-banken 2338324 2132120
Sparekonto OBOS-banken Il 2125333 2019409
SUM OML@PSMIDLER 4656982 5139991
SUM EIENDELER 4656982 5139991
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3771755 4 847 772
SUM EGENKAPITAL 3771755 4847772
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2270 700
Leverandgrgjeld 861 563 291 658
Skyldige offentlige avgifter 13 529 0
Annen kortsiktig gjeld 14 20 865 -140
SUM KORTSIKTIG GJELD 885 227 292 218
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4656982 5139991
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo, 31.03.2025
Styret i Sameiet Lilleborg Det Lille Granne

Mona Lunde Martinsen Anders Oren

Tor Hugo Hauge Erik Pedersen

Roar Holtedahl Desiree Anette Snilsberg
Sigrid Rivertz Bjennzs Bjernd Arild Fliten
Nina M. Hauki-Stenman Hege Johansen Aas
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader felleseiendom 2077992
felleskostnader garasjeeiendom 1 390 368
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 468 360
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Drediff 1
Parkering via Aimo park 775 260
Utleie sykkelparkering 52 659
SUM ANDRE INNTEKTER 827 920
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinser lgnn, fast ansatte -45 000
Pal@pte feriepenger -3750
Arbeidsgiveravgift -68 914
SUM PERSONALKOSTNADER -117 664

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 440 000.

Sameiet Lilleborg Det Lille Grenne

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 063, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 188.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 023
Skaara Arkitekter -43 591
Statikk AS -14 043
SUM KONSULENTHONORAR -69 657
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -424 506
Drift/vedlikehold VVS -62 418
Drift/vedlikehold elektro -671 623
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 620 006
Drift/'vedlikehold brannsikring -32749
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -348 711
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -600
Kostnader dugnader -37 620
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 198 233
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -20 700
Container -26 607
Skadedyrarbeid/soppkontroll -52 309
Vaktmestertjenester -354 964
Vakthold -353 717
Renhold ved firmaer -40 079
Snarydding -324 393
Andre fremmede tjenester -93 280
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 100
Andre kostnader tillitsvalgte 9063
Andre kontorkostnader -15153
Bank- og kortgebyr 2 407
Velferdskostnader -18 930
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 312 702

15

13.07.2025 kl 01:10 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986960066

Sameiet Lilleborg Det Lille Grenne

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3290
Renter av NIBORkonto i OBOS-banken 105 924
Renter av sparekonto i OBOS-banken 82 281
Andre renteinntekter 39
SUM FINANSINNTEKTER 191 534
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -1 855
SUM FINANSKOSTNADER -1 855
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Ladeinntekter Tertial 3-2024 144 206
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 144 206
NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -529
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -529
NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger 3750
Avsatt lgnn 2024 17 115
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -20 865
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Oslo, 7. mai 2025
Styret i Sameiet Lilleborg Det Lille Grenne

Mona Lunde Martinsen Anders Jren
Bjarn Arild Flaten Tor Hugo Hauge
Erik Pedersen Hege Johansen Aas

Desiree Snilsberg
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GODTGJYRELSE TIL STYRET

Styret foreslar at godtgjarelse til styret settes til 440 000 kroner. Styret foretar fordeling av
godtgjarelsen.

FORSLAG TIL BEHANDLING

Forslag A dreier seg om vedtektsendringer og krever derfor kvalifisert flertall pa 2/3 for &
bli vedtatt. De gvrige forslagene krever simpelt flertall (over halvparten av stemmene).

Sak A: Forslag til vedtektsendringer

Forslagsstiller: Styret.

Saksfremstilling

Styret foreslar noen vedtektsendringer til behandling pa ordinaert sameiermgte 2025. En
direkte foranledning til forslaget er at ved etablering av sykkelhus, ble tre ordingere p-
plasser innlemmet i dette, mens to gjesteparkeringsplasser ble omdisponert til ordinaere p-
plasser. Denne endringen ma reflekteres i vedtektene.

Styret foreslar samtidig at det ryddes i en del bestemmelser, dvs. at en del ungdvendige
eller uhensiktsmessige bestemmelser strykes, feil rettes opp og det gjgres enkelte
spraklige endringer uten betydning for det materielle innholdet. Spesielt viktig er det a fa
vedtektsfestet hvordan sameieandelene beregnes.

Vedlagt er vedtektene der forslag til endringer er vist i endringsmodus. | det fglgende
beskrives endringene i de relevante paragrafene.

Til alle relevante paragrafer
Det foreslas at alle ledd nummereres i paragrafer som inneholder mer enn ett ledd.

Til § 1 Navn og formal

Siste ledd lyder: «Etter ordingert sameiermegte vil styret sende ut de gjeldende vedtekter
pé e-post med et falgeskriv sammen med protokollen, samt legge dette tilgjengelig pa
lilleborger.no» Leddet foreslas strgket. Begrunnelse: Det anses unedvendig a sende ut
vedtektene arlig hvis det ikke har veert endringer. Vedtektene skal etter vanlig praksis
veere tilgjengelig for alle pa nett.

Til § 2 Hva DLG-sameiet omfatter

* Nummererte overskrifter (2.1-2.4) foreslas stragket. Det er ikke vanlig med denne
type overskrifter i paragrafer.

+ Annet ledd foreslas endret fra «Felleseiendommen bestar av adkomstvei,
gangveier, lekeareal, plener, benker mv.» til «Felleseiendommen bestar i tillegg av
installasjoner og lgsare pa eiendommen: gatelys, utemeabler, lekeapparater mv.»
Begrunnelse: Det fglger av farste ledd at tomtearealet er omfattet. Det vesentlige |
annet ledd er & sla fast at DLG eier og har ansvaret for installasjoner og lgsgre.
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Til fijerde ledd: Ved etablering av sykkelhus i K1 ble tre p-plasser innlemmet i
sykkelhuset. Disse plassene ble erstattet av to gjesteparkeringsplasser og en
frigjort plass som tidligere ble disponert av Telenor. Tall for antall ordinzere p-
plasser er derfor fortsatt 368. To p-plasser som eies av DLG, og som ingen
faktureres for, er da holdt utenfor. Fire av de ordineere p-plassene er for tiden
innebygd i bod som disponeres av Neering. Antall gjesteparkeringsplasser er altsa
redusert med to, og dette tallet oppdateres derfor i fierde ledd. Antall totale plasser
reduseres folgelig ogsa med to.

Setningen «Naermere omtale av ansvarsforstaelse i relasjon til DLG- og DLG
sameiernes eiendommer er naermere omtalt i §12, 4. og 5. ledd.» forslas straket.
Formuleringen er ungdvendig.

| tabell som viser sameierne, gjeres noen spraklige endringer knyttet til angivelse av
husnummer, og sum andeler i hgyre kolonne korrigeres. | tillegg erstattes
begrepene «Boligsameie» og «Bolig/-neeringssameie» med «Eierseksjonssameie»
som er det begrepet som na brukes i eierseksjonsloven. En eierseksjon kan veere
boligseksjon eller neeringsseksjon.

Siste ledd lyder: «Videre er eierandelene for eierseksjonssameierne tillagt en
avrundet forholdsmessig andel av gjesteplassene og plassene disponer til
innelukket sykkelparkering, basert pa antall boligseksjoner i
eierseksjonssameierne.» Dette foreslas streket. Begrunnelse: Et slikt tillegg er ikke
tattinn i eierandelene som gjengis i § 2. Bestemmelsen brukes ikke til fakturering
av dekning felleskostnader, jf. § 13 tredje ledd.

| sjette og sjuende ledd er eierandel for henholdsvis felleseiendommen og
garasjeeiendommen definert. Men det er ikke fastlagt hvordan samlet eierandel
beregnes. Samlet eierandel har blant annet betydning ved fordeling av DLGs
arsoverskudd pa sameierne. Samlet eierandel i DLG ber fremga av vedtektene. Det
ma betegnes som en lapsus at dette ikke fremgar av dagens vedtekter. Styret
foreslar at samlet eierandel i sameiet beregnes ved at eierandel i felleseiendommen
vektes med x prosent og eierandel i garasjeeiendommen vektes med 100-x
prosent. Se nytt attende ledd der det er satt inn henholdsvis 70 og 30 prosent som
et eksempel. Styret vil komme tilbake pa sameiermgtet med et forslag til tall etter at
praksis som er lagt til grunn sa langt ved utarbeidelse av arsoppgjerene i sameiene,
er kartlagt neermere.

Til § 3 Bruk av felleseiendommen og garasjeeiendommen

Annet ledd lyder: «Ingen av sameierne har rett til & begrense de andre sameiernes
bruk av de deler av felleseiendommen som ligger rundt deres eiendom eller andre
steder. Unntaket er tinglyste rettigheter til utearealer for naeringseierne og
nzeringsseksjonene, samt gvrige tinglyste rettigheter og forpliktelser, herunder rett
til anlegg og vedlikehold av ledninger, rett for naboeiendom Sandakerveien 52 til
adkomst og varslingsplikt til SFT ved graving.» Dette foreslas erstattet med: «Ingen
sameiere har rett til & begrense andres bruk av felleseiendommen, med mindre slik
begrensning falger av tinglyste rettigheter.» Begrunnelse: Ny formulering er kortere,
men endrer ikke det materielle innholdet | bestemmelsen.
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¢ Paragrafen har fglgende bestemmelse: «Gjesteparkeringsplasser kan kun benyttes
av gjester til boligsameiene, samt av gjester til nzering i ordinzer kontortid og [...]»
Denne foreslas endret til «Gjesteparkeringsplasser kan kun benyttes av gjester til
eierseksjoner (boligseksjoner eller naeringsseksjoner) og [...]». Begrunnelse: Som
tidligere nevnt er det eierseksjoner som er det riktige begrepet som skal benyttes i
denne sammenheng. Formuleringen om «i ordinaer kontortid» anses upraktisk og
forslas ikke viderefart.

¢ | formulering om sykkelparkering i femte ledd tilfayes «i sykkelrom» for & fange opp
etableringen av et slikt, og det gjgres for gvrig noen fa spraklige endringer i
paragrafen.

Til § 4 Rettslig radighet for tildelt bod, garasjeplass og X-plass
¢ Det foreslas noen spraklige endringer og presiseringer i paragrafen, blant annet

knyttet til vilkar for & disponere HC-plass.

* Siste ledd lyder: «Ved inngang til nytt ar skal styret om nedvendig endre
kostnadsfordelingen iht. prinsippene i §13, for bergrte sameiere, basert pa salg
godkjent fgr 1. desember. Enhver endring og ny gjeldende totaloversikt kunngjgres
av styret senest innen 31. januar. Innkreving av bidrag til fellesutgiftene baseres pa
gjeldende bruksrett til p-plassene iht. denne kunngjeringen, for hele kalenderaret.»
Dette foreslas endret til: «Ved overdragelse av parkeringsplass fra en sameier til en
annen skal styret endre kostnadsfordelingen etter § 13 og § 14 uten ugrunnet
opphold etter at styret fikk melding om overdragelsen.» Begrunnelse: Tidligere
bestemmelse er firkantet og medfarer at det kan ga over et ar fgr innkreving av
fellesutgifter korrigeres etter et salg av bruksrett til p-plass. Det er risiko for at
partene ikke er kjent med regelen eller forstar konsekvensene, noe som kan gi
opphav til tvist. Forslag til ny bestemmelse legger opp til at fellesutgifter skal
korrigeres uten ugrunnet opphold. Det er en enklere og mer rimelig bestemmelse,
og vil avverge tvister.

Til § 6 Styret

¢ Forste ledd tredje punktum lyder: «Ingen av sameiene kan ha mer enn ett ordinzert
medlem i styret.» Dette foreslas endret til: «<Ingen av eierseksjonssameiene kan ha
mer enn ett medlem i styret.» Begrunnelse: Eierseksjonssameiene (ikke sameiene)
er begrepet som brukes gjennomgaende i vedtektene. Ordet «ordingert» foreslas
stroket. Dette er en materiell endring som innebeaerer at dersom styreleder er fra et
eierseksjonssameie, sa kan dette eierseksjonssameiet ikke i tillegg ha et
styremedlem.

Til § 8 Styrets arbeid
¢ Farste ledd annet og tredje punktum lyder: «Styret kan ansette forretningsfarer og

andre funksjoneerer, gi instruks for dem og fastsette deres Ignn og fere tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, og si dem opp eller gi dem avskjed. Ved utfgrelsen av
sitt oppdrag, kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
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vedtektene skal vedtas av sameiermgtet.» Bestemmelsene foreslas straket siden
de anses a veere ungdvendige, og til dels er dekket av tredje ledd.

Til § 12 Vedlikehold av felles- og garasjeeiendommen

¢ Forste ledd lyder: «Styret er ansvarlig for at eiendommene holdes forsvarlig ved
like. Styret plikter & utarbeide en vedlikeholdsplan, samt & innkreve tilstrekkelig
betaling av fellesutgifter til & holde eiendommen forsvarlig ved like.
Vedlikeholdsprogrammet for eiendommen skal revideres minimum hvert 5. ar og
fremlegges pa etterfglgende ordinsere sameiermete for godkjenning.» Det foreslas
a stryke annet og tredje punktum. Begrunnelse: Vedlikeholdsprogrammet er
vanskelig & fastlegge for flere ar, og det har ikke veert praktisert & fremlegge en plan
for sameiermetet. Styret bar redegjare for gjiennomfart vedlikehold og ev. planer
hvert ar i arsberetningen, men dette trenger ikke vedtektsfestes.

e Tredje strekpunkt foreslas stregket: «<Bodomrader i K1 og K2 som disponeres av
Sameiet Lilleborg B1.» Begrunnelse: Bodomrader for B1 (og gvrige B-sameier) er
dekket av fgrste strekpunkt.

* Nest siste ledd lyder: «<Formalet med uteomradene som ikke er tinglyst til eksklusiv
bruksrett for naeringssameiere eller seksjonseiere er a sikre ferdsel, rekreasjon og
et trivelig miljg for beboerne, gjester og de neeringsdrivende. DLG har ansvar for
egne eiendomsgrenser og for & bevare og sikre omradets utforming, iht. gjeldende
reguleringsplan, pa vegne av sameierne. DLG har ansvar for drift og vedlikehold av
disse uteomradene.» Leddet foreslds stroket. Begrunnelse: Dels er dette dekket av
formalsbestemmelsen i § 1 tredje ledd og dels er det tale om ungdvendige
formuleringer uten noen rettslig substans.

Til § 13 Fordeling av kostnader
+ Tredje ledd bokstav g strykes siden det aktuelle lanet som omtales er nedbetalt.

Til § 14 Betaling av felleskostnader

¢ Annet ledd annet og tredje punktum lyder: «Hver sameier skal innen den farste i
hver maned forskuddsvis innbetale et a-konto belgp til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av DLG- styret slik at det samlede
a-konto belgp med rimelig margin dekker de felleskosthader som antas 3 ville
palgpe i lgpet av et ar.» Dette foreslas endret til: «<Hver sameier skal innen den
forste i hver maned forskuddsvis innbetale sin andel av felleskostnadene.»
Begrunnelse: Dagens formulering star i motstrid til § 13 tredje ledd. Videre
innebaerer bestemmelsen i siste punktum en lite fleksibel fordeling av inntekter og
utgifter over tid.

Forslag til vedtak:

Sameiermgtet godkjenner styrets forslag til vedtektsendringer. Styret gis fullmakt til &
korrigere trykkfeil og gjgre eventuelle typografiske endringer. Endringene trer i kraft straks.
Nye vedtekter vedlegges protckollen.
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Sak B: Sikkerhet i garasjen
Forslagsstiller: Styreti B6

Det er registrert et stort antall med tyverier, skadeverk og ocpphold av uvedkommende i
garasjeanlegget K1 og K2.

En mest mulig total oversikt over disse forholdene (type forholdftid/sted) ber settes opp for
de tre siste arene.

Styret i B6 foreslar at styret i DLG engasjerer en utenforstaende instans/konsulent som
kan gjgre en analyse og fremlegge en total vurdering av hvilke tiltak som kan bidra til feerre
hendelser i garasjeanlegget.

Styrets innstilling: Styret har allerede fatt giennomfert en slik analyse av Securitas og
denne vil presenteres pa sameiermeatet.

Styrets forslag til vedtak: Saken tas til etterretning.

Sak C: Bedre sikring av garasjen K1 og K2

Forslagsstillere: Initiativgruppen for en tryggere garasje ved Espen Svendsen Friestad
(B5), Gaute Arneson Storbraten (A5/A7), Harald Haugerud Guttormsgaard (C2), Kjetil
Harbo (B5), Sverre Heum Frisch (B6) og Svein Arild Pettersen (B4)

For a hindre fremtidige innbrudd og sykkeltyverier, samt gke sikkerheten for beboerne,
foreslar vi felgende tiltak:

1. Bedre adgangskontroll
o Kartlegge hvem som har tilgang til garasjen via Unlock-systemet.
o Strengere kontroll med utdeling av ngkler og tilgangskoder.

2. Bedre oversikt over hendelser

o Styreti DLG ma fgre en egen logg der beboere kan rapportere hendelser. Dette for
a sikre at tiltakene en utfgrer har effekt.

3. Vakthold

o Innga avtale med et vaktselskap som tar regelmessige runder, eventuelt med
hundepatrulje.

4. Videoovervakning

o Installere overvakningskameraer for & dokumentere hendelser og identifisere
gjerningspersoner.
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o Kontinuerlig evaluering av sikkerhetstiltak basert pa overvakningsbilder. Nar en vet
hvordan uvedkommende kommer seg inn i garasjen er det mulig & stoppe denne
muligheten.

5. Sikrere inngangsparti

o Bygge om inngangene til "sluser”, slik at det kreves to darer for & komme inn i
garasjen. Dette vil forbedre skallsikringen for garasjen.

Konklusjon: Det er uakseptabelt at beboerne i sameiet skal leve med en utrygg garasje.
Tyveri, haerverk og situasjoner som kan oppfattes truende, kan ikke fortsette. Vi ansker at
arsmetet instruerer styret i a ta tak i denne problematikken og gjennomfgre de foreslatte
tiltakene. Dersom det er gnske om det, kan en egen arbeidsgruppe opprettes, bestaende
av beboere med kompetanse innen politi og sikkerhet.

Forslag til vedtak: Arsmatet instruerer styret i & gjennomfare punktene 1-4. Videre skal
styret utrede muligheten for & gjennomfare punkt 5. Styret bgr finne plass innenfor
eksisterende gkonomiske rammer. Hvis ikke har styret fullmakt til & vurdere en gkning av
de faste utgiftene for a sikre garasjen.

Styrets innstilling: Styret i DLG gnsker & gjennomfere relevante sikkerhetstiltak og vil
jobbe videre med forslaget til initiativgruppen og forslaget til Securitas.

Initiativgruppen har blitt invitert til deltakelse i analysen fra Securitas, ref. sak C og vil bl
involvert i den videre i prosessen. Fgrste versjon av analysen fra Securitas er til
informasjon vedlagt denne innkallingen. Endelig versjon presenteres i sameiermgtet etter
den formelle delen av mgtet er gjennomfart.

Styrets forslag til vedtak: Sameiermatet gir styret fullmakt til &4 jobbe videre med saken
og gjennomfare relevante tiltak.

Sak D: Fornyelse av fontenen
Forslagsstiller: Neering

Vi @nsker at fornyelse/utbedring av fontenen pa torget blir leftet opp som et kommende
satsningsomrade. Den er hovedattraksjonen pa toget, men trenger en fornyelse. Skisser
legges frem for sameiermotet.

Styrets innstilling: Saken tas frem til sameiermetet for & fa innspill pa forslaget fra
sameiene.

Styrets forslag til vedtak: Saken tas til etterretning.
Sak E: Informasjon om feil fakturering av felleskostnader

Styret har pa forespearsel, i mai 2025, mottatt fra forretningsferer detaljerte oversikter over
innbetalte felleskostnader for de enkelte sameierne. Ved en gjennomgang av fakturerte
belgp sammenlignet med hva de rettmessig skal veere i henhold til vedtektene, er det
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oppdaget feil i faktureringen til (1) sameierne (til bygg) A2, A4 og C3 ved Brdr. Placht AS,
(2) Sameiet Lilleborg A5/A7 og (3) Sameiet C1 Lilleborg. Styret vil korrigere faktureringen
som viderefagres, med virkning for innkreving fra og med 1. juni 2025. Dette vil innebaere
en egkning pa henholdsvis 2870, 210 og 420 kroner per maned for de tre omtalte
sameierne.

Styret vil vurdere om det er grunnlag for etterfakturering, inntil tre ar, av for lavt innbetalte
belep tidligere, bade om det er rettslig grunnlag for det og om det etter en
rimelighetsvurdering er gnskelig. Styret vil komme tilbake med en vurdering til sameierne
av dette sparsmalet.

Styrets forslag til vedtak: Saken tas til etterretning.

Sak F: Fylle igjen hjulgroper pa p-plasser

Forslagsstiller: Evy Sandberg

Min garasjeplass (nr 132) og flere pa samme rekke har med arene fatt store groper. Jeg
tok det opp med styreleder i ¢1 for 2 ar siden, men har ikke hert noe.

Jeg har et forslag som jeg @nsker behandlet pa arsmeatet: "Tette med asfalt eller lignende
der det er groper i underlaget pa parkeringsplassene”.

Styrets innstilling: Styret har innhentet tilbud pa utbedringer da det etter en befaring i
garasjeanlegget ble identifisert 12 bergrte p-plasser (fordypninger malt inntil 2,5cm. dype).
Pris for asfaltering i tilbudet var pa kr. 22 300 inkl. mva, per p-plass (inkl. rigg
m/vifteanlegg). Totalpris for 12 p-plasser utgjer falgelig kr. 267 500 inkl. mva.

Styret @nsker & vurdere saken videre for det konkluderes.
Styrets forslag til vedtak: Styret kommer tilbake til sameiermgtet med forslag til ev. tiltak.
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VALG AV TILLITSVALGTE

Styremedlemmer som er pa valg:

Styremedlem Anders @ren, |van Bjgrndals gate 3
Styremedlem Sigrid Rivertz Bjgnnees, Ivan Bjgrndals gate 26
Styremedlem Bjern Arild Flaten, Ivan Bjerndals gate 10
Styremedlem Tor Hugo Hauge, Ivan Bjgrndals gate 5
Styremedlem Erik Pedersen, Ivan Bjegrndals gate 6
Styremedlem Desiree Snilsberg, Brattvollveien 157
Eventuelle styremedlemmer fra A5/A7og fra B3

A. Valg av 6-8 styremedlemmer for to ar
Sameierne vil presentere sine kandidater pa matet.

B. Valg av valgkomité

Valg av to kandidater til valgkomité for 2 ar. Valgkomitéen avgir kun innstilling i de ar
styreleder er pa valg.
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VEDLEGG

Vedlegg til sak A: Forslag til endring av vedtekter i endringsmodus

VEDTEKTER
for
SAMEIET LILLEBORG DET LILLE GR@NNE
Org. Nr. 986 960 066

Vedtatt pa ordinsert sameiermete 31. mai 2021
Endringsforslag fil sameiermgte 26. mai 2025
§1 Navn og formal
(1) Sameiets navn er Sameiet Lilleborg Det Lille Grenne, heretter kalt DLG.

(2) Eierseksjonssameiene benevnt Lilleborg A3, AS/A7, B1, B2, B3, B4, B5, B6, C1 og C2 og eiere av
naeringseiendommene benevnt Lilleborg A1, AZ, A4 og C3, heretler kalt sameierne, eier i fellesskap
Felleseiendommen og Garasjeeiendommen definerti § 2 i tingsretislig sameie.

(3) Forméalet med DLG-sameiet er & forvalte felleseiendommen og garasjeeiendommen pa omradet Lilleborg
til beste for sameieme, i trdd med disse vedtekier, Ssameieloven og den til enhver tid gjeldende
reguleringsplan.

C d [A1]: Det er ikke nadvendig & ha bestemmelse
om hvordan vedtekiene tikjjengeliggjares.

§ 2 Hva DLG-sameiet omfatter
2.1 Felleseiendommen

{1) Felleseiendommen bestér av utearealet 0301-224/341 (Oslo-Gnr/Bnr) og veiparsell 0301-222/213 (del av
Ivan Bjpmdals gate fra Treschows gate frem til bro over Akerselva), i Oslo kemmune. Arealet ligger rundt og
mellom eierseksjonssameiene og naeringseiendommene pa A-, B- og C—feltet pA omradet Lilleborg.

Felleseiendommen bestér av-adkemstvei-gangveier lekeareal, plenerbenkermvi tillegq av installasjoner
og lgsere pa eiendommen: gatelys, utemebler, lekeapparater mv.

{2) Garasjeeiendommen bestér av 0301-524/1 i Oslo kemmune og er felles garasjeanlegg beliggende under
B-feltet pd omradet Lilleborg.

| Garasjeeiendommen bestar av 368 ordinaere parkeringsplasser 2220 gjesteparkeringsplasser, 13
parkeringsplasser for motorsykler og tilleggsboder pa parkeringsplassomradet {heretter benevnt x-plasser),

| til sammen 403401 plasser og 234 boder med tilherende adkomstareal. Videre inngér trappeoppganger {inkl.
heissjakter) i garasjeetasjene.

Sensitivity: Internal
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{3) Eiendomsgrensene mellom DLG og sameierne er gitt av det som er tinglyst i grunnboken ref-
MNasrmera omiale-av-ansy =7 1ol elasion i DLG-o0g DLG H aland ar
L T =}
omtalti§12. 4 og 5-ledd] /—/{“ d [A2]: Uklar og unsdvendig i ]
24-Sameierne—
(4) Folgende Lillsborg-eierseksjonssameier er sameiere:
Eierseksjonssameie i Oslo Type Sameieandel Felleseiendom
A3 0301-224/384 Boligsameie 37/448413
Ivan Bjerndals gate 11,- 13, 15 og
17
AS/AT 0301-224/8 Bolig-/naeringssameie 23/448413
Ivan Bjerndals gate 19,-21 og 23
B1 0301-224/377 Bolig-/naeringssameie 57/449413
Ivan Bjerndals gate 22-26+3422,
24,26 og 34
B2 0301-224/378 Bolig-/naeringssameie 33/418413
Ivan Bjerndals gate 18-20+3218,
20 0g 32
B3 0301-224/379 Bolig-/naeringssameie 33/418413
Ivan Bjerndals gate 14-16+3014,
16 og 30
B4 0301-224/380 Bolig-/naeringssameie 31/418413
Ivan Bjerndals gate 48-42+2810,
120928
B5 0301-224/381 Boligsameie 52/418413
Ivan Bjerndals gate 242 og 4
B6 0301-224/382 Boligsameie 32/418413
Ivan Bjerndals gate 6-86 ogq 8
C10301-224/403 Bolig-nzsringssameie 56/418413
Ivan Bjerndals gate 4-31 0g 3
C2 0301-224/401 Boligsameie 51/448413
Ivan Bjerndals gate 5-75 09 7
| (5) Felgende naeringseiendommer er sameiere:
Eiendom Type Sameieandel Felleseiendom
| A1 0301-224/385 Nazsringseiendom 1/448413
Ivan Bjerndals gate 27
| AZ 0301-224/386 Neeringseiendom 4/419413
Ivan Bjerndals gate 25
| Ad 0301-224/399 Neeringseiendom 214148413
Ivan Bjerndals gate 9
| C3 0301-224/387 Neeringseiendom 1/418413
Sandakerveien 54

| (6) Fierandelene for felleseiendommen er basert pa antall seksjoner i det enkelte eierseksjonssameiet og

szerskilt fastsatte andeler for neeringseiendommene. | C d [A3]: ide to over
summerer seg til 413, ikke 419.

| {7 Eierandelene for garasjeeiendommen er basert pé antall p-plasser den enkelte sameier disponerer. Dette
er ivaretatt i dokumentet «DLG Grunnbok parkering», som DLG-styret star ansvarlig for og publiserer pa
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sameiets netiside.

I(S) Samlet eierandel i sameiet beregnes ved at eierandel i felleseiendommen vektes med 70 prosent og

eierandel i garasjeeiendommen vektes med 30 prosent. C d [A4]: Andelene 70 og 30 er pig sattinn
M3 sjekkes nsermere mot praksis.

Videre-srei ial for-ei kesh i ilagten-avrundetforhold ierandehay
ksienert C d [A3]: Det ikke. Det er enklere om
basispris, jf. § 13 tredje ledd, dekker felleseiendommen + felles
fasiliteter i garas gk ing,

sykkelparkering, sykkelvask).

§ 2 Bruk av felleseiendommen og garasjeeiendommen

1) Felleseiendommen kan benyttes av seksjons- og naeringseierne som uteplass og rekreasjonsomrade.

C d [A6]: Det foreslas ingen materielle endringer,
men en kortere formulering. Slas sammen med forste ledd slik

at dette bir annet punktum.

Eamt-andric it
] g By gty

rett-for-nat

iendam Sandalanal

I
N

P Q
<«

Q

"

(2) KjeHlerbedere-Bodene i garasjeeiendommen er fildelt seksjonseiere.

k3) Parkeringsplassene i garasjeeiendommen bestar av ordinsere plasser og gjestaplasser.
Ordinzere plasser disponeres av seksjons- og nzeringseiere med eksklusiv bruksrett til den enkelte plass.

Gjesteparkeringsplasser kan kun benyttes av gjester til boligsameiene, samt av gjester til naering i ordineer

kontortideierseksjcner (boligseksjcner eller neeringsseksjcner) og i henhold til den til enhver tid gjeldende

ordning for bruk av disse. | //[l‘ d [A7]: Slas sammen til ett ledd. ]

{4) Ladestasjon for el-bil kan anlegges pé egen plass i henhold til retningslinjer fastsatt av styreti DLG.
Feilaktig eller ureglementert ladeanlegg kan fiernes for beboers regning. @vrige el-anlegg/installasjoner mv
pé parkeringsplass tillates kun etter avtale med DLG. Dersom DLG palegger endring av parkeringsplass,
dekker DLG fiyttekostnader for ladestasjon. Ladestasjon eies av den enkelte seksjonseier som har bruksrett
til parkeringsplass.

(5) Sykler skal bare parkeres p& oppmerkede felt for sykkelparkering, i sykkelrom, eller pa egen garasje
parkeringsplass.

(6) Styret kan vedta ordensregler for bruk av felleseiendommen og garasjeeiendommen, herunder
sanksjoner ved overtredelse av parkeringsbestemmelsene for kjeretey og sykler.

{7) Dersom felleseiendommen eller garasjeeiendommen benyttes i strid med vediektene eller ordensreglene,
kan DLG-styret bessrge borttauing/fierning for eiers regning og risike og dessuten ilegge gebyr.

§_4 Rettslig radighet for tildelt bod, garasjeplass og X-plass

{1) Seksjons- og naeringseiere kan leie ut tildelt bruksrett til parkeringsplass og x-plass, men kun til evrige
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seksjons- og nasringseiere eller deres leietagere.

(2) Sameier/seksjonseierSeksjons- og nasringseiere plikter & bytte plass som er filpasset
forflytningshemmede. Rett og varighet il & dispcnere HC-plass felger vediekiens-emparkeringstillatelse for
forflytningshemmede_som er gitt av bostedskommunen med hjemmel i veqtrafikkloven og forskrift om
parkeringstillatelse for forflytningshemmede. Kommunalt innvilgningsbevis med tidsangivelse ma felge
seknaden. DLG filviser HC-plass.

(3) Tildelte boder og parkeringsplasser falger eierseksjonen eller naeringseiendommen, og kan ikke
cmfordeles av DLG, med unntak av disponering av HC-plasser, jf. annet ledd. Dette er ikke til hinder for at
eierseksjonssameiene selv omfordeler mellom egne seksjonseiere, eller at seksjonseiere pa eget grunnlag
inngar avtale om salg, bytte eller lignende med andre seksjonseiere eller naeringssameiere.

| {4) Seksjonseiere med tildelt bruksrett til parkeringsplass kan kun overdra denne til andre seksjonseiere som
ikke har bruksrett til p-plass fra fer.

| (5) Seksjonseiere som har ervervet x-plass, kan overdra denne fil andre seksjonseiere i eierseksjcnssameier
pa Lilleborg. Tilsvarende kan nzasringseiere som har kjgpt slike arealer overdra arealet til andre nasringseiere.
For svrig felger arealet den akiuelle seksjonen/naeringseiendommen ved overdragelse av denne, og tidligere
eier kan ikke behclde arealet etter fraflytting fra Lilleborg.

{6) Avtale om cverdragelse ma vasre iht. DLG sine vedtekter, de bererte eierseksjonssameienes vedtekter
samt de til enhver tid gjeldende ordensregler. En avtale om endring av bruksrett m& meldes til-berer{e}
sierseksjonssameie-siyre{fbergrte eierseksjonssameier, styret i DLG cog forretningsferer. Avtale om
omfordeling av garasjeplass skal godkjennes av DLG for & vasre gyldig. Det kreves saklig grunn for & nekte

gedkjenning.

C d [A8]: Dette er en temmelig firkantet
som at Jo
R R ’ . oppdateres kun en gang per ir. Risikerer dermed & betale for
7) Ved overdragelse av parkeringsplass fra en sameier til en annen skal styret endre kostnadsfordelingen p-plass til DLG i over ett ar etter salg. Polensielt en
konfiik regel. K ber

etter § 13 og § 14 uten ugrunnet opphold etter at styret fikk melding om overdragelsen.

sa snart det er praktisk mulig, se forslag til ny formulering

§ 5 Rettslig radighet for sameieandeler

{1YEn BLG-sameier kan ikke selge, pantsefte eller pd annen méte rettslig forfeye over sin sameieandel.
{2) Sameier har ikke rett til & kreve DLG-sameiet opplest.

§ 6 Styret

1) DLG-sameiets styre bestar av 5—11 ordinaere medlemmer, og en styreleder. Styremedlemmer og leder
velges av sameiermetet, valgperioden er to ar. Ingen av samsiene-sierseksjonssameieme kan ha mer enn

ha et styremedlem.

ett |9Fdin§a=t-}'nedlem i styret. Minst ett medlem skal representere rseringssameiene-nasringseiendommene /[r d [A9]: Dersom et sameie har styreleder, ber det
ikke i tillegg

A1,A2, A4 0g C3.

| {2) Styrelederen velges separat av sameiermetet. For gvrig konstituerer styret seg selv. Dersom styreleder
fratrer fer perioden er over, utpeker styret en fungerende styreleder som sitter frem {il neste sameiermete.
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| {3) En valgkomite foreslar styreleder. Valgkomiteen bestér av tre medlemmer; to representanter fra bolig-
/bolig-naeringssameiene og en fra naeringseierne, og velges av DLG sitt sameiermote.

§ 7 Signatur og representasjon

| {1) Styret representerer sameierne og forplikter sameieme i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter
og plikter i samsvar med vedtak truffet av sameiermptet eller siyret. Styrets leder og eit av styrets
medlemmer har sammen signaturrett.

| {2) | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere sameierne pa
samme mate som styret.

§ 8 Styrets arbeid

| {1) Styret skal sarge for vedlikehcld og drift av eiendommen, som definert og omtalti §§ 2 og 12, og ellers
serge for at forvaliningen av DLG sine anliggender er i samsvar med lov, vedtekter, reguleringsplan cg
vediak i sameiermotet{Siyetkan to-forratningete g-andra-funksj -gHABtruke-for-dom-og
fasteate-dox E|2nr\ g{cr lilrynm d-at-¢: I-'I‘-'L!“ i p“ll"’ £ gcid Ta= pp Il rgid Tast |]' le /[f‘ J[Alﬂ]:L.' o 43 ]

skalvediasay iermatet: | C d [A11]: Unadvendig jf. tredje ledd
ferste punktum

{2) Styret holder styremater ved behov og nér minst ett styremedlem krever det. Det skal feres protokoll fra
styremetene. Protokollen signeres av tilstedevasrende styremedlemmer.

{3) Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan cgsé tas av styret, om ikke annet falger
av vedtektene eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret er vedtaksfert nar —mer enn halvparten
av styremedlemmene deltar. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer styrelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

§ 9 Ordinzert sameiermote

| (1) Den sverste myndighet | DLG- sameiet uteves av sameiermetet. Alle bolig- og naeringsseksjonseiere
samt fo representanter for hver naeringseier har rett til & delta pa sameiermstet med tale- og forslagsrett.
Videre har styremedlemmer, forretningsferer og revisor i DLG-sameiet rett til & delta pa sameiermete med
tale- og forslagsrett. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere fil stede.

| {2) Hver sameier har en stemme. Navn pa stemmeberettiget for den enkelte sameier ma forelegges styret
senest ved sameiermatets apning.

| {3) Ordinzsrt sameiermete avholdes hvert &r innen utgangen av mai méned. Styret skal pa forhand varsle de
som har meterett, med dato for metet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Fristen
utigper 1. mars. Innen to uker etter fristen skal styret varsle sameierne om innkomne saker. Saker som
kommer inn efter fristen, men fer innkalling er ferdigstilt, krever alminnelig flertall pé sameiermetet for & tas fil
behandling.

{4) Sameiermetet innkalles skriflig av styret med minst atte og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tid og sted for mete, samt besternt-angi de saker som skal behandles. Bortsett fra saker nevnt i neste
avenittfernte ledd, kan sameiet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne méaten.
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(5) Uten hensyn til om sakene er nevnti innkallingen, skal det ordinasre sameiermetet behandle:
a. styrets Arsberetning
b. sameiets regnskap
c. valg av styre og revisor

d. godtgjerelse for revisor og illitsvalgte

e. budsjett for innevesrende ar

| (6) Arsberetning, arsregnskap og revisjonsberetning skal sendes ut til dem som har mpterett, senest en uke
for ordinesrt sameiermate. Innkalling og saksdokumenter kan distribueres elekironisk.

§10 Ekstraordinzert sameiermate

| {1) Ekstraordinzert sameiermete holdes nar styret finner det nedvendig eller nér fo eller flere av sameierne
fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de pnsker skal behandles. Styret innkaller
skriftlig til ekstraordinasrt sameiermeate med minst tre og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme méte som for ordinesrt sameiermate.

| {2) Saker av ekstraordinzer karakter, herunder emhandletsaker omtalt i § 11 ber normalt behandles pa
ordinzert sameiermete, jf. § 9. Dersom slike saker likevel skal behandles pa ekstraordinesrt sameiermpte,
skal innkalling skje med minst 14 dagers varsel.

§11 Sameiermotets vedtak

| {1) Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver sameier har en stemme. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, nér to avstemmingsalternativer gjenstar, avgjgres stemmene ved
loddtrekning.

(2) Det kreves minst fo redjedeler av de avgitte stemmer i sameiermeatet for vedtak om bl.a.

a) endring av vediektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom,

d) andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) tiltak som har sammenheng med sameiemes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over varlig
forvalining og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomiske ansvar eller utlegg for sameierne
pé mer enn fem prosent av de érlige fellesutgiftene-,

f) Ppakostninger som utgjer mer enn 5% pst. av arlig innkrevede bidrag til & dekke felleskostnader.

(3) Felgende besluininger krever filslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at bestemte sameiere skal ha plikt til & holde deler av eiendommene ved like,
b) innfering av vediekisbestemmelse om en annen fordeling av felleskosinadene enn bestemti § 13.
| c) endring av disse vedtekters § 6:-Horste punktum.
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{4) Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.

{5) Sameiermetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.

§12 Vedlikehold av felles- og garasjeeiendommen

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommene holdes forsvarlig ved like. [Styretplikter & utarbeide an

vadlikeheldes! sarat-a-innl filetrakkalig-batalina-av-fallasutaiflerti-a-halda-aiandi £ liavad
) S

d [A12]: Foreslas streket Dette har ikke veert
praktlsert Vedlikeholdsprogrammet er vanskelig & fastlegge for
. . . . . . flere ar. Styret ber redegjore for gignnomfart vedlikehold og ev
(2) For de deler av felleseiendommen som en seksjonseier, nasringseier eller andre har eksklusiv bruksrett planer hvert ar i arsberetningen, men dette trenger ikke

1il, skal drift og vedlikehold forestas av rettighetshaveren. vedtekisfestes.
Dette gjelder blant annet:
- Tilhgrende trappecppganger, heis og bodomrader, som ivaretas av respektive eierseksjonssameier.
- Zvrige rom som disponeres eksklusivt av en sameier, som sgppelrom.
K K25 B = o C d [A13]: Det er ikke behov for denne
- Betinget eksklusiv bruksrett foran nesringsseksjoner i eierseksjonssameiene B1, B2 _B3- og B4, /‘ g;’szg‘rg'elsen nar bodomrader er nevnt i farste strekpunkt

under utvendig tak, iht. B4-B4disse eierseksjonssameienes sine-vedtekier.

(3) Dersom en seksjons- eller sameier forseammer sin plikt 1l drift eller vedlikehcold etter denne bestermmelse
pé en slik mate at det er il ulempe for ewrige seksjons- eller sameiere, kan styreti DLG, etter skriflig varsel
med en rimelig frist il & rette forholdet, foresta nedvendig drift- og vedlikehcld. Alle kostnader DLG far i
denne forbindelse, skal dekkes av den seksjons- eller sameier som har forsemt sin plikt.

l_/[ Commented [A14]: Kan strykes, formalet til DLG er nevnti §
1

{4) Det underjordiske garasjeanlegget er i K1 garasjeplanet sideveis og vertikalt avgrenset av seksjoner i

eierseksjonssameiene B1, B2, B3 og B4. Det respektive eierseksjonssameie har ansvaret for 4 forebygge

og forhindre eventuell vanninntrenging over sine respektive seksjoner, iht. grunnboken. Det er DLG sitt

ansvar & forebygge og forhindre eventuell vanninntrenging cver garasjeanlegget for avrig.

§13 Fordeling av kostnader

{1 Den som etter § 12 har ansvar for drift og vedlikehold av seerskilte arealer, skal og dekke alle kostnader
til dette.

{2) @vrige kostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebreken med mindre saadige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte sameier eller etter forbruk. Som felleskostnad anses
bla.:

a. Forsikring.
b. Kosthader fil drift og vedlikehold av eiendemmen.
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e—Kostnhader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorar.
(3) Styret fastsetter for hvert budsjettar en basispris. Det gjeres felgende justeringer i basispris:

a. Boligseksjonseier med rett til eksklusiv bruk av en p-plass i garasjeeiendommen betaler basisprisen.
| Dersom flere seksjoner i et eierseksjonssameie slés sammen, skal denne basisprisen uavkortet
viderefgres.
| b. Boligseksjonseier uten rett til eksklusiv bruk av p-plass i garasjeeiendommen betaler 70 % av
basisprisen.
| c. Boligseksjonseier med rett til eksklusiv bruk av to p-plasser i garasjeeiendommen betaler 130_% av
basisprisen.
d. Neeringsseksjonseier eller naeringseier med rett 1il p-plass betaler 210 % av basisprisen hvis de har
1 p-plass, og et tillegg pa 30_% av basisprisen for hver p-plass utover 1.
e. Nasringsseksjonseier eller nzeringseier uten rett 1il eksklusiv bruk av p-plass i garasjeeiendommen
betaler 180 % av basisprisen.
f. For x-plassene betales det 30 % av basisprisen.

Aot u-! /{r d [TH13]: Lanet er ]

§14 Betaling av felleskostnader

| (1) Innkreving av felleskostnadene skjer overfor hver sameier. Den enkelte sameier krever selv inn kosthader
fra sine seksjonseiere. DLG kan av prakiiske grunner beslutte innkreving direkte fra den enkelte seksjons-
eller neeringseier, eksempelvis for bruk av el-bil ladeanlegg.

| {2) Styret skal pase at alle fellesuigifter blir betalt slik at det unngas at kreditorer gjer krav gjeldende mot den
enkelte sameier for DLG sine forpliktelser. Hver sameier skal innen den ferste i hver méaned forskuddsvis
innbetale st a-konto belpp-til dekning-av-sin andel av felleskostnadene. Belopeis-siorrelse fasiseties-av

avregning av «a konto» innbetalt belep, det biir enten et
overskudd eller underskudd i DLG. Foreslas stroket.

wHe—pal-epeH—l-epet—av—sl—aF| /‘ C: d [A16]: Rar bestemmelse, det skjer ingen

§15 Ansvar utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter hver enkelte sameier solidarisk utad. Innad i DLG-
sameiet, i regressomgangen, hefter hver enkelt sameier i forhold til sin sameieandel, det vil si et pro-_rata
ansvar.

§16 Forsikring

Felles- og garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.
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5040 SE Lilleborg Det Lille Granne

Registreringsblankett for stemmeberettigede
pa sameiermotet 2024

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Navn:

Sameier:*

* Skriv navn pa eierseksjonssameie (A3, A5/A7, B1, B2, B3, B4, B5, B6, C1, C2} eller nasringseiendom (A1, A2,
Ad, C3).

De som ikke kan mgte pa sameiermetst kan mete ved fullmektig. Dersom du
benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut

FULLMAKT

Jeg, som representerer sameier

gir herved fullmakt til:

a4 mete pa DLGs sameiermgte 2025 og stemme pa var/mine vegne.

(Sameiers underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Posthoks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no
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