== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 740 780

Aksjeselskap

GRIMSTAD EIENDOMSINVEST AS
Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjern Roar Opheim Vedal
05.02.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.02.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 1 121 227 108 791
Sum kostnader 121 227 108 791
Driftsresultat -121 227 -108 791

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 2,3 3369 202 2886 067
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 278 728
Annen rentei nntekt 4 72 230 51634
Sum finansinntekter 3441 432 3216 429
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2

Annen rentekostnad 4,5 2 316 829 2516 258
Annen finanskostnad 2 182 500

Sum finanskostnader 2499 329 2516 258
Netto finans 942 102 700171
Resultat far skattekostnad 820 875 591 381
Skattekostnad 6 181184 130 104
Arsresultat 639 691 461 277
Arsresultat etter minoritetsinter esser 639 691 461 277
Totalresultat 639 691 461 277

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 7

Udekket tap 7,7 171189

Avsatt til annen egenkapital 7 468 502 461 277
Sum overfaringer og disponeringer 639 691 461 277

10.02.2026 Kkl 15:25 Brgnngysundregistrene Side 1 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2025

2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

3.4

2,4

40 450 341

40 450 341

40450 341

25537
3369 202
3394739

568 760

568 760

3963 498

44 413 839

40 450 341

40 450 341

40 450 341

18 699
5364 795
5383494

1589970

1589970

6973 464

47 423 805

10.02.2026 ki 15:25 Brgnngysundregistrene
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Aksjekapital 7,8 1 050 000 1 050 000
Beholdning av egne aksjer 7,8

Overkurs 7 7 450 000 9450 000
Annen innskutt egenkapital 7

Sum innskutt egenkapital 8 500 000 10 500 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 468 502

Udisponert resultat

Udekket tap 7 171189
Sum opptjent egenkapital 468 502 -171189

Sum egenkapital 8 968 502 10328 811

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Obligasionglan

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 34500 000 34500 000
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 34500 000 34500 000

Sum langsiktig gjeld 34500 000 34500 000

K ortsiktig gjeld

Betalbar skatt 6 181184 130104
Kortsiktig konserngjeld 2 172 500 2251132
Annen kortsiktig gjeld 4 591 653 213758
Sum kortsiktig gjeld 945 337 2594 994
Sum gjeld 35 445 337 37094 994
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 413 839 47 423 805

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser

10.02.2026 ki 15:25 Brgnngysundregistrene Side 3 av 30
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2025 2024
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 305584

930 740 780

Aksjeselskap

GRIMSTAD EIENDOMSINVEST AS
Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bjewrn Roar Opheim Vedal
05.02.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.02.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.02.2026 kl 15:25

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Organisasjonznr: 930 740 780
GRIMSTAD ETENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 1 121 227 108 791
Sum kostnader 121 227 108 791
Driftsresultat =121 227 -108 791
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 2, 3 3 369 202 2 886 067
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 278 728
Annen renteinntekt 4 72 230 51 634
Sum finansinntekter 3 441 432 3 216 429
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2

Annen rentekostnad 4, 5 2 316 829 2 516 258
Annen finanskostnad 2 182 500

Sum finanskostnader 2 499 329 2 516 258
Netto finans 942 102 700 171
Resultat fer skattekostnad 820 875 591 381
Skattekostnad 6 181 184 130 104
Arsresultat 639 691 461 277
Araresultat etter

minoritetsinteresser 639 691 461 277
Totalresultat 639 691 461 277
Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 7

Udekket tap 7,07 171 189

Avsatt til annen

egenkapital 7 468 502 461 277
Sum overferinger og

disponeringer 639 691 461 277

Utskriftsdato 09.02.2026

Organisasjonsny 930 740 780

8ide 1 av 3

10.02.2026 kl 15:25

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Organisasjonznr: 930 740 780
GRIMSTAD ETENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2025

2024

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3, 4 40 450 341

Investering i annet
foretak i samme konsern
Lan til foretak i samme
konsern

Investeringer i
tilknyttet selskap

Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre kortsiktige
fordringer
Konsernfordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.
1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Beholdning av egne aksjer
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Utskriftsdato 09.02.2026

40 450 341

40 450 341

5 25 537
2 3 369 202

568 760

3 963 498

44 413 839

050 000

W
[

7 450 000

~1 =1 -1 =]
[s5]

Organisasjonsny 930 740 780

40

40

40

47

450

450

450

18
364
383

589

973

423

050

450

341

341

341

699
795
454

970

970

464

805

000

000

8ide 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 8 500 000 10 500 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 468 502

Udisponert resultat

Udekket tap 7 171 189
Sum opptjent egenkapital 468 502 -171 189

Sum egenkapital 8 968 502 10 328 811

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6
Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslan 4
Gjeld til
kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld 2

Sum annen langsiktig gjeld 34 500 000 34 500 000

s

34 500 000 34 500 000

Sum langsiktig gjeld 34 500 000 34 500 000

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt <] 181 184 130 104
Kortsiktig konserngjeld 2 172 500 2 251 132
Annen kortsiktig gjeld 4 591 653 213 758
Sum kortsiktig gjeld 945 337 2 594 9954
Sum gjeld 35 445 337 37 094 994
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 413 839 47 423 805
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 4

Pantstillelser 4

Utskriftedato 09.02.2026 Organisasjonsny 930 740 780 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Organisasjonznr: 930 740 780
GRIMSTAD ETENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

10.02.2026 ki 15:25 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2025
Grimstad Eiendomsinvest AS

[ v | rJf71aNDU-e-$1gg6Nw8Ze
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Resultatregnskap

Grimstad Eiendomsinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024
Annen driftskostnad 1 121 227 108 791
Sum driftskostnader 121 227 108 791
Driftsresultat -121 227 -108 791
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 2,3 3 369 202 2 886 067
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 0 278728
Annen renteinntekt 4 72 230 51 634
Annen rentekostnad 4,5 2 316 829 2 516 258
Annen finanskostnad 2 182 500 0
Resultat av finansposter 942 102 700 171
Resultat for skattekostnad 820 875 591 381
Skattekostnad 6 181 184 130 104
Arsresultat 639 691 461 277
Overforinger

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 7 171 189 0
Avsatt til annen egenkapital 7 468 502 461 277
Sum overfaringer 639 691 461 277
Grimstad Eiendomsinvest AS Side 2

[ v | rJf71aNDU-e-$1gg6Nw8Ze
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Balanse
Grimstad Eiendomsinvest AS

Eiendeler Note 2025 2024
Anleggsmidler

Finansielie anleggsmidier

Investeringer i datterselskap 3,4 40 450 341 40 450 341
Sum finansielle anleggsmidler 40 450 341 40 450 341
Sum anleggsmidler 40 450 341 40 450 341
Omlegpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5 25537 18 699
Konsernfordringer 2 3 369 202 5364 795
Sum fordringer 3394739 5 383 494

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 568 760 1589 970
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 568 760 1 589 970
Sum omlgpsmidler 3963 498 6 973 464
Sum eiendeler 44 413 839 47 423 805
Grimstad Eiendomsinvest AS Side 3

[ v | rJf71aNDU-e-$1gg6Nw8Ze
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt
Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bjern Roar Opheim Vedal
styreleder

Balanse
Grimstad Eiendomsinvest AS

Note

7,8

~

%)

Dato 28.01.2026
Styret i Grimstad Eiendomsinvest AS

Eskil Skei
styremedlem

2025 2024

1 050 000 1 050 000

7 450 000 9 450 000

8 500 000 10 500 0G0
468 502 0

o -171 189

468 502 -171 189

8 968 502 10 328 811
34 500 000 34 500 000
34 500 000 34 500 0G0
181 184 130104
172 500 2251132

591 653 213 758
945 337 2594 994
35 445 337 37 094 994
44 413 839 47 423 805

Hans Martin Haug
styremedlem

Grimstad Eiendomsinvest AS

[ v | rJf71aNDU-e-$1gg6Nw8Ze

Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater, Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn, Omrader som i stor grad
inneholder slike skjgnnsmessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger
og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene,

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld emfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer Klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett r. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlapsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vaere forbigaende og det mé anses
nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte eller konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med
oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak. Skatt pa avgitt
konsernbidrag som er fart som gkt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt konsernbidrag
som er fort direkte mot egenkapitalen, er fart direkte mot skatt i balansen (foringen skjer mot betalbar
skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har
hatt virkning pa utsatt skatt).

[ v | rJf71aNDU-e-$1gg6Nw8Ze
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Note 1 Lennskostnader, ingen ansatte
Det har ikke vaert ansatte sysselsatt i lepet av regnskapsaret.

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelser til fordel for medlemmer av styret eller til annet
administrasjon-, ledelses- eller kentrollorgan.

Note Z Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2025 2024
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer konsern (konsernbidrag) 3 369 202 5 364 795
Sum 3 369 202 5 364 795
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 172 500 2 251 132
Sum 172 500 2251132

Garantiprovisjon til datterselskapet utgjer kr 172 500 i forbindelse med at det er stilt sikkerhet for
obligasjonslanet.

Note 3 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Selskap Eier- Arets resultat EK pr. Bokfart
/stemmeandel 31.12 belap
Grimstad Konserves Eiendom AS 100 % 2 417 400 2 334 654 40 450 341

Selskapets aksjer i Grimstad Konserves Eiendom AS er pantsatt som sikkerhet for Grimstad Eiendemsinvest
AS' pantelan tilrettelagt av Sparebanken Sar .

Grimstad Eiendomsinvest AS er morselskap i et konsern og det er ikke utarbeidet konsernregnskap
etter unntakregel for sma fortak.

[ v | rJf71aNDU-e-$1gg6Nw8Ze
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Note 4 Pantstillelser og garantier

Balansefart verdi av pantsatte eiendeler 2025 2024

Bokfart verdi av aksjer stilt til sikkerhet 40 450 341 40 450 341

Gjeld som er sikret ved pant o.l.

34 500 000 34 500 000

Selskapet har ved utgangen av 2025 pantelan med hovedstol kr. 34 500 000.

Falgende sikkerheter er stilt:

Pant i eiendom
Forsteprioritets pant i fast eiendom:

- Gnr. 8, bnr. 92, Grimstad kommune. Hjemmelshaver: Grimstad Konserves Eiendom AS

Samlet palydende panterett utgjer NOK 34 500 000

Selvskyldnerkausjon for bestemt mellomvarende

- Selvskyldnerkausjon fra 00922272441

- Selvskyldnerkausjon fra 00925901679 -
- Selvskyldnerkausjon fra 00910989014 -
- Selvskyldnerkausjon fra 00988535427 -
- Selvskyldnerkausjon fra 00930073245 -
- Selvskyldnerkausjon fra 00826960752 -

Garantier/andre sikkerhetsstillelser

- VN Utvikling AS, Palydende kr 900 000

Eamo Eiendom AS, Palydende kr 225 000

Gunnar Landgraff AS, Palydende kr 900 000
Kirkestien Invest AS, Palydende kr 225 000

Alti Eiendomsinvest Ser AS, Palydende kr 900 000
Pms Investeringer AS, Palydende kr 1 350 000

Selskapet har ikke avgitt garantier eller stilt ytterligere sikkerheter overfor andre selskaper eller personer

enn angitt over,

Note 5 Finansiell markedsrisiko

Selskapet har inngétt en rentebytteavtale ("Sikringsinstrument”) for a sikre seg mot endringer i den
flytende renten. Denne avtalen er utformet for a sikre de fremtidige renteforpliktelsene
("Sikringsobjektet”} tilknyttet selskapets gjeldsfinansiering. Selskapets rentebytteavtale utlaper
10.04.2028. Realisert og urealiserte gevinster/tap pa sikringsinstrumentet resultatfores ikke for det
underliggende sikringsobjektet pavirker resultatregnskapet. Arets effekt av sikringen er kr 100 137 og
inngar som reduksjon av arets rentekostnad i resultatregnskapet.

[ v | rJf71aNDU-e-$1gg6Nw8Ze
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Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfgrt skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 181 184 130 104
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 181 184 130 104
Skattepliktig inntekt:

Resultat feor skatt 820 875 591 381
Permanente forskjeller -3 366 513 -2 886 067
Mottatt konsernbidrag 3 369 202 2 886 067
Skattepliktig inntekt 823 564 591 381
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -560 040 -504 831
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 741 224 634 935
Sum betalbar skatt i balansen 181 184 130 104

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Utsatt skatt (22 %) 0 0 0
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Udekket tap Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 01.01 1 050 000 9 450 000 -171 189 0 10 328 811
Tilleggsutbytte 0 -2 000 000 -2 000 000
Arets resultat 0 0 171 189 468 502 639 691
Pr 31.12 1050 000 7 450 000 0 468 502 8 968 502
Note 8 Aksjoneerer
Aksjekapitalen i Grimstad Eiendomsinvest AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Pilydende Bokfart
Ordingere aksjer 1050 000 1,0 1050 000
Sum 1 050 000 1 050 000
Eierstruktur
Aksjonaerer i % pr. 31.12:
Ordinaere Eierandel Stemmeande!
PMS INVESTERINGER AS 315 000 30,0 30,0
ALT] EIENDOMSINVEST S@R AS 210 000 20,0 20,0
GUNNAR LANDGRAFF AS 210 000 20,0 20,0
VN UTVIKLING AS 210 000 20,0 20,0
EAMO EIENDOM AS 52 500 5,0 5,0
KIRKESTIEN INVEST AS 52 500 5,0 5,0
Totalt antall aksjer 1 050 000 100,0 100,0
[ v | rJf71aNDU-e-$1gg6Nw8Ze
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BDO AS
Bygday allé 2

e — Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i Grimstad Eiendomsinvest AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Grimstad Eiendomsinvest AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

¢ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2025 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

o Resultatregnskap for 2025 selskapets finansielle stilling per 31. desember

* Noter til arsregnskapet, 2025 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel FR2IK-KBOBI-NNNZ6-NGCQ3-0E5KT-YBFLS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik Bratt Rebne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel FR2IK-KBOBI-NNNZ6-NGCQ3-0E5KT-YBFLS

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side 2 av 2
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signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Fredrik Bratt Rebne

Partner
Pdvegne av: BDO AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-2119704
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bankID 0
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
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Arsregnskap 2025
Grimstad Eiendomsinvest AS

10.02.2026 Kkl 15:25 Brgnngysundregistrene Side 23 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Resultatregnskap

Grimstad Eiendomsinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024
Annen driftskostnad 1 121 227 108 791
Sum driftskostnader 121 227 108 791
Driftsresultat -121 227 -108 791
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 2,3 3 369 202 2 886 067
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 0 278 728
Annen renteinntekt 4 72230 51 634
Annen rentekostnad 4,5 2 316 829 2 516 258
Annen finanskostnad 2 182 500 0
Resultat av finansposter 942 102 700 171
Resultat for skattekostnad 820 875 591 381
Skattekostnad 6 181 184 130 104
Arsresultat 639 691 461 277
Overferinger

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 7 171 189 0
Avsatt til annen egenkapital 7 468 502 461 277
Sum overfaringer 639 691 461 277
Grimstad Eiendomsinvest AS Side 2
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Balanse

Grimstad Eiendomsinvest AS

Eiendeler Note 2025 2024
Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3,4 40 450 341 40 450 341
Sum finansielle anleggsmidler 40 450 341 40 450 341
Sum anleggsmidler 40 450 341 40 450 341

Omlepsmidler

Fordringer

Andre Kortsiktige fordringer 5 25537 18 699
Konsernfordringer 2 3 369 202 5 364 795
Sum fordringer 3394739 5 383 494

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 568 760 1589 970
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 568 760 1 589 970
Sum omlepsmidler 3963 498 6 973 464
Sum eiendeler 44 413 839 47 423 805
Grimstad Eiendomsinvest AS Side 3
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Egenkapital og gjeld
Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt
Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bjern Roar Opheim Vedal
styreleder

Balanse

Grimstad Eiendomsinvest AS

Note

7,8

o8]

Oslo, 28.01.2026
Styret i Grimstad Eiendomsinvest AS

Eskil Skei
styremedlem

2025 2024

1 050 000 1 050 000

7 450 000 9 450 000

8 500 000 10 500 000
468 502 0

0 -171 18%

468 502 -171 189

8 968 502 10 328 811
34 500 000 34 500 000
34 500 000 34 500 000
181 184 130 104
172 500 2251132

591 653 213758
945 337 2 594 994
35 445 337 37 094 994
44 413 839 47 423 805

Hans Martin Haug
styremedlem

Grimstad Eiendomsinvest AS

Side 4

10.02.2026 kl 15:25
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjsnn. Omrader som i stor grad
inneholder slike skjennsmessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger
og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlapsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vare blant de postene som omhandles
nedenfor.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a vacre forbigaende og det ma anses
nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte eller konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med
oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Netto utsatt skattefordel balanseferes ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak. Skatt pa avgitt
konsernbidrag som er fert som ekt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt konsernbidrag
som er fort direkte mot egenkapitalen, er fort direkte mot skatt i balansen (faringen skjer mot betalbar
skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har
hatt virkning pa utsatt skatt).
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Note 1 Lennskostnader, ingen ansatte
Det har ikke vaert ansatte sysselsatt i lepet av regnskapsaret.

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelser til fordel for medlemmer av styret eller til annet
administrasjon-, ledelses- eller kontrollorgan.

Note 2 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2025 2024
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer konsern {(konsernbidrag) 3 369 202 5 364 795
Sum 3 369 202 5 364 795
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 172 500 2251132
Sum 172 500 2251132

Garantiprovisjon til datterselskapet utgjer kr 172 500 i forbindelse med at det er stilt sikkerhet for
obligasjonslanet.

Note 3 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Selskap Eier- Arets resultat EK pr. Bokfaert
/stemmeandel 31.12 belep
Grimstad Konserves Eiendom AS 100 % 2 417 400 2 334 654 40 450 341

Selskapets aksjer i Grimstad Konserves Eiendom AS er pantsatt som sikkerhet for Grimstad Eiendomsinvest
AS' pantelan tilrettelagt av Sparebanken Ser .

Grimstad Eiendomsinvest AS er morselskap i et konsern og det er ikke utarbeidet konsernregnskap
etter unntakregel for sma fortak.

10.02.2026 Kkl 15:25 Brgnngysundregistrene Side 28 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 930740780

Note 4 Pantstillelser og garantier

Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2025 2024
Bokfert verdi av aksjer stilt til sikkerhet 40 450 341 40 450 341
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 34 500 000 34 500 000

Selskapet har ved utgangen av 2025 pantelan med hovedstol NOK 34 500 000. Palapte, ikke forfalte renter
tilknyttet lanet utgjer NOK 591 653 per 31.12.2025.

Felgende sikkerheter er stilt:

Pant i eiendom
Foersteprioritets pant i fast eiendom:
- Gnr. 8, bor. 92, Grimstad kommune. Hjemmelshaver: Grimstad Konserves Eiendom AS

Samlet palydende panterett utgjar NOK 34 500 000

Selvskyldnerkausjon for bestemt mellomveerende

- Selvskyldnerkausjon fra 00922272441 - VN Utvikling AS, Palydende kr 900 000

- Selvskyldnerkausjon fra 00925901679 - Eamo Eiendom AS, Palydende kr 225 000

- Selvskyldnerkausjon fra 00910989014 - Gunnar Landgraff AS, Palydende kr 900 000

- Selvskyldnerkausjon fra 00988535427 - Kirkestien Invest AS, Palydende kr 225 000

- Selvskyldnerkausjon fra 00930073245 - Alti Eiendomsinvest Ser AS, Palydende kr 900 000
- Selvskyldnerkausjon fra 00826960752 - Pms Investeringer AS, Palydende kr 1 350 000

Garantier/andre sikkerhetsstillelser
Selskapet har ikke avgitt garantier eller stilt ytterligere sikkerheter overfor andre selskaper eller personer
enn angitt over.

Note 5 Finansiell markedsrisiko

Selskapet har inngatt en rentebytteavtale ("Sikringsinstrument”) for & sikre seg mot endringer i den
flytende renten. Denne avtalen er utformet for a sikre de fremtidige renteforpliktelsene
("Sikringsobjektet”) tilknyttet selskapets gjeldsfinansiering. Selskapets rentebytteavtale utleper
10.04.2028. Realisert og urealiserte gevinster/tap pa sikringsinstrumentet resultatfares ikke for det
underliggende sikringsobjektet pavirker resultatregnskapet. Arets effekt av sikringen er kr 100 137 og
inngar som reduksjon av arets rentekostnad i resultatregnskapet.
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Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 181 184 130 104
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 181 184 130 104
Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt 820 875 591 381
Permanente forskjeller -3 366 513 -2 886 067
Mottatt konsernbidrag 3 369 202 2 886 067
Skattepliktig inntekt 823 564 591 381
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -560 040 -504 831
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 741 224 634 935
Sum betalbar skatt i balansen 181 184 130 104

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Utsatt skatt (22 %) 0 0 0
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Udekket tap Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 01.01 1 050 000 9 450 000 -171 189 0 10 328 811
Tilleggsutbytte 0 -2 000 000 -2 000 000
Arets resultat 0 0 171 189 463 502 639 691
Pr 31.12 1 050 000 7 450 000 o 468 502 8 968 502
Note 8 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i Grimstad Eiendomsinvest AS pr. 31.12 bestér av:
Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 1 050 000 1,0 1050 000
Sum 1 050 000 1 050 000
Eierstruktur
Aksjonaerer i % pr. 31.12:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
PMS INVESTERINGER AS 315 000 30,0 30,0
ALTI EIENDOMSINVEST S@R AS 210 000 20,0 20,0
GUNNAR LANDGRAFF AS 210 000 20,0 20,0
VN UTVIKLING AS 210 000 20,0 20,0
EAMO EIENDOM AS 52 500 5,0 5,0
KIRKESTIEN INVEST AS 52 500 5,0 5,0
Totalt antall aksjer 1050 000 100,0 100,0
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