== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 790 593

Aksjeselskap

HANDELSEIENDOM @STLANDET AS
c/o Hjertnes Eiendomsdrift AS
Radhusgata 11

3211 SANDEFJORD

01.01.2018 - 31.12.2018

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Hans Petter Amundsen
26.02.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915790593

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 287 466 232 504
Sum kostnader 287 466 232504
Driftsresultat -287 466 -232 504

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 10 320 000 9 640 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 690 896 3023 699
Annen renteinntekt 35057 36 900
Sum finansinntekter 13 045 953 12 700 599
Annen rentekostnad 3920021 3782 696
Sum finanskostnader 3920021 3782 696
Netto finans 9125932 8917 903
Ordineert resultat far skattekostnad 8 838 466 8 685 399
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2033452 2085183
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 805 014 6 600 216
Arsresultat 6 805 014 6 600 216

03.05.2021 kil 19:23 Brgnngysundregistrene Side 1 av 27
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 125 205 167 125 205 167
Lan til foretak i samme konsern 94 165 961 104 581 565
Sum finansielle anleggsmidler 219371128 229786 732
Sum anleggsmidler 219371128 229786 732
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 6331 37545
Konsernfordringer 10 320 000

Sum fordringer 10 326 331 37545

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 540 876 1613717
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 540 876 1613717
Sum omlgpsmidler 10 867 207 1651 262
SUM EIENDELER 230238335 231437 994

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 70 600 000 76 600 000
Sum innskutt egenkapital 71 600 000 77 600 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 16 762 975 9957 961
Sum opptjent egenkapital 16 762 975 9957 961
Sum egenkapital 88 362 975 87 557 961
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 139 337 459 141 347 411
Sum annen langsiktig gjeld 139 337 459 141 347 411
Sum langsiktig gjeld 139 337 459 141 347 411
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 2033 452 2085183
Annen kortsiktig gjeld 504 449 447 439
Sum kortsiktig gjeld 2537 901 2532622
Sum gjeld 141 875 360 143 880 033
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 230238335 231 437 994
03.05.2021 kil 19:23 Brgnngysundregistrene Side 3 av 27
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 663 080 712 338
Leieinntekter 16 310 595 16 440 905
Sum inntekter 16 973 675 17 153 243
Kostnader

V arekostnad 667 041 712 341
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4018875 4005 789
Annen driftskostnad 960 485 756 318
Sum kostnader 5646 401 5474 448
Driftsresultat 11 327 274 11 678 795

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 59731 67 071
Sum finansinntekter 59731 67 071
Annen rentekostnad 3921 059 3782699
Sum finanskostnader 3921 059 3782699
Netto finans -3861 328 -3715628
Ordineert resultat far skattekostnad 7 465 946 7 963 167
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 020 762 2228 062
Ordineert resultat etter skattekostnad 5445 184 5735 105
Arsresultat 5445 184 5735 105
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 227 756 124 228 121 264
Sum varige driftsmidler 227 756 124 228 121 264
Sum anleggsmidler 227 756 124 228 121 264
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 141174 239028
Andre fordringer 741 039 37545
Sum fordringer 882213 276 573

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1579 634 3338 740
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1579 634 3338 740
Sum omlgpsmidler 2461 847 3615313
SUM EIENDELER 230217971 231736 577

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 70 600 000 76 600 000
Sum innskutt egenkapital 71 600 000 77 600 000

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915790593

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2018 2017
Annen egenkapital 12 098 745 6 653 560
Sum opptjent egenkapital 12 098 745 6 653 560
Sum egenkapital 83698 745 84 253 560
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2567 544 2595678
Sum avsetninger for forpliktelser 2567 544 2595678
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 139 337 459 141 347411
Sum annen langsiktig gjeld 139 337 459 141 347 411
Sum langsiktig gjeld 141 905 003 143943 089
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 1984 889 109 985
Betalbar skatt 2 048 896 2274018
Skyldige offentlige avgifter 75989 306 544
Annen kortsiktig gjeld 504 449 849 381
Sum kortsiktig gjeld 4614 223 3539928
Sum gjeld 146 519 226 147 483 017
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 230217971 231736 577
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnekapear
Arsregnskapets periocde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnekaperegler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

ﬁrsregnskapet fastesatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2019 235586

915 790 593

Aksijeselskap

HANDELSEIENDCM @STLANDET AS
c¢/o Hjertnes Eiendomsdrift AS
Radhusgata 11

3211 SANDEFJORD

01.01.2018 - 31.12.2018

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hans Petter Amundsen
26.02.2019

Ar 2018: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
LAr 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2018.

Det er ikke krav til at Arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pid at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.03.2019

Brenngysundregistrene
Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no
Organisasjonshummer. 974 760 673

03.05.2021 kI 19:23

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915790593

Organisasjonsnr: 915 790 593
HANDELSETENDOM @STLANDET AS

RESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAD

Kostnader

Annen driftskeostnad 287 466 232 504
Sum kostnader 287 466 232 504
Drifteresultat -287 466 -232 504

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pd investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 10 320 000 9 640 000

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 690 896 3 023 699

Annen renteinntekt 35 057 36 900

Sum finaneinntekter 13 045 953 12 700 599

Annen rentekostnad 3 920 021 3 782 696

Sum finanskostnader 3 920 021 3 782 696

Netto finans 9 125 932 8 9217 903

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 8 838 466 8 685 399

Skattekostnad pa ordinzrt

resultat 2 033 452 2 085 183

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 805 014 6 600 216

Areresultat 6 805 014 6 600 216
Utskriftsdate 14.03.2019 Organisasjonsnr 915 790 593 S8ide 1 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915790593

Organisasjonsnr: 915 790 593
HANDELSETENDOM @STLANDET AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggemidler
Tmmaterielle eiendeler

Finaneielle anleggemidler

Investering i datterselskap 125 205 167 125 205 167
Lan til foretak i samme

konsern 94 165 261 104 581 565
Sum finaneielle

anleggemidler 219 371 128 229 786 732
Sum anleggemidler 219 371 128 229 786 732
Omlepemidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 6 331 37 545
Konsernfordringer 10 320 000

Sum fordringer 10 326 331 37 b4b

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 540 876 1 613 717
Sum bankinnekudd,

kontanter og lignende 540 876 1 613 717
Sum omlepemidler 10 867 207 1 651 262
SUM EIENDELER 230 238 335 231 437 994

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital

Selskapskapital 1 000 00O 1 000 000
Overkurs 70 600 000 76 600 000
Sum innskutt egenkapital 71 600 000 77 600 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 16 762 975 9 957 961
Sum opptjent egenkapital 16 762 975 9 957 961
Sum egenkapital 88 362 975 87 Bb7 961
Gjeld

Utskriftsdato 14.03.2019 Organisasjonsnr 915 790 593 Side 2 av 6
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Langeiktig gjeld
Annen langeiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 139 337 459 141 347 411
Sum annen langsiktig gjeld 139 337 459 141 347 411
Sum langeiktig gjeld 139 337 459 141 347 411

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 2 033 452 2 085 182
Annen kortsiktig gjeld 504 449 447 439
Sum korteiktig gjeld 2 537 901 2 532 622
Sum gjeld 141 875 360 143 880 033
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 230 238 335 231 437 994
Utskriftsdato 14.03.2019 Organisasjonsnr 915 790 593 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915790593

Organisasjonsnr: 915 790 593
HANDELSETENDOM @STLANDET AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAD

Inntekter

Salgsinntekt 663 080 712 338
Leieinntekter 16 310 595 16 440 9205
Sum inntekter le 973 675 17 153 243
Kostnader

Varekostnad 667 041 712 341

Avskrivning pa varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 018 875 4 005 789
Annen driftskostnad 960 485 756 318
Sum kostnader b 646 401 5 474 448
Drifteresultat 11 327 274 11 678 795

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 59 731 67 071

Sum finansinntekter 59 731 67 071

Annen rentekostnad 3 921 059 3 782 699

Sum finanekostnader 3 921 0569 3 782 699

Netto finans -3 861 328 -3 715 628

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 7 465 946 7 963 167

Skattekostnad pa ordinsrt

resultat 2 020 762 2 228 062

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 5 445 184 5 735 105

Areresultat 5 445 184 5 735 105
Utskriftsdate 14.03.2019 Organisasjonsnr 915 790 593 S8ide 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915790593

Organisasjonsnr: 915 790 593
HANDELSETENDOM @STLANDET AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggemidler
Tmmaterielle eiendeler

Varige driftemidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 227 756 124 228 121 264
Sum varige driftesmidler 227 756 124 228 121 264
Sum anleggemidler 227 766 124 228 121 264
Omlepemidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 141 174 239 028
Andre fordringer 741 039 37 545
Sum fordringer 882 213 276 573

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 579 634 3 338 740
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 579 634 3 338 740
Sum omlepsmidler 2 461 847 3 615 313
SUM EIENDELER 230 217 971 231 736 577

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital

Selskapskapital 1 000 000 1 000 000
Overkurs 70 600 000 76 600 000
Sum innskutt egenkapital 71 600 000 77 600 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 098 745 6 653 560

Sum opptjent egenkapital 12 098 745 6 653 560

Sum egenkapital 83 698 745 84 253 560

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 567 544 2 595 678
Utskriftsdato 14.03.2019 Organisasjonsnr 915 790 593 Side 5 av 6
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 915790593

Sum aveetninger for
forpliktelser

Annen langeiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langeiktig gjeld

Korteiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdate 14.03.2019

2 567

139 337

139 337

141 905

1 984
048
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146 519
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003
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896

289

449

223

226

971

Organisasjonsnr 915 790 593

141
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S8ide 6 av 6
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Organisasjonsnr: 915 790 593
HANDELSETENDOM @STLANDET AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnekapeprinseipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
smd foretak er fulgt.

Note

Antall aksjer og akejeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palvdende Bokfert verdi
Ordinzre aksjer 10000.00 100.00 1000000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Hjertnes Eiendom AS 2500.00 25.00% Ordinzare
aksjer
Mattisberget AS 2000.00 20.00% Ordin=re
aksjer
Alcides Eiendom AS 500.00 5.00% Ordinere
aksjer
Det Norske 500.00 5.00% Ordinare
Eiendomscompagnie AS aksjer
Eiendomsselskapet Norge AS 500.00 5.00% Ordinzre
aksjer
Oceana AS 500.00 5.00% Ordinzare
aksjer
Frigg Invest AS 425.00 4.25% Ordinzre
aksjer
Nils Holding AS 425.00 4.25% Ordinere
aksjer
TJIK Invest AS 425.00 4.25% Ordinare
aksjer
Beck Holding AS 3200.00 3.00% Ordinere
aksjer
Lucellum AS 300.00 3.00% Ordinzare
aksjer
Antarctic AS 250.00 2.50% Ordinzre
aksjer
Niels Cato Beckett 250.00 2.50% Ordinzare
aksjer
Saraswati AS 175.00 1.75% Ordinare
aksjer
Corporate Investment 125.00 1.25% Ordinere
Consulting AS aksjer
Goas AS 125.00 1.25% Ordinare
aksjer
Lev Mye AS 125.00 1.25% Ordinzre
aksjer
Navio AS 125.00 1.25% Ordinzare
aksjer
Nicolai Andreas Eger 125.00 1.25% Ordinzre
aksjer
Original Eiendom AS 125.00 1.25% Ordinere

Side 14 av 27
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aksjer
Anne Sellevold Beck 100.00 1.00% Ordinere
aksjer
Granly Invest AS 100.00 1.00% Ordin=re
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
10000.00 100.00%
Note
Yteleer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei
Ytelser til daglig leder
Ytelser Lenn Pensj.forpl. Andre godtgj.

Note

Antall areverk i regnekapearet

Virkeomheten har hatt felgende antall areverk:
0.00

Note

Lan og sikkerhetestillelse til ledende personer og akejeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Note
Konsern, tilknyttet seleskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn o¢g adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Rabekkgata 20 AS 100.00% 100.00% 7413578.00 6262185.00
Bijerkedalsvegen 4 AS 100.00% 100.00% 3121643.00 4509570.00
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Organisasjonsnr: 915 790 593
HANDELSETENDOM @STLANDET AS

NOTEQOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnekapeprinseipper
Arsregnskapet er satt opp etter regnskapsloven. Regnskapsreglene for
smd foretak er fulgt.

Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt vtelser til ledende person: Neil

Yteleer til daglig leder

Ytelser Lenn Penej.forpl. Andre godtgj.

Note
Antall areverk i regnekapearet

Virkeomheten har hatt felgende antall areverk:
0.00

Note

Lan og sikkerhetestillelse til ledende personer og akejeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Neil
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Telephone +47 (4063

Fax

Intemat www. kpmg no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen | Handelseiendom @stlandet AS

Uavhengig revisors beretning

Litalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konkbusjon

Vi har revidert Handelseiendom @stlandet AS' arsregnskap som viser et overskudd i
selskapsregnskapet pa kr 6 805 014 og et overskudd i konsernregnskapet pa kr 5 445 184.
Arsregnskapet bestar av:

» selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for
regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

¢ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for
regnskapséret avslutiet per denne datoen og noter, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:
= er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

» gir det medfelgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Handelseiendom @stlandet AS per 31. desember 2018 og av selskapets resultater for
regnskapséret som ble avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapsiovens regler og
god regnskapsskikk | Norge.

« gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
kansernet Handelseiendom @stlandet AS per 31. desember 2018 og av konsernets resultater
for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunpiag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhald til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overhaldt vare @vrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Btyrels ansver for Srsregnskepst

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Qffgas i

KPMG AS, a Morwegisn limited febiily company and membar i of the KPMG network of indepensient mermber firms afifiaied Qsin Elvgoum B0 | Rang Stowe
with KPMG Imlernationst Gaoparativg {"BFMG Intemational™, 2 Swiss entity, Alta Finnsnes Molder Straums
&rgrdal Hamar Skien Tromsa
Stetsmionsare wisorer - mediemmer av Den rorske Revisoriorening Berges f 2547 i
Bode Kreaewik Sandnessiesn  Tynsel
Draringn Wrigtiangand  Slavanger Alpgundg
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 915790593

Revisors beretning - 2018
Handeiseiendom @stlandst AS

Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og
konsarnets evne til fortsatt drift, og pa tilberlig mate & opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Fevisors oppgaver og plider ved revisionan ay Sysregnskapst

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feit, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vit avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer, Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utiisiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+  identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig fellinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konkiusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av intern kontroll.

+  opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapsts og konsernets interne kontroll.

+  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets og konsernets evne til fortsatt driff. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tileggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
titstrekkelige, at vi modifiserer var kenklusjon om &rsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
p revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet og konsernet ikke fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et reftvisende bilde.

» innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om det konsoliderte regnskapet. Vi er ansvarlige for 4 lede, felge opp og giennomfare
konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var revisjonskonklusjon.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket | I3pet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.
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Revisors beretning - 2018
Handeiseiandom @stlandet AS

LUlialelse om avrigs lovmassige kray

Konkdusion om registrering og dokumentasion

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
infarmasjony, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt tif 4 s@rge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bekfaringsskikk i Norge.

Sandefjord, 14. februar 2019
KPMG AS

D & Ao

Siv Karlsen Moa
Statsautorisert revisor
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Handelseiendom B@stlandet AS

Resultat

DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekter
Salgsinntakter

SUM DRIFTSINNTEKTER

DRIFTSKOSTNADER
Varekostnad
Avskrivninger

Annen driftskostnad
SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

RESULTAT AV FINANSKOSTN./INNTEKTER
Inntekt fra investering i datterselskap
Renteinntekt konsernselskaper

Annen renteinntekt

Finanskostnad

SUM FINANSKOSTN./INNTEKTER

ORDINART RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD
Skattekostnad pa ordinaert resultat
ORDINRT RESULTAT

ARSRESULTAT

DISPONERING AV ARSRESULTAT
Til utbytte
Tilleggsutbytte
Fra averkurs
Endring annen egenkapital
SUM DISPONERING

Note

Mor
31.12.18

31.12.17

Regnskap 2018

Konsern

EARPAL

31.12.17

2 0 0 16 310 595 16 440 505
2 0 0 663 080 712338
0 0 16 973 675 17153 243
0 o] 667 041 712341
4 0 Q 4018875 4005 789
3 287 466 232 504 960 485 756318
287 466 232504 5646 401 5474 448
-287 466 -232504 11327274 11 678 795
5 10320000 9 640 000 0 0
6 2690896 3023699 Q 0
35057 36900 59731 67 071
7 -3920021 -3 782696 -3 921059 -3 782699
9125932 8917903 -3861 328 -3715628
8 838 466 8 685 399 7 465 946 7 963 167
8 -2 033452 -2085183 -2020762 -2 228062
6805014 6 600 216 5445184 5735 105
6805014 6 600 216 5445184 5735105
9 1] 0
9 6 000 000 0
9 -6 000 000 0
9 6805014 6600 216
6 B05014 6 600 216
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Handelseiendom @stlandet AS _ Regnskap 2018

Balanse

IR Mor Konsern
0 Note - 31,1218 . 311217 CEBNA2A8 .00 312047

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Bygninger og annen fast eiendom 4,7 0 o] 179056 124 179 421 264
Tomter 4,7 o] 0 48 700 000 48 700 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 0 o] 227756124 228121 264

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investering i datterselskaper 5 125205167 125205167 0 0
Lé&n datterselskaper 6 94165961 104581 565 0 0
SUM FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER 219371128 229786732 0 o}
SUM ANLEGGSMIDLER 219371128 229786732 227 756 124 228121 264
OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 0 0 141174 239028
Andre fordringer 6331 37 545 741039 37545
Fordringer datterseiskaper 6 10320 000 0 0 0
SUM FORDRINGER 10326 331 37 545 882213 276573
Bankinnskudd kontanter og lignende 540 B76 1613717 1579634 3338740
SUM OML@PSMIDLER 10 867 207 1651262 2461 847 3615313
SUM EIENDELER 230238335 231437994 230217 971 231736 577
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Handelseiend __Regnskap 2018

Balanse
- . Mor : : Konsern' :

314248 314247 o 00311298 0 0314247
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 9 1000 000 1 000 000 1060 000 1000 000
Overkurs 9 70600000 76 600 000 70 600 000 76 600 000
SUM INNSKUTT EGENKAPITAL 71600000 77 600 000 71 600 000 77 600 000

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 9 16762975 9957 961 12098 745 6653 560
SUM OPPTIENT EGENKAPRITAL 16762 975 9957 961 12098 745 6653 560
SUM EGENKAPITAL 88 362 975 87 557 961 83 698 745 84 253 560
GJELD

AVSETNINGER FOR FORPLIKTELSER
utsatt skatt 8 o] 4] 2567 544 2595678
SUM AVSETNINGER FOR FORPLIKTELSER 0 0 2567 544 2595678

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Pantelan 7 139337459 141347 411 139337 459 141 347 411
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD 139337459 141347 411 139337 459 141 347 411

KORTSIKTIG GIELD

teverandergjeld 0 0 1984 889 109 985
Betalbar skatt 8 2033452 2085183 2048 896 2274018
Skyidig offentlige avgifter 0 0 75989 306 544
Utbytte 9 o 0 0 0
Konsernbidrag 0 0 0 0
Annen kortsiktig gield 504 449 447 439 504 449 849 381
SUM KORTSIKTIG GIELD 2537901 2532622 46143223 3539928
SUM GJELD 141875360 143 880 033 146519 226 147 483 017
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 230238335 231 437 994 230 217971 231736577

Sandefiord, den 14. februar 2018
| styret for Handelsetendom @stlandet AS

e S i, I [l
DysteirBge. / Odd Gleditsch dy. Kidlf Arme Aaser
}Ey eleder Styremedlem S%Jremediem
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 915790593

Handelseiendom @stlandet AS Regnskap 2018

Note 1- Regnskapsprinsipper og generelt om regnskapet.

Grunnleggende prinsipper - vurdering og kiassifisering - Andre forhoid
Ars- og konsernregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt | samsvar med
aksjelov, regnskapslov og god regnskapsskikk | Norge gleldende pr, 31. desember 2018,

Ars- ag kansernregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt
drift, kengruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfares til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet,
Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor. Nar faktiske tall ikke er tiglengelige pa tidspunkt for regnskapsavleggelsen,
tilsier god regnskapsskikk at ledefsen beregner et best mulig estimat for bruk i resultatregnskapet og balansen,

Det kan fremkomme avvik mellom estimerte og faktiske tall.

Konsolideringsprinsipper
Konsernregnskapet omfatter de selskap hvar morselskapet direkte eller indirekte har bestemmende innflytelse.

Regnskapsprinsipper

Eiendeler / gleld som knytter seg til varekretslopet og poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
er klassifisert som omlgpsmidler / kortsiktig gjeld. Vurdering av omiapsmidler / kortsiktig gleld skjer tif laveste /

hayeste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert
med forventede salgskostnader. Andre elendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidler skjer til
anskaffelseskost. Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en verdiendring som ikke er
forblgaende, foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tllsvarende prinsipper legges normalt til grunn for gjeldsposter.

Dgt er i henhotd til god regnskapsskikk noen unntak fra de generelle vurderingsreglene. £vt. unntakene er kommentert
i de respektive noter. Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold legges
det vekt pa @konomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som et sannsynlige og kvantifiserbare,
kostnadsfares. Selskapets inntekter er ikke segmentert pa virksomhets- eller geografiske omrader, da selskapet kun
driver en type virksomhet,

Salgsinntekter
Leielnntekt resultatferes nar den er opptjent. Inntekten anses opptjent ved utlepet av hver leieperiode.

Kostrodsfaringstidspunkt / sammenstilling
Utglfter sammenstilles med og kostnadsfares samtidig med inntektsfering av de tithgrende inntekter, Utgifter som
ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsferes nar de péteper.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives lineart over driftsmidlets forventede levetid. Dersom den virkelige verdien
av et driftsmiddel er lavere enn bokfart verdi, og dette skyldes arsaker som Ikke antas 3 vare forbigdende, skrives
driftsmiddelet ned til virkelig verdi. Direkte vedlikehold av driftsmidler kosthadsferes lepende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives | takt med driftsmidlet.

Avskrivninger

Ordinaere avskrivninger er beregnet linezrt over driftsmidlenes skonomiske fevetid med utgangspunkt i historisk
kostpris, Tilsvarende prinsipper legges til grunn for immaterielle eiendeler. Avskrivningene er klassifisert som ordineere
drigftskostnader.

Skuott

Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat og bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt
skatt. Utsatt skatt | resultatregnskapet er skatt beregnet ps endringer | midlertidige forskjeller mellom skattemessig
og regnskapsmessige verdier. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig undeyskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Utsatt skatt avsettes som langsiktig gjeld i balansen. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad
det er sannsyniig at denne kan bli nyttiggjort.
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Handelseiendom @stlandet AS Regnskap 2018

Konsernforhold

Konsernet bestar av morselskapet Handelselendom @stlandet AS samt datterselskapene Bjerkedaisvegen 4 AS og

Rabekkgata 20 AS,

Ved konsolidering er oppkj@psmetoden benyttet, Dette innebeerer at kjgpesummen for aksjene og andeler |
datterselskap er eliminert mot egenkapitalen i datterseiskapet pa kj@pstidspunktet, Eventuelle mer / mindreverdier
analyseres | farbindelse med kjgpet og fordeles pa de eiendeler som mer / mindreverdien kan henferes til, Interne

transaksjoner, fordringer og gjeld er eliminert i konserntallene,

Note2 Segmentinformasjon

Konsernets virksomhetsomrade er utbygging og drift av eiendommer pd sstlandsomradet. Alle inntekter og

kosthader referer seg ti denne type virksomhet.

Note3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Selskapet har ingen ansatte. Det er Ikke utbetalt Jann eller annen godtglarelse til selskapets styre,

Revisjonskostnader

Kosthadsfatt revisjonshonorar utgjer kr. 16 500 for mor og kr, 43 300 for konsern og fordeler seg som falger:

(alle tall er eks, mva)

Mor Konsern
Lovpélagt revisjon 16 500 43300
Andre tjenester - -
Sum revisjonskostnader 16 500 43 300
‘Note4  Varige driftsmidler - konsern
Tomter Bygninger Sum

Anskaffelseskost 01.01.18 48 700000 199624676 248324676
Tilgang i ar 3653 735 3653735
Avgang | ar - - -
Anskaffelseskost 31,12.18 48 700000 203278411 251978411
Akkumulerte avskrivninger 31.12.18 - - 24222287 - 24222287
Balansefert verdi 31.12.18 43700000 179056124 227756124
Arets avskrivninger 4018 875 4018 875
Bkonomisk levetid 50 ar
Avskrivningsplan Ingen Lineaer
‘Note 5  Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.

Forretnings- Balansefart
Firma Anskaffet kontor Eierandel Egenkapital verdi
Rabekkgata 20 AS 2018 Sandefjord 100 % 7413578 68 796 831
Bjarkedalsvegen 4 AS 2018 Sandefjord 100 % 3121643 56 408 336
Sum aksjer | datterselskap 10535221 125205167
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Note 6 Mellomvzerende

Handelseiendom @stlandet AS Regnskap 2018

Mor Konsern
31.12.18 31.12.17 31,1218 31.12.17
Fordring pa Rahekkgata 20 AS 72061276 77087 617 -
Fordring pa Bjerkedalsvegen 4 AS 22104 685 27 493 948 -
Sum 94 165 961 104 581 565 - -

Normale markedsvilkar ligger til grunn ved rentebereghingn. For 2018 er det gjennomsnittlig beregnet en rente pa 3,0 %,

Mor Konsern
31.12.18 311217 31,1218 31,1217

Rabekkgata 20 AS - konsernbidrag 5 900 000 -
Bjerkedalsvegen 4 AS - konsernbldrag 4420000 -
Sum 10320 000 - - -
Note 7 = Langsiktig gjeld og pantstillelser m.m.

Mor Konsern
Gjeld som er sikret ved pant 31.12.18 31217 31.12.18 311217
Gjeld til kredittinstitusjoner 139337455 141 347 411 139337459 141 347411
Medbetalingsplan 2018 2019 2020 2021 2022 Deretter
Pantelan 5003 452 5003 452 5003 452 5 003 452 5003452 114320199

Mor Konsern
Pantstillelser 31.12.18 31.12.17 31.12.18 31.12.17
Handelsbanken har panterett i selskapet opptil: 487000000 487003000 487000000 487 000 000
Den bokfarte verdi av eiendeler stillet som sikkerhet ved Mor Konsern’
pant: 31.12.18 31.12.17 31.12.18 31.12.17
Bygninger 179056124 179421264 179056124 179 421264
Tomter 48 700 000 48 700 000 48 700 000 48 700 000
Sum 227756124 228121264 227756124 228121264
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Handelseiendom Ostlandet AS Regnskap 2018

Note 8  Skatt

Betalbar skatt:

Ordinaert resultat far skattekostnad
Permanente-forskjeller

Endring midlertidige forskjeller

Mor Konsern
31.12.18 31.12.17 311218 311217
8838 465 8 685399 7 465946 7963167
2628 2861 1827393 1790 654

385098 - 278 746

Grunnlag betalbar skatt

8 841094 8 688 260

8908 241 9 475075

Betalbar skatt 23 % / 24 %

Arets skattekostnad:
Betalbar skatt pa &rets resultat
Netto endring utsatt skatt

2033 452 2085 183

20483895 2274018

Mor Konsern
31.12.18 31,1217 31.12.18 31.12.17
2033452 2085183 2 048 896 2274018
- 28134 - 45956

Arets totale skattekostnad

2033 452 2085 183

2020762 2 228 062

Betalbar skatt i halansen:
Betalbar skatt pa arets resultat

Mor
31.12.18 31.12.17

Konsern
31.12.18 311217

2033 452 2085183

2 048 896 2274018

Sum betalbar skatt

2033 452, 2035 183

2 048 896 2274018

Utsatt skatt / utsatt skattefordel:
Driftsmidler
Gevinst- og tapskonto

Mor Konsern
31.12.18 31.1217 31.12.18 31.1217
- - 11686 873 11 305830
16220 - 20275

sum midlertidige forskjeller

11 670 653 11 285 555

Midlertidige forskjeller som Ikke balansefares

Grunnlag utsatt skatt

11670 653 11 285 555

Utsatt skatt 22 % / 23 %

2567 544 2595678
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Handelseiendom @stlandet AS Regnskap 2018

Note 9 Aksjekapital, aksjonaerinformasjon og egenkapital

Aksjekapital Antall Pilydende  Balansefsrt
Aksjef 10000 100 1 000 000
Antall Eier- Stemme-
Eierstruktur aksjer andel andel
Hjetrthes Elendorm AS * 2500 250 % 250 %
Mattisberget AS ** 2000 20,0 % 20,0 %
Alcides Elendom AS 500 5,0% 50 %
Det Norske Eiendomscampagnie AS 500 5,09% 5,0 %
Eiendomsselskapet Narge AS 500 5,0 % 50 %
Oceana AS * 500 5,0 % 50 %
Frigg Invest AS 425 4,3 % 43%
Nils Halding AS 425 43% 4,3 %
TIK Invest AS 425 43 % 4,3 %
Beck Holding AS 300 30% 30%
Lucellum AS *#%* 300 3,0 % 30%
Antarctic AS 250 2,5% 25%
Niels Cato Beckett 250 2,5% 25%
Saraswatl AS 175 1.8% 1.8%
Corporate Investment Consulting AS 125 1,3% 1,3%
Goas AS 125 1,3% 1,3%
Lev Mye AS 125 1.3% 1,3%
Navio AS 125 1,3% 1,3%
Nicolai Andreas Eger 125 1,3% 1,3%
Original Eiendom AS 125 3% 1,3%
Anne Sellevoid Beck 100 1,0 % 1.0%
Granly Invest AS 100 1,0% 1.0%
Sum 10 000 100,0% 100,0 %
* Styreleder @ystein Bee
** Styremedlern Odd Gleditsch dy
*+* Styremedlem Kjell Arne Aaser
MORSELSKAPET Aksjekapital  Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.18 1000 000 76 600 000 9957961 87557961
Tilleggsutbytte - - 5000000 - 6000 000
Resultat for 2018 - - 6805014 6805014
Egenkapital 31,12,18 1000 000 70 600 000 16 762 975 88 362975
KQONSERNET Aksjekapital  Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.18 1000 000 76 600 000 €653 560 24 253 560
Tilleggsutbytte - - 6000000 - 6 000 000
Resultat for 2018 - - 5445 185 5445185
Egenkapital 31.12.18 1000 000 70 600 000 12 098 745 83 698 745
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