== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 423 902

Aksjeselskap

HORISONT EIENDOM AS
Senterveien 30

4790 LILLESAND

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Forenklet IFRS

Olav Smevoll
12.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 10 701 399 8639078
Verdiregulering av investeringseiendom 2 624 586 21277 890
Sum inntekter 11 325985 29916 968
K ostnader

Annen driftskostnad 1 2 408 546 2155181
Sum kostnader 2 408 546 2155181
Driftsresultat 8917439 27761787

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 153 238 139 681
Annen finansinntekt 17 698 14 048
Sum finansinntekter 170 936 153 729
Annen rentekostnad 2835708 3410854
Sum finanskostnader 2835708 3410854
Netto finans -2664 772 -3257 126
Ordineert resultat far skattekostnad 6 252 667 24 504 661
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 1381188 5396 635
Ordineert resultat etter skattekostnad 4871479 19 108 026
Arsresultat 4871479 19 108 026
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4871 479 19 108 026
Totalresultat 4871479 19 108 026

Overfaringer og disponeringer

Overf. fond for urealiserte gevinster 1 487 177 16 596 757
Avgitt konsernbidrag 597 624
Overfaringer annen egenkapital 4 3786678 2511 269
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 4871479 19 108 026
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 194 668 028 189 658 621
Sum varige driftsmidler 194 668 028 189 658 621
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 1045 000 1045 000
Lan til foretak i samme konsern 650 000 350 000
Konsernlan Horisont Utvikling AS 4 344 354
Sum finansielle anleggsmidler 1 695 000 5739 354
Sum anleggsmidler 196 363 028 195 397 975
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 285 961 37758
Andre kortsiktige fordringer 1469 987 515 375
Konsernfordringer 7 414 882 414 882
Sum fordringer 2170830 968 015
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2861877 6544 161
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2861877 6544 161
Sum omlgpsmidler 5032 707 7512 177
SUM EIENDELER 201 395 735 202 910 152
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4 1546 000 1546 000
Overkurs 4 6 890 262 6 890 262
Sum innskutt egenkapital 8436 262 8 436 262

Opptjent egenkapital

Fonds 63 661 416 63 174 239
Annen egenkapital 4 11 922 656 12 632 384
Sum opptjent egenkapital 75584 072 75 806 623
Sum egenkapital 84 020 333 84 242 885
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 22 410947 21584 501
Sum avsetninger for forpliktelser 22 410 947 21584 501
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 87 808 000 90 300 154
Ansvarlig |anekapital 5 5191 530 5191 530
Sum annen langsiktig gjeld 92 999 530 95 491 684
Sum langsiktig gjeld 115 410 477 117 076 185

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 502 382 1382728
Betalbar skatt 3 386 181

Kortsiktig konserngjeld 766 185

Annen kortsiktig gjeld 310176 208 354
Sum kortsiktig gjeld 1964 924 1591 082
Sum gjeld 117 375401 118 667 267
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 201 395 735 202 910 152
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Arsregnskap 2020
for
Horisont Eiendom AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Resultatregnskap
Note 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Leieinntekter 10701 399
Verdiregulering av investeringseiendom 2 624 586
Sum driftsinntekter 11 325985
Driftskostnader
Annen driftskostnad 1 2408 546
Sum driftskostnader 2 408 546
DRIFTSRESULTAT 8917439
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 153238
Annen finansinntekt 17 698
Sum finansinntekter 170936
Finanskostnader
Annen rentekostnad 2835708
Sum finanskostnader 2835708
NETTO FINANSPOSTER (2 664 772)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 6 252 667
Skattekostnad pa ordineert resultat 3 1381188
ORDINART RESULTAT 4871479
ARSRESULTAT 4871479
OVERF. OG DISPONERINGER
Qverf. fond for urealiserte gevinster 1 487177
Avgitt konsernbidrag 597624
Owerfaringer annen egenkapital 4 3786678
SUM OVERF. OG DISP. 4871479

2019

8 639 078
21 277 890
29 916 968

2155181
2155181

27 761 787

139 681
14 048
153 729

3410 855
3410855

(3 257 126)
24 504 661

5 396 635

19 108 026

19 108 026

16 596 757

0
2511269
19 108 026

Arsregnskap for Horisont Bendom AS

Organisasjonsnr. 998423902

17.08.2022 kl 14:36
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Horisont Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Investeringseiendom 194 668 028 189 658 621
Sum varige driftsmidler 194 668 028 189 658 621
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 6 1045000 1 045 000
Konsernldn Blaa AS 7 650 000 350 000
Konsernlan Horisont Utvikling AS 7 0 4 344 354
Sum finansielle anleggsmidler 1695000 5739 354
SUM ANLEGGSMIDLER 196 363 028 195 397 975
OMLGPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 285961 37758
Kortsiktige fordringer pa4 konsemselskap 7 414 882 414 882
Andre kortsiktige fordringer 1469 987 515 375
Sum fordringer 2170830 968 015
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 861877 6 544 161
SUM OMLOPSMIDLER 5032707 7512177
SUM EIENDELER 201395735 202 910 152
Arsregnskap for Horisont Bendom AS Organisasjonsnr. 998423902
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 4 1546 000 1 546 000
Overkurs 4 6 890 262 6 890 262
Sum innskutt egenkapital 8436 262 8 436 262
Opptjent egenkapital
Fonds 63 661416 63 174 239
Annen egenkapital 4 11 922 656 12 632 384
Sum opptjent egenkapital 75584072 75 806 623
SUM EGENKAPITAL 84 020333 84 242 885
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 22 410947 21 584 501
Sum avsetning for forpliktelser 22 410947 21 584 501
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 87 808 000 90 300 154
Lan fra aksjonaerer 5 5191530 5191 530
Sum annen langsiktig gjeld 92 999 530 95 491 684
SUM LANGSIKTIG GJELD 115 410477 117 076 185
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 502382 1382728
Betalbar skatt 3 386 181 0
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 766 185 0
Annen kortsiktig gjeld 310176 208 354
SUM KORTSIKTIG GJELD 1964924 1591 082
SUM GJELD 117 375401 118 667 267
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 201 395735 202 910 152
Lillesand, 10.03.2021
Gunnar Malmgard Svein Tore RAmunddal
Styreleder Styremedlem

Arsregnskap for Horisont Bendom AS

Organisasjonsnr. 998423902

17.08.2022 kl 14:36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regler for forenklet IFRS i henhold til regnskapsloven §3-9.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler
er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler wirderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
awskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som antas ikke & vaere forbigdende.
Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap.

Avsetning til tap gjeres pa grunnliag avindividuelle wirderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for
gwige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap

Investeringseiendommer

Investeringseiendommer er eiendommer som eies for & oppna leieinntekter og/eller verdistigning, og som et
utgangspunkt ikke benyttes til eget bruk av konsernets selskap. Investeringseiendommer er vurdert til virkelig
verdi i henhold til IAS 40. Virkelig verdi tilsvarer antatte markedsverdier uten fradrag for transaksjonsutgifter
ved et eventuelt salg. Endringer i virkelig verdi resultatfares i den perioden den oppstar.

Verdsettelse er basert pa forventede kontantstremmer pa utleien neddiskontert til verdien pa balansedagen.
Valg avyield er tilpasset type eiendom, gjenvaerende varighet pa leiekontrakt og dagens marked.

Verdsettelsen utferes av ekstern takstmann og godkjennes av ledelsen og styret.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 2 2% pé grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere
i samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Endring av regnskapsprinsipp

Det er fra 2020 anvendt forenklet IFRS i henhold til regnskapsloven §3-9 ved utarbeidelsen av arsregnskapet
for Horisont Eiendom AS. Arsregnskapet vil siledes bli avagt i henhold til regnskapsloven §3-9 og Forskrift
om forenklet IFRS. Dette innebacrer i hovedsak prinsippene for innregning og maling falger IFRS som fastsatt
av EU, mens opplysningskravene er i samsvar med regnskapslovens

kapittel 6 og 7.

Balansetall for 2019 er omarbeidet til IFRS.

Noter for Horisont Eiendom AS Organisasjonsnr. 998423902
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Note 1 - Ytelser til ledende personer m.v.

lar | fjor
Lenn og godtgjorelser 0 0
Verken daglig leder eller styreleder har rett til noe saerskilt vederiag ved oppher eller endring av

ansettelsesforholdet. Det var ingen ansatte i selskapet pr. 31.12.2020. Selskapet er ikke pliktig til & ha
obligatorisk tjenestepensjon. All aktivitet i Horisont Eiendom AS blir administrert gjennom Alti Forvaltning AS.

Revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2020 utgpr kr 68 468, honorar for annen bistand utgjgr kr 15 640.

Note 2 - Investeringseiendom

2020 2019
Inngdende balanse 01.01 189 658 621 150 997 374
Tilgang i aret ved pakostninger 4 384 821 17 383 357
Avgang i aret -
Endring i virkelig verdi, resultatfert i 624 586 21 277 890
perioden
Utgaende balanse 31.12.2020 194 668 028 189 658 621

Investeringseiendom er vurdert til virkelig verdi. For beregning og metodikk henvises til prinsippnoten.
| verdivurderingen er en yieldverdi pa 5,8 % - 7 % lagt til grunn.

Sensitiviteten ved wirdering av virkelig verdi for investeringseiendommer pévirkes i vesentlig grad av forutsatt

yield.
Sensitivitet
Tabellen under viser hvor mye virkelig verdi vil endre seg dersom diskonteringsrenten/exit yield endres pr.
31.12.2020
Forutsetning Endring i forutsetning Endring i virkelig verdi
Endring i diskonteringsrente/exit yield 0,25 % -7 238741
Endring i diskonteringsrente/exit yield -0,25 % 7 829 081
Noter for Horisont Eiendom AS Organisasjonsnr. 998423902
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Note 3 - Skatt

Spesifikasjon av arets skattekostnad 2020 2019
Beregnet skatt av arets resultat 554 742 0
= Betalbar skatt 554 742 0
+ endring i utsatt skatt 826 446 5396 635
= Ordinaer skattekostnad 1381 188 5396 635
Betalbar skatt i balansen bestar av:

Beregnet skatt av arets resultat 554 742 0
+/- effekt av skatt pa konsernbidrag -168 561 0
= Betalbar skatt i balansen 386 181 0

Midlertidige forskjeller og balansefart utsatt skatt

2020 2019
+ Driftsmidler inkl. goodwill 100 705575 97 549 140
+ Utestdende fordringer 8720 -249 789
+ Gevinst- og tapskonto 1153649 1442 061
- Fremfarbart skattemessig underskudd 0 630 042
Sum positive skatteokende forskjeller 101 867 944 98 991 201
Sum negative skatteekende forskjeller 0 879 831
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel 101 867 944 98 111 370
Balansefort utsatt skatt 22 410947 21 584 501
Noter for Horisont Eiendom AS Organisasjonsnr. 998423902
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Note 4 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Fond for Annen Sum
urealisert gevinst egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2018 1546 000 6 890 262 3980542 12416804
Effekt overgang IFRS 46 577 482 6140 573 52718 055
Pr. 1.1.2019 1546 000 6 890 262 46 577 482 10121115 65134859
Arets resultat 16 596 757 2511269 19108 026
Pr. 31.12.2019 1546 000 6 890 262 63 174 239 12 632384 84 242 885
Arets resultat A87 177 4384 302 4871479
Avsatt til konsernbidrag -597 624 -597 624
Tingsutbytte -4 496 406 -4 496 406
Pr. 31.12.2020 1546 000 6 890 262 63 661 416 11 922 656 84 020 334

Selskapet har 2000 aksjer hver palydende kr 773, samlet aksjekapital utgjer kr 1 546 000. Foretaket har en
aksjeklasse.

Aksjonaerene i selskapet pr. 31.12.2020 var:

G Malmgard AS* Antall aksjer: 1 340 Andel: 67 %
Terje Pedersen AS™ Antall aksjer: 580 Andel: 29 %
Ramunddal AS*** Antall aksjer: 80 Andel: 4 %

* G Malmgard AS eies 100 % av styreleder Gunnar Malmgard.
** Terje Pedersen AS forvaltes av styremediem Svein Tore R&munddal.
*** Rdmunddal AS eies 100 % av styremedlem Svein Tore Rdmunddal.

Noter for Horisont Eiendom AS Organisasjonsnr. 998423902
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Note 5 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Gjeldspost med forfall senere enn 5 &r fra balansedagen utgjer pr 31.12. i &r kr 0 og pr 31.12. i fjor kr 0.

Pantsettelser lar | fjor
Gjeld sikret med pant 87 808 000 90 300 154
Pantsatte eiendeler:

Investeringseiendom 194 688 028 189 658 621
Kundefordringer 491715 153 371
Sum pantsatte eiendeler 195 179 743 189 811 992

Laneavtale til kredittinstitusjoner har krav om at egenkapitalen inkl. ansvarlig lan skal vaere minimun 15 % i
forhold til totaltkapital.

Det er stilt sikkerhet for [&n pa kr 3 000 000 i selskapet Horisont Utvikling AS.

Lan fra eierne 2020 2019

G Malmgéard AS 3934 185 3534 185
Terje Pedersen AS 1446 471 1446 471
Ramunddal AS 210 874 210874
SUM 5191 530 5191 530

Lanene rentebelastes ihht giennomsnittlig NIBOR rente og reguleres forgwrig ihht [aneavtaler.

Note 6 - Investeringer i datterselskap

Datterselskaper Forretnings- Eierandel Stemmeandel Resultat Egenkapital Bokfaert
kontor 2020 31.12.2020 verdi

Stjernehimmelen AS Lillesand 100 % 100 %

Blaa Interigr AS Lillesand 100 % 100 %

Lillesand Senter Drift AS Lillesand 100 % 100 % -239 149 929 30 000

Eierandeler i datterselskaper bokferes etter kostmetoden. Det er ikke utarbeidet konsemregnskap for
morselskapet.

Noter for Horisont Eiendom AS Organisasjonsnr. 998423902
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Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Note 7 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og andre narstaende

Mellomvaerende til konsernselskaper og andre naerstdende inngar med felgende bel@p i regnskapet:

2020
Fordringer
Langsiktig 1an til Blaa Interigr AS 650 000
Likviditetslan til Blaa Interigr AS 150 000
Langsiktig lan til Horisont Utvikling AS 0
Likviditetslan til Stjiemehimmelen AS 264 882
Sum fordringer 1064 882

2019

350 000
150 000
4344 354
264 882

4234 917

Noter for Horisont Eiendom AS

Organisasjonsnr. 998423902
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Kontantstremoppstilling

2020 2019

KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:

Ordinaert resultat for skattekostnad 6252 667 24 504 661
Periodens betalte skatt 0 0
Verdiregulering uten kontanteffekt 624 586 -21 277 890
Endring i kundefordringer -248 203 133 472
Endring i leverandergjeld 880 346 725 838
Endring i andre omlgpsmidler og andre gjeldsposter 852 790 -328 807
Netto kentantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 3646 742 2 305 598
KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

Utlan og investeringer i datterselskaper -300 000 -1 074 319
Pakostning investeringseiendom -4 384 821 -17 383 357
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -4 684 821 -18 457 676
KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:

Endring i langsiktig gjeld -2 644 206 19 316 393
Netto kentantstrem fra finansieringsaktiviteter -2 644 206 19 316 393
Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende -3 682 285 3164 315
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr01.01. 6 544 161 3 379 846
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12. 2 861 877 6 544 161
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Arsregnskap 2020
for
Horisont Eiendom AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSNTADER

Leieinntekt og viderefakturert felleskostnader 10701399
Sum driftsinntekter 10701399
Verdiregulering av investeringseiendom 2 624 586
Annen driftskostnad 1 2408546
Sum driftskostnader 2408546
Driftsresultat 8917439

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 153238
Annen finansinntekt 17 698
Sum finansinntekter 170936
Annen rentekostnad 2835708
Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 2835708
Resultat av finansposter -2664772
Ordinaert resultat for skattekostnad 6252667
Skattekostnad pd ordinzert resultat 3 1381188
ARSRESULTAT 43871479

Overfgringer

Avsatt til fond for uralisert gevinst 4 487 177
Avgitt konsernbidrag 4 597 624
Overfert til /fra egenkapital 4 3786678
Sum disponeringer 4871479

8639078
8639078

21277890

2155181
21551381

27761787
139681
14048
153729
3410855
0
3410855

-3257126

24504 661

5396635

19108026

16 596 757

0

2511269
19108026
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS
Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Investeringseiendom 2 194 668 028 189658621 150997374

194 668 028 189658 621 150997374
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 6 1045000 1045000 745000
Konsernlan Bla AS 7 800 000 500000 300 000
Konsernlan Stjernehimmelen AS 7 264 882 264882 -
Konsernln Haorisont Utvikling AS 7 0 4344354 3620035
Sum finansielle anleggsmidler 2109 882 6154 236 4665035
Sum anleggsmidler 196777 910 195812 857 155662 409
Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 285961 37758 171230
Andre kortsiktige fordringer 1469987 515375 244 919
Konsernfordringer - - 314 882
Sum fordringer 1755948 553133 731031
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2861877 6544161 3379846
Sum omlgpsmidler 4617 825 7097295 4110877
SUM EIENDELER 201395735 202910152 159773 286
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Horisont Eiendom AS

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 1546 000 1546 000 1546 000
Overkurs 4 6 890 262 6890262 6 890262
Fond for urealiserte gevinster 4 63661416 63174239 46 577 482
Sum innskutt egenkapital 72097 678 71610501 55013744
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 11922656 12632384 10121115
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 84020334 84 242 885 65134 859
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 3 22410948 21584501 16187 865
Sum avsetning for forpliktelser 22410948 21584501 16187 865
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 87808 000 90300154 71063 002
Lan fra aksjonzer 5191530 5191530 5112289
Sum annen langsiktig gjeld 92999530 95491684 76175291
Sum langsiktg gjeld 115410 478 117076 185 92363 156
Kortsiktig gjeld 0

Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandgrgjeld 502 382 1382728 2108 566
Betaibar skatt 3 386181

Kortsiktig gield konsernselskap 766 185

Skyldig offentlige avgifter 56903
Annen kortsiktig gjeld 310176 208 354 109 802
Sum kortsiktig gjeld 1964924 1591082 2275271
Sum gjeld 117375402 118667 267 94 638427
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 201395735 202910152 159773 286

Lillesand, 12. mai 2021
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[ Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regler for forenklet {FRS i henhold til regnskapsioven §3-9.

Salgsinntekter
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslapet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt il varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn
ett &r etter transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Korisiktig gjeld balansefares til
nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivhingsplan. Anleggsmidiene nedskrives il virkelig verdi ved verdifall som antas ikke & vaere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belpp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap.

Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individueile vurderinger av de enkeite fordringene. | tillegg gjares det
for pvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap

Investeringseiondommer

investeringseiendommer er eiendemmer som eies for 4 oppné leieinntekter og/eller verdistigning, og som
et utgangspunkt ikke benyttes til eget bruk av konsernets selskap. Investeringseiendommer er vurdert il
virkelig verdi i henhold til 1AS 40. Virkelig verdi tilsvarer antatte markedsverdier uten fradrag for
transaksjonsutgifter ved et eventuelt salg. Endringer i virkelig verdi resultatferes i den perioden den
oppstar.

Verdsettelse er basert pa forventede kontantstrammer pa utleien neddiskontert til verdien pa
balansedagen. Valg av yield er tilpasset type eiendom, gjenvasrende varighet pa leiekontrakt og dagens
marked.

Verdsettelsen utferes av ekstern takstmann og godkjennes av ledelsen og styret.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% péa grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer meilom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapséret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet p4 nettogrunniaget.

Endring av regnskapsprinsipp

Det er fra 2020 anvendt forenklet IFRS i henhold til regnskapsioven §3-9 ved utarbeidelsen av
arsregnskapet for Horisont Eiendom AS. Arsregnskapet vil saledes bli aviagt i henhold til regnskapsloven
§3-9 og Forskrift om forenkiet {FRS. Dette innebzerer i hovedsak prinsippene for innregning og maling
folger IFRS som fastsatt av EU, mens opplysningskravene er i samsvar med regnskapslovens

kapittel 6 0g 7.

Balansetall for 2019 er omarbeidet til IFRS.

I Notar for Horisont Eiendom AS Organisasjonsnr, 998423902 ]

17.08.2022 kl 14:36 Brgnngysundregistrene Side 20 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Note 1 - Ytelser til ledende personer m.v.
lar Ifjor

Lenn og godtgjerelser 0 0

Verken daglig leder eller styreleder har rett til noe szerskilt vederlag ved oppher eller endring av
ansettelsesforholdet. Det var ingen ansatte i selskapet pr. 31.12.2020. Selskapet er ikke pliktig til 4 ha
obiigatorisk tienestepensjon. Alt aktivitet i Horisont Eiendom AS blir administrert gjennom Alti Forvaltning

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 68 468, honorar for annen bistand utgjer kr 15 640,

Note 2 - Investeringseiendom

2020 2019
Inngaende balanse 01.01 189 658 621 150 997 374
Tilgang i aret ved pakostninger 4 384 821 17 383 357
Avgang i aret -
Endring i virkelig verdi, resultatfort i 624 586 21277 880
perioden
Utgdende balanse 31.12.2020 194 668 028 189 658 621

Investeringseiendom er vurdert til virkelig verdi. For beregning og metodikk henvises til prinsippnoten.
| verdivurderingen er en yieldverdi pa 5,8 % - 7 % lagt til grunn.

Sensitiviteten ved vurdering av virkelig verdi for investeringseiendommer pavirkes i vesentlig grad av
forutsatt yield.

Sensitivitet
Tabellen under viser hvor mye virkelig verdi vil endre seg dersom diskonteringsrenten/exit yield endres pr.

31.12.2020

Forutsetning Endring i forutsetning Endring | virkelig verdi
Endring i diskonteringsrente/exit yield 0,25 % -7 238 741
Endring i diskonteringsrente/exit yield -0,25% 7 828 081
Noter for Horisont Eiendom AS Organisasjonsnr. 998423902

17.08.2022 kl 14:36 Brgnngysundregistrene

Side 21 av 29



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 998423902

Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Note 3 - Skatt

Spesifikasjon av arets skattekostnad 2020 2019
Beregnet skatt av arets resultat 554 742 0
= Betalbar skatt 554 742 0
+ endring i utsatt skatt 826 446 5396 635
= Ordinser skattekostnad 1381 188 5 396 635
Betalbar skatt i balansen bestar av:

Beregnet skatt av arets resultat 554 742 0
+/- effekt av skatt pa konsernbidrag -168 561 0
= Betalbar skatt i balansen 386 181 0

Midlertidige forskjeller og balansefart utsatt skatt

2020 2019
+ Driftsmidler inkl. goodwill 100 705 575 97 549 140
+ Utestaende fordringer 8720 -249 788
+ Gevinst- og tapskonto 1153 649 1442 081
- Fremferbart skattemessig underskudd 0 630 042
Sum positive skatteskende forskjeller 101 867 944 98 991 201
Sum negative skattegkende forskjeller 0 879 831
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordet 101 867 944 98 111 370
Balansefert utsatt skatt 22 410 947 21 584 501
Noter for Horisont Elendom AS QOrganisasjonsnr. 988423902
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Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs
Pr. 31.12.2018 1546 000 6 890 262
Effekt overgang IFRS
Pr. 1.1.2019 1546 000 & 890 262
Arets resultat
Pr. 31.12.2019 1546 000 6 890 262
Arets resultat
Avsatt til konsernbidrag
Tingsutbytte
Pr. 31.12.2020 1546 000 6 890 262

Fond for
urealisert gevinst

46 577 482
46 577 482
16 596 757
63 174 239

487 177

63 661 416

Annen
egenkapital
3980 542
6140 573
10121 115
2511269
12 632 384
4 384 302
-597 624
-4 496 4086
11922 656

Sum
egenkapital
12 416 804
52 718 055
65 134 859
19 108 026
84 242 885
4 871479
-597 624
-4 496 406
84 020 334

Selskapet har 2000 aksjer hver palydende kr 773, samlet aksjekapital utgjer kr 1 546 000. Foretaket har en

aksjeklasse.

Aksjonzerene i selskapet pr. 31.12.2020 var:

G Malmgéard AS* Antall aksjer: 1 340
Terje Pedersen AS™ Antall aksjer: 580
Ramunddal AS** Antall aksjer: 80

Andel: 67 %
Andel; 29 %
Andel: 4 %

* G Malmgard AS eies 100 % av styreleder Gunnar Malmgard.
** Terje Pedersen AS forvaites av styremedlem Svein Tore Rdmunddal.
*** Radmunddal AS eies 100 % av styremedlem Svein Tore Ramunddal.

Noter for Horisont Eiendom AS

Organisasjonsnr. 898423902
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Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Note 5 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Gjeldspost med forfall senere enn & ar fra balansedagen utgjer pr 31.12. i &r kr 0 og pr 31.12. i fjor kr 0.

Pantsettelser lar I flor
Gjeld sikret med pant 87 808 000 90 300 154
Pantsatte eiendeler:

Investeringseiendom 194 688 028 189 658 621
Kundefordringer 491715 1563 371
Sum pantsatte eiendeler 195 179 743 189 811 992

Laneavtale til kredittinstitusjoner har krav om at egenkapitalen inkl. ansvarlig 1&n skal vasre minimun 15 % i

forhold til totaltkapital.
Det er stilt sikkerhet for {an pa kr 3 000 000 i selskapet Horisont Utvikling AS.

Lan fra eierne 2020 2019

G Malmgéard AS 3534 185 35634 185
Terje Pedersen AS 1446 471 1446 471
Ramunddal AS 210874 210874
SUM 5191 530 5191 530

Lanene rentebelastes ihht gjennomsnittlig NIBOR rente og reguleres forevrig ihht laneavtaler.

Note 6 - Investeringer i datterselskap

Datterselskaper Forretnings Eierandel Stemmeandel Resultat Egenkapital Bokfort
~kontor 2020 31.12.2020 verdi
Stiemehimmelen AS Lillesand 100 % 100 % 615 000
Blaa Interier AS Lillesand 100 % 100 % 400 000
Lillesand Senter Drift AS  Lillesand 100 % 100 % -239 149 929 30 000

Sum investeringer 1045 000

Eierandeler i datterselskaper bokferes etter kostmetoden. Det er ikke utarbeidet konserregnskap for
morselskapet.

Noter for Horisont Elendom AS

Qrganisasjonsnr. 998423902
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Horisont Eiendom AS

Noter 2020

Note 7 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og andre nzrstaende
Mellomvasrende til konsernselskaper og andre nzerstaende inngar med felgende belgp i regnskapet:

2020 2019
Fordringer
Langsiktig 1an til Blaa Interigr AS 800 000 500 000
Langsiktig lan til Horisont Utvikling AS 0 4 344 354
Langsiktig lan til Stjernehimmelen AS 264 882 264 882
Sum fordringer 1064 882 5109 236
Noter for Horisont Eiendom AS Organisasjonsnr. 398423902
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Horisont Eiendom AS
Organisasjonsnummer 998 423 902

PROTOKOLL ORDINAER GENERALFORSAMLING 18.5.2021

Til stede

Ordinzer generalfersamling i Horisont Eiendom AS ble dpnet av styreleder Gunnar
Malmgard den 18.5.2021. Det fremkom ingen bemerkninger til innkallelsen, og
generalforsamlingen ble erklzert for lovlig satt.

Falgende aksjeeiere var til stede:
G Malmgard AS v/ Gunnar Malmgard
Terje Pedersen AS v/Svein-Tore R&munddal
R&munddal AS v/ Svein-Tore R&munddal

Samtlige aksjer var da representert.

1. Konstituering.
Som mgteleder ble Gunnar Malmgérd valgt. Til 8 undertegne protokollen sammen med
meteleder ble Svein-Tore R&munddal valgt.

2. Fastsettelse av resultatregnskap og balanse.

Resultatregnskapet og balansen med noter ble gJennomgatt pa siste styremgte. Revisors
beretning ble lest, Sparsmal til regnskapet bie besvart. Deretter ble resultatregnskapet
og balansen fastsatt enstemmig.

Styrets forslag om anvendelse av 8rets overskudd pa kr 4 871 479,- ble enstemmig vedtatt med
falgende disponering:

Avsatt til fond for urealisert gevinst kr 487 177,-
Avgitt konsernbidrag kr 597 624,-
Overfgres til annen egenkapital: kr 3786 678,-
Sum disponert kr 4 871 479,-

3. Fastsettelse av godtgjerelse til styret.
Det ble vedtatt 3 ikke utbetale godtgjgrelse til styret.

5. Fastsettelse av godtgjorelse til revisor.
Det ble vedtatt godtgjgrelse til revisor etter regning.

6. Valg
Styret hle gjenvalgt. I tillegg ble Bente Mosvold Andersen valgt som nytt styremedlem.

Generalforsamlingen ble deretter hevet.

18.5.2021
& /}4/7&/)@/% = R
Gunnar Malmga vein-Tore Ramunddal

Mateleder
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- Deloitte AS
e o I e S@r Arena
® Stadionveien 21

inngang 7
NO-4632 Kristiansand
Norway

Tel: +47 3812 27 22
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Horisont Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Horisant Eiendom AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap,
utvidet resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne dataen og
noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstrgmmer far regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards an Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og farskrift, og har overhaldt vare gvrige etiske farpliktelser i samsvar med disse kravene. Ftter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og farskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne
utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet med
mindre ledelsen enten har til hensikt 3 avvikle selskapet eller legge ned virksamheten, eller ikke har noe realistisk
alternativ til dette.

Penneo Dokumentnokkel: ONZ2D-BH3A2-0YHEJ-YC6ZG-EKWSB-6VYOT

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a appna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehalder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i
samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne faretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL"), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also refemed to as “Deleitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissiens, and not those of each other. DTTL dees net provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Horisont Eiendom AS

* identifiserer og anslar vi risikaen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant far revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kantraoll.

s evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvarvidt det fareligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
kankluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

*  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kammuniserer med dem som har overardnet ansvar far styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhaold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisarkantroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordenitlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: ONZ2D-BH3A2-0YHEJ-YC6ZG-EKWSB-6VYOT

Kristiansand, 12. mai 2021
Deloitte AS

Roar Skuland
statsautorisert revisar
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