== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 099 113

Aksjeselskap

BANEHEIA PARK NARINGSEIENDOM AS
Markens gate 30

4611 KRISTIANSAND S

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Forenklet IFRS

Jon Bjgrgum
22.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 928099113

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 265 351
Annen driftsinntekt 17 154 421
Sum inntekter 17419772
K ostnader

V arekostnad 12 087
Avskrivning 16 026
Annen driftskostnad 3726 057
Sum kostnader 3754170
Driftsresultat 13 665 602

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 4114
Sum finansinntekter 4114
Annen finanskostnad 2899 254
Sum finanskostnader 2899 254
Netto finans -2 895 140
Ordineert resultat far skattekostnad 10 770 462 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1750 260
Ordineert resultat etter skattekostnad 9020 202 0
Arsresultat 9020 202 0

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer fond 5729 745
Overfaringer annen egenkapital 3290 457
Sum overfaringer og disponeringer 9020 202
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 928099113

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 167 000 000
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 118 399
Sum varige driftsmidler 167 118 399

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 2183176

Sum finansielle anleggsmidler 2183176

Sum anleggsmidler 169 301 575 0
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3528 200
Sum omlgpsmidler 3528 200 0
SUM EIENDELER 172829 775 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 640 056
Sum innskutt egenkapital 640 056

Opptjent egenkapital
Fond 25465 514
Annen egenkapital 825 748
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 928099113

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum opptjent egenkapital 26 291 262

Sum egenkapital 26 931 318 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 768 458

Sum avsetninger for forpliktelser 7768 458

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 114 000 000

@vrig langsiktig gjeld 23168 214

Sum annen langsiktig gjeld 137 168 214

Sum langsiktig gjeld 144 936 672 0

Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 961 785
Sum kortsiktig gjeld 961 785
Sum gjeld 145 898 457 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 172829775 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 928099113

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 379876

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

928 099 113

Aksjeselskap

BANEHEIA PARK NERINGSEIENDOM AS
Markens gate 30

4611 KRISTIANSAND S

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Forenklet IFRS

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jon Bjergum
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 22.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 928099113

Organisasjonznr: 928 099 113
BANEHETA PARK NERTINGSETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Salgsinntekt 265 351
Annen driftsinntekt 17 154 421
Sum inntekter 17 419 772
Kostnader
Varekostnad 12 087
Avskrivning 16 026
Annen driftskostnad 3 726 057
Sum kostnader 3 754 170
Driftsresultat 13 665 602
Finansinntekter og
finanskostnader
Annen finansinntekt 4 114
Sum finansinntekter 4 114
Annen finanskostnad 2 899 254
Sum finanskostnader 2 8959 254
Netto finans -2 895 140
Ordinert resultat fer
skattekostnad 10 770 462 0
Skattekostnad pad ordinart
resultat 1 750 260
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 9 020 202 0
Arsresultat 9 020 202 0
Ooverferinger og
disponeringer
Overferinger fond 5 729 745
Overferinger annen
egenkapital 3 290 457
Sum overferinger og
disponeringer 9 020 202
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 928 099 113 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 928099113

Organisasjonznr: 928 099 113
BANEHETA PARK NERTINGSETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 167 000 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 118 399
Sum varige driftsmidler 167 118 399

Finanzielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 2 183 176

Sum finansielle

anleggsmidler 2 183 176

Sum anleggsmidler 169 301 575 o]
Omlepsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 528 200
Sum omlepsmidler 3 528 200 o]
SUM EIENDELER 172 829 775 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 640 056
Sum innskutt egenkapital 640 056
Opptjent egenkapital

Fond 25 465 514
Annen egenkapital 825 748
Sum opptjent egenkapital 26 291 262
Sum egenkapital 26 931 318 o]
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 928 099 113 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 928099113

Utsatt skatt 7 768 458

Sum avsetninger for

forpliktelser 7 768 458

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 114 000 000

Qvrig langsiktig gjeld 23 168 214

Sum annen langsiktig gjeld 137 168 214

Sum langsiktig gjeld 144 936 672 o]

Kortasiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 961 785

Sum kortsiktig gjeld 961 785

Sum gjeld 145 898 457 0

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 172 829 775 0
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 928 099 113 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 928099113

Organisasjonznr: 928 099 113
BANEHETA PARK NERTINGSETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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::- annoysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 928099113

Baneheia Park Naringseiendom AS

Arsrapport for 2021

Arsregnskap
- Resultatregnskap
- Balanse

Revisjonsberetning
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 928099113

Baneheia Park Naeringseiendom AS

Resultatregnskap
Note

Driftsinntekter

Leieinntekter 5
Verdiendring investeringseiendom 2
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Varekostnad

Avskrivning - 11
Annen driftskostnad 1
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Annen finanskestnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat 4

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer

Overfgringer fond

Overfgringer annen egenkapital

Sum disponert 7

2021

10073 946
7345826

17 419772

12 087
16026
3726 057
3754170

13 665 602
4114

2 899 254
-2 895 140

10770462

1750 260

9020 202

5729745
3 290 457
9020 202
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annoysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 928099113

Baneheia Park Nzeringseiendom AS

Balanse pr. 31, desember

Note
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Investeringseiendom 2
Driftslgspre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 11

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 13
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2021

167 000 000
118 399

167 118 399

2183176
2183176

176 883 386

3528 200

3 528 200

172 829 775
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 928099113

Baneheia Park Naeringseiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Aksjekapital ikke registret
Sum innskutt egenkapital

Opptient egenkapital

Fond for urealiserte gevinster
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Krist
A&Hﬁq&é

Note

12

22. april 2022

AN

AN
Anstein Fidjg Ign Martin 'o\éur\]—\
styremediem styreleger

2021

30000
610 056
640 056

25465514
825748

26291262

26931318

7 768 458
7 768 458

114 000 000
23168 214

137 168 214

961 785
961 785

145 898 457

172 829775

13.07.2023 kl 14:45
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 928099113

Baneheia Park Neringseiendom AS Noter til Grsregnskapet 2021

Regnskapsprinsipper

Selskapet ble stiftet den 12.10,2021. Selskapet var overtakende seiskap i fisjon med Baneheia Park AS.

Fisjonen er regnskapsfart til kontinuitet. Skattemessig har fisjonen virkning fra endelig ikrafttredelse som er i 2022.
Arsregnskapat er utarbeidet i samsvar med internasjonale regnskapsstandarder {IFRS) som fastsatt av EU og

etter bestemmelsen om forenklet IFRS j selskapsregnskapet gitt i egen forskrift til norsk regnskapslovs

§3-9.5 ledd. Forskriften kan benyttes av alle regnskapspliktige, bide i selskaps - og kansernregnskapet,

med mindre de er pilagt & bruke full IFRS.

Dette innebzzrer i hovedsak at innregning og miling felger internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) 0g presentasjon og
noteopplysninger er i henhold til norsk regnskapsiov og god regnskapsskikk.

Sammendrag av de viktigste kapsprinsipper for selskap
Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet.
Disse prinsippene er benyttet pi samme méte i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet

fremgdr av beskrivelsen.

Basisprinsipper
Arsregnskapet er i utgangspunktet utarbeidet basert p historisk kost prinsippet. Falgende poster er imidlertid
vurdert til virkelig verdl.

* Investeringselendommer

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket eiendeler, gjeld, inntekter kostnader og opplysninger om
potenstelle forpliktelser. Dette gielder seerlig vurdering av virkelig verdi av investeringseiendom.

Fremtidige hendelser kan medfgre at estimatene endrer seg. Estimater og de underliggende forutsetni ngene

vurderes lgpende. Endringer | regnskapsmessige estimater regnskapsferes i den perioden endringene oppstar. Hvis
endringene ogsd gielder fremtidige perioder fordeles effekten over innevazrende og fremtidige perioder.

Omréader som | hgy grad inneholder slike skjgnnsmessige vurderinger, hay grad av kompleksistet, eller omrader hvor
forutsetninger og estimater er vesentlige for regnskapet, er beskrevet i avsnitt om vi ktige regnskapsestimater og
skignnsmessige vurderinger.

Valuta
Regnskapet til Baneheia Park AS er presentert i norske kroner (NOK) som ogs4 er selskapets funisjoneile
valuta.

investeringseiendom

Investeringseiendom bestér av eiendom (tomt, bygning eller begge deler} som benyttes for 4 opptjene leleinntekter, for
verdistigning pa kapital eller begge deler. Investeringsefendommer regnskapsferes til virkelig verdi. virkelig verdi tilsvarer
antatte markedsverdier, uten fradrag for transaksjonsutgifter ved et eventueit salg. Endringer i virkelig verdi resultatfgres i
den perioden det oppstar.

Det foretas en &rlig vurdering av virkellg verd basert pd en takst foretatt av foretak/sakkyndige som er

kvaiifisert og har utstrakt erfaring med omrédet og typen eiendommer.

Qverfaringer til, eller fra, kategorien investeringseiendommer gjennamfgres kun som felge av endret bruk av eiendommen.
Differansen som oppstar mellom balansefgrt verd! og virkelig verdi pé tidspunktet for omklassifiseringen innregnes som
andre inntekter og kostnader ved gevinst. Ved senere avhending av eiendommen overfgres gevinsten av eiendommen

til opptjent egenkaptal. Tap som oppstér ved en slik omktassifisering resultatfgres umiddelbart.

Finansielle eiendeler
Selskapet kiassHfiserer finansielle eiendeler | fplgende kategarier:
* Utlan og fordringer

Utlan og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste eller bestembare betalinger som ikke omsettes i
et aktivt marked. De klassifiseres som omlapsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder etter balansedagen.
1 58 fall klassifiseres de som anleggsmidler. Utldn og fordringer klassifiseres som fordringer i balansen.

Vantige kjgp og salg av invasteringer regnskapsfgres pa transaksjonstidspunktet, som er den dagen selskapet
forplikter seg til & kjigpe efier selge eiendeler.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 928099113

Bancheia Park Nzaringseiendom AS Noter til arsregnskapet 2021

Kontanter og kontantekvivalenter
K¢ og kontantekvivai bestar av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett omsettelige investeringer med
maksimum tre maneders opprinnelig Ippetid redusert for trekk pa kassekreditt.

Aksjekapital og overkurs
Ordinzere aksjer klassifiseres som egenkapital. Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer eller
opsjoner med fradrag for skatt, feres som reduksjon av mottatt vederlag i egenkapitalen.

Finansielle forpliktelser
Selskapet klassifiserer finanslelle forpliktelser i felgende kategorier:
* Andre finansielle forpliktelser t amortisert kost

Andre finansielle forpliktelser til amortisert kost er ikke-derivate finansielle forpliktelser med faste eller bestembare betalinger
som Ikke fastsettes i et aktivt marked. De klassifiseres som kortsiktig giefd, med mindre de forfaller mer enn 12 méneder etter
balansedagen. | s4 fall klassifiseres de som langsiktig gleld.

Leverandgrgjeld

Leverandgrgeld méles til virkelig verdi ved fgrste gangs balansefgring. Ved senere maéling vurderes
leverrandgrgjeld til amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden.

Dersom renteelementet er uvesentlig er dette sett bort fra.

Utbytte og konsernbidrag
Regnskapspliktige som utarbeider selskapsregnskap etter forskrift il Regnskapslovens § 3-9 regnskapsfgres utbytte
©og konsernbidrag i med norsk regnskapslov evrige bestemmelser,

Dette innebzerer at utbytte og konsernbidrag mottatt og avgitt av selska pet regnskapsfares for det aret fgr de vedtas
avgitt eller mottatt. Det samme gjelder eventuell skatteeffekt av slike transaksjoner.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % prosent pé grunnlag av de midlertidige foskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattepkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres | samme periode er utlignet. Netto utsatt
skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bii nyttiggjort.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel fores opp til nominell verdi og er klassifisert som langsiktig forpliktelse (finansielt
anleggsmiddel} i balansen,

Inntektsfgring
Leieinntekter fra investeringseiendommer inntektsfgres lineaert over leieperioden.

Salg resultatfgres ndrinntekten kan miles pélitelig og det er sannsynlig at de pkonamiske fordelene knyttet ¢l

de ulike formene for salg som er nevnt under er oppfylit. Salg vurderes ikke & kunne miles palitelig for alle vesentlige
betingelser knyttet til salget er innfridd. Selskapet baserer estimatene for regnskapsfaring pa historikk, vurdering

av type kunde og transaksjon samt eventuelle spesielle forhold knyttet til den enkelte transaksjonen. For de fleste
inntektstyper i selskapet vil inntakten were opptjent pa leveringstidspunktet.

Gevinster ved avhendelse av varige driftsmidler blir presentert som andre tap/gevinster - netto. Eventuelle stprre
gevinster | form av eiendomssalg pd fristilte elendommer anses som del av selskapets drift og vil ogsa bli
presentert som andre driftsinntekter.

Renteinntekter regniskapsferes nér de er opptjent.
Viktige regnskapsestimater og skjgnnsmessige vurderinger

Estimater og skjgnnsmessige vurderinger evai Ippende og er basert p historisk erfaring og andre faktorer,
inklusive forventninger om fremtidige hendelser som anses & vaere sannsynlige under néveerende omstendigheter.

Viktige regnskapsastimater og antagelser/forutsetninger
Selskapet utarbeider estimater og gjgr antagelser/forusetninger knyttet til fremticen. De regnska psestimater som
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 928099113

Baneheia Park Neeringselendom AS Noter til drsregnskapet 2021

falger av dette vii per definisjon sjelden veere fullt ut i samsvar med det endelige utfall. Estimater og antagelser/
forutsetninger som representerer en betydelig risiko for vesentlige endringer i balansefert verdi pa eiendeler og
gjeld i lapet av neste regnskapsér,.

Virkellg verdi pa investeringseiendom

Eiendom i Baneheia Park Naeringselendom AS er vurdert til virkelig verd pr31.12.2021,

Taksten som reflekterer eiendornmens art, egenskaper, faktisk ag potensielt bruk og markedsforholdene pé balansedagen
og vil vezre underlagt verdisvingninger som fglge av endringer i ettersparsel og rente.

Hendelser etter balansedagen .

Ny informasjon etter balansedagen om selskapets stilling pa balansedagen er hensyntatt tarsregnskapet, Hendelser
etter baiansedagen som ikke pvirker selskapets finansielle stilling p3 balansedagen, men som vil pavirke selskapets
finansielle stilling | fremtiden er opplyst om dersom dette er vesentlig.

Naerstaende parter
Selskapet er kontrollert av H2B Eiendom AS, Maso Eiendom AS, Gunerius Invest AS og Eventyrgarden AS,

Kontantstrgmoppstilling
Kantantstremoppstillingen er satt opp etter den indirekte metode og viser kontantstrgmmer henholdsvis operasjonelle,
investerings og finansieringsaktiviteter og forklarer periodens endring i "Kontanter og kontantekvivalenter.”
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— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 928099113

Baneheia Park Naringseiendom AS Noter til arsregnskapet 2021

Note 1 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjdrelser, I&n til ansatte med mer.

Selskapet har ingen ansatte pr 31.12.2021. Det har ikke vaert utbetalt Ignn eller annen godtgjgrelse til daglig leder eiler styret.
Det er ikke gitt I3n eller sikkerhetsstillelse til daglig leder eller styret.
Selskapet er lkke pliktig til & ha obligatorisk tienestepensjon.

Revisor
Kostnadsfgrt godtgjeraise til revisor fordeler seg stk 2021
Ordinaer revisjon eks mva -
Bistand eks mva 48 600
Sum godtggreise eks mva til revisor 48 600
Note 2 Investeringseiendom
Investerings-
eiendom 1) Tatalt

Bokfgrt verdi pr 1.1, . -
Anskaffelseskost 1.1. 134197732 134197732
Arets tilgang 154 174 154174
Arets avgang - .
Anskaffelseskost 31.12. 134351906 134 351 906
Verdiregulering 1.1. 25 302 268 25 302 268
Avskrivninger pr 1.1 - [}
Avskrivninger i dr - 0
Verdiendring investeringseiendom 7 345 826 7345826
Avgang verdiendring - Q
Verdiregulering 31.12. 32 648 094 32648094
Bokfgrt verdipr 31.12, 167 000 000 167 000 000
1)Selskapet vurderer j ingselendommer tit virkelig verdi i henhold til reglene i 145 40. Selskapet har pr 31.12
innhentet ekstern takst for verdi av eiendommen. Selskapet avsetter urealiserte gevinster knyttet til
investeringseiendomrmer til fond for urealiserte gevinster. Fondet utgjgr en positiv differanse mellom balansefart
verdi av hver enkelt eiendom og deres anskaffelseskost hensyntatt effekten av utsatt skatt.
Note 3 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapital Antall Palydende Balansefgrt
Ordinzre aksjer 30 000 1 30000
Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Oversikt ovar aksjonzerer i selskapet pr 31.12:

Antall Eierandel Stemmeandel
Maso Eiendom AS 4920 16,40 % 16,40 %
H28 Eiendom AS 4920 16,40 % 16,40 %
Gunerius Invest AS 4890 16,30 % 16,30 %
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Baneheia Park Naringseiendom AS

Noter til arsregnskapet 2021

Eventyrgirden AS 50,90 % 50,50 %
* Selskapet var overtakende selskap i fisjon som ble registert endelig giennomfgrt i Foretaksregisteret den 8.3.2022.
Aksjekapital etter gjennomfgring er NOK 640 056.
Note 4 Skatt
Oversikt over midlertidige forskjelier 11. 31,12,
Investeringseiendom 36 054 565 45124107
Underskudd til fremfering (8699123) {9812 936)
Sum midiertidige forskjeller 27 355 442 35311171
22 % utsatt skatt/{ utsatt sh fordel) 6018 197 7 768 458
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betatbar skatt
2021
Resuitat fgr skattekostnad 10770 462
Permanente forskjeller -
Endring i midlertidige forskjeller (11 834 274)
Skattepliktig inntekt {grunnlag for betalbar skatt i bal ) {1113 812
Arets skattekostnad fordeler seg pa 2021
Betaibar skatt -
Endring i utsatt skatt {1 750 260)
Sum skattekostnad {1750 260)
Note 5 Driftsinntekter
Fordeling pa virk , &d 31.12.2021
Leieinntekter fast eiendom 10073 945
Verdiendring investeringseiendom 7345826
Sum 17419772
Geografisk fordeling
Norge 17418772
Sum 17 418772
Note 6 Mellomvarende med aksjonzerer
Langsiktig gjeld

31.12.2021
Maso Eiendom AS 4558618
H2B Eiendom AS 4558618
Gunerius Invest AS 4606 794
Eventyrzdrden AS 9444184
Sum 23168 214
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Baneheia Park Naeringseiendom AS Noter til drsregnskapet 2021
Note 7 Egenkapital
Fond for
Aksjekapital urealiserte Annen

Aksjekapital  ikke reg gevi egenkapital Sum
Stiftelse 30000 - - - 30 000
Tilfgrt ved fisjon og gvrig endring - 610 056 19735 769 (2 464 708) 17 881 117
Brutto avsatt FUG - - 7345827 {7 345 827) -
Utsatt skatt pa FUG . - (1 616 082) 1616082 -
Periodens resultat - - - 9 020202 9020202
Egenkapital pr 31.12,2021 30 000 610 056 25 465 514 825 748 26931318

Note 8 Transaksjoner med narstiende parter

Det har lkke vaert noen vesentlige transaksjoner med neerstiends parter i 2021.

Note 9 Finansielle instrumenter etter kategorl

Selskapet blir gjennom sine aktiviteter eksponert mot ulike typer finanstell risiko: renterisiko, kredittrisiko og likviditetsrisiko

Renterisiko

Selskapet har rentebeerende gjeld og dermed er selskapets resultat og kontanstrem pavirket av endringer | markedsrenten.
Selskapets renterisiko er knyttet tii eksternt 13n. L&n med fiytende rente medfgrer en renterisiko for selskapets kontanstrgm
Og resultat.

Kredittrisiko
Kredittrisikc oppstar | transaksjoner med konsernmellomveerende og innskudd i banker og finansinstitusjoner i tillegg til
transaksjoner herunder utestdende kundefordringer.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko styres pa kensernniv. Ledelsen overviker prognoser over konsernets likviditetskrav for 3 forstkre segat
konsernet har tilstrekkelig kantantekvivalenter til § mate driftsrelaterte forpliktelser, samtidig som det opprettholdes
tilstrekkelig fleksibilitet i form av ubenyttede forpliktede lanefasiliteter til alle tider slik at konsernet ikke bryter rammer eller
spesifiserte betingelser pd noen av konsernets lin.
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Baneheia Park Neringselendom AS Noter til drsregnskapet 2021

Note 10 Finansielle instrumenter etter kategori

Utlan og Derivater benytter  Tilgjengelig for

fordringer  for sikringsformal salg Sum
Pr31.12.2021
Eiendeler
Finansielle elendeler tilgj for salg - - - -
Derivater - - - -
Kundefordringer og andre fordring. 2183176 - - 2183176
Finansielle elendeler til virkelig -
verdi over resultatet -
Kentanter 3528200 - - 3528200
Sum 5711376 - - 5711376

Andre
Derivater benyttet forpliktelser til
for sikringsformal amortisert kost  Sum

Forpliktelser - - - -
L3n - - 137 167 214 137167 214
Derivater - - - -
Leverandgrg/eld og annen gjeld - - 961 785 961785
Sum - - 138128 559 138128959

Forskuddshetalinger er utelatt fra fordringsposten i balansen ettersom dette er en analyse som kun kreves for finansielle
Lovpdlagte forpliktelser er ekskiudert fra “leverandgrgjeld og annen gjeld” i balansen.

Utlan og Derivater benytter Tilgjengelig for
fordringer  for sikringsformat salg Sum
Pr31.12.2020

Eiendeler

Finansielle eiendeler tilgj for salg B - - -
Derivater - - - -
Kundefordringer og andre fordring. - - - -
Finansielle eiendeler tif virkelig - - - -
verdi over resultatet -
Kontanter - . - .
Sum - - - -

Andre
Darivater benyttet forpliktelser til
for sikringsformil amortisertkost Sum
Forpliktelser - - - -
Lan - - - -
Derivater - - - -
Leverandgrg eld og annen gjeld - - - -
Sum - - - -
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Baneheia Park Naeringseiendom AS Noter til drsregnskapet 2021
Note 11 Varige driftsmidler

inventar Sum
Anskaffelseskost 1.1, 80130 80130
Arets tilgang 54295 54 295
Arets avpang 0 "}
Anskaffelseskost 31.12. 134425 134 425
Akkumulerte avskriviinger pr 31.12. -16 026 -16 026
Bokfgrt verdi pr 31.12. 118 399 118399
Arets avskrivninger 16026 16026
Forventet gkonomisk levetid . 5ar
Note 12 Lan og pantstillelser

Selskapet har gjeldsbrevlan NOK 114 000 000. Linet er sikret med pant i investeringseiendom

Note 13 Fordring

Selskapet har fisjonsfordring pa Baneheia Park AS pa NOK 2 183 176.

Note 14 Hendelser etter balansedagen

Regnskapet er vedtatt for fremieggelse for selskapets generalforsamling av styret pa den dato som fremkommer under
signering av balansen.
Generalforsamlingen har ikke myndighet til 3 endre regnskapet.
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Kontanstremoppstilling
Baneheia Park AS Nzeringseiendom

2021
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad 10 770 462
Periodens betalte skatt -
Avskrivninger -
Verdiendring investeringseiendom (7 345 826)
Endring i fordringer -
Endring i leverandpgrgjeld -
Endring i andre tidsavgrensninger 227 738
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 3652374
Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av investeringseiendom -
Utbetalinger ved investering driftsmidler -
Utbetalinger ved pakost investeringseiendom (154 174)
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter (154 174)
Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter
Endring langsiktig gjeld -
Stiftelse 30 000
Utbetaling konsernbidrag -
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 30 000
Netto kontantstrgm for perioden 3528 200
Kontanter og kontantekvivalenter pr 1.1 -
Kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12 3528 200
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Postboks 9
4661 Kristiansand Org. nr. 943 708 428 MVA
TLF 38123860 Foretaksregisteret

Godkjent revisjonsselskap
Autorisert regnskapsfererselskap
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i
Baneheia Park Neeringseiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Baneheia Park Neeringseiendom AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pa

kr 9 020 202. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021 separat resultatregnskap,
oppstilling over totalresultat og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for rsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med forenklet anvendelse av
internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn med mindre ledelsen enten har til hensikt 3 avvikle selskapet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
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Uavhengig revisors beretning 2021 for Baneheia Park Nzringseiendom AS

blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter
driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Kristiansand, 22. april 2022
Revisjon Sgr AS
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Kenneth Haugen
statsautorisert revisor
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