== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

995 069 636

Eiersekgonssameie

SAMEIET FORNEBU HAGEBY TUN 1.
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
22.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 995069636

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2205119 2070977
Sum inntekter 2205119 2070977
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 79 870
Annen driftskostnad 2 034 064 2400171
Sum kostnader 2205214 2480 041
Driftsresultat -95 -409 064

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 890 5772
Sum finansinntekter 14 890 5772
Annen finanskostnad 895
Sum finanskostnader 0 895
Netto finans 14 890 4877
Resultat far skattekostnad 14 795 -404 186
Arsresultat 14 795 -404 186
Totalresultat 14 795 -404 186

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 14795 -404 186
Sum overferinger og disponeringer 14795 -404 186
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 47 144 40 929

Sum varige driftsmidler 47 144 40 929

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 47 144 40 929
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 29123 21389
Andre fordringer 62 024 53333
Sum fordringer 91 147 74722
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 641 875 603 977
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 641 875 603 977
Sum omlgpsmidler 733022 678 699
SUM EIENDELER 780 166 719 628

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 566 134 551 339
Sum opptjent egenkapital 566 134 551 339
Sum egenkapital 566 134 551 339
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 147 635 115284
Skyldige offentlige avgifter 10420

Annen kortsiktig gjeld 55976 53 005
Sum kortsiktig gjeld 214032 168 289
Sum gjeld 214032 168 289
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 780 166 719 628
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 398676

995 069 636
Eierseksjonssameie

SAMEIET FORNEBU HAGEBY TUN 1.
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud-Eva Midtfjord
22.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.05.2025 kI 01:04

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 995069636

Organisasjonznr: 995 069 636
SAMETET FORNEBU HAGEBY TUN 1.

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 205 119 2 070 977

Sum inntekter 2 205 119 2 070 977

Kostnader

Lennskostnad 171 150 79 870

Annen driftskostnad 2 034 064 2 400 171

Sum kostnader 2 205 214 2 480 041

Driftsresultat -95 -409 064

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 890 5 772

Sum finansinntekter 14 890 5 772

Annen finanskostnad 895

Sum finanskostnader 0 895

Netto finans 14 890 4 877

Resultat fer skattekostnad 14 795 -404 186

Arsresultat 14 795 -404 186

Totalresultat 14 795 -404 186

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 14 795 -404 186

Sum overferinger og

disponeringer 14 795 -404 186
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsnr 995 069 636 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 995069636

Organisasjonznr: 995 069 636
SAMETET FORNEBU HAGEBY TUN 1.

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 47 144 40 929
Sum varige driftzmidler 47 144 40 929

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 47 144 40 929
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 29 123 21 389
Andre fordringer 62 024 53 333
Sum fordringer 91 147 74 722
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 641 875 603 977
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 641 875 603 977
Sum omlepsmidler 733 022 678 699
SUM EIENDELER 780 166 719 628

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsnr 995 069 636 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 566 134 551 339
Sum opptjent egenkapital 566 134 551 339
Sum egenkapital 566 134 551 339
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 147 635 115 284

Skyldige offentlige

avgifter 10 420

Annen kortsiktig gjeld 55 976 53 005

Sum kortsiktig gjeld 214 032 168 289

Sum gjeld 214 032 168 289

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 780 166 719 628
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsnr 995 069 636 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 995069636

Organisasjonznr: 995 069 636
SAMETET FORNEBU HAGEBY TUN 1.

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

22.05.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 9 av 30
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Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Fornebu Hageby Tun 1 Sameie avholdes mandag 22. april
2024 kl. 18.00 i lokalene til Oksengya sykehjem, Forneburingen 74.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til 4 fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
Det samlede styrehonoraret for perioden 2023-2024 er foreslatt satt til
kr 180 000. Av dette er kr 120 000 forhandsvedtatt til ekstern styreleder. Resterende
kr 60 000 fordeles mellom de faste styremedlemmene.

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om ekstrainnkreving av kr 150 000 fra seksjonseierne (fra styret)
Forslaget er tatt inn som eget vedlegg pa side 16.
(Stikkord: September og oktober, halvparten pa hver maned.)

5. VALG AV TILLITSVALGTE (for valgkomitéens innstilling, se side 17)

A) Valg av styreleder for 2 ar
Med valg av ekstern styreleder Jardar Bakke, vedtas samtidig vedlagt kontrakt
med Fornebu Forvalthing pa side 18-21, og honorar for kommende styreperiode
pa kr 114 000 til styreleder, med manedlige utbetalinger.

B) Eventuelt valg av 1 styremedlem for 2 ar

C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

D) Valg av valgkomité

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

22.05.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 10 av 30
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2 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Jardar Havro Bakke Solgangsbrisen 30
Styremedlem Tobias Rasen Borgenhov Bernt Balchens Vei 46
Styremedlem Ole Petter Fizere Bernt Balchens Vei 48
Styremedlem Andreas Ludvigsen Lein Bernt Balchens Vei 50
Styremedlem Liubomyr Vytvytskyi Bernt Balchens Vei 48
Varamedlem Bjern Geran Wold Bernt Balchens Vei 44

Valgkomitéen
Valgkomitéen har bestatt av Thorfinn Knut Kaspersen.

Kontaktinformasjon til styret
Du kan komme i kontakt med styret via melding pa Vibbo eller e-post til
fornebuhagebytun1@styrerommet.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

Sameiet bestar av 45 seksjoner.

Fornebu Hageby Tun 1 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 995069636, og ligger i BAERUM kommune

Gards- og bruksnummer:
41 862

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Fornebu Hageby Tun 1 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
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3 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

Styrets arbeid

Det sittende styret ble valgt pa ordingert digitalt arsmete 26. april - 2. mai 2023. Samtlige
styremedlemmer i styret var nye, og vi brukte en god del tid i begynnelse av styreperioden
pé & sette oss inn i driften av sameiet, sameiets l@pende avtaler/leveranderer, og pa &
fordele ansvarsomrader og oppgaver oss imellom.

Samarbeidet i styret har fungert godt. Vi opplever ogsa at dialogen og samarbeidet med
styrene i garasjesameiet og Piloten har veert konstruktivt og godt.

Siden ordinzert arsmgte i fjor har styret gijennomfert 7 ordinaere styremeter. Vi har vekslet
mellom digitale og fysiske mater. Vi har i tillegg veert representert pa 3 «fellesmgter» med
garasjestyret/styret i Piloten. Lapende saker knyttet til drift av sameiet har i tillegg veert |@st
lgpende mellom matene via telefon/epost.

Vi har brukt Vibbo som sameiets primsere kommunikasjons- og informasjonskanal, og
informert om lapende saker pa Vibbo. Inkludert de fleste av sakene nevnt i punktlisten
under. Samt besvart pa henvendelser fra seksjonseiere og beboere pa epost og pa
meldinger via Vibbo.

Av de viktigste sakene styret har jobbet med kan nevnes:

« Oppfelging av sameiets avtalepartnere, inkluder vaktmester og heis

« HMS, inkludert gjennomgang av brannteknisk tilstandsanalyse fra OBOS

Prosjekt sammen med styrene i Piloten og Garasjesameiet

Vedlikeholdsarbeider i heis

Vierigang med a fa fikset utebelysningen i sameiet

Oppfelging av balkong med langvarige lekkasjeproblemer

Innhentet 2 tilbud pa ny vedlikeholdsplan for sameiet

| samarbeid med styrene i Piloten og Garasjesameiet bedt om anbud pa

gartner/grent-tienester

+« Oppfelging av utfordringer med fugler som bygget rede oppunder tak og rev ut
isolasjon. Vi var i kontakt med 3 leverandgrer, og fikk 2 tilbud pa jobben.
Heldigvis rakk vi & akseptere tilbud fra Pelias med gjennomfering i mars 2024!

« Hentetinn tilbud pa a fa installert elektriske derapnere pa de 5 inngangsdearene i
sameiet. Kostnaden for dette ble sapass hoy at styret har lagt dette pa vent, da
vi heller vil prioritere mer presserende vedlikeholdsoppgaver

« Undersgkt videre i saken «Utbedringer/erstatning for sprekker i vegger», ref
vedtak fra fjorarets arsmete. | samrad med styrene i garasjesameiet og Piloten
er vart rad & ikke bruke sameiets/styrets ressurser pa a ta denne saken videre.
A sannsynliggjere at setningsskader i vare bygg skyldes sprengning fra
Fornebubanen, mens sprengningsjournaler som Fornebubanen har kunnet
fremlegge viser verdier som er innenfor det tillatte, vil veere sveert vanskelig
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4 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat pa kr 14 795 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 518 990.

22.05.2025 kl 01:04 Brgnngysundregistrene
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5 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 600 000 til starre vedlikeholdsarbeider, som
blant annet omfatter fuglesikring av tak, utbedring av balkong/balkonger med
lekkasjeproblemer, nagdvendig utskiftning av innvendig elektrisk anlegg, utskiftning av
utvendig belysning/pullerter og utskiftning av slitt planker pa lekeplass i bakgard. Heldigvis
ble fuglesikringsjobben klart billigere enn hva vi trodde (og hadde mottatt tilbud pa), pa
tidspunktet da budsjettet ble utarbeidet.

Kommunale avgifter i Baerum kommune
Bzerum Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 0 % for
renovasjon, 20 % for vann- og avigp og 6 % for feiegebyret.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Fornebu
Hageby Tun 1 Sameie.

Felleskostnader og Andre inntekter

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.02.2024, og at arsmetet
vedtar 4 gjore en ekstra innkreving av kapital fra seksjonseierne pa kr 150 000 for &
delfinansiere ngdvendige vedlikeholdstiltak i 2024, se posten «andre inntekter» i
budsjettet. Selv med en ekstra innkreving gar budsjettet i et underskudd pa kr 462 500.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | SAMEIET FORNEBU HAGEBY TUN 1.
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET FORNEBU HAGEBY TUN 1..
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: YFFUQ-I0CAF-HSNE4-GM7 BK-504WA-CWKTE

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Forméalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av
2

22.05.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 15 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 995069636

|IBDO

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: YFFUQ-I0CAF-HSNE4-GM7 BK-504WA-CWKTE

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2

22.05.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 16 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 995069636

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Patther

Serienummer;: UN:NO-9578-5998-4-921327

1P: 188.95.XxxXXx

2024-02-28 13:11:46 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumeninekkel: YFFUQ-I0CAF-HSNE4-GM7BK-504WA-CWKTE

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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9 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

SAMEIET FORNEBU HAGEBY TUN 1
ORG.NR. 995 069 636, KUNDENR. 5999

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2194802 2010036 2201000 2371000
Andre inntekter 3 10 317 60 941 0 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2205119 2070977 2201000 2521000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -9 870 -12 000 -25 000
Styrehonorar 5 -150 000 -70 000 -70 000 -180 000
Revisjonshonorar 6 -8 249 -7 857 -9 000 -9 500
Forretningsf@rerhonorar -102 884 -98 913 -105 000 -109 000
Konsulenthonorar 7 -73 470 -16 881 -15 000 -45 000
Drift og vedlikehold 8 -392 847 -804 387 -677 000 -1 041 000
Forsikringer -139945 90170 -106 000 -160 000
Kommunale avgifter 9 -475 438 -454 956 -523 000 -528 000
Kostnader sameie 15 -174 341 -217 139 -152 000 -186 000
Kostnader underutvalg 0 -25 366 -28 000 0
Energiffyring 10 -172 645 -191 641 -180 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -245624 -242 460 -250 000 -265 000
Andre driftskostnader 11 -248 621 -250 402 -281 500 -285 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2205214 -2480041 -2408 500 -2 983 500
DRIFTSRESULTAT -95 -409 064 -207 500 -462 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14 890 5772 0 0]
Finanskostnader 0 -895 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 14 890 4 877 0 1]
ARSRESULTAT 14 795 -404 186 -207 500 -462 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 14 795 0
Fra opptjent egenkapital 0 -404 186
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10 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

SAMEIET FORNEBU HAGEBY TUN 1
ORG.NR. 995 069 636, KUNDENR. 5999

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 47 144 40 929
SUM ANLEGGSMIDLER 47 144 40 929
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 29123 21 389
Forskuddsbetalte kostnader 62 024 53 333
Driftskonto OBOS-banken 147 543 130 059
Skattetrekkskonto OBOS-banken 7 600 0
Sparekonto OBOS-banken 485 618 472 834
Sparekonto OBOS-banken Il 1114 1084
SUM OML@PSMIDLER 733 022 678 699
SUM EIENDELER 780 165 719 628
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 566 134 551 339
SUM EGENKAPITAL 566 134 551 339
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 316 21739
Leverandgrgjeld 147 635 115 284
Skyldige offentlige avgifter 13 10 420 0
Annen Kortsiktig gjeld 14 29 660 31 266
SUM KORTSIKTIG GJELD 214 031 168 289
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 780 165 719 628
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 15 318 803 53 657

Basrum, 19.02.2024
Styret i Sameiet Fornebu Hageby Tun 1
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11 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie
Jardar Havro Bakke/s/ Tobias Rasen Borgenhov/s/ Ole Petter Fizore/s/
Andreas Ludvigsen Lein/s/ Liubomyr Vytvytskyi/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1950 444
TV/bredband 244 358
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 194 802
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utfakturert elbil-strem 3057
Tilskudd Baarum Kommune, andel via Fornebu driftselskap 7 260
SUM ANDRE INNTEKTER 10 317
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12 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 900, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 8 248.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -1 563
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 985
Fornebulandet Forvaltning 21132
Obos Prosjekt -36 790
SUM KONSULENTHONORAR -73 470
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -35 471
Drift/vedlikehold VVS 44 134
Drift/vedlikehold elektro 40 368
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -128 545
Drift/vedlikehold heisanlegg -91 226
Drift/vedlikehold brannsikring -40 220
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 93619
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -392 847
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -260 678
Renovasjonsavgift 214 760
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -475 438
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Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -81 555
Fiernvarme -91 090
SUM ENERGI / FYRING -172 645
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 022
Skadedyrarbeid/soppkontroll -20 277
Vaktmestertjenester 91 314
Renhold ved firmaer -116 667
Andre fremmede tjenester -1 006
Andre kostnader tillitsvalgte -1 900
Andre kontorkostnader 470
Kontingenter -3 150
Bank- og kortgebyr 2947
Jreavrunding 7
Velferdskostnader 9 875
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -248 621
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1491
Renter av sparekonto i OBOS-banken 12 784
Andre renteinntekter 615
SUM FINANSINNTEKTER 14 890
NOTE: 13

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -7 600
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 820
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -10 420
NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palapt kostnad; fakturaer enerrgi desember -29 660
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -29 660
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14 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

NOTE: 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 0,0869 deler av Fornebu Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i selskapet og garantiansvar

refererer seg til den samlede gjeld i selskapet og utgjer kr 318.803,- (2022-tall)

Selskapets andel i selskapet vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i selskapet er inntatt i

resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med polisenummer
1878593. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2020 Bekjempelse av skjeggkre. Gjennomfart av Rentokil.

2020 fiernvarmeanlegget Sterre utbedring av fiernvarmeanlegget
ifm. problemer med gulvvarme.
Gjennomfart av Assemblin.

2019 Takarbeid herunder isclering, tekking og utbedring
av dreneringsrer/avigp fra taktarn.
Gjennomfart av A Hansen Gruppen.

2018 - 2018  Beising Beising av trepaneler i sameiet samt
sjekk og utbedring av tak.
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16 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

Innkomne forslag

A) Forslag om ekstrainnkreving av kr 150 000 fra seksjonseierne (fra styret)

Som beskrevet neermere pa side 5i arsrapporten under avsnittet «starre vedlikehold», har
styret satt av kr 600 000 til starre vedlikeholdsarbeider for aret 2024. Vi mener det er
forsvarlig at dette i hovedsak finansieres gjennom de vanlige felleskostnadene og
oppsparte midler. Styret anbefaler likevel at deler av disse kostnadene finansieres ved
ekstraordinaer innkreving av kapital fra seksjonseierne, fordelt etter sameiebrgk. Slik at vi
ikke teerer for mye av oppspart egenkapital i lepet av aret 2024. Selv med foreslatt
innkreving pa kr 150 000, budsjetterer vi med et underskudd pa kr 462 500 i 2024.

(Sameiet bestar av 45 seksjoner. Dvs at gjennomsnittsbelapet pr seksjon blir kr 3 333
totalt. Og dette foreslas altsa delt opp pa to maneder.)

Styrets forslag til vedtak:

For a delfinansiere starre vedlikeholdsarbeider i 2024, kreves detinn kr 150 000
ekstraordinzert fra seksjonseierne fordelt etter sameiebrgk (samme fordelingsnekkel som
felleskostnadene). Dette gjeres ved 2 like store innbetalinger, i manedene september og
oktober 2024. OBOS sgrger for at korrekte belap kommer pa giroene for felleskostnader i
disse manedene.

22.05.2025 kI 01:04 Brgnngysundregistrene Side 25 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 995069636

17 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

Valgkomitéens innstilling

Styreleder
Jardar Havro Bakke, Fornebu Forvaltning, velges for 2 ar.

Styremedlem

Har ikke funnet noen kandidat til vervet. Etter dialog med styret, er konklusjonen at styret
likevel skal klare a l@se oppgavene og arbeidet i styret bra med 4 faste medlemmer,
inkludert styreleder, i kommende periode.

Varamedlem
Bjgrn Ggran Vold velges for 1 ar.

Valgkomité
Roy Nordanger velges for 2 ar.
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18 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

Tilbud ekstern styreledelse

Sameiet Fornebu Hageby Tunl

Oslo / 03.04.2024
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Fornebu Hageby Tun 1 Sameie
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Hvorfor velge ekstern styreledelse
med Fornebu Forvaltning?

« Hey kompetanse innen bolig- og eiendomsforvaltning, ledelse og skonomi

« Vi er objektive og ngytrale i behandling av saker som tidvis skaper uenighet
blant beboerne

= Tilgjengelighet og kapasitet pd dagtid
» Vi gjennomfarer effektive styremgter bdde fysisk og digitalt
« Profesjonell oppfglging av driften og vedtatte saker

« Vi har gode samarbeidspartnere innen drift- og vedlikehold av eiendom

Nar boligselskaper inngar avtale om styreledelse med Fornebu Forvaltning far de ikke
bare

en styreleder. Fornebu Forvaltning tilbyr et team av mennesker med ulik kompetanse som
kan understatte valgt styreleder ved behov. Pa denne maten vil boligselskapet ha tilgang
til en sterre plattform av kompetanse, samt at flere ressurser kan utfare styreoppgaver nar
det trengs.
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20 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom Sameiet Fornebu Hageby Tun 1 (heretter «sameiet») org nr 995 069 636 og Fornebu
Forvaltning AS org nr 919 253 029 er det inngatt slik avtale.

§ 1 Oppdragets varighet

Jardar Bakke velges som ekstern styreleder for sameiet for en periode fra april 2024 fram ftil ordineert
arsmete avholdes i 2026. Engasjementet tar utgangspunkt i vedtak pa ordinzert arsmetet i april 2024
om valg av ekstern styreleder, og at styreperioden har en varighet pa 2 ar, jfr vedtektenes § 10. Tid
utover dette faktureres etter medgatt tid.

Ved omorganisering eller interne endringer i Fornebu Forvaltning AS kan det helt unntaksvis bli
ngdvendig i kontraktsperioden & velge en annen styreleder. Det forutsettes at vedkommende er minst
like godt kvalifisert til a vaere styreleder. @vrige leveranseforpliktelser fra Fornebu Forvaltning AS vil
ikke endres i denne forbindelse. En slik endring skal ferst styregodkjennes, og deretter godkjennes
(valg) i sameiets arsmpte.

§ 2 Avtalens primaroppgaver

Fornebu Forvaltning AS v/styreleder Jardar Bakke skal i samarbeid med resten av styret lede sameiet i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet for seksjonseiernes beste. Styreleder patar seg
felgende oppgaver som en del av basishonoraret:

= forberede, innkalle og gjennomfere styremegter samt ordinaert arsmote.

= utarbeidelse av sameiets budsjeft, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av
felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

= gkonomistyring, herunder holde styret lépende orientert om sameiets resultatregnskap og
likviditet gjennom styreperioden.

= sarge for at det blir fart skriftlig protokoll fra samtlige styremeter.

= sprge for at beboerne far relevant informasjon og nyheter fra styret pa Vibbo.

= utarbeide forslag til arsrapport pa vegne av styret.

= anvise og betale fakturaer for sameiet sammen med eft annet styremedlem. Ved fravaer kan to
pvrige styremedlemmer i fellesskap anvise og attestere fakturaer.

= skal motta sameiets korrespondanse, herunder skriftige henvendelser fra eiere og leietakere,
og har ansvaret for at henvendelser blir besvart av styret innen rimelig tid. Samt sarge for
behandling i styremete der dette er nedvendig.

= skal i samarbeid med resten av styret gjennomga og vurdere gjeldende avtaler/leveranser, for a
sikre forsvarlig kostnadsniva og kvalitet.

= skal ha lgpende og god dialog med sameiets forretningsferer.

§ 3 Ferie/fraveer

Ferieavvikling avtales med det ovrige styret for a sikre at Iepende oppgaver utferes i styreleders fraveer.
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21 Fornebu Hageby Tun 1 Sameie

§ 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at svrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og falger opp internt avtalt
arbeidsfordeling. Sameiet skal ha egen vaktmester/ivaktmestertjeneste, som har ansvar for den daglige
driften. Mindre prosjekter som er vedtatt gjennomfgrt i samrad med styret, herunder ordinaere
vedlikeholdsprosjekter, administreres av sameiets vaktmester.

Qvrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/leietakere sine muntlige henvendelser. Sameiet skal
etablere et fungerende HMS-system i lapet av perioden dersom dette ikke foreligger.

§ 5 Honorar

Sameiet betaler for oppdragets utfarelse i henhold til § 2 et styrehonorar til styreleder stort 114 000 kr
pr ar. Belgpet er mva-fritt, men sameiet betaler pa vanlig mate arbeidsgiveravgift. Honoraret utbstales
hver maned med 1/12 fra mai 2024 til og med april 2026. Honoraret for ar to av styreperioden (fra mai
2025 til april 2026) reguleres etter konsumprisindeksen gjeldende fra tidspunkt styreleder er valgt.

§ 6 Andre tjenester

Ved behov eller etter neermere avtale kan Fornebu Forvaltning AS yte bistand utover det som fremgar
av avtalens § 2. Ved mgter utover ordineert arsmete og ordinaere styremeter, dvs ekstraordinesre
arsmoter, byggemater/stedlige befaringer, sameie-fforeningsmeater, eller andre forpliktelser eller verv
som folger styreledervervet i sameiet, betales en godtgjarelse i tillegg avtalt grunnhonorar (§ 5) pa

kr 1 190 pr time eks mva. Det samme gjelder for oppfelging av forsikringssaker, starre prosjekter og
rehabiliteringer, med mindre annet er avtalt. Dette faktureres saerskilt fra Fornebu Forvaltning AS, og
beregnes etter medgatt tid. Fakturering for andre tjenester avklares/avtales skriftlig med styret i forkant.

§ 7 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Fornebu Forvaltning AS v/Jardar Bakke har hatt som styreleder refunderes.

§ 8 Adminsitrasjonsvederlag

Det palgper et administrasjonsvederlag som er pa 10 % av det totale styrehonoraret i perioden styreleder blir
valgt for. Administrasjonsvederlaget faktureres arlig av Fornebu Forvaltning.
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