== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 046 832

Aksjeselskap

TEMA EIENDOM HOLDING AS
Kleppestg kai 1A

5300 KLEPPEST@

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

ELIASSEN ENDRE KATO
02.11.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 990046832

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 1 37 548 3571
Sum kostnader 37 548 3571
Driftsresultat -37 548 -3571
Nedskrivning av finansielle eiendeler 500 000
Sum finanskostnader 500 000
Netto finans -500 000
Ordineert resultat far skattekostnad -37 548 -503 571
Ordineert resultat etter skattekostnad -37 548 -503 571
Arsresultat -37 548 -503 571
Arsresultat etter minoritetsinter esser -37 548 -503 571
Totalresultat -37 548 -503 571
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital -37 548 -503 571
Sum overfaringer og disponeringer 2 -37 548 -503 571
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4862 000 4 862 000
Investeringer i aksjer og andeler 961 250 961 250
Andre langsiktige fordringer 1115209 1115209
Sum finansielle anleggsmidler 5 6 938 459 6 938 459
Sum anleggsmidler 6 938 459 6 938 459
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 301 459 300 000
Sum fordringer 5 301 459 300 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 339 005 -19 040
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 339 005 -19 040
Sum omlgpsmidler 640 463 280 960
SUM EIENDELER 7578923 7219 420

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 10 000 10 000
Sum innskutt egenkapital 110 000 110 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 3419 546 3457094
Sum opptjent egenkapital 3419 546 3457094
Sum egenkapital 2 3529 546 3567 094
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 3380703 2681703
@vrig langsiktig gjeld 329190 670 490
Sum annen langsiktig gjeld 5 3709 894 3352194
Sum langsiktig gjeld 3709 8%4 3352194

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 49 483 10132
Annen kortsiktig gjeld 290 000 290000
Sum kortsiktig gjeld 339483 300 132
Sum gjeld 4049 377 3652326
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7578923 7219420
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 736549

990 046 832
Aksjeselskap

TEMA EIENDOM HOLDING AS
Kleppeste kai 1A

5300 KLEFPPEST®

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
ELIASSEN ENDRE KATO
02.11.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.11.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.04.2025 kil 04:31

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990046832

Organisasjonznr: 990 046 832
TEMA EIENDOM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 1 37 548 3 571
Sum kostnader 37 548 3 571
Driftsresultat -37 548 -3 571

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 500 000
Sum finanskostnader 500 000
Netto finans -500 000

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -37 548 -503 571
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -37 548 -503 571
Arsresultat -37 548 -503 571

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -37 548 -503 571

Totalresultat -37 548 -503 571

Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital -37 548 -503 571

Sum overferinger og

disponeringer 2 -37 548 -503 571
Utskriftedato 06.11.2023 Organisasjonsny 990 046 832 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 046 832
TEMA EIENDOM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 862 000 4 862 000
Investeringer i aksjer og

andeler 961 250 261 250
Andre langsiktige

fordringer 1 115 209 1 115 209
Sum finansielle

anleggsmidler 5 6 938 459 6 938 459
Sum anleggsmidler 6 938 459 6 938 459
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 301 459 300 000
Sum fordringer 5 301 459 300 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 339 005 -19 040
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 339 005 -19 040
Sum omlepsmidler 640 463 280 960
SUM EIENDELER 7 578 923 7 219 420

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 100 000 100 000

Beholdning av egne aksjer 3

Overkurs 10 000 10 000

Sum innskutt egenkapital 110 o000 110 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 3 419 546 3 457 094

Sum opptjent egenkapital 3 419 546 3 457 0954
Utskriftedato 06.11.2023 Organisasjonsny 990 046 832 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 2 3 529 546 3 567 0954

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 4 3 380 703 2 681 703
Qvrig langsiktig gjeld 329 190 670 490
Sum annen langsiktig gjeld 5 3 709 894 3 352 194
Sum langsiktig gjeld 3 709 894 3 352 1954
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 49 483 10 132
Annen kortsiktig gjeld 290 000 290 000
Sum korteiktig gjeld 339 483 300 132
Sum gjeld 4 049 377 3 652 326
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 578 923 7 219 420

Utskriftedato 06.11.2023 Organisasjonsny 990 046 832 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 046 832
TEMA EIENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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ARSREGNSKAP

2022

Tema Eiendom Holding
AS

Organisasjonsnummer: 990 046 832
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990046832

Resultatregnskap

Tema Eiendom Holding AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftskostnad 1 37 548 3571
Sum driftskostnader 37 548 357
Driftsresultat -37 548 -3571
Finansinntekter og finanskostnader

Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 500 000
Resultat av finansposter 0 -500 000
Resultat for skattekostnad -37 548 -503 571
Resultat -37 548 -503 571
Arsresultat -37 548 -503 571
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital -37 548 -503 571
Sum overferinger 2 -37 548 -503 571
Tema Eiendom Holding AS Side 2
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Balanse

Tema Eiendom Holding AS

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer 1 datterselskap 4 862 000 4 862 000
Investeringer i aksjer og andeler 961 250 961 250
Andre langsiktige fordringer 1115209 1115209
Sum finansielle anleggsmidler 5 6938 459 6938 459
Sum anleggsmidler 6938 459 6938 459
Omlespsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 301 459 300 000
Sum fordringer 5 301 459 300 000
Bankinnskudd, kontanter o.1. 339 005 -19 040
Sum omlepsmidler 640 463 280 960
Sum eciendeler 7578 923 7219 420
Tema Eiendom Holding AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990046832

Balanse

Tema Eiendom Holding AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3 100 000 100 000
Overkurs 10 000 10 000
Sum innskutt egenkapital 110 000 110 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 3419 546 3457 094
Sum opptjent egenkapital 3 419 546 3 457 094
Sum egenkapital 2 3 529 546 3 567 094
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 4 3380703 2 681 703
@vrig langsiktig gjeld 329 190 670 490
Sum annen langsiktig gjeld 5 3709 894 3352194
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 49 483 10 132
Annen kortsiktig gjeld 290 000 290 0600
Sum kortsiktig gjeld 339 483 300132
Sum gjeld 4 049 377 3 652 326
Sum egenkapital og gjeld 7578 923 7219 420
Styret 1 Tema Eiendom Holding AS
ELTASSEN ENDRE KATO
styreleder/daglig leder
Tema Eiendom Holding AS Side 4
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vare leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter ssmmenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilherende inntekter inntektsfores.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til

grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet
forventes ikke & vaere forbigiende. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pé etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vare blant de postene som
onthandles nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt ekonomisk levetid.

Aksjer i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i tilknyttet selskap og datterselskap er vurdert etter egenkapitalmetoden / balansefores
til anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er av
forbigdende karakter. Tilsvarende gjelder for datterselskap 1 selskapsregnskapet.

Andre anleggsaksjer

Anleggsaksjer og mindre investeringer i ansvarlige selskaper og kommandittselskaper hvor ikke har
betydelig innflytelse balansefores til anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig
verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende. Mottatt utbytte og andre overskuddsutdelinger fra
selskapene inntekstfores som annen finansinntekt.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfoares til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. 1
tillegg gjores det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing
ved utgangen av regnskapséret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofort.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990046832

Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjsrelser, lin til ansatte m.m.

Gjennomsnittlig antall arsverk: ca. 0.

Ytelser til daglig leder og styret
Lenn og andre ytelser til daglig leder er utbetalt med kr 0. Det er ikke utbetalt honorar eller andre
godtgjerelser til styret.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon,
da selskapet ikke har ansatte.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2022 utgjer kr 36 000, hvorav andre tjenester utgjer kr 7500
Gjelder 2020 og 2021

Mellomvzerende eier/personlig nzerstiende
Av selskapets fordringer er kr 0 fordringer pa nzrstiende, og kr -329 190 er gjeld til nzerstdende.
Fordring er ikke renteberegnet

16.04.2025 kil 04:31 Brgnngysundregistrene
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Note 2 Egenkapital
AKksje- Annen innsk. Annen EK Sum
kapital  Egenkapital
Egenkapital pr 31.12.2021 100 000 10 000 3457094 3567 094
Endring egenkapital; utbytte 0 0
Arets resultat -37 548 -37 548
Egenkapital pr 31.12.2022 100 000 10 000 3 419 546 3 529 546

Note 3 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Tema Fiendom Holding AS pr. 31.12 bestir av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzre aksjer 100 1 000,0 100 000
Sum 100 100 000
Eierstruktur
De storste aksjoneerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre FEierandel Stemmeandel
ELIASSEN ENDRE KATO 100 100,0 100,0

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinzre
ELIASSEN ENDRE KATO styreleder/daglig leder 100
Totalt antall aksjer 100
Note 4 Fordringer og gjeld

2022 2021

Fordringer med forfall senere enn ett ar
Kundefordringer i konsern 0 0

Ovrig mellomvearende konsern 0 0
Sum netto mellomvzerende konsern 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Gijeld til kredittinstitusjoner 0 0
Mellomveaerende aksjonger -26 686 -367 986
Mellomvarende konsern -3 380 703

Sum -3 407 389 -367 986
Gijeld sikret ved pant 0 0
Verdi av pantsatte eiendeler:

Kundefordringer 0 0
Varer 0 0
Varige driftsmidler 0 0
Sum bokfsrt verdi pantsatte eiendeler 0 0

16.04.2025 kI 04:31 Brgnngysundregistrene Side 15 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990046832

Note 5 Aksjer og fordirnger

2022 2021
Aksjer
Storebotn Bygg AS 100% 1 600 000 1 600 000
Nedskrevet Storebotn Bygg AS -1350000 -1350000
HE Eiendom AS 100% 112 000 112 000
H2Brygge AS 100% 4 500 000 4 500 000
Elnor Eiendom AS 50% 255 000
Nedskrevet Elnor Eiendom AS =250 000 -250 000
Lauvey AS 25% 956 250 956 250
Sum netto mellomvarende konsern 5823 250 5 568 250
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar
Annen gjeld 0 0
Mellomvarende aksjonar -26 686 -367 986
Mellomvzrende konsern -2 474 244
Sum -2 500 930 -367 986
Fordringer 0
508 750
0 0
0 0
0 0
Sum fordringer 0 0
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Medlem i DNR og RN

Oppdragsansvarlige partnere:
Anne-Kristin Heggay
Statsautorisert revisor/
Statsautorisert regnskapsferer

Uj.tl[ﬂﬂ_ggﬂﬁlﬂﬂ Christian Peschout Olsen

Statsautaorisert revisar/
Statsautorisert regnskapsfarer

Per Ingvard Chnstad
Statsautorisert revisor/
Autorisert regnskapsfarer
Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Tema Eiendom Holding AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert Tema Eiendom Holding AS sitt &rsregnskap som viser et underskudd kr — 37 548. Arsregnskapet

bestar av balanse per 31. desember 2022 og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge, med de unntak av de forhold som er omhandlet i avsnittet” Grunnlag for konklusjon
med forbehold”

Grunnlag for kanklusjon med forbehold.

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene (ISA-ene).

Grunnlag for konklusjon med forbehold.

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Bokfgrt verdi av balansefgrte aksjer, og fordinger pa til sammen
kr 5906 459.- har vi ikke klart 3 skaffe tilfredsstillende dokumentasjon for & kunne bekrefte verdi. Samlet
konsekvens for disse bokfarte belgpene er at ved eventuelt tap av nevnte verdier, vil selskapet ha negativ
egenkapital, og medfgre handleplikt for styret.

Styret og daglig leders ansvar for érsregnskapet

Styret og daglig leders (ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s3
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Medlem i DNR og RN

Oppdragsansvarlige partnere:
Anne-Kristin Heggay
Statsautorisert revisor/
Statsautorisert regnskapsfprer

Ultima Revisjon Christian Peschout Olsen

Statsautorisert revisor/
Statsautorisert regnskapsferer

Per Ingvard Ohnstad
Statsautarisert revisor/
Autorisert regnskapsfarer

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.ng/revisjonsberetninger

Andre forhold
Selskapets arsregnskap er avlagt etter utlppet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Askgy, 2.11.2023
Ultima Revisjon

Anne Kristin A. Heggay
Statsautorisert revisor
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ARSREGNSKAP

2022

Tema Eiendom Holding
AS

Organisasjonsnummer: 990 046 832
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Resultatregnskap

Tema Eiendom Holding AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftskostnad 1 37 548 3571
Sum driftskestnader 37 548 3571
Driftsresultat -37 548 -357
Finansinntekter og finanskostnader

Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 500 000
Resultat av finansposter 0 -500 000
Resultat for skattekostnad -37 548 -503 571
Resultat -37 548 -503 571
Arsresultat -37 548 -503 571
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital -37 548 -503 571
Sum overferinger 2 -37 548 -503 571
Tema Eiendom Holding AS Side 2
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Balanse

Tema Eiendom Holding AS

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer 1 datterselskap 4 862 000 4 862 000
Investeringer i aksjer og andeler 961 250 961 250
Andre langsiktige fordringer 1115209 1115209
Sum finansielle anleggsmidler 5 6 938 459 6 938 459
Sum anleggsmidler 6 938 459 6 938 459
Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 301 459 300 000
Sum fordringer 5 301 459 300 000
Bankinnskudd, kontanter o.1. 339 005 -19 040
Sum omlepsmidler 640 463 280 960
Sum eiendeler 7578 923 7219 420
Tema Eiendom Holding AS Side 3
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Balanse

Tema Eiendom Holding AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3 100 000 100 000
Overkurs 10 000 10 000
Sum innskutt egenkapital 110 000 110 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 3419 546 3457 094
Sum opptjent egenkapital 3 419 546 3 457 094
Sum egenkapital 2 3 529 546 3 567 094
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 4 3380703 2 681703
@vrig langsiktig gjeld 329 190 670 490
Sum annen langsiktig gjeld 5 3709 894 3352194
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 49 483 10 132
Annen kortsiktig gjeld 290 000 290 000
Sum kortsiktig gjeld 339 483 300 132
Sum gjeld 4 049 377 3 652 326
Sum egenkapital og gjeld 7578 923 7219 420
Styret 1 Tema Eiendom Holding AS
ELTASSEN ENDRE KATO
styreleder/daglig leder
Tema Eiendom Holding AS Side 4
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vare leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilherende inntekter inntektsfores.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nir verdifallet
forventes ikke 4 veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil veaere blant de postene som

ombhandles nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Aksjer i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i tilknyttet selskap og datterselskap er vurdert etter egenkapitalmetoden / balansefares
til anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er av
forbigiende karakter. Tilsvarende gjelder for datterselskap 1 selskapsregnskapet.

Andre anleggsaksjer

Anleggsaksjer og mindre investeringer 1 ansvarlige selskaper og kommandittselskaper hvor ikke har
betydelig innflytelse balansefores til anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig
verdi dersom verdifallet ikke er forbigdende. Mottatt utbytte og andre overskuddsutdelinger fra
selskapene inntekstferes som annen finansinntekt.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfoares til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. 1
tillegg gjores det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofort.
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Note 1 Loennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte m.m.

Gjennomsnittlig antall arsverk: ca. 0.

Ytelser til daglig leder og styret
Lenn og andre ytelser til daglig leder er utbetalt med kr 0. Det er ikke utbetalt honorar eller andre
godtgjorelser til styret.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon,
da selskapet ikke har ansatte.

Revisor
Kostnadsfort revisjonshonorar for 2022 utgjer kr 36 000, hvorav andre tjenester utgjer kr 7500
Gjelder 2020 0g 2021

Mellomvazrende eier/personlig nzerstaende
Av selskapets fordringer er kr 0 fordringer pa nerstiende, og kr -329 190 er gjeld til nzrstdende.
Fordring er ikke renteberegnet
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Note 2 Egenkapital
Aksje- Annen innsk. Annen EK Sum
kapital  Egenkapital
Egenkapital pr 31.12.2021 100 000 10 000 3457 094 3567094
Endring egenkapital; utbytte 0 0
Arets resultat -37 548 -37 548
Egenkapital pr 31.12.2022 100 000 10 000 3419 546 3529 546

Note 3 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Tema Fiendom Helding AS pr. 31.12 bestéir av:

Antall Pilydende Bokfert
Ordinzre aksjer 100 1 000,0 100 000
Sum 100 100 000
Eierstruktur
De storste aksjoneerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre Eierandel Stemmeandel
ELIASSEN ENDRE KATO 100 100,0 100,0

Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinzre
ELTASSEN ENDRE KATO styreleder/daglig leder 100
Totalt antall aksjer 100
Note 4 Fordringer og gjeld

2022 2021

Fordringer med forfall senere enn ett ar

Kundefordringer i konsern ¢ 0
Ovrig mellomvarende konsern 0 0
Sum netto mellomvzrende konsern 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Gjeld til kredittinstitusjoner ¢ 0
Mellomvearende aksjonger -26 686 -367 986
Mellomvarende konsern -3 380 703

Sum -3 407 389 -367 986
Gjeld sikret ved pant 0 0
Verdi av pantsatte eiendeler:

Kundefordringer 0 0
Varer ¢ 0
Varige driftsmidler 0 0
Sum bokfert verdi pantsatte eiendeler 0 0
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Note 5 Aksjer og fordirnger

2022 2021
Aksjer
Storebotn Bygg AS 100% 1 600 000 1 600 000
Nedskrevet Storebotn Bygg AS -1350000 -1350000
HE Eiendom AS 100% 112 000 112 000
H2Brygge AS 100% 4 500 000 4 500 000
Elnor Eiendom AS 50% 255 000
Nedskrevet Elnor Eiendom AS -250 000 -250 000
Lauvey AS 25% 956 250 956 250
Sum netto mellomvarende konsern 5823250 5 568 250
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar
Amnen gjeld 0 0
Mellomvearende aksjonger -26 686 -367 986
Mellomvarende konsern -2474 244
Sum -2 500 930 -367 986
Fordringer 0
508 750
0 0
¢ 0
0 0
Sum fordringer 0 0
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