== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 969 418

Borettslag

MUNKEDAM BORETTSLAG
Wergelandsveien 21

0167 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Terje Hansen-Tangen
30.08.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 5 5 856 11 084
Sum kostnader 5 856 11 084
Driftsresultat -5 856 -11 084

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 786 8
Sum finansinntekter 786

Annen rentekostnad 3894 16 039
Sum finanskostnader 3894 16 039
Netto finans -3108 -16 031
Ordineert resultat far skattekostnad -8 965 -27 115
Skattekostnad pa ordinaat resultat

Ordineert resultat etter skattekostnad -8 965 -27 115
Arsresultat -8 965 -27 115

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -8 965 -27 115
Sum overfaringer og disponeringer -8 965 -27 115
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 36 713 127 31462 079
Sum varige driftsmidler 36 713 127 31462 079
Sum anleggsmidler 36 713 127 31462 079
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 445 547 273479
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 445 547 273479
Sum omlgpsmidler 445 547 273479
SUM EIENDELER 37158673 31 735558

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (17 akger akr 5000,00) 2 85 000 85000
Annen innskutt egenkapital -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 79430 79 430

Opptjent egenkapital

Udekket tap 36 080 27 115
Sum opptjent egenkapital -36 080 -27 115
Sum egenkapital 6 43 350 52 315

20.11.2020 kI 05:25 Brgnngysundregistrene Side 2 av 11



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 917969418

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Gjeld
Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 17 778 042 27334704
Sum annen langsiktig gjeld 17 778 042 27334704
Sum langsiktig gjeld 17778 042 27334704

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 19280125 4280 000
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 57 156 68 539
Sum kortsiktig gjeld 19 337 281 4348539
Sum gjeld 37 115323 31683243
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 158 673 31735558
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Noter 2017
MUNKEDAM BORETTSLAG

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med Forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag, samt
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Alle inntekter bokferes nar de er oppfjent. Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktst. Tjenester,

herunder inntekter pa felleskostnader, inntektsferes etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter

transaksjonsdagen.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderss til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives ikke etter unntaket som gjelder for
denne foretaksformen. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forvenies a vesre
forbigéende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares tit nominglt belgp pa etablerings-

tidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen tii palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
pvrige kKundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes dersom de har antatt levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15.000.

Direkte vedlikehold av driftsmidler kosthadsferes lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris. Borettsiaget felger unntaket som gjelder for faretaksformen, og foretar
ikke regnskapsmessige avskrivninger fra og med 2018,

Skatt
Borettslaget selskapslignes for 2017 {kontorstiftet i 20186, eiendommen er fortsatt under oppfering). Skatte-

kostnaden i resultatregnskapet omfatter eventuelt kun pericdens betalbare skatt, men ikke endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes ikke da borettslaget gar over til boligselskapsligning nér andelene er realisert, mest
sannsynlig i lepet av 2018.

Note 1 -~ Spesifikasjon av varige driftsmidier
Spesifikasjon varige driftsmidler

Sum
Anskaffelseskost 01.01.2017 31462 079
Tilgang i aret 5 251 047
Avgang i dret 0
Anskaffelseskost 31.12.2017 36 713 127
Balansefert verdi pr. 31.12.2017 36713127

Anskaffelseskost pr. 31.12.2017 har oppstéatt etter ulovesfestet fusjon mellom borettslaget og tre tidligere datterselskaper, MV
68 | AS, MV 88 Il AS og MV 68 H| AS (slettet ved gjennomfering av fusjonen i slutten av 2016), samt arets tilgang. | drets
tilgang inngar ogsé aktiverte byggelansrenter palydende kr 590 000.

Eiendommen (les: seksjonenen) tilherer borettslaget og er ikke gjenstand for avskrivninger. Fullfaringsgrad pr. 31.12.2017:
ca 95%.
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Hjemmelshavere er tidligere datterselskaper, MV 68 1 AS, MV 68 || AS og MV 68 |l AS, som alle er slettet pr. 22.12.2016.
Pr. 12.07.2018 er tinglyst at eiendommen (les: seksjonene) ikke kan disponeres uten samtykke fra rettighetshavere, som er
Munkedam Borettslag.

Note 2 - Andeiskapital og -eiere
Borettslaget har 17 andeler palydende kr 5 000,-, noe som gir en samlet andelskapital pa kr 85 000,-.
Borettslaget ble "kontorstiftet” pr. 17.10.2016.

Alle andeler innehas av MV68 Holding AS pr. 31.12.2017. MV68 Holding AS eies av Ullern Boligutvikling AS
(les: konsernspiss). :

Styremedlemmene Terje Hansen-Tangen og Kim Johnsen er begge styremedlemmer | MV68 Holding AS og
i Ullern Boligutvikling AS. De er ogsa eiere av Ullern Boligutvikling AS gjennom sine holdingselskaper.

Note 3 - Ytelse til ledende personer
Yteise til ledende personer

Type ytelse Daglig leder Styret
Lenn LA, 0
Pensjonsutgifter LA, 0
Annen godtgjerelse LA, 0

Note 4 - Obligatorisk tjenestepensjon
Obligatorisk tjenestepensjon
Foretaket er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 5 - Revisjon

Revisjon og andre tjenesier
Kosthadsfert revisjonshonorar for 2017 utgjer kr 3 500. Honorar for annen bistand utgjer kr 1 156 .

Note 6 - Egenkapital

Spesifikasjon egenkapital  Aksjekapital Annen innsk. EK  Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2017 85 000 (5 570) (27 115) 52 315
Arets resultat 0 0 (8 985) (8 965)
Egenkapital 31.12.2017 85 000 {6 570) {36 080) 43 350

Langsiktig konserngjeld vil i det vesentligste konverteres til boretfsinnskudd i 2018. Det er merverdier i balansefart
eiendom (les: seksjoner) utover balansefgrte verdier.

Note 7 - Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2017 2016
Gjeld til kredittinstitusjoner (NB! kortsiktig gjeld) 19 280 125 4 280 000
Gjeld til Ullern Boligutvikling AS (les: konsernspiss) 17 778 042 27 334 704
Sum 28 058 167 31 614 704
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 36713 127 31 462 079
Sum 36 713 127 31 462 079

Det er etablert sikkerhet med pant i fast eiendom (les: seksjoner) for lanet fra kredittinstitusjon. Lanet er
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refinansiert med nytt |an i begynnelsen av 2018, og som forfaller pr. 20.03.2019.

Konsernspissen har ogsa stilt selvskyldnerkausjon

| tillegg er det etablert pantereft uten opptrinnsrett til sameiet for kr 30 000,- pr. seksjon med prioritet etter 85% av
lanetakst godkjent av Forsikringsradet.

Vesentlig del av gjeld til morselskapet vil etterhvert bli konvertert til borettsinnskudd, mest sannsynlig i lapet av
2018.

Note 8 - Skatt

Grunnlag for beregning av skatt 2017 2016
Ordinzert resultat far skattekostnad (8 985) (27 115)
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller (605 000) 15 000
Arets skattegrunnlag (613 965) (12 115)
Skattekostnad i resultatregnskapet 0 0
Betalbar skatt i balansen 0 0

Borettslaget seiskapslignes i 2017. Det er ikke foretatt avsetning til utsatt skatt, da organisering som barettslag og
etterhvert overgang til boligselskapsligning.

Note 9 - Disponible midler

Borettslaget har pr. 31.12.2017 disponible bankmidler pa kr 445 547,-. Spesifisering av endringen gjennom aret
vurderes ikke ngdvendig, da borettslaget kun har hatt &n andelseier i 2017 i forbindelse med etablering av
borettslagsvirksomheten. Ingen andeler er solgt ennd. Posten bestar kun av frie midler.
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Arsberetning 2017
MUNKEDAM BORETTSLAG

Tillitsvalgte

Styrets leder Kirm Johnsen
Nestleder Terje Hansen-Tangen
Styremeadlem Johan Hakon Innvik

Styrets medlemmer bestar i dag av tre menn. Borettslaget sgrger for at det ikke forekommer
forskjellsbehandling pé grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfersel for 2017 er besgrget av KvalitetsRegnskap AS. Boretislagets revisor er Moss

Revisjonskontor AS.

Andeler/eiendom
Borettslaget bestar av 17 andeler og er registrert i Foretaksregisteret,

Foretaket har &én andelseier pr. 31.12.2017, som er identisk med "kontorstifter" av borettslagst i
2016.

Av andelseierne pr. 31.12.2017, sa er Kim Johnsen styrets leder, mens Terje Hansen-Tangen
er nestleder. Disse er indirekte andelseiere via sine holdingselskaper,

Borettslaget ligger i Oslo kemmune og har som hovedformal & gi andelseiere borett til egen
baolig i borettslaget.

Styret ér ikke kjent med at det ytré miljs forurenses i veéentiig grad, f !

Styrets arbeid
12017 har styret fortsalt arbeidet med a legge til rette for etablering av borettslaget og viders;

salg av andelene i borettslaget, forhapentligvis i lepet av 2018,

Arsregnskapet for 2017

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets elendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon em borettslagets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt | &rsberetningens punkt om budsjett for 2018.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2017 er satt opp under denna
forutsetning.

Inntekter
Inntektene i 2017 var kr 0.

Kostnader
Drifiskostnadene 1 2017 var kr 5 856, og bestar i det vesentligste av honorarer til eksterne.

Resultat
Arets resultat, underskudd kr 8 965, er foreslatt fremfart i ny regning (udekket tap). Vesentligste

del av langsiktig konserngjeld vil bli konvertert til borettsinnskudd | 2018 (mest sannsynlig).
Borettslaaet har nositiv ecenkaoital. selv om mindre underskudd. Disponible midler utaier
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kr 445 547 pr. 31.12.17.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.17 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Budsjett for 2017

Da det ennd er usikkert om borettslagsandelene vil vesra realiserbare eller ikke i lapet av 2018
(avhengig av ferdigstillelse av eiendommene), sd er det forrelepig fkke budsjettert med
inntekter. Driftskostnadene vil vesre pa rets niva (+/-).

Oslo, den 13 dugust 2018

/_, I,.,r'*'; / )
Eors y / / 5 / 4:1.% / b\
/ ﬂ o [ b
Ki Joq Terje Hansen-Tangen / Johan Hakon [nnvik
Styrets leder . Nestleder Styremedlem
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Moss Revisjonskentor AS Postadrasse: Postboks 260, 1502 Moss

Godkjent revisjonsbyrd/aut, ragnskapsfererselskap Bespksadresse: Fossen 20, 1530 Moss

Org.nr. 892 227 249 MVA Foretaksregisteret Talefon: 69 24 79 50

Banikonto 1503,03.06098 Telefax: 69 25 03 23 Mediem ay
post@mossrevisjon.no Rune Madsen: 99 43 78 82/rune@mossravisjon.no

WWW.mOossrevisjon.no Iren Juliusser; 93 09 14 48/iren@messtavisjon.no - S

Moss ,
Revisjonskontor AS

registrerte revisorer / autorlserts regnskapsfarere

Til Generalforsamlingen i Munkedam Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert borettslaget Munkedam Borettslags drsregnskap som viser et underskudd pa kr 8 965.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er det medfelgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og ged
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internzsjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver.og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kraves | lov og forskrift, og har oppfylt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene, Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmeassig som grunniag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av arsberetningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsbheretningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
@vrige informasjonen,

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var cppgave & lese gvrig informasjon med det
formal 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvarvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
innehalder veseantlig feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting 3 rappertere i s3
henseande.

Den norske Revisorforening
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®, >
Moss JWMM-MWW

reglsirerte revisorer { autorigers regnakepstarere

Revisjonskontor AS
Side 2

Styrets ansvar for Grsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kantroll som den finner npdvendig for & kunne utarbeide st
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisars oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mél er § oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter elier utilsiktede feil, og & avgl en revisjonsberetning
som inreholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjoneit skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifisarer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes.misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gijennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av mislighater
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmeassige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av horettslagets interne kontroll.

¢ =valuerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

* <onkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av drsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vasentlig
usikkerhet, kreves det at vii revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonshevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.,
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke fortsetter
driften.
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reqlalterte ravisost / utoriaerts raqnakapstorere

Revisjonskontor AS

Side 3

¢ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene p& en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket 1 lgpet av revisjcnen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne

kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusfon om drsheretningen

Basert pd vdr revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon
Basert pd var revisjon av &rsregnskapet som beskravet ovenfor, og kentrollhandlinger vi har funnet

npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrog
som ikke er revisjon elfer forenkiet revisorkontroll av historisk finansiel! informasjon, mener vi at
iedelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av
borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Andre forhold
Denne beretning erstatter tidligere avgitt beretning, datert 30.06.2018, som ble avgitt ved utlgpet av

lovens frist for avholdelse av generalforsamling. Fullstendig arsregnskap og rsberetning var pa dette
tidspunkt ikke avgitt av styret.

Moss, den 30, august 2018
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