== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

965 690 328

Aksjeselskap

EIKER EIENDOMSUTVIKLING AS
Prestebratan 21

3300 HOKKSUND

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Trond Alexander Lindborg
11.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 965690328

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 657 411 825 157
Annen driftsinntekt 1 9542 041 3570238
Sum inntekter 10 199 452 4 395 395
K ostnader

L gnnskostnad 2 1665 049 1639033
Avskrivning 3 131 033 131 033
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 801 089 2274188
Sum kostnader 2597 170 4044 254
Driftsresultat 7 602 282 351 141
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt frainvestering i datterselskap 290 537 10148 314
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 245 169 1021777
Annen rentei nntekt 221 233 51574
Annen finansinntekt 5 6 268 486

Sum finansinntekter 7 025 425 11 221 665
Rentekostnad til foretak i samme konsern -1 61218
Annen rentekostnad 1520 896 2591 222
Annen finanskostnad 60 194
Sum finanskostnader 1520 895 2712634
Netto finans 5504 530 8509 031
Ordineert resultat fer skattekostnad 13106 812 8860172
Skattekostnad pa resultat 4 1511491 -241 762
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 595 321 9101934
Arsresultat 11595 321 9101934
Arsresultat etter minoritetsinter esser 11 595 321 9101934
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 965690328

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Totalresultat 11595 321 9101934

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 1 000 000 1 000 000
Tilleggsutbytte 10 000 000

Avsdtt til annen egenkapital 595 321 8101934
Sum overfaringer og disponeringer 11 595 321 9101934
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning, utvikling, konsesjoner, goodwill o.l.
Utsatt skattefordel

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3,12 11 358 105 10 897 038
Anlegg under utferelse 3
Skip, rigger, fly o.l. 3
Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 3
Sum varigedriftsmidler 11 358 105 10897 038

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 38240 159 42 154 971
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 6,7 20 155 149 12 187 844
Investeringer i tilknyttet selskap 5 4105 399 4105 399
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 1 656 524 1656 524
Andre fordringer 6 6783778 1847 663
Sum finansielle anleggsmidler 70941 009 61 952 401
Sum anleggsmidler 82299114 72 849 439
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 10 427 487 12 094 406
Fordringer

Kundefordringer 47 732 1280 682
Andre kortsiktige fordringer 7 5433 392 16 951
Sum fordringer 5481124 1297 632
I nvesteringer

Aksgier og andeler i foretak i samme konsern 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 965690328

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 4999 526 16 260 261
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4999 526 16 260 261
Sum omlgpsmidler 20908 138 29 652 300
SUM EIENDELER 103 207 252 102 501 738

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 11 384 097 11 384 097
Sum innskutt egenkapital 11 384 097 11 384 097

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 10

Annen egenkapital 50 081 344 49 486 023
Udekket tap 10

Sum opptjent egenkapital 50 081 344 49 486 023
Sum egenkapital 10 61 465 441 60 870 121
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1544738 33247
Sum avsetninger for forpliktelser 1544738 33247
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6, 12 25781 252 26 927 084
Ansvarlig |anekapital 7,11 12 470230
@vrig langsiktig gjeld 6,7

Gjeld til foretak i samme konsern 7

Sum annen langsiktig gjeld 25781 252 39397 314
Sum langsiktig gjeld 27 325990 39430 561

K ortsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Leverandargjeld 98 068 161 857
Betalbar skatt 4

Skyldige offentlige avgifter 205 049 210 322
Utbytte 1 000 000 1 000 000
Kortsiktig konserngjeld 7,11 12 470 230

Annen kortsiktig gjeld 7 642 474 828 878
Sum kortsiktig gjeld 14 415 820 2201 057
Sum gjeld 41741 810 41 631618
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 103 207 252 102 501 738
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 965690328

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 380029

965 690 328

Aksjeselskap

EIKER EIENDOMSUTVIKLING AS
Prestebriatan 21

3300 HOKKSUND

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Trond Alexander Lindborg
11.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.06.2024 kl 05:58
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 965690328

Organisasjonznr: 965 690 328
ETKER ETENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 657 411 825 157
Annen driftsinntekt 1 9 542 041 3 570 238
Sum inntekter 10 199 452 4 395 395
Kostnader

Lennskostnad 2 1l 665 049 1 639 033
Avskrivning 3 131 033 131 033
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 801 089 2 274 188
Sum kostnader 2 597 170 4 044 254
Driftsresultat 7 602 282 351 141
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt fra investering i

datterselskap 290 537 10 148 314
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 245 169 1 021 777
Annen renteinntekt 221 233 51 574
Annen finansinntekt 5 6 268 486

Sum finansinntekter 7 025 425 11 221 665
Rentekostnad til foretak

i samme konsern -1 61l 218
Annen rentekostnad 1 520 896 2 591 222
Annen finanskostnad 60 194
Sum finanskostnader 1 520 895 2 712 634
Netto finans 5 504 530 8 509 031
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 13 106 812 8 860 172
Skattekostnad pa resultat 4 1 511 491 -241 762
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 11 595 321 9 101 934
Arsresultat 11 5985 321 9 101 934
Araresultat etter

minoritetsinteresser 11 595 321 9 101 934
Totalresultat 11l 595 321 9 101 934

overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 06.05.2023

Organisasjonsny 965 690 328

8ide 1 av

4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 965690328

Ordinert utbytte 1 000 000

Tilleggsutbytte 10 000 000

Avsatt til annen

egenkapital 595 321

Sum overferinger og

disponeringer 11 595 321
Utskriftedato 06.05.2023 Organisasjonsny 965 690 328

1 000 000

8 101 934

9 101 934

8ide 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 965690328

Organisasjonznr: 965 690 328
ETKER ETENDOMSUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Forskning, utvikling,
konsesjoner, goodwill o.1l. 3
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom
Anlegg under utferelse
Skip, rigger, fly o.l. 3

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner o.

1. 3

Sum varige driftzmidler 11 358 105 10 897 038

12 11 358 105 10 897 038

[FVRNVY)

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 38 240 159 42 154 971
Investering i annet

foretak i samme konsern 5

Lan til foretak 1 samme

konsern 6, 7 20 155 149 12 187 844
Investeringer i

tilknyttet selskap 5 4 105 399 4 105 399
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 1l 656 524 1 656 524
Andre fordringer 4] 6 783 778 1 847 663
Sum finansielle

anleggsmidler 70 941 009 61 952 401

Sum anleggsmidler 82 299 114 72 849 439

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 10 427 487 12 094 406

Fordringer

Kundefordringer 47 732 1 280 682
Andre kortsiktige

fordringer 7 5 433 392 le 951
Sum fordringer 5 481 124 1 297 632

Investeringer
Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 5

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Utskriftedato 06.05.2023 Organisasjonsny 965 690 328 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 965690328

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 8 4 999 526 16 260 261
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 999 526 16 260 261
Sum omlepsmidler 20 908 138 29 652 300
SUM EIENDELER 103 207 252 102 501 738

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9, 10 11 384 097 11 384 097
Sum innskutt egenkapital 11 384 097 11 384 097

Opptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 10

Annen egenkapital 50 081 344 49 486 023

Udekket tap 10

Sum opptjent egenkapital 50 081 344 49 486 023

Sum egenkapital 10 61 465 441 60 870 121

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1 544 738 33 247

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 544 738 33 247

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6, 12 25 781 252 26 927 084

Ansvarlig ladnekapital 7, 11 12 470 230

@vrig langsiktig gjeld 6, 7

Gjeld til foretak i samme

konsern 7

Sum annen langsiktig gjeld 25 781 252 39 397 314

Sum langsiktig gjeld 27 325 990 39 430 561

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 98 068 161 857

Betalbar skatt 4

Skyldige offentlige

avgifter 205 049 210 322

Utbytte 1 000 000 1 000 000

Kortsiktig konserngjeld 7, 11 12 470 230

Annen kortsiktig gjeld 7 642 474 828 878

Sum kortsiktig gjeld 14 415 820 2 201 057

sum gjeld 41 741 810 41 631 618

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 103 207 252 102 501 738
Utskriftedato 06.05.2023 Organisasjonsny 965 690 328 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 965690328

Organisasjonznr: 965 690 328
ETKER ETENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Eiker Eiendomsutvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eiker Eiendomsutvikling AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og
den tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Stremsg Torg 9, Postboks 2078 Streamsg, NO-3003 Drammen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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i R

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen . nof/revisjonsberetninger

Drammen, 24. april 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Paal @degard
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

272
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Revisjonsberetning 2022

Signers:
Name Method
@degard, Paal BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2023-04-28 08:12

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Arsregnskap

2022

Eiker Eiendomsutvikling AS

Org.nr.: 965 690 328

ID:86£69960-e36a- 1 1ed-8257-b1 67d8fabbat Status: Signerat av alla
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7-b167d8tabbal) Status: Signerat av alla
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ID:86169960-¢36a-1 led-8

Eiker Eiendomsutvikling AS

Styrets eiermelding 2022

Styrets sammensetning
Styret har i 2022 bestatt av:

George H. Fulford, styrets leder
Kirsten Wolff, styremedlem

Per W. Mikkelsen, styremedlem
Berit K.H. Bakkane, styremedlem

Det er avholdt 8 styremoter i 2022.

Eierforhold, selskapsstruktur og formal

Eiker Eiendomsutvikling AS (heretter kalt EEU) er eid av @vre Eiker kommune. Selskapets
eiendomsmasse bestir av eiendommer og tomter som er knyttet til eiendomsutvikling.

Selskapets eierstrategi og vedtekter ble vedtatt i desember 2021,

Selskapets formal iht. vedtektene er & erverve, forvalte, utvikle og realisere eiendom til beste for @vre
Eiker kommunes samfunnsutvikling.

Selskapet skal vare et verkioy for kommunens strategi for stedsutvikling og eierskap/utvikling av
strategiske eiendommer.

Selskapet skal legge forretningsmessige prinsipper til grunn for sin virksomhet og over tid gi en
forretningsmessig avkastning og utbyttet til eier.

Av selskapets cierstrategi framkommer bl.a:

- Selskapet skal ske verdien pa eksisterende eiendommer for over tid & bidra positivt til
kommunegkonomien.

- Selskapet skal vare verktey for kommunen strategi for stedsutvikling og eierskap i strategiske
eiendommer.

- Over tid gi en forretningsmessig avkastning og utbytte til eier.

- Selskapet skal legge lav ekonomisk risiko til grunn for sin virksomhet.

- Selskapet skal utvikle eiendommer i partnerskap med eksterne, gjerne lokale
eiendomsutviklere.

Ved utgangen av 2022 har EEU falgende heleide datterselskaper:
Chr.IVs Vei 31 AS og Varg Eiendom AS.

Itillegg har EEU eierandeler i folgende selskaper:
Stasjonsgata 10-12 Eiendom AS, med 50% av aksjene:
Hokksund Vest Utvikling AS, med 50% av aksjene.
Ormésen Utbygging AS, med 49% av aksjene.

FIDA Eiendom AS, med 38% av aksjene.
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7-b167d8tabbal) Status: Signerat av alla
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ID:86169960-¢36a-1 led-8

Selskapets virksomhet i 2022

Selskapet har i 2022 eid 3 boligeiendommer, et kombinert leilighets-/nzringsbyge og
utviklingseiendom pa Orméasen. To boliger er utleid til hhv. Barne-, ungdoms- og familiedirektoratet
og @Qvre Eiker kommune, mens den siste er under utbedring for salg i 2023.

Selskapet eier dessuten den gamle brannstasjonen i Vestfossen, hvor det er 3 hybler for utleie, et
neringslokale og et forsamlingslokale. Alle er utleide. 1 tillegg er det i lokalet i Vestfossen base for
sivilforsvaret.

12020 ble det igangsatt regulering av to nye tomtefelt pi Ormasen, med anslagsvis 175 nye boliger.
Reguleringsplan ble vedtatt sommeren 2022 og opparbeidelse av tomtefeltene ble igangsatt august
2022. Utviklingen skjer i regi av selskapet Ormésen Utbygging AS, hver EEU eier 50% av aksjene.
Utbyggingsomradet ble solgt til dette selskapet i desember 2022. Selskapet eier ytterligere tre
tomtefelt pd Ormdsen. Utvikling av nye tomtefelt pA Ormasen bidrar 11l 4 styrke mulighetene for et
bedret kollektivtilbud, etablering av nye tilfartsveier for giende/syklende og legger til rette for nye
aktivitets- og tjenestetilbud pd Ormasen, uten at dette gér pé bekostning av stedets egenart.

Gjennom de heleide datterselskapene eier selskapet dessuten utviklingseiendommer, en bolig og
neringseiendom i Hokksund.

Varg Eiendom AS eier en utviklingseiendom i Hokksund. I 2021 var det pa denne eiendommen et
leilighetsbygg med 24 leiligheter samt en enebolig. Leilighetsbygget var utleid il @vre Eiker
kommune via tildelingsavtale. Denne avtalen utlep 31.12.2021 og kommunen snsket ikke forlengelse.
Det ble ikke ansett hensiktsmessig 4 viderefore utleievirksomheten og byggets beskaffenhet gjorde at
bygget ble revet varen 2022. Boligen leies inntil videre ut til @vre Eiker kommune. For eiendommen
er det inngétt en samarbeidsavtale med BaneNor AS, der partenes eiendommer i fellesskap vil utvikles
i regi av det felles eide selskapet Hokksund Vest Utvikling AS. 1 2023 vil man gjennomfare en
mulighetsstudie for denne eiendommen som start pd en reguleringsprosess.

Varg Eiendom AS’ datterselskap Hougsund Eiendomsselskab AS eifer en nringseiendom i Hokksund
som er utleid til politiet med kontrakt fram ut 2023. Politiet har i 2022 utlyst en konkurranse m.t.p.
framtidig lokalisering. Selskapet deltar ved & tilby oppgradering og utvidelse av dagens lokaler, Som
ledd i konkurransen og for & kunne tilby et konkurransedyktig tilbud, har selskapet kjapt nabotomten
til dagens eiendom. Resultatet av konkurransen forventes & foreligge sommeren 2023,

Chr.IV’s Vei 31 AS er eier av eiendom hvor det er etablert parkeririgsplass og fyringsanlegg for
Eikertun. Eiendommen er utleid pa langsiktig avtale til @vre Eiker kommune.

Datterselskapet Stasjonsgata 30 AS ble solgt varen 2022. Selskapet er eier av en attraktiv utviklings-
eiendom i Hokksund sentrum. Salget ble foretatt med en klausul om at eiendommen skal utvikles med
vekt pé positiv byutvikling og god tilgjengelighet for allmennheten.

Redegjarelse for fortsatt drift

Forutsetningene for fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetningen.

Selskapets drift og inntjening er tilfredsstillende. Selskapets kontantstrom er avhengig av realisering
av prosjekter og det er betydelige merverdier knyttet til selskapets eiendeler.
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Arbeidsmiljo og likestilling

Selskapets daglige leder er eneste ansatt. Det er ikke registrert sykefravaer i 2022,

Miljerapportering

Den daglige driften skjer hovedsakelig ved ordinar kontordrift, som ikke forurenser ytre miljo.
Selskapet seker miljovennlige lesninger i forvaltning av sine bygg, samt at det i alle
utviklingsprosjekter legges vekt pa miljevennlige, energieffektive og lennsomme losninger.
Prosjekiene realiseres ved bruk av underentreprenarer og det stilles krav til at disse etterlever
lovbestemte HMS-krav. Ved anbudskonkurranser stilles krav til gode og rasjonelle losninger, samt
optimal ressursutnyttelse,

Samfunnsansvar

Selskapet seker & opptre samfunnsansvarlig innenfor onirader som arbeidsgiverpolitikk, etikk og
deltakelse i kompetanseutvikling av selskapets virksomhet. Selskapet skal bidra til oppnaelse av
relevante barekraftmal, noe som gjenspeiles i strategiske og operative vurderinger, Det utarbeides
tilherende tiltaksplaner i kommende strategi- og handlingsplaner. Selskapet har i lopet av 2022
utarbeidet ny strategisk plan, basert pa feringene i ny eierstrategi.

Selskapet legger vekt pa 4 bruke leveranderer som fremmer hey etisk bevissthet. Inngétte kontrakter
falges tett for 4 forebygge sosial dumping hos vére leveranderer. Alle beslutninger skal fattes pa
grunnlag av best mulig ressursbruk. Selskapet seker i sin virksomhet 4 realisere intensjonene bak
apenhetsloven som tradte i kraft sommeren 2022,

Selskapet seker aktivt & forebygge korrupsjon og misligheter. Det folges etiske retningslinjer for
ansatte, styret og tillitsvalgte. Selskapet stiller relevante krav til arbeidsmiljs og arbeidsvilkar hos
bedrifter som utferer oppdrag pé vegne av seiskapet. P4 storre kontrakter utferes systematisk
kontraktrevisjon med ekstern bistand. Det folges blant annet opp at det tilbys relevant tarifflenn og at
konkrete bestemmelser om HMS, arbeidstid og fortrinnsrett felges.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Selskapet har ingen forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Kundefokus og brukervennlighet

Selskapet legger stor vekt pd at tjenestetilbudet skal veere brukervennlig, tilpasset og hensiktsmessig
for selskapets leictakere.

Redegjorelse for arsregnskapet og finansiell risiko
Resultatet for 2022 viser et overskudd etter skatt pa kr. 11.595.321, mot kr. 9.101.934 i 2021,

EEUs omsetning i 2022 besto av leicinntekter pa kr. 657.411 og inntektsfart gevinst ved salg-av
eiendom med kr. 8.681.566 og andre inntekter med kr. 860.475. Gevinst ved salg av datterselskapet
Stasjonsgata 30 AS er inntektsfort som finanspost med kr. 6.268 486.

Konsernbidrag fra datterselskap er inntektsfart med kr. 290.537 1 2022, mot kr. 10.148.314 i 2021.
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Selskapets generalforsamling besluttet i 2022 4 utbetale et utbytte pa kr. 10.000.000 utover hva som
var avsatt i drsregnskapet for 2021.

Arsresultatet etter skatt, kr, 11,595,321, foreslas disponert som falger:

- Avsetriing til utbytte kr. 1.000.000
- Avsatt til annen egenkapital kr.  595.321
- Utdelt tilleggsutbytte kr. 10.000.000
- Sum disponert Kr.11.595.321

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse for regnskapséret 2022 med
tilherende noter, et rettvisende bilde for selskapets stilling og resultat av virksomheten. Utover det som
framgér av rsregnskapet, kjenner ikke styret til forhold vedrorende markeds- og prisutvikling eller
andre forhold som er av interesse for 4 bedemme selskapets ekonomiske stilling.

Etter utgangen av regnskapsaret har det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i
arsoppgjeret eller som er viktig for & bedemme selskapets resultat eller stilling,

Resultat i datterselskaper

Chr.IVs Vei 31 AS eier en tomt som er utleid for parkering, Arsresultatet for selskapet i 2022 var pa
ke, 226.619 som er pi niva med tidligere ar.

Varg Eiendom AS eier en stor utviklingstomt vest for jernbanen i Hokksund. Inntektene og resultatet i
selskapet i 2022 er betydelig redusert i forhold til tidligere 4, som felge av reduserte leieinnitekter.
Selskapets resultat var - kr. 3.344.173. Utvikling av selskapets eiendommer vil starte opp i 2023.

Varg Eiendom AS eier ogsa datterselskapet Hougsund Eiendomsselskab AS, som leier ut et
néeringsbygg til politiet. Arsresultatet for selskapet var kr. 187.070 og er pa niva med tidligere ar.

Med hensyn til de skonomiske resultatene i datterselskapene, vises til respektive arsregnskaper.

Fremtidsutsikter

Styret mener at selskapet har en tilfredsstillende organisasjon og ledelse sett opp mot selskapets
naveaerende drift og eierstrategi. Utvikling av selskapets eiendomsmasse forventes & gi tilfredsstillende
inntjening i kommende ar.

Selskap har en sunn finansiell stilling, som setter det i stand til & oppfylle forméil og strategi fastsatt av
eier.

Hokksund, 11. april 2023
I styret for Eiker Eiendomsutvikling AS

George H. Fulford Kirsten Wolff Per W. Mikkelsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Berit K. H. Bakkane Trond Lindborg

Styremedlem Daglig leder
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Eiker Eiendomsutvikling AS
RESULTATREGNSKAP 01.01. - 31.12.

Note 2022 2021

Leieinntekter 657 411 825157
Annen driffsinntekt 1 9 542 041 3570238
Sum driftsinntekt 10199 452 4 385 395
Lennskostnad 2 18665049 1839033
Avskrivning 3 131033 131 033
Annen driftskostnad 2 801 089 2274188
Sum driftskostnad 2597 170 4 044 254

2 Driftsresultat 7602 282 351141

=

2 Tnntekt fra investering i datterselskap 290 537 10 148 314

;) Renteinntekt fra foretak i samme konsern 245 i69 1021777

g Annen renteinntekt 221233 51 574

5 Annen finansinntekt 5 6 268 486 0

= Rentekostnad tif foretak. i samme konsern 1 -61 218

% Annen rentekostnad -1 520 896 -2 591 222

= Annen finanskostnad 0 -60 194

=

o .

= Ordinzrt resuitat for skattekostnad 13 106 812 8860172

o

gloq Skattekostnad pa resultat 4 151149 -241 762

E Resultat 11 595 321 9101 934

o

éf Arsresultat 11 595 321 9101 834

g

B Disponering (dekning) av arsresultatet

g Foreslatt utbytte 1000 000 1000 000

= Avsatt til annen egenkapital 585 321 8101934
Utdelt tilleggsutbytte 10000 000 0
Sum disponert (dekket) 11 595 321 9101934
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Eiker Eiendomsutvikling AS
BALANSE PR. 31.12.

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmid|er
Tomter, bygninger og-annen fast elendorm 3,12 11 358 105 10 897 038
Sum varige driftsmidler 11 358105 10 897 038
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 5 38 240 159 42 154 971
- Investeringer i tilknytiet selskap 5 4 105 399 4 105399
= Lan til foretak i samme konsern 6,7 20 155 149 12 187 844
Z Lan til tiknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 1 656 524 1656 524
g Andre fordringer 6 6783778 1847 663
@ Sum finansielle anleggsmidler 70 941 009 61952 401
[
é Sum anleggsmidler 82 299 114 72849 4398
o
fﬂ Omilagpsmidler
Bé Beholtdning tomter for-salg/ulvikiing 10 427 487 12 094 406
=
-_? Fordringer
E Kundefordringer 47 732 1280 682
fi Andre korisiklige fordringer 7 5433 382 16 951
= Sum fordringer 5481124 1297 632
‘"5; Bankinnskudd, kontanter o.1. 8 4999 526 18 260 261
2 _
oS Sum omigpsmidier 20 908 138 29 652 300
P
2
Q SUM EIENDELER 103 207 252 102 501 738
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Eiker Eiendomsutvikiing AS
BALANSE PR. 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD
Utsaft skatt.
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Ansvarlig lan

Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Ansvarlig lan
teverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter
Utbytte

Annen kartsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Note

9,10

10

7,11
6,12

7,11

Hokksund, 11.04.2023

Styret i Eiker Eiendomsutvikling AS

George Harold Fulford
styreleder

Berit Kristin Haugen Bakkane
styremedlem

Kirsten Wolff
styremediem

2022 2021
11384 097 11 384 097
11 384 097 11384 087
50 081 344 49 486.023
50 081 344 49 486 023
61 465 441 60 870 121

1544 738 33.247
1544 738 33 247
o] 12 470 230

25781 262 26 927 084
25781 252 39 397 314
12 470 230 0
98 068 161 857

205 049 210322

1 000 000 1000 000
642 474 828 878
14415820 2 201 057
41741 810 41631618
103 207 252 102 501738

Per Winsvold Mikkelsen
styremedlem

Trond Alexander Lindborg
daglig leder
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Selskapet har fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskapsstandard utarbeidet av Norsk
Regnskapsstifielse.

Leieinntekter
Selskapet har leieinntekter som vurderes til virkelig verdi av vederlaget. Tjenestene inntekisferes etter
opptjeningsprinsippet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meliom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskieller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pé netto skattereduserende
forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt
skatt og skattefordel som kan balanseferes oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt konsernbidrag som feres til reduksjon av
kestpris eller direkte mot egenkapitalen, fares direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pé utsatt
skatt).

Utsatt skatt regnskapsfgres til nominelt belap.

Kiassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er kiassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer kiassifiseres som omispsmidier hvis de skal
tilbakebetales i Izpet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pé langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kjepesummen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og
med tillegg for kigpsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og andre direkte kjgpsutgifter).
Renter knyttet til tilvirkning av anleggsmidler balansefares.
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Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidienes forventede
levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Ved endring i
avskrivningsplan ferdeles virkningen over gjenvaerende avskrivningstid ("knekkpunktmetoden™). Vedlikehold
av driftsmidler kostnadsferes Iepende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til
driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Leide (leasede) driftsmidler balansefegres som driftsmidier hvis
leiekontrakten anses som finansiell.

ID:86169960-¢36a-1 led-8

Tomtearealer

Ved opparbeidelse av tomteomrader (egenregi), blir historisk kostpris for arealet, med tillegg av
opparbeidelseskostnader, fordelt pa den enkelte tomt. Gevinst ved salg av tomtene fares som annen
(ordinger) driftsinntekt. Historisk kostpris p& gjenveerende arealer, star som anleggsmidler i balansen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefart verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste nivé av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrammer. Hvis
balansefart verdi er hgyere enn bade salgsverdi og gienvinnbart belgp (naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas
det nedskrivning til det hgyeste av saigsverdi og gjenvinnbart belgp.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.
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Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen skes nar midler tilfgres ved
kapitalutvidelse, eller nér det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i
utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent egenkapital etter kjzpet fores som
reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsferes det samme &ret som
datterselskapet avsetter belapet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsfares som finansinntekt nar utbyttet
er vedtatt.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Fordringer

Kundefordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for avrige kundefordringer
en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Vesentlige skonomiske problemer hes kunden,
sannsynligheten for at kunden vil ga konkurs eller gjennomga ekonomisk restrukturering og utsettelser og
mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og
virkelig verdi. Virkelig verdi er ndverdien av forventede framtidige innbetalinger, Det foretas likeve! ikke
neddiskontering nar effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa
samme mate som for kundefordringer.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet har en kollektiv pensjonsforsikring som omfatter alle ansatte. Ordningen er en innkuddsordning.
Arets pensjonspremie, korrigert med eventuelle innbetalinger til eller frekk pa innskuddsfondet, er
regnskapsfert som pensjonskostnad.

Selskapets ansatte har i tillegg en AFP-ordning. Pensjonsforpliktelser knyttet til AFP-ordning for selskapets
ansatte balansefores ikke, det vil si at kostnaden er lik drets utbetalinger til ordningen.
Forpliktelser/pensjonsmidler knyttet til kollektiv pensjonsordning balansefares ikke, det vil si at
pensjonskostnaden er ik arets pensjenspremie, samt innbetaling til premiefond med fradrag for avkastning.
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Note 1 Transaksjoner med naerstaende parter

Selskapets transaksjoner med nrstiende parter: 2022 2021
Salg av tjenester:

- Datterselskap 300 000 280 080
- Tilknyttet seiskaper 72 600 86 225

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Lennskostnader 2022 2021
Lanninger 1320915 1316 225
Arbeidsgiveravgift 204 509 197 588
Pensjonskostnader 123 898 87 399
Andre ytelser 15 727 37 822
Sum 1 665 049 1639 034
Sysselsatte arsverk 1,0 1,0

Selskapet er forpliktet til 4 ha fjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon, og har
etablert pensjonsordning som tilfredsstiller disse kravene.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lann/styrehonorar 1024 207 299 800
Pensjonsutgifter 123 898 0
Annen godtigjgrelse 8 257 0
Sum 11566 362 299 800

Selskapet har mellomvaerende med eier @vre Eiker Kommune, se note 7 og 11.
Det er ikke gitt l&n/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre naerstdende parter.
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D Kostnadsfart godtgjorelse til revisor 2022 2021
= Lovpalagt revisjon 96 078 97 454
g Attestasjon 36079 0
oy Teknisk bistand arsregnskap og ligningspapirer) 26 212 24 486
g Annen bistand (avgiftsradgivning, offentlige anskaffelser, anleggsregister, [0} 111 872
0 fisjonsbalanse, aksjonarregisieroppgave)

= Sum 158 369 233812
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Note 3 Varige driftsmidler

Tomter, bolig og Totalt
eiendom
Anskaffelseskost 01.01.2022 23 969 335 23 969 335
Tilgang 582 100 592 100
Avgang 0 0
Reklass til regnskapslinje beholdning tomfer for salg/utvikling -12 094 406 -12 094 406
Anskaffelseskost 31.12.2022 12 467 029 12 467 029
Akkumulerte avskrivninger 1108 824 1108 924
Bokfert verdi per 31.12.2022 11 358 1056 11 358 106
Arets avskrivinger 131 033 131 033
Forventet gkonomisk levetid 10-100 &r
Avskrivningsplan Linezer
Tomter avskrives ikke.
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Note 4 Skatt

Midlertidige forskjeller 2022 2021 Endtring
Varige driftsmidler -2 693 235 -3113 891 -420 458
Fordringer ] -50 000 -50 000
Gevinst- og tapskonto 10 556 546 13 195 683 2639137
Avsetninger mv 0 -2 400 000 -2 400 000
Sum 7 863 312 7631993 -231 319
Akkumulert fremfarbart underskucd -841 774 -7 480 871 -6 639 097
Avskéret rentefradrag -5297 928 -5 297 928 0
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 5297 928 5207 928 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 7 021538 151122 -6 870 416
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 1544738 33 247 1511 481

Utsatt skattefordel knyttet til gjeldsrentebegrensning er ikke balansefart med utgangspunkt i en vurdering
basert pa forsiktighetsprinsippet. Selskapet har per dato hay rentenetto og dermed ikke har fradragsrett
for renter fra naarstéende, slik at det er usikkerhet knyttet til om den latente fordelen kan utnyttes i fremtiden.

Skattepliktig inntekt

Ordinaert resultat far skatt 13 106 812 8860172
Permanente forskjeller -6 236 396 -9 959 093
Endring i midlertidige forskjelier -231 319 680 438
Endring av fremfarbart underskudd 306 156 418 483
Skattepliktig inntekt 6 945 253 0
Arets skattekostnad 2022 2021
Betalbar skatt 0 0
3 Endring i utsatt skatt 1511 491 -241 762
T% Skattekostnad ordinzert resultat 15611 491 -241 762
. 5 Beregning av effektiv skattesats
g Resiultat fer skatt 131086 812 8860172
Z Beregnet skatt av resultat far skatt 2 883 499 1949 238
_% Skatteeffekt av permanente forskjeller -1 372 007 -2 181 000
2 Sum 1511 492 -241 763
= Effektiv skattesats 11,5 % 27%
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt pa arets resultat -63 918 -32 62¢
Betalbar skaft pa mottatt konsernbidrag 63 918 32 629
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
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ID:86169960-¢36a-1 led-8

Note 5 Investering i datterselskap og tilknyttet selskap

Forretnings- Eier-/ Egenkapital
kontor  stemme- siste ar

andel {100%)
Datterselskap
Varg Eiendom AS Hokksund 100% 18 201 555
Christian IV's vei 31 AS Hokksund 100% 277 409

Resultat Balansefert
siste ar verdi
{100 %)

-3344173 33164 85¢
266 619 5 075 300

Balansefort verdi 31.12.2022

38 240 159

Selskapet har i 2022 solgt aksjene i Stasjonsgata 30 AS. Gevinsten ved salget er bokfart som annen

finansinntekt.

Forretnings- Eier-/ Egenkapital Resuitat Balansefart
kantor  stemme-  siste ar* siste ar* verdi
andel (100%) {100 %)

Tilknyttet selskapet
Stasjonsgata 10-12 Eilendom AS Hokksund 50% 148 000 58 000 223 000
Hokksund Vest Utvikling AS Osle 50% 4108 000 110 000 2846 519
Ormasen Utbygging AS Hokksund 49% 34 185000 668 000 985 880
Fida Eiendom AS Fiskum 38% 148 000 58 000 50 000
Balansefort verdi 31.12.2022 4 105 389
*Gjelder egenkapital og resultat for 2021.
Aksjene i Fida Eiendom AS er nedskrevet med kr 2 200 000.
Note 6 Fordringer og gjeld

2022 2021
Fordringer med forfall senere enn ett &r 28 595 451 15692 031
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 20 171 443 21317 275

Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Andre fordringer

Annen kortsiktig gjeld

2022 2021 2022 2021
Selskap i samme konsern 0 876 381 0 0
Tilknyttet selskap 0 0 0 Q
@vre Eiker Kommune 0 9 563 12 470230 354 891
Sum 0 885 944 12 470 230 354 891

Langsiktig fordring Langsiktig gjeld

2022 2021 2022 2021
Selskap i samme Konsern 20 155148 12 173 528 0 0
Tilknyttet selskap 18656 524 1 656 524 0 0
@vre Eiker Kommune 0 0 0 12 470 230
Sum 21811673 13 830 052 0 12 470 230
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Note 8 Bundne midler

2022 2021
Bankinnskudd som er bundet pa konto for skattetrekk 110 450 174 994
Note 9 Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Aksjekapitalen pa kr 11 384 097 bestar av 222 563 aksjer a kr 51,15. Alle aksjer har like rettigheter.
@vre Eiker Kommune er eier av alle aksjene.
Note 10 Egenkapital

Annen Sum

Aksjekapital egenkapital  egenkapital

Egenkapital 01.01.2022 11 384 097 49 486 023 60 870 121
Arets resultat 0 11 595 321 11 595 321
Avsatt utbyite 0 -1 000 000 -1 000 000
Tilleggsutbytte -10 000 000 -10 0DO 000
Egenkapital 31.12.2022 11 384 097 60 081 344 61 465 442

Note 11 Ansvarlig lan

NIBOR + 2,1 % margin over lanets lagetid.

7-b167d8tabbal) Status: Signerat av alla
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2023.

Note 12 Pantstillelser og garantier m.v.

Selskapet har et ansvarlig lan fra @vre Eiker Kommunepa kr 12 470 230. Det ansvarlige lanet har en prioritet
etter all annen gjeld. Det ansvarlige Ianet er gitt avdragsfrihet til 2023. Lanet renteberegnes med 3 mnd

Lanet ble fornyet med 5 nye ari 2018 og forfaller i sin helhet 2023. Det forventes at lanet blir reforhandlet i

ID:86169960-¢36a-1 led-8

Gjeld som er sikret ved pant o.! 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 25781252 26 927 084
Sum 25781 252 26 927 084
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

Tomter, bygninger 21 785 592 22 991 444
Sum 21 785 692 22991 444

| tillegg til selskapets egne sikkerhetsstillelser er bygg i Varg Eiendom AS og Hougsund Eiendomsselskap AS

sfilleét som sikkerhet for selskapets gjeld.

Videre har Eiker Eiendomsutvikling AS stiilet kausjon ovenfor gjeld tatt opp av Hougsund Eiendomsselskab

AS og Varg Eiendom AS.
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Note 13 Garantiforpliktelser, tvister m.v.

Selskapet har forplikiet seg til & finansiere selskapet Hokksund Vest Utvikling AS oppad il kr 25 000 000.
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Titel: Arsregnskap 2022 Eiker Eiendomsutvikling AS Skapat: 2023-04-25
ID: 86f69960-¢36a-11ed-8257-b167d8fabbal

Underskrifter

Eiker Eiendomsutvikling AS 965690328 George Harold Fulford

Trond Alexander Lindborg ghfi@fpco.no

trond@eeu.no Signerat: 2023-04-25 15:45 Norskt BankID 1951-11-13,
Signerat: 2023-04-25 15:22 Norskt BankID Trond Alexander Lindborg  George Harold Fulford

Per Winsvold Mikkelsen Kirsten Wolff

pm@pk-eiendom.no kirwolff@outlook.com

Signerat: 2023-04-25 15:50 Norskt BankID 1963-08-17, Per Winsvold  Signerat: 2023-04-25 15:59 Norskt BankID 1954-07-11,
Mikkelsen Kirsten Wolff

Berit Kristin Haugen Bakkane
berit.bakkane@drammen kommune.no
Signerat: 2023-04-27 11:19 Norskt BankID 1963-03-22, Berit Kristin

Haugen Bakkane
Filer
Filnamn Storlek Kontrollsumma
Eiker Eiendomsutvikling AS - Arsregnskap 451.8 kB 3ab6 dOca 89%sc 62cl 4c¢18 d1f3 329%a 1cll
2022 11.04.2023.pdf c2df a53c 62f8 87e4d4 fe32 84dd 1b3l 222c
Hindelser
Datum Tid Hindelse
2023-04-25 15:17 Skapat | Trond Lindborg, Eiker Eiendomsutvikling AS 965690328, IP: 84.49.54.229
2023-04-25 15:22 Signerat | Trond Alexander Lindborg, Eiker Eiendomsutvikling AS

Genomfort med: Norskt BankID av Trond Alexander Lindborg. IP: 84.49.54.229
2023-04-25 15:45 Signerat | George Harold Fulford

Genomfort med: Norskt BankID av George Harold Fulford, 1951-11-13. IP: 109.247.148.85
2023-04-25 15:50 Signerat | Per Winsvold Mikkelsen

Genomidrt med: Norskt BankID av Per Winsvold Mikkelsen, 1963-08-17. IP: 81.167.244.210
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Genomfdrt med: Norskt BankID av Kirsten Wolff, 1954-07-11. IP: 109.247.106.157
2023-04-27 11:19 Signerat | Berit Kristin Haugen Bakkane
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