== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 555 649

Borettslag

REISTAD BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
28.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 158 666 11119394
Sum inntekter 11 158 666 11119394
K ostnader

Lgnnskostnad 1023 746 917 971
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 249678 231 246
Annen driftskostnad 14 634 675 13952 183
Sum kostnader 15908 099 15101 400
Driftsresultat -4749 434 -3982 006

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1124 457
Sum finansinntekter 1124 457
Annen finanskostnad 618 572 552 965
Sum finanskostnader 618 572 552 965
Netto finans -617 448 -552 508
Ordineert resultat far skattekostnad -5 366 882 -4534 514
Ordineert resultat etter skattekostnad -5 366 882 -4534514
Arsresultat -5 366 882 -4534 514
Totalresultat -5 366 882 -4 534514

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -5 366 882 -4 534514
Sum overfaringer og disponeringer -5 366 882 -4 534514
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 65 966 142 65 966 142
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 399 480 529 158
Sum varige driftsmidler 66 365 622 66 495 300

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 66 365 622 66 495 300
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 195 298 168 251
Sum fordringer 195 298 168 251
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3809 346 2003037
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3809 346 2003037
Sum omlgpsmidler 4004 644 2171288
SUM EIENDELER 70 370 266 68 666 588

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 100 16 100
Sum innskutt egenkapital 16 100 16 100
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 20901 162 26 268 043
Sum opptjent egenkapital 20901 162 26 268 043
Sum egenkapital 20917 262 26 284 143
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 37614 933 31051 688
@vrig langsiktig gjeld 10 693 600 10 693 600
Sum annen langsiktig gjeld 48 308 533 41 745 288
Sum langsiktig gjeld 48 308 533 41 745 288

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3916 3020
Leverandergjeld 974 586 335514
Skyldige offentlige avgifter 57792 48912
Annen Kortsiktig gjeld 108 177 249710
Sum kortsiktig gjeld 1144 471 637 157
Sum gjeld 49 453 004 42 382 445
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70 370 266 68 666 588

17.05.2023 kl 16:27 Brgnngysundregistrene Side 3 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951555649

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 251603
Enheten
Organisasjonsnummer : 951 555 649
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: REISTAD BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 555 649
REISTAD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 158 666 11 119 394
Sum inntekter 11 158 666 11 119 394
Kostnader

Lennskostnad 1 023 746 917 971

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 249 678 231 246
Annen driftskostnad 14 634 675 13 952 1823
Sum kostnader 15 908 099 15 101 400
Driftsresultat -4 749 434 -3 882 0086
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 124 457
Sum finansinntekter 1 124 457
Annen finanskostnad 618 572 552 965
Sum finanskostnader 618 572 552 965
Netto finans -617 448 -552 508

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -5 366 882 -4 534 514
Ordinert resultat etter

skattekostnad -5 366 882 -4 534 514
Araresultat -5 366 882 -4 534 514
Totalresultat -5 366 882 -4 534 514

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -5 366 882 -4 534 514

Sum overferinger og

disponeringer -5 366 882 -4 534 514
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 951 555 649 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 555 649
REISTAD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 65 966 142 65 966 142
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 399 480 529 158
Sum varige driftsmidler 66 365 622 66 495 300

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 66 365 622 66 495 300
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 195 298 168 251
Sum fordringer 195 298 168 251
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 809 346 2 003 037
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 809 346 2 003 037
Sum omlepsmidler 4 004 644 2 171 288
SUM EIENDELER 70 370 266 68 666 588

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1le 100 16 100

Sum innskutt egenkapital 16 100 16 100
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 951 555 649 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 20 901 1e&2 26 268 0423
Sum opptjent egenkapital 20 901 162 26 268 043
Sum egenkapital 20 917 2862 26 284 143
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 37 614 933 31 051 688

@vrig langsiktig gjeld 10 693 600 10 6923 600

Sum annen langsiktig gjeld 48 308 533 41 745 288

Sum langsiktig gjeld 48 308 533 41 745 288

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 91s 3 020

Leverandergjeld 974 586 235 514

Skyldige offentlige

avgifter 57 792 48 912

Annen kortsiktig gjeld 108 177 249 710

Sum kortsiktig gjeld 1 144 471 637 157

Sum gjeld 49 453 004 42 382 445

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70 370 266 68 666 588
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 951 555 649 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 555 649
REISTAD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

17.05.2023 kl 16:27 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

0441 Reistad Borettslag

€ oBOS
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2 Reistad Borettslag

Til andelseierne i Reistad Borettslag

Velkommen til generalforsamling, 28. April 2022 kl. 19.00 i Skjegnhaug brl.
velferdsrommet, Lindebergasen 15.

Innkallingen inneholder borettslagsts arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Reistad Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 3
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan meate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

17.05.2023 kl 16:27
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3 Reistad Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Reistad Borettslag
avholdes 28. April 2022 kl. 19.00 i Skjenhaug brl, velferdsrommet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjarelser

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring — valg av delegerte til OBOS Generalforsamling

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 1 delegert med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
E) Valg av valgkomité for 1 ar
F) Valg av grentutvalg

Oslo, 15.03.2022
Styret i Reistad Borettslag

Bjern-Olav Gulbrandsen/s/ Nils Olav Ardal/s/ Farrukh Ahmed/s/

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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4 Reistad Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjgrn-Olav Gulbrandsen Lindebergésen 23 A
Styremedlem Nils Olav Ardal Lindebergéasen 23 B
Styremedlem Farrukh Ahmed Lindebergésen 31 C
Varamedlem Therese Hongrg Lindebergasen 23 A
Varamedlem Halvor Voldstad Lindebergasen 27

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Bjgrn-Olav Gulbrandsen Lindebergasen 23 A
Varadelegert

Nils Olav Ardal Lindebergasen 23 B

Grontutvalg
Katrine Kamstrup
Henriette Givskud

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Reistad Borettslag

Borettslaget bestar av 162 andelsleiligheter.

Reistad Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 951555649, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune med fglgende adresse:

Lindebergasen 23-31

Gards- og bruksnummer:
115 67

Farste innflytting skjedde i 1978. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 28438 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Reistad Borettslag har en ansatt vaktmester pa heltid.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Reistad Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 11 158 666 -.
Andre inntekter — se note 3.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 15 908 099,-.
Av dette er kr 7 972 428, - benyttet til starre vedlikehold — se note 8.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 5 366 882,- og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
2 860 173 .- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid vaesre
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Reistad Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet ca. kr 7.200.000,- til stgrre vedlikehold som
omfatter skifte tak og fasaderehabilitering.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med en gkning i
energikostnader pa ca. kr 300 000,-

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med ca. kr 128 000,-. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Reistad Borettslag.

Lan
Reistad Borettslag har lan i OBOS-banken med 1,98% flytende rente.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Honoraret er justert iht. avtale.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 13 % fra 01.05.22. | tillegg ser
styret at det er n@dvendig & ta opp Ian kr 10 000 0QO0,- for & dekke de planlagte drifts- og
vedlikeholdsoppgavene.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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7 Reistad Borettslag
Til generaliorsamlingen i Reistad Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Kemklusjan

Vi har revidert Rmmﬂ]!orettslagsarsregmhpmbm: av balanse per 71 desamber 20,

2021, og av dets resultater o endringer i disponible midler for repnskapsaret avehattet per
denne datoen i samsvar med regnekapelovens repler o god reprale paskikk | Horps.

Grunnlag for kanklusgianen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjenals revisjonsstandardene Internaticomal
Standard= on Anditing (I34-eme} Tmappgmuugpﬂdalhmhnldﬁldmstanda:ﬂmeerhmhmﬁ
nedenfor unider Revisors appgaver og plikier ved revisjoren ev drsregnskapef. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, fordarift o Intarnaticnal Code of Ethics for Professional Acoomntants
(inkldert internasjonale um’hmgtghetsahnd.arder]uuteﬂ'l av the International Ethics Standards
EBoard for Accountants (IESBA-reglene), og vibar mmﬂdtvmﬁvngemskeprﬁktdmim
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var wrdering tilstrelelig og hensiktzmmessig som

gnunnlag for var kenkusjon.

Durig informasion

Md&@}ﬂm&rmmmmmambhmtmmﬂdmmm
bortsett

informasjon cmfatter informasjon i a fra drsreaniskapet oz den tilherende
Prrig informasjon emfatber opsi budsjettall som er presentert sammen med
arsreynskapet, Var konklosjon om & deldeer ke eerig informasjon.

Iﬁrbmﬂdmmﬂdmmomwmshmtmddwoppgmahmmgmﬁrmspnrmmleta
avurdmhvunudidetforehggervesmﬂgmkonmstms mﬂl]umdenmrngemﬁxmasgonmog
arsreynskapet op den kunnskap vi har opparbeidat oss under revisjonan av arsregnskapet, eller
hvonuﬂlﬁ'ngmﬁ)rmaﬂone]la'sfmnsta: smnvmen:thgfei]. \?iha:plihhlarappqxteredemmmg
informasjon fremstar zom wesenflig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i =i hanseende,

Ledelsens ansvar for drsvegrskapet

Ledelsen er ansvarhip for a utarbeide Arsremnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
mgmhpshv&mmﬂ&oggodregnskagsskﬁkiNmalaidmaugmmmﬂigﬁxsﬁkmmm
kontrell =om den fmner ngdvandip for 3 kunne utarbeide et arsrepralap som ez mneholder vesanflie

feilinfrrmasjon, verken som felge v mishighater eler uhilsikteds fedl.

[
.Emfemmgmenfhs!bnh 78 Senrmun, Ne-azol Cslo
I’m,;:ﬁ,org g 009 MVAU

m}D«muﬂlsernnsmﬁm.gag awforisert rennskapsfererselskapr
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L Uavhengig revisors bercining - Reistad Borettslag
Ved utarbeidalzen av arsrammskapet ma ledelzan ta standpumbkt til berett=lagets evne til fort=att drift op

upplyse om forbold avhetyd.nmg for fortsatt drift. Fontzetningen om fortzatt drift skal Jeggos t pronn
for drsrepniskapat 53 lenge det ddez er sanneynlie at virksomhaten wil Bli avviket.

Rerisors appgaver og plikter ved revisjonen qv drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betrygmends sikkerhet for at drsregnabapet som helhet ikke innsholder vesentlig
feﬁnfxmamonnmhensomfﬂg&wmhghdueﬂmuﬂsiheﬂef&ﬂ,ugammmmhm
scm imncholder var konkhsjon. Betrygpende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, man ingen paramti
ﬁrﬁmmmnut&rt:mmdm ene, alltid +il avdelce vesentlip feilinformasion scm.
eksisterer. Failinformasjon kan oppeta som felze av mislipheter eller uhilsikteds feil. Failinformasjen
anmdatmmm&gd&mdenmhﬂtmeﬂus&m]etm&dmd:ghﬂkmfonmtﬁapm
gkenomizle beslutninger som brakerns foretar basert pa arsregnskapet.

Ibrnderebﬁhnﬂseavmnmuppgﬁverugpﬁktermdﬂhl
i} revisortol Do/ revisjons

0slo, 17, mars aoea
1 AR

B C AT 3

Berit Alstad
Statsautorizert revisor
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REISTAD BORETTSLAG
ORG.NR. 951 555 649, KUNDENR. 441

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til a vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 1534 131 37317 1534131 2860173
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 5366882 4534514 -7025200 -4065200
Tilbakefaring av avskrivning 15 249 678 231 246 0 230 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -120 000 -56 250 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 7500000 31316054 0 10 000 000

Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 936755 -25459722 -964 000 -1204 396
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1326 041 1496 814 -7 989 200 4 960 604

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2860173 1534131 -6455069 7820777

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 4004644 2171288
Kortsiktig gjeld -1 144 471 637 157
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2860173 1534131
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REISTAD BORETTSLAG
ORG.NR. 951 555 649, KUNDENR. 441

Reistad Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11115724 11098 974 11133000 11 802 000
Andre inntekter 3 42 942 20420 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 11158 666 11119394 11 143 000 11 812 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -838 746 -742 971 -817 000 -827 000
Styrehonorar 5 -185 000 -175 000 -185 000 -185 000
Avskrivninger 15 -249 678 -231 246 0 -230 000
Revisjonshonorar 6 -8 795 -7 250 -9 000 -9 000
Andre honorarer -30 000 0 -30 000 -30 000
Forretningsf@rerhonorar -174 625 -170 370 -175 000 -179 000
Konsulenthonorar 7 -2 044 -168 876 -200 000 -200 000
Kontingenter -32 200 -32 200 -32 200 -32 200
Drift og vedlikehold 8 -9502785 -9497756 -11600000 -8 355000
Forsikringer -319 045 -300 065 -320 000 -447 000
Kommunale avgifter 9 -1570238 -1549544 -1555000 -1617 000
Energiffyring -1689012 -887 984 -1150000 -1458 000
TV-anlegg/bredband -623 964 -568 538 -577 000 -650 000
Andre driftskostnader 10 -681 967 -769 599 -800 000 -705 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -15 908 099 -15 101 400 -17 450 200 -14 924 200
DRIFTSRESULTAT 4749434 -3982006 -6307200 -3112200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1124 457 0 0
Finanskostnader 12 -618 572 -552 965 -718 000 -953 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -617 448 -552 508 -718 000 -953 000
ARSRESULTAT -5 366 882 -4534514 -7025200 -4065200
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -5 366 882 -4534514
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REISTAD BORETTSLAG
ORG.NR. 951 555 649, KUNDENR. 441

Reistad Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 65 064 603 65 064 603
Tomt 901 539 901 539
Andre varige driftsmidler 15 399 480 529 158
SUM ANLEGGSMIDLER 66 365 622 66 495 300
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 195 208 162 251
Andre Kortsiktige fordringer 0 6 000
Driftskonto OBOS-banken 2769015 1974564
Skattetrekkskonto OBOS-banken 29 655 23 893
Sparekonto OBOS-banken 1010 676 4 580
SUM OML@PSMIDLER 4004644 2171 288
SUM EIENDELER 70 370 266 68 666 588
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 161 * 100 16 100 16 100
Opptient egenkapital 20901 162 26 268 043
SUM EGENKAPITAL 20917 262 26 284 143
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 37 614 933 31 051 688
Borettsinnskudd 17 10693 600 10 693 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 48 308 533 41 745 288
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 974 586 335514
Skyldige offentlige avgifter 18 57 792 48 912
Palepte renter 3916 3020
Annen kortsiktig gjeld 19 108 177 249 710
SUM KORTSIKTIG GJELD 1144 471 637 157
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70 370 266 68 666 588
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Pantstillelse 20 62 273 300 62 273 300
Garantiansvar 0 0

Oslo, 15.03.2022
Styret i Reistad Borettslag

Bjern-Olav Gulbrandsen/s/ Nils Olav Ardal/s/ Farrukh Ahmed/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 10 861 068
Forretningslokale 191 640
Parkering 74 500
Oppvarming 5400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 132 608

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -10 884
Parkering -6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11115724
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Omkostninger 2 002
Fakturert Skjpnhaug Borettslag 22 319
Strgm el-bil 17 121
Nakler 1 500
SUM ANDRE INNTEKTER 42 942
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer l@nn, fast ansatte -594 753
Palegpte feriepenger -71 370
Fri bil, tif etc. -7 136
Naturalytelser speilkonto 7 136
Arbeidsgiveravgift -127 882
Pensjonskostnader innskudd -10 703
AFP-pensjon -12 923
O/U premie (ikke arb.giveravg) -580
Yrkesskadeforsikring 2761
Refusjon sykepenger 4 972
Kantinekostnader -349
Bedriftshelsetjeneste -1 930
Arbeidsklzer -20 447
SUM PERSONALKOSTNADER -838 746

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 0,75 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon, og har etablert
pensjons- ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 185 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning og gave for kr 10 605, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 8 795.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 841
Oslo kommune, Plan og Bygningsetaten -177 506
Oslo kommune, krediterte fakturaer fra 2019 189 303
SUM KONSULENTHONORAR -2 044
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt AS- Taktekking 225210
A. Furulund Asfalt AS 667 228
Nortekk AS- Rehabilitering tak -4 192 660
DVS entreprengr- utskifting vinduer og darer -12 330
Balco AB - tak over terrasser -2 875 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -7972 428
Drift/vedlikehold bygninger -151 417
Drift/'vedlikehold VVS 222 731
Drift/vedlikehold elektro -78 116
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -136 029
Drift/vedlikehold heisanlegg -124 167
Drift/vedlikehold brannsikring -100 734
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -34 373
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 62 791
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -9 502 785
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1025 372
Renovasjonsavgift -544 866
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 670 238
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -54 997
Diverse leiekostnader/leasing -24 000
Verktay og redskaper -1 929
Driftsmateriell -50 616
Lyspeerer og sikringer -3 206
Vakthold -37 350
Renhold ved firmaer -285 014
Andre fremmede tjenester -16 177
Kontor- og datarekvisita -10 709
Trykksaker -4 000
Mater, kurs, oppdateringer mv. -750
Andre kostnader tillitsvalgte -10 605
Telefon/bredband -6 400
Telefon, annet -12 071
Porto -2 291
Drivstoff biler, maskiner osv. -26 528
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -119 533
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Forsikringer/avgifter biler -7 726
Reisekostnader -1 980
Gaver -3 078
Bank- og kortgebyr -3 008
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -681 967
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1124
SUM FINANSINNTEKTER 1124
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -574 607
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -43 965
SUM FINANSKOSTNADER -618 572
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bckfart verdi 1978 38 819 382
Tilgang 2001 21 393 865
Tilgang 2008 575 961
Tilgang 2009 938 040
Tilgang 2011 1060712
Tilgang 2012 890 142
Tilgang 2015 1 386 501
SUM BYGNINGER 65 064 603

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.115/bnr.67

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 141

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

REHABILITERING

Celsius Kulde AS 342 211
OBOS Prosjekt AS- Taktekking 417 265
A. Furulund Asfalt AS 667 228
Steinbakken entreprengr AS - rehabilitering terrasser + asfaltering 944 800
Nortekk AS- Rehabilitering tak 7 417 560
DVS entreprengar- utskifting vinduer og darer 3849176
Balco AB - rehabilitering tak over terrasser 2 875 000
SUM KOSTNADER REHABILITERING 16 513 240
Kostnadsfering prosjekt 2020 -8 540 812
Kostnadsfering prosjekt 2021 -7 972 428
SUM REHABILITERING 0
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NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiekost for traktor
Kostpris 45 000
Avskrevet tidligere -44 999
1
Feieutstyr
Tilgang 2016 81250
Avskrevet tidligere -53 199
Avskrevet i ar -11 607
16 444
Gressklipper nr. 2
Tilgang 2020 56 250
Avskrevet tidligere -3 750
Avskrevet i ar -11 250
41 250
Gressklipper nr. 3
Tilgang 2005 98 750
Avskrevet tidligere -98 749
1
Spreder
Tilgang 1994 21 960
Avskrevet tidligere -21 959
1
Steamvasker
Kostpris 36 250
Avskrevet tidligere -36 249
1
Utstyr til traktor
Tilgang 2018 31250
Avskrevet tidligere -13 020
Avskrevet i ar -4 464
13766
Wille 455B med utstyr
Tilgang 2015 1 400 000
Avskrevet tidligere -1 016 667
Avskrevet i ar -200 000
183 333
WILLE VANNTANK
Tilgang 2018 72 500
Avskrevet tidligere -25 461
Avskrevet i ar -10 357
36 682
Peugeot varebil
Tilgang 2013 45 000
Avskrevet tidligere -44 999

17.05.2023 kl 16:27 Brgnngysundregistrene Side 25 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951555649

17

Peugeot varebil el-bil

Reistad Borettslag

Tilgang 2021 120 000
Avskrevet i ar -12 000
108 000

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 399 480
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -249 678
NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -27 316 054
Delutbetalt i 2020 -4 000 000
Delutbetalt i 2021 -7 500 000
Nedbetalt tidligere 264 366
Nedbetalt i ar 936 755

-37 614 933
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -37 614 933
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1977 -10 470 500
Tilfart 2006 -68 900
Tilfart 2008 -38 900
Tilfart 2009 -38 900
Tilfart 2011 -38 900
Tilfart 2012 -37 500
SUM BORETTSINNSKUDD -10 693 600
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -29 655
Skyldig arbeidsgiveravgift 28 137
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -57 792
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -71 370
Refusjon telefon, utbetalt 2022 -2 590
Dobbel kreditnota Oslo kommune, allerede kreditert 2019 -34 217
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -108 177
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NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 10 693 600
Pantelan 37 614 933
TOTALT 48 308 533

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 65 064 603
Tomt 901 539
TOTALT 65 966 142
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Styregodtgjorelse

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 185 000,-

Andre godtgjaerelser

Godtgjarelse til grentutvalg og valgkomite foreslas satt til kr 30 000,-
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[INNKOMNE FORSLAG]

A) Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomfarer generalforsamling, der
medlemmer i OBOS kan mg@te og stemme pa saker. Deltagelsen pa OBOS’ generalforsamling er
nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart
borettslag er, velger delegater som far stemmerett pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte
skal gjeres hvert ar pa borettslagets generalforsamling (arsmete).

For a sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa generalforsamlingen i
OBOS, har OBOS foreslatt falgende vedtektsendring i vart borettslag:

Forslag:

Det tilfoyes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal
behandles pa ordinaer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Annette Stramsborg Johnsen Jerikoveien 55
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Tom Bjgrnerud Lindebergasen 23 A
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Nils Olav Ardal Lindebergasen 23 B

Farrukh Ahmed Lindebergasen 31 C

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Bjern-Olav Gulbrandsen Lindebergasen 23 A

2. Therese Hongre Lindebergasen 23 A

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Annette Stramsborg Johansen Jerikoveien 55

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Nils Olav Ardal Lindebergasen 23 B

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

F. Som Grentutvalg foreslas:
Cathrine Kamstrup

Henriette Givskudd

| valgkomiteen for Reistad Borettslag
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Annen informasjon om borettslaget
Styrets arbeid
Arsmgtet 2021 Ble avholdt heldigitalt 15. april 2021.

Frem til arsmgte 2022 har det veert mange prosjekter som skulle avvikles. Styrearet 2022
var allerede i gang med prosjektet med oppussing og vedlikehold av blokken.

Styret har hatt 12 styremgter.

Hoved entreprengr er Nor Tek som har med underentreprengrer som IKT pa det elektriske
og Thorendahl med utvendig oppussing. Vi hadde ogsa Obos prosjekt med som prosjekt
og Byggeledelse.

Det ble i hovedsak nytt takbelegg med nye blikkenslager belegg i overgangen med tak
belegget. Det ble en del jobbing for IKT Elektro med gjennomgang av hoved tavlene og
varmekabler pa takene.

Til utvendig vedlikehold hadde vi Thorendahl som sjekket puss pa blokken fra stillasene &
matte dpne veggen for der det var hulroms lyd pga. rustent armeringsjern i murpussen pa
blokkene, fa pa ny betong, 1605 m2, etter reparasjoner der kamstalet matte byttes, for det
ble lagt ny maling ytterveggene pa blokkene med mur vegger, noe mursten ved vinduer
ble ogsa kontrollert.

Dette pagikk helt frem til starten pa sommeren da var fglgende blokker kontrollert og
vedlikehold ble gjennomfart pa blokkene 23, 25 og 27.

De planlagt avsluttende arbeidene med blokkene 29 og 31 ble ikke fullfart i 2021 da det
med klage pa stillaser giennom sommeren fra 29 blokkene ble det i samarbeide med Nor
Tek avslutter i 2021 for & fortsette i april - mai 2022. A begynne da p4 29 og 31, dade
ogsa fikk benytte sitt byggings mannskap pa ett annen prosjekt, dette i samarbeide med
OBOS prosjekts avgjgrelse for oss.

Vifikk da satt i gang en del prosjekter fra tidligere arsmeate vedtak, som i farste omgang
var a fa lagt asfalt pa veiene til borettslaget, fer vinteren. Da det ville lette brayting og
vedlikeholde nar det kom sng, nar fartsdumpen ble fjernet. Etter en anbuds runde havnet
vi pa firma A. Furulund AS som freste den gamle asfalten, for sa a legge den nye asfalten.

Det ble ogsa satt i gang prosjektene med nye brannderer med DVS i alle garasjen
klarering med lade plasser i alle garasjene av IKT elektro, som ogsa tar planlegging av
brannalarm i garasjene og oppgangene. Samt tradlgst data nettverk i garasjen for kontroll
av det utstyrer som skulle kontrollere pa drift.

Som brannalarm, ladestasjoner og kontroll av garasjegulvene som er kontrollert av Con-
rehab as som sto for gulv skifte for noen &r siden. A varmt vanns berederne der vi hadde
skifte pumper i aret.

Disse prosjektene samt prosjektene med Nortek ville bli en stor kostnad far & fa fullfart
vedlikehold pa blokken det s& ut til at det ville bli belastinger pa ca. 7-10 millioner
tilleggskostnader ut fra det vi sa frem til mai-juni, s& det ble tatt kontaktet med OBOS-
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Banken & endre de 1an vi hadde og sgke om et nytt totallan pa 47 mil en gking fra lanet pa
39 mil. som var tatt ut da disse prosjektene startet.

Disse prosjektene startet etter arsskiftet 2021-2022 det fgrste i januar var skifte av de 14
branndgrer i alle garsjaene, som DVS entreprengren fullfarte.

Ikt elektro startet med sgknads arbeidet med bygge endring for prosjekt lader stasjoner |
garasjene. Og de startet prosjektet i februar - mars, a lade enheten blir i bruk fra maneds
skiftet mars -april.

Pa dette tidspunktet sa er disse prosjektene fra november til april betalt med egen kapital
for & slippe a bruke av det sgkte lanet sa langt, men det behovet vil komme igjen nar
prosjekt Nortek er i gang i april/mai med 29 og 31 blokkene.

Styret

Styret har kontor i Lindebergasen 31 A, velferdsrommet. Ved sparsmal og eventuelle
klager til styret eller vaktmester ber vi om at dette fortrinnsvis skjer pr e-post til:
reistad@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester Jan Erik Kristiansen ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i
borettslaget i henhold til stilingsbeskrivelse.

Vaktmesterkontoret har adresse: Lindebergasen 27. Vaktmester kan kontaktes pa telefon
951 04 899 eller pa e-post je-vakim@online.no

Unnga & ringe utenom ordinzger arbeidstid.

Styret vil ogsa i ar fremheve og takke for det gode samarbeidet med vaktmester Jan Erik
Kristiansen. Vi er godt forngyde med det arbeidet han til enhver tid utfarer for borettslaget.

Neakler/skilt
Nakler og skilt kan bestilles hos vakimester. Styret minner om at det ikke er anledning til &
klistre pa andre skilter pa postkassene.

Parkering
Borettslaget har parkeringsplasser som leies ut etter ventelister. De som egnsker plass, kan
ta kontakt med vaktmester.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 1377336. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
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skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Reistad Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www.telenor.no.
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0441 Reistad Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Reistad Borettslag
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