== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 090 536

Aksjeselskap

OSLO OPPORTUNITY AS
Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Thomas @degérd
21.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Forvaltningshonorar 627 658 584 000
Sum inntekter 2 627 658 584 000
Kostnader

Innkjgp av tjenester 621 996 582 034
Annen driftskostnad 45 2121375 1957191
Sum kostnader 2743 371 2539 225
Driftsresultat -2115713 -1 955225

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1230879 856 512
Gevinst ved salg av akgjer 855 152
Sum finansinntekter 1230879 1711 664
Annen rentekostnad 84 231

Annen finanskostnad 750
Sum finanskostnader 84 231 750
Netto finans 1146 648 1710914
Ordineert resultat far skattekostnad -969 065 -244 311
Skattekostnad pa ordinaat resultat

Ordineert resultat etter skattekostnad 7 -969 065 -244 311
Arsresultat -969 065 -244 311

05.07.2025 kil 19:31 Brgnngysundregistrene Side 1 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 81 995 464 67 060 064
Lan til foretak i samme konsern 19775029
Investeringer i tilknyttet selskap 9 67 829 286 62 115 000
Sum finansielle anleggsmidler 149 824 750 148 950 093
Sum anleggsmidler 149 824 750 148 950 093
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 105 847 98 256
Konsernfordringer 15 207 935

Sum fordringer 15313782 98 256
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 3037223 2277193
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3037223 2277193
Sum omlgpsmidler 18 351 005 2375449
SUM EIENDELER 168 175 755 151 325 542
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 11 9000 000 9000 000
Overkurs 25 500 000 25500 000
Sum innskutt egenkapital 34500 000 34500 000
05.07.2025 kI 19:31 Brgnngysundregistrene Side 2 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 115 376 800 116 345 861
Sum opptjent egenkapital 115 376 800 116 345 861
Sum egenkapital 7 149 876 800 150 845 861
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 13707 935
Sum annen langsiktig gjeld 13707 935
Sum langsiktig gjeld 13707 935 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 187 500
Kortsiktig konserngjeld 3684 231
Annen kortsiktig gjeld 719 289 479 681
Sum kortsiktig gjeld 4591 020 479 681
Sum gjeld 18 298 955 479 681
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 168 175 755 151 325542

05.07.2025 kil 19:31 Brgnngysundregistrene Side 3 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 14511 352 12202 775
Forvaltningshonorar 627 658 584 000
Sum inntekter 2 15139010 12786 775
K ostnader

Innkjgp av tjenester 621 996 582 034
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 12 351 895 11 931 909
Annen driftskostnad 45 4540 499 7 244 530
Sum kostnader 17514 390 19758473
Driftsresultat -2 375 380 -6 971 698

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap -15907 432 -4 697 018
Annen renteinntekt 186 842 18 565
Gevinst ved salg av aksjer -281 897 917 152
Sum finansinntekter -16 002 487 -3761 301
Annen rentekostnad 9912 696 6 760 725
Annen finanskostnad 355088 351 500
Sum finanskostnader 10 267 784 7112 225
Netto finans -26 270 271 -10 873 526
Ordineert resultat far skattekostnad -28 645 651 -17 845 224
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -661 772 -660 140
Ordinaert resultat etter skattekostnad 7 -27 983879 -17 185 084
Arsresultat -27 983 879 -17 185 084

05.07.2025 kil 19:31 Brgnngysundregistrene Side 4 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 5412 544 4750772
Sum immaterielle eilendeler 5412544 4750772
Varigedriftsmidler

Bygninger og anlegg 38 145 308 621 150 563 317
Tomt 38 9688 929 9688 929
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 38 1255 855 1723312
Sum varige driftsmidler 156 253 405 161 975 558
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 9 37593117 47783 263
Andre fordringer 394 913

Sum finansielle anleggsmidler 37988 030 47 783 263
Sum anleggsmidler 199 653 979 214509 593
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 53721
Andre fordringer 3550 388 3041412
Sum fordringer 3550 388 3095 133
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 9541 442 18 223 084
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9541 442 18 223 084
Sum omlgpsmidler 13091 830 21318 217
SUM EIENDELER 212 745 809 235827 810
05.07.2025 kil 19:31 Brgnngysundregistrene Side 5 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 11 9000 000 9 000 000
Overkurs 25 500 000 25500 000
Sum innskutt egenkapital 34500 000 34500 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 29 815590 57 796 470
Sum opptjent egenkapital 29 815 590 57 796 470
Sum egenkapital 7 64 315 590 92 296 470
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 143 437 500 95 625 000
@vrig langsiktig gjeld 452 625 452 625
Sum annen langsiktig gjeld 143890 125 96 077 625
Sum langsiktig gjeld 143 890 125 96 077 625

Kortsiktig gjeld

Kassakreditt 8 46 685 924
Leverandergjeld 187 500 6 250
Annen Kortsiktig gjeld 4 352 593 761 541
Sum kortsiktig gjeld 4540 093 47 453 715
Sum gjeld 148 430 218 143 531 340
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 212 745 808 235827 810

05.07.2025 kil 19:31 Brgnngysundregistrene Side 6 av 39



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 557428

921 090 536
Aksjeselskap

OSLO OPPORTUNITY AS
Munkedamsveien 62C

0270 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Ja

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Thomas @degdrd
21.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.07.2025 kI 19:31

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Organisasjonznr: 921 090 536
OSLO OPPORTUNITY AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Forvaltningshonorar 627 658 584 000

Sum inntekter 2 627 658 584 000

Kostnader

Innkjep av tjenester 621 996 582 034

Annen driftskostnad 4,5 2 121 375 1 957 191

Sum kostnader 2 743 371 2 539 225

Driftsresultat -2 115 713 -1 855 225

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 230 879 856 512

Gevinst ved salg av aksjer 855 152

Sum finansinntekter 1 230 879 1 711 664

Annen rentekostnad 84 231

Annen finanskostnad 750

Sum finanskostnader 84 231 750

Netto finans 1l 146 648 1 710 914

Ordinert resultat fer

skattekostnad -969 065 -244 311

Skattekostnad pad ordinart

resultat &

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 7 -969 065 -244 311

Arsresultat -969 065 -244 311
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 921 090 536 Side 1 av 6

05.07.2025 kil 19:31 Brgnngysundregistrene Side 8 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Organisasjonznr: 921 090 536
OSLO OPPORTUNITY AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 81 995 464 67 060 064
Lan til foretak i samme

konsern 19 775 029
Investeringer i

tilknyttet selskap 9 67 829 286 62 115 000
Sum finansielle

anleggsmidler 149 824 750 148 950 083
Sum anleggsmidler 149 824 750 148 950 093
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 105 847 98 256
Konsernfordringer 15 207 9235

Sum fordringer 15 313 782 98 256

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 3 037 223 2 277 193
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 037 223 2 277 193
Sum omlepsmidler 18 351 005 2 375 449
SUM EIENDELER 168 175 755 151 325 542

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 11 9 000 000 9 000 000

Overkurs 25 500 000 25 500 000

Sum innskutt egenkapital 34 500 000 34 500 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 115 376 800 116 345 861

Sum opptjent egenkapital 115 376 800 116 345 861

Sum egenkapital 7 149 876 800 150 845 861
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 921 090 536 Side 2 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921090536

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 13 707 935

Sum annen langsiktig gjeld 13 707 935

Sum langsiktig gjeld 13 707 935 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 187 500

Kortsiktig konserngjeld 3 684 231

Annen kortsiktig gjeld 719 289 479 681
Sum kortsiktig gjeld 4 591 020 479 681
Sum gjeld 18 298 955 479 681
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 168 175 755 151 325 542

Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 921 090 536 Side 3 av 6

05.07.2025 kil 19:31 Brgnngysundregistrene Side 10 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Organisasjonznr: 921 090 536
OSLO OPPORTUNITY AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 14 511 352 12 202 775
Forvaltningshonorar 627 658 584 000
Sum inntekter 2 15 139 010 12 786 775
Kostnader

Innkjep av tjenester 621 996 582 034

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 12 351 895 11 931 909
Annen driftskostnad 4,5 4 540 499 7 244 530
Sum kostnader 17 514 390 19 758 473
Driftsresultat -2 375 380 -6 971 698

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pad investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap -15 907 432 -4 697 018
Annen renteinntekt 186 842 18 565
Gevinst ved salg av aksjer -281 897 917 152
Sum finansinntekter -16 002 487 -3 761 301
Annen rentekostnad 9 912 696 6 760 725
Annen finanskostnad 355 088 351 500
Sum finanskostnader 10 267 784 7 112 225
Netto finans -26 270 271 -10 873 526

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -28 645 651 -17 845 224

Skattekostnad pad ordinart

resultat <] -661 772 -660 140

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 7 -27 983 879 -17 185 084

Arsresultat -27 983 879 -17 185 084
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 921 090 536 Side 4 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921090536

Organisasjonznr: 921 090 536
OSLO OPPORTUNITY AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 5 412 544 4 750 772
Sum immaterielle eiendeler 5 412 544 4 750 772
Varige driftasmidler

Bygninger og anlegg 3,8 145 308 621 150 563 317
Tomt 3,8 9 688 9229 9 688 929
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 3,8 1 255 855 1 723 312
Sum varige driftzmidler 156 253 405 161 975 558
Finanzielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 9 37 593 117 47 783 263
Andre fordringer 394 913

Sum finansielle

anleggsmidler 37 988 030 47 783 263
Sum anleggsmidler 199 653 979 214 509 593
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 53 721
Andre fordringer 3 550 388 3 041 412
Sum fordringer 3 550 388 3 095 133
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 9 541 442 18 223 084
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 541 442 18 223 084
Sum omlepsmidler 13 091 830 21 318 217
SUM EIENDELER 212 745 809 235 827 810
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 11 9 000 000 9 000 000

Utskriftsdato 16.07.2024

Organisasjonsny 921 090 536

8ide 5 av 6

05.07.2025 kI 19:31

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Overkurs 25 500 000 25 500 000
Sum innskutt egenkapital 34 500 000 34 500 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 29 815 590 57 796 470
Sum opptjent egenkapital 29 815 590 57 796 470
Sum egenkapital 7 64 315 590 92 296 470
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 143 437 500 95 625 000
@vrig langsiktig gjeld 452 625 452 625
Sum annen langsiktig gjeld 143 890 125 96 077 625
Sum langsiktig gjeld 143 890 125 96 077 625
Kortsiktig gjeld

Kassakreditt 8 46 685 924
Leverandergjeld 187 500 &6 250
Annen kortsiktig gjeld 4 352 593 761 541
Sum kortsiktig gjeld 4 540 093 47 453 715
Sum gjeld 148 430 218 143 531 340
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 212 745 808 235 827 810

Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 921 090 536 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Organisasjonznr: 921 090 536
OSLO OPPORTUNITY AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

05.07.2025 kI 19:31 Brgnngysundregistrene Side 14 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

Organisasjonznr: 921 090 536
OSLO OPPORTUNITY AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

05.07.2025 kI 19:31 Brgnngysundregistrene Side 15 av 39



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

RSM

. . . . RSM N AS
Til generalforsamlingen i Oslc Opportunity AS oree

Ruselzkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Cslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+47 23114200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWW.rsmnorge.no

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Oslo Opportunity AS som viser et underskudd i selskapsregnskapet pa NOK
969 065 og et underskudd i konsernregnskapet pa NOK 27 983 879 . Arsregnskapet bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstreamoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

+ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og
av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datcen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og
av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséaret avs|uttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Cede of Ethics for Professicnal Accountants (inkludert internasjcnale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Beard for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har cverholdt vare avrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: WCSW8-UDIYK-8LNPB-MMB3D-SL1EQ-502QF

Gvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i &rsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberstningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellem arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting
& rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og

+ innehclder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.
THE POWER OF BEING UNDERSTOCD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM networkc. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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RSM

Revisors beretning 2023 for Oslo Opportunity AS

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap scm ikke innehclder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne
til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene sem brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 21. juni 2024
RSM Norge AS

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: WCSW8-UDIYK-8LNPB-MMB3D-SL1EQ-502QF
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Angell-Hansen, Trine

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2677516
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsregnskap 2023
Oslo Opportunity AS
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OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2023
RESULTATREGNSKAP
Morselskapet Konsernet
31.12.2023 31.12.2022 Note 31.12.2023 31.12.2022
Driftsinntekter:
- - Leieinntekter 14 511 352 12202 775
627 658 584 000 Forvaltningshonorar 627 658 584 000
- - Gevinst ved salg av eiendom - -
627 658 584 000 Sum driftsinntekter 2 15 138 010 12786 775
Driftskostnader:
621 996 582 034 Innkjgp av tienester 621 996 582 034
- - L@nn og sosiale kostnader - -
- - Avskrivning pa varig driftsmiddel 3 12 351 895 11931 809
2121 375 1957 191 Annen driftskostnad 4.5 4 540 499 7 244 530
2743 371 2 539 225 Sum driftskostnader 17 514 390 19 758 473
- 2115713 - 1955225 Driftsresultat - 2375380 - 6971698
Finansinntekter og finanskostnader:
- - Inntekt fra datterselskap og tilknyttet selskap - 15907432 - 4697018
- - Aksjeutbytte andre selskaper - -
1230879 856 512 Annen renteinntekt 186 842 18 565
- 855 152 Gevinst ved salg av aksjer - 281 897 917 152
- 84 231 - Annen rentekostnad - 9912696 - 6 760 725
- - 750 Annen finanskostnad - 355 088 - 351 500
1146 648 1710 914 Netto finansposter - 26270271 - 10873526
- 969 065 - 244 311 Resultat fer skattekostnad - 28645651 - 17845224
- - Skattekostnad 6 - 661772 - 660 140
- 969 065 - 244 311 Resultat etter skatt 7 - 27983879 - 17 185084

Herav minoritetens andel - -
Herav maijoritetens andel - 27983879 - 17185084
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OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2023
BALANSE
Morselskapet Konsernet
31.12.2023 31.12.2022 Note 31.12.2023 31.12.2022
Eiendeler
Immatrielle eiendeler

- - Utsatt skattefordel 6 5412 544 4750772
- - Sum immaterielle eiendeler 5412 544 4750772
- - Bygninger og anlegg 3,8 145 308 621 150 563 317
- - Tomt 3,8 9 688 929 9 688 929
- - Driftslgsgre m.v. 3,8 1255 855 1723312
- - Sum varige midler 156 2563 406 161 975 558

81 995 464 67 060 064 Aksjer i datterselskap 9 - -
67 829 286 62 115000 Aksjer i tilknyttede selskap 9 37 593 117 47 783 263

- 19 775029 Fordring pa konsernselskap - -

- - Andre fordringer 394 912 -
149 824 750 148 950 093 Sum finansielle anleggsmiler 37 988 029 47 783 263
149 824750 148 950 093 Sum anleggsmidler 199 653979 214 509 593
- - Kundefordringer - 53721

15 207 935 - Andre kortsiktige fordringer konsem - -
105 847 98 256 Andre fordringer 3 550 388 3041412
15313 782 98 256 Sum fordringer 3 550 388 3095 133
3037 223 2 277 193 Bankinnskudd 10 9 541 442 18 223 085

18 351 005 2 375449 Sum omlgpsmidler 13 091 830 21318 218

168 175755 151 325542 Sum eiendeler 212745809 235827 810
Egenkapital og gjeld
9 000 000 9 000 000 Aksjekapital 11 9 000 000 9 000 000
25 500 000 25500000 Overkurs 25 500 000 25500 000
- - Vedtatt, ikke registrert kapitalforhgyelse - -

34 500 000 34 500 000 Sum innskutt egenkapital 34 500 000 34 500 000
115376 800 116 345 861 Annen egenkapital/Udekket tap 29 815 589 57 796 469
115376 800 116 345 861 Sum opptjent egenkapital 29 815 589 57 796 469

- - Minoritet - -
149 876 800 150 845 861 Sum egenkapital 7 64 315 590 92 296 470

- - Utsatt skatt - -

- - Sum avsetning for forpliktelser - -

- - Gjeld til kredittinstitusjoner 8 143 437 500 95 625 000

13 707 935 - Gjeld til konsemselskaper - -

- - @vrig langsiktig gjeld 452 625 452 625

13 707 935 - Sum langsiktig gjeld 143 890 125 96 077 625

- - Kassekreditt 8 - 46 685 924
187 500 - Leverandargjeld 187 500 6 250
- - Betalbar skatt - -
- - Skyldig offentlige avgifter - -
3684231 - Gjeld til konsemselskaper - -
719 289 479 681 Annen Kkortsiktig gjeld 4 352 593 761 541
4 591 020 479 681 Sum kortsiktig gjeld 4 540 093 47 453 715
18 298 955 479 681 Sum gjeld 148 430 218 143 531 340
168 173733 151 325 542 Sum egenkapital og gjeld 212745808 235827 810
Oslo, 19. Juni 2024
Signert elektronisk Signert elekironisk
Lars Robert Kristiansen Finn Erik Reed
Styreleder Styremedlem
Signert elektronisk Signert elektronisk
Jan Terje @degard Leif Oddvin Jensen

Styremedlem
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OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2023

KONTANTSTRGMSOPPSTILLING

Morselskapet Konsernet
31.12.2023 31.12.2022 Note 31.12.2023 31.12.2022
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
- 969 061 244 311 Resultat far skattekostnad - 28642652 - 17845224
- - Periodens betalte skatt - -
- - Tap/gevinst ved salg av anleggsmidier - -
- - Ordinasre avskrivninger 12 351 895 11 931 909
- - Endring i kundefordringer 53721 495 668
187 500 26 488 Endring i leverandargjeld 181250 - 4814 354
- - Poster klass. som invest.-/finansieringsakt. 15904432 - 4697018
3923839 465 800 Endring i andre tidsavgrensningsposter 2 687 156 6 642 394
3142 278 195 001 Netto kontantstram operasjonelle aktivitet 2535801 - 8286625
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
- - Innbetalinger ved salg av driftsmidler - -
- - Utbetalinger ved kjgp av driftsmidler - 6629743 - 3561948
- - Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler - 4697 018
- 6941751 824 848 Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler - 5714286 -
- - Utbetalinger ved kj@p av andre investeringer - -
- 6941751 824 848 Netto kontantstrem investeringsaktivitet (12 344 029) 1135 070
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
- - Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld - -
4 559 503 851 556 Inn-/og utbetalinger pa langsiktig gjeld - - 2872500
- - Netto endring | kassekreditt 1126 585 2 662 002
- - Endring i innbetalt egenkapital -
- - Utbetaling av utbytte - -
4 559 503 851 556 Netto kontantstrem fra finansieringsaktivitet 1126 585 - 210 498
760 030 1481 403 Netto end. i kontanter og kontantekvivalenter - 8681643 - 7362053
2277193 3 758 586 Behold. av kontanter og kontantekvival. 01.01 18 223 085 25585 138
3037 223 2277 193 Behold. av kontanter og kontantekv. 31.12 9 541 442 18 223 085
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OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2023

NOTER TIL REGNSKAPET
NOTE 1 REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Leieinntekter

Leieinntekter opptjenes og resultatfgres i takt med utleieperioden. Ved avtale om leiefritak i en periode, vanligvis ved
inngaelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekien over hele leieperioden slik at det ogsa resultatfgres
inntekter i den periode det etter avtalen ikke er belastet leie.

Forvaltningshonorar

Tjenester inntektsfores etter hvert som tjenesten leveres/utfares.

Finansinntekter
Renteinntekter inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Gevinster ved salg av aksjer resultatfares pa det tidspunkt risiko og rettigheter knyttet til de solgte aksjene har gatt over pa
kigper (transaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede vederlagets endelige starrelse inntektsfgres
gevinsten med det belgp som anses mest sannsynlig.

Valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i utenlandsk valuta
omregnes til norske kroner ved & benytte balansedagens kurs. Valutakursendringer resultatferes lgpende i
regnskapsperioden under andre finansposter.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt/skattefordel. Utsatt
skatt/skattefordel er beregnet med 22% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessigunderskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode, utlignes. Utsatt skattefordel
pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og pd underskudd til fremfering, balansefgres i den grad
skattefordelen antas & kunne utnyttes gjennom fremtidige skattepliktige overskudd.

Utsatt skatt og utsatt skattefordel som kan balansefgres, er oppfart netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag og skatt pa mottatt konsernbidrag som fares til reduksjon av kostpris eller direkte
mot egenkapitalen, fares direkte mot skatt | balansen.

Utsatt skatt beregnes med nominell verdi.
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OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2023

NOTE 1 REGNSKAPSPRINSIPPER FORTS.
Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter anskaffelsestidspunktet, samt
poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlagpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere
forbigadende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjares det for gvrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for 8 dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Varelager regnskapsfares til det laveste av anskaffelseskost eller netto salgspris. Netto salgspris er estimert salgspris ved
ordinaer drift etter fradrag for beregnede nadvendige utgifter for giennomfaring av salget. Anskaffelseskost tilordnes ved
bruk av FIFO-metoden og inkluderer utgifter palgpt ved anskaffelse av varene og kostnader for & bringe varene til
navaerende tilstand og plassering. For tilvirkede varer medtas en forholdsmessig andel av direkte og indirekte variable og
faste tilvirkningskostnader.

Konsolideringsprinsipper

Selskaper hvor konsernet har bestemmende innflytelse (normalt mer enn 50 % av aksjene) blir konsolidert fra det tidspunkt
kontroll er overfart til konsernet (oppkjapstidspunktet).

Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet felger de samme regnskapsprinsippene
som morselskapet.

Kjepte datterselskaper regnskapsfares i konsernregnskapet basert p4 mors anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes
virkelig verdi av identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppferes i konsernregnskapet til virkelig verdi pa
oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi ut over det som kan henfares til identifiserbare eiendeler og gjeld, balansefgres
som goodwill. Goodwill behandles som en residual og balansefares med den andelen som er observert i
oppkjepstransaksjonen. Merverdier avskrives over de oppkjapte eiendelenes forventede levetid.

Skatt ved konserndannelse ved oppkjep nettofgres med tilhgrende merverdier.

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskaper med datterselskapets eiendeler og gjeld. Konsernregnskapet
utarbeides som om konsernet var en @konomisk enhet og det medfarer at transaksjoner, urealisert fortjeneste og
mellomveerende mellom selskapene i konsernet elimineres.
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OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2023

NOTE 1 REGNSKAPSPRINSIPPER FORTS.
Datterselskap/titknyttet seiskap

Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes efter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nadvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a vaere forbigdende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk.
Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede. Tilknyttede selskap vurderes etter
egenkapitalmetoden i konsernregnskapet.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger er inntektsfert samme &r som det er avsatt i givers regnskap. Qverstiger
utbyttet’konsernbidraget andel av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Tilknyttede selskap vurderes etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet. Egenkapitalmetoden fgrer til at andel av
arsresultat i det tilknyttede selskapet, fratrukket avskrivning pd merverdier, resultatferes i konsernregnskapet. Verdien av
investeringen i balansen reguleres med resultatandelen med fradrag for eventuelle utdelinger og med tillegg for eventuelle
kapitalinnskudd. Interne gevinster elimineres.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Vesentlige driftsmidler som bestar av
betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for de ulike komponentene. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn
balansefort verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi
i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Leieavtaler

Operasjonelle leieavtaler utgiftsferes lapende.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld,
samt usikre eiendeler og forpliktelser p& balansedagen under utarbeidelsen av arsregnskapet i henhold til god
regnskapsskikk.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2023

NOTE 2 SALGSINNTEKTER

Morselskap Konsern
Pr. Virksomhetsomrade 2023 2022 2022 2022
Leieinntekter - - 14 511 352 12 202775
Forvaltningshonorar 627 658 584 000 627 658 584 000
Gevinst ved salg av eiendom - - - -
Sum 627 658 584 000 15 139 010 12 786 775
Pr. Geografisk marked
Norge 627 658 584 000 15 139 010 12 786 775
Sum 627 658 584 000 15 139 010 12 786 775

NOTE 3 VARIGE DRIFTSMIDLER

Bygninger og Sum varige
Konsern annen eiendom Tomt Inventar driftsmidler
Anskaffelseskost pr. 01.01 274 818416 9 688 929 3186 109 287 693 454
Tilgang ved oppkjgp av selskaper/konserndannelse - - - -
Tilgang kjgpte driftsmidler 5750317 - 212 206 5962 523
Avgang solgte driftsmidler - - - 560245 - 560 245
Anskaffelseskost pr. 31.12 280 568 733 9 688 929 2 838 070 293 095 732
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 - 70 689 486 - - 1582215 - 72271701
Akkumulerte nedskrivninger pr. 31.12 - 64 570627 - - - 64 570627
Balansefort verdi pr. 31.12 145 308 620 9 688 929 1255 855 156 253 404
Arets avskrivninger 11672232 - 679 663 12 351 895
Arets nedskrivninger - - - -
Forventet gkonomisk levetid 20-100 ar - 10 ar
Avskrivningsplan Linezer ingen Lineger

Ba gjenvinnbart belgp for en av selskapets bygninger er lavere enn balansefgrt verdi, er denne nedskrevet til netto salgsverdi.
Det er i l@pet av aret ikke foretatt reversering av tidligere ars nedskrivninger.
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NOTE 4 L@NNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, GODTGJZRELSER, LAN TIL ANSATTE
OG GODTGJQJRELSE TIL REVISOR

Ytelser til ansatte og ledende personer

Selskapet og konsernet har ikke ansatte. Styret | morselskapet og i konsemet har ikke mottatt godtgjerelse for sitt arbeid.
Det er ikke gitt l1an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre neerstdende parter. Det er ingen enkelt
lan/sikkerhetsstillelser som utgjer mer enn 5% av selskapets egenkapital.

Obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet og konsernet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjerelse til revisor Morselskap Konsern
Lovpalagt revisjon 52 500 121883
Andre tjienester 42 343 72 410
Sum honorar til revisor 94 843 194 293

Belepene er oppgitt ink. MVA for morselskapet, og eks. MVA for datterselskapene.

For konsernet sa er det oppgitt belap i eierperioden.

NOTE 5 ALTERNATIVE INVESTERINGSFOND CPPLYSNINGER

Godtgjerelse til forvalter:

Oslo Opportunity AS forvaltes av Clarksons Real Estate Investment Management AS (CREIM eller Forvalter). Forvalter skal
ha en godtgjerelsesordning for hele foretaket som skal bidra til & fremme og gi incentiver til god styring av og kontroll med
foretakets og de alternative investeringsfondenes risiko, motvirke for hey risikotakning, og bidra til & unnga
interessekonflikter.

Godtgjerelsesordningen skal videre vaere i samsvar med selskapets overordnede mal, risikotoleranse og langsiktige
interesser.

Godtgjarelsesordningen skal videre motvirke risikotakning som er uforenelig med risikoprofil, vedtekter og evrige
stiftelsesdokumenter til fond under forvaltning og bidra til & unngé interessekonflikter.

Godtgjerelsesordningen gjelder for alle medarbeidere i CREIM og skal fremme langsiktighet og ansvarlighet blant
medarbeiderne. Alle skal ha en total godtgjerelse som avspeiler deres ansvar, erfaring, utdannelse, innsats og oppnadde
resultater.

Nedenstdende tabell reflekterer Forvalters egne kostnader pa 100%-basis.

Godtgjorelse 2023 Arsverk Total Fast Variabel
Total godigjerelse (sum alle ansatte) 4,00 6278 293 4293798 1984 495
Godtgjarelse til ledende ansatte 2,00 3415684 2215684 1200 000

Godtgjarelse til risikotakere - - - -
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Direkte og indirekte kostnader:

Tabellen nedenfor gir informasjon om de direkte og indirekte kosthadene, hvor kolonnen "direkte kostnader" illustrerer
kostnadene som kostnadsfgres Oslo Opportunity AS og kolonnen "indirekte kostnader" illustrerer Oslo Opportunity AS sin
andel av kostnadene i henhold til eierandel, i konsernregnskapet (hvor Oslo Opportunity AS er mor). Tilknyttet selskap er

ikke medtatt.
Direkte kostnad Indirekte kostnad
2023 2022 2023 2022
Kostnader ved utleie, eiers andel felles og vedlikehold - - 1748 826 3 586 961
Revisjonshonorar 94 884 86 590 193 646 214 645
Forvaltningshonorar CREIM 1677 364 1525711 2 045 564 2182 684
Andre honorarer 155726 143 264 549 785 635 539
Andre driftskostnader 193 438 201 626 2678 624 701
Sum 2121 412 1957 191 4 540 499 7 244 530
NOTE 6 SKATT
Morselskap Konsern

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2023 2022 2023 2022
Betalbar skatt - - - -
Endring utsatt skatt - - - 661772 - 660 140
Skatt pa konsernbidrag - - - -
Sum skattekostnad - - - 661772 - 660 140
Beregning av arets skattegrunnlag

Resultat far skattekostnad - 969 061 - 244 311 - 28642652 - 17845224
Permanente forskjeller *) - - 855 152 16 186 718 3779817
Endring | midlertidige forskjeller - - 3198 458 2810233
Mottatt konsernbidrag - - - -
Arets skattegrunnlag - 969061 - 1099463 - 9257476 - 112565174
Oversikt over midlertidige forskjeller:

Fordringer - - 394 912 350 000
Anleggsmidler - - - 26139615 - 23181803
Gevinst- og tapskonto - - 1142 229 1427 787
Underksudd til fremfaring - 9186565 - 8217504 - 61866740 - 52609 266
Sum - 9186565 - 8217504 - 86469214 - 74013282
Forskjeller som ikke inngéar - 91865685 - 8217504 61866 740 52 418 865
Grunnlag balansefort - - - 24602474 - 21594417
22 % utsatt skatt / (utsatt skattefordel) - - - 5412544 - 4750772

Forklaring til hvorfor arets skattekostnad ikke utgjer 22 % av resultatet for skatt:

Morselskap Konsern

22 % utsatt skatt/utsatt skattefordel 2023 2023
22 % skatt av resultatet far skatt - 213193 - 6301383
22 % av permanente forskjeller - 3561078
Ikke balansefering av utsatt skatt knyttet til underskudd 213 193 2078533
Beregnet skattekostnad - - 661772
Effektiv skattesats 0% 2%

e I v | BJZ-hGILC-r1gB-hMIIR I

E7Z CLARKSONS

Z L7 REAL ESTATE INVESTMENT www.clarksons.com 33

MANAGEMENT

05.07.2025 kI 19:31 Brgnngysundregistrene Side 29 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921090536

OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2023

NOTE 7 EGENKAPITAL

Annen
Morselskap Aksjekapital QOverkurs egenkapital Sum
Egenkapital pr. 01.01 9 000 000 25 500 000 116 345 861 150 845 861
Arets resultat - - - 9698 061 - 969 061
Tilleggsutbytte - - - -
Egenkapital pr. 31.12 9 000 000 25 500 000 115 376 800 149 876 800
Udekket tap/
Annen
Konsern Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital pr. 01.01 9 000 000 25 500 000 57 796 469 92 296 469
Arets resultat - - - 27980880 - 27980880
Tilleggsutbytte - - - -
Minioritet - - - -
Egenkapital pr. 31.12 9 000 000 25 500 000 29 815 589 64 315 589
NOTE 8 FORDRINGER OG GJELD
Morselskap Konsern
Fordringer med forfall senere enn 2023 2022 2023 2022
ett ar
Fordring pa selskap i samme konsern - 19775029 - -
Sum - 19 775 029 - -
Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022
Pantstillelser
Gjeld sikret ved pant - - 143 437 500 95 625 000
Pantsatte eiendeler:
Konsernets eiendommer er pantsatt for - - 180 000 000 180 000 000
Bokfart verdi av eiendommene - - 156 253 406 161 975 558
Det foreligger i tillegg sikkerhet i hvert mellomvasrende i Philip Pedersensvei 20 AS.
Selskapet har ingen gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter balansedagen.
NOTE 9 DATTERSELSKAP, TILKNYTTET SELSKAP MV
Forretnings- Stemme Balansefert
Ervervet kontor Eierandel andel verdi
Philip Pedersensvei 20 AS 01.03.2019 Oslo 100 % 100 % 78 619 936
Solbraveien Invest AS 27.08.2019 Oslo 100 % 100 % 400 736
R6 Eiendomsinvest AS 30.10.2020 Oslo 100 % 100 % 2 974 792
Sum 81 995 464
Bragernes Eiendomsinvest AS 20.12.2019 QOslo 35% 35% 67 829 286
Sum 67 829 286
Investeringene i datterselskap og tilknyttede selskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringer i
tilkknyttede selskaper vurderes etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet.
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NOTE 9 DATTERSELSKAP, TILKNYTTET SELSKAP MV FORTS.

Investeringer etter egenkapitalmetoden

Bragernes-
Eiendoms-

Merverdianalyse Invest AS Sum
Balansefgrt egenkapital pa kjgpstidspunktet 63 010 500 63 010 500
Henfarbar merverdi {(mindreverdi) - 895500 - 895 500
Emisjon 2023 5714 286 5714 286
Anskaffelseskost 67 829 286 67 829 286
Beregning av arets resultatandel
Andel av arets resultat - 15619246 - 15619246
Avskrivning merverdier/(Reversering av mindreverdi) 179 100 179100
Andel konsernbidrag - -
Avskrivning goodwill - -
Arets resultatandel - 15440146 - 15440146
Beregning av balansefert verdi pr. 31.12
Inngédende balanse pr. 01.01 47 783 263 47 783 263
Tilganger / avganger 5714 286 5714 286
Arets resultatandel - 15904 432 - 15904432
Mottatt utbytte - -
Innbetalt / tilbakebetalt kapital - -
Andre endringer i Igpet av aret - -
Utgaende balanse pr. 31.12 37 593 117 37 593 117

NOTE 10 BANKINNSKUDD, TREKKRETTIGHETER

Posten innehclder kun frie midler, bade i morselskap og i konsern.

NOTE 11 AKSJEKAPITAL OG AKSJONARINFORMASJON
Aksjekapital Antall aksjer Palydende Aksjekapital
Ordinzere aksjer 500 000 0,018 9 000 000
Alle aksjer har lik stemme- og utbytterett.
QOversikt over de starste aksjonaerene pr 31.12.21:

Antall aksjer Eierandel

Stokke-Lerka AS 100 000 000 20,00 %
Cape Invest AS 60 000 000 12,00 %
Trollborg Invest AS 53 300 000 10,66 %
Bregdrene Jensen AS 30 000 000 6,00 %
Alden AS 25 000 000 5,00 %
MEPS AS 25 000 000 5,00 %
Redback AS 15 000 000 3,00 %
LIMAS 12 500 000 2,50 %
Moger Invest AS 12 500 000 2,50 %
Sum 333 300 000 66,66 %
dvrige (eierandel < 2,2%) 166 700 000 33,34 %
Total antall aksjer 500 000 000 100 %

Styrets medlemmer eier og kontrollerer til sammen 41,66% av selskapets stemmer gjennom sitt eierskap i Stokke-Lerka
AS, Trollborg invest AS, Brgdrene Jensen AS og MEPS AS.
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NOTE 12 TRANSAKSJONER MED N/AERSTAENDE PARTER
Det er ingen kjap eller salg mellom selskapene i konsernet.

Mellomvaerende som er klassifisert som langsiktig blir nedbetalt iht avtale og renteberegnet. Kortsiktig mellomvasrende blir
ikke renteberegnet.

NOTE 13 FINANSIELL MARKEDSRISIKO

Selskapet og konsernet benytter seg ikke av finansielle instrumenter i forbindelse med styringen av finansiell risiko.

Renterisiko

Renterisiko oppstar pa kort og mellomlang sikt som et resultat av at deler av selskapets gjeld har flytende rente.
Maksimumsrammer for andel av gjeld med flytende rente er fastsatt. Laneportefglien har i dag en kombinasjon av flytende
og fast rentebinding.

Valutarisiko

Utvikling i valutakurser innebaerer bade direkte og indirekte en gkonomisk risiko for selskapet. Det er ikke inngétt avtaler
som reduserer denne risikoen pr 31.12.2023.
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STYRETS ARSBERETNING

Oslo Opportunity AS («Fondet») er et alternativt investeringsfond i henhold til AlF-loven og har som formal & investere i fast
eiendom | Stor-Oslo omradet. Fondets investeringsstrategi er & erverve eierandeler og utave aktivt eierskap i bade
kommersielle og ikke-kommersielle eiendommer i Stor-Oslo omradet, for & utvikle og realisere eiendommens uutnyttede
vekst- og lannsomhetspotensial ved i hovedsak 4 felge en «value-add»-strategi.

Fondet har gjort totalt atte investeringer hvor seks investeringer er solgt. Fondets investeringsperiode ble avsluttet 1.
desember 2020. Fondet vil fremover derfor kun eventuelt gjare oppfelgingsinvesteringer pa eksisterende portefalje.

Fondet er lokalisert i Oslo kommune.
Konsernet bestar i tillegg til Oslo Opportunity AS av felgende datterselskap og tilknyttet selskap:
« Philip Pedersens vei 20 AS.

« Bragernes Eiendomsinvest AS som igjen eier Osloinvest i AS som igjen eier Bragernes Torg 2a Ot AS og Qvre
Storgate 4-6 AS.

Det var lagt opp til et lgp hvor man gnsket & selge de 2 siste investeringene i lgpet av 2022/2023, men pé bakgrunn av
stillstanden i transaksjonsmarkedet har denne tidsplanen blitt forskjgvet. Fondet er p.t. i en bud/aksept pa Philip Pedersen
vei 20. Videre jobbes det aktivt for a gradvis forbedre eiendommene i Bragernes Eiendomsinvest AS samt se pa
muligheten for salg nar anledningen er god nok.

MARKEDSOPPSUMMERING

2023 ble et ar hvor nyhetsbildet var preget av inflasjonstall, resesjonsforventninger og stadig gkende renter. Vedvarende
finansiell uro og et rentemarked lang mer volatilt enn normalt farte til at det oppsto et negativ markedssegment og tilnaermet
stillstand i transaksjonsmarkedet. Det totale volumet endte pd MNOK ~51 — det laveste transaksjonsvolumet markedet har
sett pd over 10 ar.

Norges Bank har jobbet iherdig med & fa bukt pa den stadig gkende inflasjonen samtidig som en svekket kronekurs har gitt
ekstra hodebry. Ved inngangen til 2023 |& styringsrenten pa 2,75 %, gjennom &ret ble renten satt opp hele seks ganger,
siste gang like far jul til 4,50 % - det hgyeste nivaet siden finanskrisen i 2008. Som falge av dette har ogsé vielden for prime
CBD-beliggende eiendom i Oslo akt videre giennom 2023. Aret startet med en prime yield p& 3,75 % som gkte med 1 %-
poeng til 4,75 %. @kningene i vielder slar negativt pd verdiene, men haye inflasjonsjusteringer pa leieinntektene har
begrenset verdifallet for neeringseiendom noe.

UTSIKTER

Det er na tydelige signaler om at styringsrentene endelig har toppet ut, bade i Norge, EU-sonen og USA. Frykten for en
hard landing har gjennom arets farste kvartal avtatt noe, men preges av en stadig skende uro i Midtasten.
Markedsaktarene falger ngye med pa utviklingen av rentene i bade USA og i eurosonen, og det ventes at bade FED og
ECB ma kutte sine renter far Norges Bank setter ned styringsrenten. Til tross for hgye styringsrenter bade i Norge, USA og
i eurosonen er arbeidsmarkedene fortsatt sterke og den amerikanske inflasjonen noe hgyere enn forventet. Pa bakgrunn av
dette priser markedet né kun inn 1-2 rentekutt i 2024.

Et heyt Iannsoppgjer i industrien i Norge tyder pa at byggeprisene vil fortsette & veere hoye i aret som kommer. Med
dagens bygge- og leiepriser er det nesten umulig & regne hjem ett nybygg. Dette i kombinasjon med lav kontorledighet og
et fortsatt relativt sterkt arbeidsmarked peker mot at leieprisene for naeringslokaler mé opp i arene som kommer.

Transaksjonsvolumet i Q1 2024 er opp sammenlignet med fjoraret, men er drevet av stgrre enkelttransaksjoner (Equinor-
bygget, Entra’s salg av Trondheims-portefaljen). Til tross for et marked som er i ferd med & konkludere med «higher-for-
longer» mener markedsaktgrene at transaksjonsmarkedet er et bedre sted i dag sammenlignet med H2 2023, og venter at
aktiviteten vil ta seg opp gjennom 2024. Prime yield ligger fremdeles pa 4,75 % som virker & vaere konsensus og med
dagens renteutsikter blir nok prime yield trolig liggende pa dette nivaet en stund til.
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STYRETS ARSBERETNING
NAEARMERE OM FORVALTINGSKAPITALEN

Ved utgangen av 2023 har Oslo Opportunity en samlet investert forvaltningskapital p& 137 MNOK og en verdijustert
egenkapital pa4 189 MNOK.

REDEGJ@RELSE FOR ARSREGNSKAPET
Omsetningen | konsernet var 15,1 MNOK i 2023 (12,8 MNOK)*. Arsresultatet ble i 2023 -27,9 MNOK (-17,2 MNOK).

De samlede kapitalinnkallinger i konsernet siden oppstart av Fondet var ved utgangen 2023 var 402,5 MNOK. De samlede
utbetalingene i konsernet siden oppstart var ved utgangen av 2023 368,0 MNOK. For aret 2023 var utbetalingene i
konsernet 0,0 MNOK.

Konsernets likviditetsbeholdning var 9,5 MNOK (18,2 MNOK) per 31.12.2023. Dette er i hovedsak ubrukt arbeidskapital
innkalt til bruk i selskapets gjennomfarte investeringer.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret 212,7 MNOK. Egenkapitalandelen var 30% (39%).

Omsetningen | morselskapet var 0,6 MNOK i 2023 (0,6 MNOK). Arsresultatet for morselskapet ble -0,9 MNOK (-0,2
MNOK). Morselskapets likviditetsbeholdning var 3,0 MNOK (2,3 MNOK) per 31.12.2023.

Se kontantstremoppstilling for mer detaljert beskrivelse av inn- og utbetalinger.

EGNE AKSJER
Fondet eier ingen egne aksjer per 31.12.2023.

FINANSIELL RISIKO

Overordnet om malsetting og strategi.

Fondet vil gjennom underliggende investeringer vaere eksponert for ulike typer markedsrisiko. De viktigste typene av risiko
vil veere eiendomsrisiko, kredittrisiko og likviditetsrisiko. Alle investeringer og samtlige inntekter og kostnader er i NOK.
Fondet skal derfor ikke vaare eksponert for valutarisiko.

EIENDOMSRISIKO

Fondet har teknisk eiendomsrisiko i form av at eventuelle gkninger i underliggende eiendommers behov for tekniske
oppgraderinger vil kunne pavirke den Igpende og langsiktige lannsomheten.

Fondet har underliggende eksponering mot utviklingen i den generelle skonomien og mot balansen i utleiemarkedet for
naeringseiendom.

Helt overordnet er det ogsa risiko for at avkastningskravet til investorene / markedet vil kunne gke, hvilket vil kunne pavirke
markedsverdien av investeringene negativt.

KREDITTRISIKO

Risiko for tap som felge av motparters manglende betalings-/oppgjarsevne, i hovedsak motpartsrisiko pé leietakere. Fondet
spker a redusere motpartsrisiko mot leietakere ved & etablere sikkerhet i form av depositum og bankgaranti samt tett dialog
med leietakere.

Fondet er ogsa eksponert for kredittrisiko gjennom innskudd og l&n i bank. Med stgrre forretningsbanker som motparter
oppleves kredittrisikoen som begrenset. Fondet er eksponert for renterisiko primazart gjennom sine Ian.

Per 31. desember 2023 har konsernet totale fordringer pa 3,55 MNOK, kontantbeholdning pa 9,2 MNOK og eksterne
banklan pa 143,9 MNOK.

*Tall i parentes angir belepet eller prosenten for 2022 §
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LIKVIDITETSRISIKO

Risiko for ikke & veere i stand til & mate betalingsforpliktelser ved forfall. Fondet har etablert likviditetsmessig buffer
giennom arbeidskapital innestdende pa bankkonto samt har tilgjengelig kommitert egenkapital som kan kalles pa ved
behov.

Eiendom er en lite likvid aktivaklasse sammenlignet med for eksempel barsnoterte aksjer og obligasjoner. Uforutsette
hendelser kan forarsake lav likviditet i markedet for kjgp og salg av eiendom noe som kan forringe Fondets verdier og
skape forsinkelser i eventuelle utbetalinger til eierne.

STYREANSVARSFORSIKRING

Det bekreftes at selskapet har styreansvarsforsikring. Forsikringen dekker ansvar for formuestap for krav fremsatt mot
sikrede i forsikringsperioden som felge av en ansvarsbetingende handling eller unnlatelse hos sikrede i egenskap av daglig
leder, styremedlem, medlem av ledelsen eller tilsvarende styreorgan i konsernet. Forsikringen dekker ikke skade pa
personer eller eiendeler. Forsikringsavtalens hovedforfall er 1. januar og l@per i 12 maneder.

ARBEIDSMILJ@ OG LIKESTILLING

Det var ingen ansatte i selskapet pr. 31.12.2023. Styret bestar av fire menn. Styret har ut ifra en vurdering ikke funnet det
nedvendig & iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

FORTSATT DRIFT

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede. Til grunn for antagelsen
ligger resultatprognoser for 2023 og konsernets langsiktige strategiske prognoser for arene fremover. Konsernet er i en
sunn gkonomisk og finansiell stilling.

APENHETSLOVEN

Redegjarelse for aktsomhetsvurderinger jfr apenhetsloven §5 finnes tilgjengelig pa Forvalters hjemmesider.

HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN

Fondet signerte budaksept for salg av Philip Pedersens vei 20 AS 25.april 2024 med Clarksons Project Finance AS pa
vegne av et nytt syndikat. Prosessen pagar og man sikter mot oppgjer i slutten av juni 2024.

DISPONERING AV ARETS RESULTAT

Styret foreslar felgende disponering av arsresultatet i Oslo Opportunity AS:

Overfart til udekket tap -
Overfart til annen egenkapital - 27 983 879
Tilleggsutbytte -
Overfgrt fra overkurs -
Totalt disponert 27 983 879
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OSLO OPPORTUNITY AS

ARSRAPPORT 2023

YTRE MILJ@

Fondet forurenser ikke det ytre miljg utover det som er normal for den virksomheten Fondet driver.

FORSKNING OG UTVIKLING
Fondet har ikke hatt utgifter til forskning og utvikling.

ARBEIDSMILJ@ OG LIKESTILLING

Fondet har ingen ansatte og forskjellsbehandler ikke kvinner og menn.

Oslo, 19. Juni 2024

Signert elektronisk Signert elektronisk
Lars Robert Kristiansen Finn Erik Rged
Styreleder Styremediem
Signert elektronisk Signert elekironisk
Jan Terje @degard Leif Oddvin Jensen
Styremediem Styremediem
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