== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 297 414

Eiersekgonssameie
ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

14.04.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.05.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3889 085 3729180
Sum inntekter 3889 085 3729180
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 171 150
Annen driftskostnad 3183645 3483 055
Sum kostnader 3354 795 3654 205
Driftsresultat 534 290 74 975

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 57 693 48 089
Sum finansinntekter 57 693 48 089
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 57 693 48 089
Resultat far skattekostnad 591 984 123 064
Arsresultat 591 984 123 064
Totalresultat 591 984 123 064

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 591 984 123 064
Sum overfaringer og disponeringer 591 984 123 064
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 17750 9374
Andre fordringer 247 374 337 564
Sum fordringer 265124 346 938
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 588 305 1759 058
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 588 305 1759 058
Sum omlgpsmidler 2 853 429 2105 996
SUM EIENDELER 2853429 2105 996

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2538777 1946 793
Sum opptjent egenkapital 2538777 1946 793
Sum egenkapital 2538777 1946 793
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 294 960 143071
Annen kortsiktig gjeld 19 692 16 131
Sum kortsiktig gjeld 314 652 159 202
Sum gjeld 314 652 159 202
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2853429 2105996
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 415792

994 297 414
Eierseksjonssameie
ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
14.04.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 30.05.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.05.2026 kI 02:21

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 994 2907 414
ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 889 085 3 729 180

Sum inntekter 3 889 085 3 729 180

Kostnader

Lennskostnad 171 150 171 150

Annen driftskostnad 3 183 645 3 483 055

Sum kostnader 3 354 795 3 654 205

Driftsresultat 534 290 74 975

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 57 693 48 089

Sum finansinntekter 57 693 48 089

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 57 693 48 089

Resultat feor skattekostnad 591 984 123 064

Araresultat 591 984 123 064

Totalresultat 591 984 123 064

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 591 984 123 064

Sum overferinger og

disponeringer 591 984 123 064
Utskriftedato 30.05.2026 Organisasjonsny 994 297 414 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 994 2907 414
ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 17 750 9 374
Andre fordringer 247 374 237 564
Sum fordringer 265 124 346 938
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 588 305 1 759 058
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 588 305 1 759 058
Sum omlepsmidler 2 853 429 2 105 996
SUM EIENDELER 2 853 429 2 105 996

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 538 777 1 946 793
Sum opptjent egenkapital 2 538 777 1 946 793
Utskriftedato 30.05.2026 Organisasjonsny 994 297 414 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 2 538 777 1 846 793

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 294 960 143 071
Annen kortsiktig gjeld 19 692 16 131
Sum kortsiktig gjeld 314 652 159 202
Sum gjeld 314 652 159 202
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 853 429 2 105 998

Utskriftedato 30.05.2026 Organisasjonsny 994 297 414 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 994 2907 414
ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 851
ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 994297414

Velkemmen til arsmate i ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
14, april 2026 kl. 18:00, Samfundet, Brogata 2, Lillestram.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Etter Arsmetet vil det som vanlig bli avholdt et uformelt Beboermete der vi kan diskutere ulike saker som ikke
er gienstand for formell behandling/vedtak. | pausen mellom Arsmatet og Beboermatet serveres kaffe og noe
4 bite i. Vel mett!

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Fremmete/Godkjenning av stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap 2025

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE

2av20

31.05.2026 ki 02:21 Brgnngysundregistrene Side 11 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 994297414

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar at motet ledes av styreleder Erik Helsten

Forslag til vedtak

Erik Holsten er valgt.

Sak 2
Fremmete/Godkjenning av stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammoeteliste basert p4 opprop, samt leverte fullmakter.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse fremmetelisten med tillegg av fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvithe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst &n eier til &4 signere protokollen.

Forslag til vedtak
Knut Olaf Riisa er valgt.

3av20
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap 2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat il egenkapital

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap for 2025 godkjennes.

Vedlegg

1. Arsregnskap 2025 signert uten signid.pdf
2. 5. 0851 Revisjonsberetning.pdf

3. Arsberetning2025_Styret.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Styrets innstilling

Styret foreslar enda et ar med uendret styrehonorar, totalt kr 150.000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 150.000, uendret fra 2024

4 av 20
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Valgkomiteens innstilling lagt til grunn.

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:
+ Erik Holsten
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Scondre Zakariassen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:
e Carl Gulbranson
Valg av 1 leder valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som leder valgkomite:;

* Gustav Finstad

Valg av 2 medlem valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem valgkomite:

* Anne-Berit Rebne

* |var Borgersen

5av 20
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ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 994297414, KLIENTNR. 851

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3868664 3698430 3865970 3918 318
Andre inntekter 3 20 421 30 750 15 000 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3889085 3729180 3830970 3933318
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -21 150 21150 -21 150
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -12 750 -10 375 -12 000 -13 500
Forretningsfarerhonorar -112 320 -108 000 -113 000 -118 085
Konsulenthonorar -1748 -1130 -1 000 -1 000
Drift og vedlikehold 7 -699286 -1107081 -1031000 -941 520
Forsikringer -221 510 -130 896 -170 000 -190 400
Kommunale avgifter 8 -1018664 954763 -1100000 -1232000
Energiffyring 9 -259 430 -318 963 -400 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -466 205 -470 574 -483 000 -534 460
Andre driftskostnader 10 -391 733 -381 273 -412 000 -415 150
SUM DRIFTSKOSTNADER -3354795 -3654205 -3893150 -3967 265
DRIFTSRESULTAT 534 290 74 975 -12 180 -33 947
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 57 693 48 089 15 000 40 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 57 693 48 089 15 000 40 000
ARSRESULTAT 591 984 123 064 2 820 6 053
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 591 984 123 064

Vedlegg 1 Arsregnskap 2025 signert uten signid.pdf

Document ID 09222115557572838520 Signed EH, VML, 1B, TAR
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ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 994297414, KLIENTNR. 851

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 17 750 9 374
Forskuddsbetalte kostnader 247 374 337 564
Driftskonto OBOS-banken 812 749 539 231
Sparekonto OBOS-banken 1775 556 1219 827
SUM OML@PSMIDLER 2853429 2105996
SUM EIENDELER 2853429 2105996
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2538777 1946 793
SUM EGENKAPITAL 2538777 1946793
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 692 16 131
Leverandgrgjeld 294 960 143 071
SUM KORTSIKTIG GJELD 314 652 159 202
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2853429 2105996
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Lillestram, _ . 2026
Styret i Elveparken 2 Boligsameie
Erik Holsten Vera Mathisen Lauritzen Ivar Borgersen

Tom Arne Reine

Vedlegg 1 Arsregnskap 2025 signert uten signid.pdf

Document ID 09222115557572838520 Signed EH, VML, 1B, TAR
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesart over driftsmidlenes akonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3348776
Garasjevask 1 plass 11 280
Garasjevask 2 plasser 5060
Garasjevask 3 plasser 1 368
Bredband/digital-TV 482 488
Private hager 19 692
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 868 664
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 16 735
Gebyr 306
Vedlikehold 3380
SUM ANDRE INNTEKTER 20 421
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Vedlegg 1

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arsregnskap 2025 signert uten signid.pdf

Document ID 09222115557572838520 Signed EH, VML, 1B, TAR

31.05.2026 ki 02:21 Brgnngysundregistrene Side 17 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 994297414

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -150 000
SUM STYREHONORAR -160 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -6 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -12 750
SUM REVISJONSHONORAR -12 750
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -28 991
Drift/vedlikehold VVS -34 132
Drift/vedlikehold elektro 45785
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -326 709
Drift/vedlikehold heisanlegg -128 598
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -24 766
Drift/vedlikehold brannsikring -24 362
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 713747
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 783
Kostnader dugnader -1413
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -699 286
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og aviepsgebyr -741 839
Renovasjonsgebyr -276 825
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 018 664
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -259 430
SUM ENERGI / FYRING -259 430
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 000
Container -3 911
Vaktmestertjenester -94 635
Renhold ved firmaer -262 525
Andre driftskostnader -10 324
Andre kostnader tillitsvalgte -6 000
Andre kontorkostnader 207
Kontingenter -5 267
Bank- og kortgebyr -3277
Greavrunding 0

Document ID 09222115557572838520 Signed EH, VML, 1B, TAR

Arsregnskap 2025 signert uten signid.pdf
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Velferdskostnader -588
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -391 733
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1711
Renter av sparekontoc i OBOS-banken 55729
Renter av for sent innbetalte felleskosthader 66
Andre renteinntekter 187
SUM FINANSINNTEKTER 57 693

Vedlegg 1 10 av 20 Arsregnskap 2025 signert uten signid.pdf

Document ID 09222115557572838520

signed EH, VML, 1B, TAR
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til arsmetet i Elveparken 2 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Elveparken 2 Boligsameie som viser et overskudd pd NOK 591 984.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Pvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.
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STM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse  av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 17. mars 2026
SLM Revisjon AS

Guro Hgnsen Brandt
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Signert ov Doto og tid TC+01:00) Central European Time (Berdin) (DD MILYYYY HH:MA1-SS)

17.03.2026 18:20:27

Signoturmetode

BankiD (NO)

Brandt, Guro Hensen
{Identitet bekreftet med BankiD (NO))

==Z bankID

Vedlegg 2 13 av 20 s. 0851 Revisjonsberetning.pdf
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0851 Elveparken 2 Boligsameie
Organisasjonsnummer: 994 297 414
I:\rsrappor't og arsregnskap for 2025

ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere drsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Erik Holsten Depotgata 25 Valgt for 2 ar 2024

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Ivar Borgersen

Vera Mathisen Lauritzen

Tom Arne Reine

Depotgata 37 A
Depotgata 37 K
Depotgata 37 C

Valgt for 2 ar 2024
Valgt for 2 ar 2025
Valgt for 2 ar 2025

Varamedlemmer til styret

Varamedlem
Varamedlem

Elin Ingvaldsen
Sondre Zakariassen

Depotgata 29 H
Depotgata 29 K

Valgt for 1 ar 2025
Valgt for 1 ar 2025

Valgkomiteen

Helene Eilertsen
Gustav Finstad
Karin Myhrer

Valgkomitemedlem
Styremedlem
Styremedlem

Depotgata 31 F
Depotgata 37 F
Depotgata 37 E

Valgt for 1 ar 2025
Valgt for 1 ar 2025
Valgt for 1 ar 2025

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes pa e-post (elveparken2 @styrerommet.no}. Man kan ogsa komme i kontakt med styret
via Vibbo.no. Styret ber alle seksjonseiere om 3 laste ned Vibbo-appen pa sin smarttelefon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner
du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Elveparken 2 Boligsameie

Sameiet bestar av 75 seksjoner fordelt pa 4 bygninger med adresse Depotgata 25, 29, 31 og 37.
Elveparken 2 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brénngysund med organisasjonsnummer
994 297 414, og ligger i Lillestrgm kommune.

Gards- og bruksnummer: 83/832

Postadresse: S. 851 Elveparken 2 Boligsameie, v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS, Pb. 6666 St. Olavs plass,
0129 Oslo

Fakturering: Leverandgrer bgr sende fakturaer som EHF til organisasjonsnummeret deres, eller som POF til
fakturamottak@obos.no.

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Elveparken 2 Boligsameie har ingen ansatte.

1
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0851 Elveparken 2 Boligsameie
Organisasjonsnummer: 994 297 414
I:\rsrappor't og arsregnskap for 2025

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Sameiets revisor er
SLM REVISIJON AS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring ASA. Forsikringen dekker bygningene og
fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i
den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Styrets arbeid

Styret har hatt 5 fysiske styremgter siden forrige arsmate i tillegg til en rekke saker som har veert Igpende
behandlet og diskutert pr epost og tlf. Av ordinzaere saker som styret har fulgt opp i 2025, er (bl a}:

e Daglig drift og vedlikehold

@konomistyring, budsjett- og kostnadskontroll

Vurdering av felleskostnader

Administrative rutiner

Oppfelging av vedlikeholdsplan

Oppfalging av HMS-tiltak herunder branntekniske installasjoner
Forsikringsavtaler

Oppfelging, reforhandling og fornyelse av kontrakter med diverse leverandgrer

Av andre starre saker kan nevnes:

Elektro-arbeid (fullfaring av LED-prosjekt m/utskifting av utvendige lyktestolper og defekte marklys}

Palagt utbedring av gass-anlegg inkl skifte av regulator i felles gass-tank (sammen med EP3)

S#ppelsuganlegg — gjentatte propper og tekniske problemer —vurdering av nytt avfallssystem

e Div. skadesaker pa bygg (vannlekkasje Depotgt 29 m rehabilitering av brannvegg)}

e Oppstart av ny avtale m Lyse Energy (ex Eviny} m/nye malere for fjernvarme og varmt tappevann
Lyse Energi (ex Eviny}, samt separat maler for forbruk pa sngsmelteanlegg

o Palagt arskontroll av brannvarslingsanlegg (Depotgt 25 og 29}

e Vurdering av leverandgrer av TV og Bredbandstjenester (teknisk, pris/tjenester}

e Beising av s@ppelhus, sykkelhus, utemgbler (dugnad}

Driften av sameiet

Styret har fokus pa a ha gode leverandgrer som kan tilby oss tjenester av gnsket kvalitet og stabilitet, til en
konkurransedyktig pris. Styret samarbeider med Elveparken 1 og 3 om 4 fa de beste tilbudene pa de
tjenestene som det er hensiktsmessig a samarbeide om.

| Igpet av aret vil det bli gjort en vurdering av leverandgr av TV og Bredbandstjenester. Var avtale med Telia
oppharer 28. februar 2028, dog er styret i dialog med Telia grunnet uenighet om bade varighet og

2
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0851 Elveparken 2 Boligsameie
Organisasjonsnummer: 994 297 414
I:\rsrappor't og arsregnskap for 2025
implementerte prisgkninger giennom 2025. Ny avtale med valgt leverandgr vil bli inngatt i god tid for
utlgpet av naveerende avtale.

Vare viktigste leverandgrer framkommer av tabellen nedenfor:

Omeide Leverander

| Forretningsfersel /regnskap/eierregister /beboerpartal :OBOS Eiendomsforvaltning AS

'
'
:
; i
:

:Ventilasjonsan|egget perodlsksennce

! Heisene, periodisk service

‘Meisene, akkreditert inspeksion INorskHeiskontrollAS
e g
{Brannalarmanleggene, brannvarsiere, ravkluker ogbrannslokningsutstyr  [Odin BrannteknikkAS
nspeksionogreparasionavtak Norekk/Anticimex
Monteringavladestasjoner for el-biler i garasiene Istremmen Elinstallagion AS
e R
|Gassanlegget, service-oghontrollavtale ~~ RSMGasServicesAS
(Gassanlegget, akkreditertinspeksion .Hé&'é';‘s';&{é;’ls' """""""""""""""
e o R
Utevanningraniegeet, senice opvediikenald s
'Solskjerming piterrasser og balkonger  iladySolsermingAS
‘Rengiering av utvendig glass pé balkonger/svalganger iFreddyOlsenRenhold
T g
Flermvarme e b s T
Fermvarme, fktureringaviorbrak T .[,};;'é.};r";.;&.'é;'% """"""""""""""
[Flernvarmemalere og forbruksmaling, service og vedlikeholdsavtale yseEnergiserviceAs
TVogbredbindstjenester  iteiaas 7
‘Digitale Info-tavler itrappeganger Istyretalans
e o e

Styret er ikke i rettslige tvister som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

3
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0851 Elveparken 2 Boligsameie
Organisasjonsnummer: 994 297 414
Arsrapport og &rsregnskap for 2025
Kommentarer til drsregnskapet for 2025
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om
budsjett for 2026 nedenfor.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Regnskapet for 2025 viser er overskudd pa kr 591 984 som er et vesentlig positivt avvik ift. budsjettert
resultat pa ca. kr 2 800. Driftskostnader herunder kostnad til energi ble giennomgaende lavere enn
budsjettert. Videre ble avsatt kostnad til overflatebehandling av gulv pa svalganger (topp-etasjer) erstattet
av lokal utbedring (med egeninnsats av styret}. Finansinntekter pa ca kr 57 000 som fglge av hay
bankbeholdning pa rentebeerende sparekonto var klart hgyere enn budsjettert. Se ogsa noter til
Arsregnskapet.

Resultat

Arets resultat pa kr 591 984 vises i resultatregnskapet og foreslas tillagt sameiets egenkapital.

Kommentarer til Sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2025.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen og egenkapitalen pr. 31.12.2025 var kr 2 538 777, og Sameiets bankbeholdninger utgjorde
hele kr 2 588 305, hvorav kr 1 755 556 pa rentebesrende sparekonto, en betydelig gkning over de siste 2 ar.

Diagrammet under viser hovedkostnader i 2025 {blatt) ift. budsjett (rodt):

Kostnader regnskap/budsjett hittil i ar

1200 000
1000 000
800 000
600 000
e |
200 000
. mm — [ ol .
« o & & ) & > & ) & & o
& & & & F & & & S
& & & & £ ,b"\ oé\ i o o
S R A < #* &
& ¥ & a8 & o S Q §
& & (,:5& *_g(‘ Q(\\\, *9@9 &
d‘&‘ 'sp
«
@ Regnskap hittil 1 &r @ Budsjett hirtil § Ar
Kilde: OBOS

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2026”.
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0851 Elveparken 2 Boligsameie
Organisasjonsnummer: 994 297 414
I:\rsrappor't og arsregnskap for 2025
Kommentarer til budsjett for 2026
Til orientering for drsmatet legger styret fram budsjettet for 2026. Tallene er vist i kolonnen til hgyre i
resultatregnskapet, og ble utarbeidet og fastsatt av styret i november 2025.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet ca kr 940 000 til Iapende vedlikehold. Av prosjekter utover
ordineert vedlikehold er det avsatt kr. 150 000 til utbedringer (sprekk i fasade Depotgt 25 samt palagt
utskifting av reykdetektorer i heissjakter}. Styret vil varen 2026 ogsa vurdere eventuelt behov for maling av
solskadede fasader pa vare bygg.

Kommunale avgifter i Lillestrem kommune

De kommunale avgiftene for vann, avlgp og renovasjon forventes fortsatt a gke i 2026. Lillestrgm
kommune forklarer gkningen med blant annet pris- og kostnadsvekst i samfunnet samt behov for
oppgradering av gammelt ledningsnett. En varslet endring fra kommunen om overgang til direkte
utfakturering av renovasjon, vann og avlgp til hver seksjonseier (med tilhgrende reduksjon i
felleskostnader) ventes fgrst iverksatt fra 1. januar 2027, og Sameiet vil da ogsé vurdere installasjon av
individuelle malere for vannforbruk i hver leilighet, ogsa gjeldende fra 1. januar 2027 (pt ikke inkludert i
styrets budsjett for 2026 inntil tilbud foreligger og styrebeslutning er fattet}.

Energikostnader

Energipriser fortsetter a vaere volatile, dog har Sameiet inngatt Norges-pris avtaler for bade strgm og
fiernvarme for hele 2026. Budsjettet reflekter konservativt at energikostnadene vil ligge pa ca. kr 350 000 i
2026, men synes a kunne ble noe lavere gitt en energikostnad pa kr 237 000 i 2025. Ny 5-ars avtale med
Akershus Energi er inngatt for levering av fiernvarme (til radiatorer samt varmt tappevann).

Forsikring

Forsikringspremier gker iht kontrakt med basis i underliggende byggekostnadsindeks (sveert hay gkning,
9.8%), samt individuell gkning som falge av vannskader. Arspremie hos Protector Forsikring ASA er ca kr.
190 000 for 2026.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2026.

Budsjettet er basert pa ingen gkning av felleskostnadene (utover faktisk gkning av Telia fellesavtale for
bredband/digital-TV}, samt ogsa hensyntatt Sameiets gode likviditetsreserve. Styret forventer et tilnseermet
nullresultat i 2026 (far eventuelle kostnader for installasjon av kommunale vannmalere i vare 75
leiligheter). Sameiets finansielle stilling forventes fortsatt & veere meget solid ogsa ved utgangen av 2026.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet. Ta ogsa gjerne kontakt med Styreleder for ytterligere info.

5
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 14.04.26
Selskapsnummer: 851 Selskapsnavn: ELVEPARKEN 2 BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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