== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 043971

Borettslag

KOLBJZRNSRUD BORETTSLAG
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sameen Shabbir
09.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953043971

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 398 564 2305044
Sum inntekter 2 398 564 2305044
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 1062 069 1167 066
Sum kostnader 1176 169 1281 166
Driftsresultat 1222 395 1023878

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 31776 4173
Sum finansinntekter 31776 4173
Annen finanskostnad 406 127 267 262
Sum finanskostnader 406 127 267 262
Netto finans -374 351 -263 089
Ordinaert resultat far skattekostnad 848 044 760 789
Ordinaert resultat etter skattekostnad 848 044 760 789
Arsresultat 848 044 760 789
Totalresultat 848 044 760 789

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 848 044 760 789
Sum overfaringer og disponeringer 848 044 760 789
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 32983122 32983122

Sum varige driftsmidler 32983122 32983122

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 32983122 32983122
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 314

Andre fordringer 138 654 608
Sum fordringer 144 968 608
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4439 806 4186 746
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 439 806 4186 746
Sum omlgpsmidler 4584774 4187 354
SUM EIENDELER 37 567 896 37170476

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

07.06.2024 kI 12:21 Brgnngysundregistrene Side 2 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953043971

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4200 4200
Sum innskutt egenkapital 4200 4200

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9587 978 8739934
Sum opptjent egenkapital 9587978 8739934
Sum egenkapital 9592 178 8744 134
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 047 162 14 397 248
@vrig langsiktig gjeld 13 860 000 13 860 000
Sum annen langsiktig gjeld 27 907 162 28 257 248
Sum langsiktig gjeld 27907 162 28 257 248

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3194 1538
Leverandargjeld 35051 133924
Annen kortsiktig gjeld 30311 33631
Sum kortsiktig gjeld 68 556 169 093
Sum gjeld 27975718 28 426 341
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 567 896 37170476
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 442348

953 043 971

Borettslag

KOLBJURNSRUD BORETTSLAG

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Sameen Shabbir
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 953 043 971
KOLBJORNSRUD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 398 564 2 305 044

Sum inntekter 2 398 564 2 305 044

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Annen driftskostnad 1l 062 069 1 167 066

Sum kostnader 1 176 169 1 281 166

Driftsresultat 1 222 395 1 023 878

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 31 776 4 173

Sum finansinntekter 31 776 4 173

Annen finanskostnad 406 127 267 262

Sum finanskostnader 406 127 267 262

Netto finans -374 351 -263 089

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 848 044 760 789

Ordinert resultat etter

skattekostnad 848 044 760 789

Arsresultat 848 044 760 789

Totalresultat 848 044 760 789

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 848 044 760 789

Sum overferinger og

disponeringer 848 044 760 789
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 953 043 971 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 953 043 971
KOLBJORNSRUD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 32 983 122 32 983 122
Sum varige driftzmidler 32 983 122 32 983 122

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 32 983 122 32 983 122
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 6 314

Andre fordringer 138 654 608
Sum fordringer 144 968 608
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 439 806 4 186 746
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 439 806 4 186 746
Sum omlepsmidler 4 584 774 4 187 354
SUM EIENDELER 37 567 896 37 170 476

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 200 4 200
Sum innskutt egenkapital 4 200 4 200

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 953 043 971 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 9 587 978 8 739 934

Sum opptjent egenkapital 9 587 978 8 739 934

Sum egenkapital 9 592 178 8 744 134

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 047 162 14 397 248

@vrig langsiktig gjeld 13 860 000 13 860 000

Sum annen langsiktig gjeld 27 907 162 28 257 248

Sum langsiktig gjeld 27 907 162 28 257 248

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 194 1 538

Leverandergjeld 35 051 133 924

Annen kortsiktig gjeld 30 311 33 631

Sum kortsiktig gjeld 68 556 169 093

Sum gjeld 27 975 718 28 426 341

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 567 896 37 170 476
Utskriftedato 08.06.2023 Organisasjonsny 953 043 971 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 953 043 971
KOLBJORNSRUD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Generalforsamling 2023
5646 Kolbjgrnsrud Borettslag

€ 0BOS
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2 Kolbjgrnsrud Borettslag

Til andelseierne i Kolbjernsrud Borettslag

Velkommen til generalforsamling, tirsdag 9. mai 2023 kl. 18:00 i felleslokalene i
Kolbjarnsrud Borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Kolbjernsrud Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

07.06.2024 kl 12:21
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3 Kolbjgrnsrud Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Kolbjarnsrud Borettslag
avholdes tirsdag 9. mai 2023 kl. 18:00 i felleslokalene i Kolbjgrnsrud Borettslag.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Bruk av varmepumpe i Kolbjgrnsrud Borettslag
B) Innfaring av betaling for disponering av parkeringsplass i borettslaget
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar
E) Valg av velferdskomité for 1 ar

Oslo, 31.03.2023
Styret i Kolbjgmsrud Borettslag

Frank Georg Rosanowsky Steinar Buras Terje Ulseth

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Kolbjgrnsrud Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Frank Georg Rosanowsky Johan Scharffenbergs Vei 48
Styremediem Steinar Buras Johan Scharffenbergs V 58
Styremedlem Terje Ulseth Johan Scharffenbergs V 66
Varamedlem May Nina Bertinussen Johan Scharffenbergs V 74
Varamedlem Berit Bjarshol Johan Scharffenbergs V 66

Valgkomiteen
Tove Blomberg Rosanowsky Johan Scharffenbergs Vei 48
Vigdis Slette Johan Scharffenbergs Vei 44

Generelle opplysninger om Kolbjarnsrud Borettslag

Borettslaget bestar av 42 andelsleiligheter.

Kolbjarnsrud Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 953043971, og ligger i bydel Dstensjg i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
168 96

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Kolbjgrnsrud Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.
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5 Kolbjgrnsrud Borettslag

Styrets arbeid

Styremoter
Det er i perioden avholdt regelmessige styremeater hver maned.

Informasjonsskriv

Det er i perioden sendt ut informasjonsskriv til alle beboere hvor det informeres om styrets
arbeid. Informasjonen er sendt ut pr e-post, og pa papir til de som ikke bruker
epost/bredband.

@konomi

Styret har i perioden hatt fokus pa a fortsette arbeidet med & reetablere en sunn gkonomi.
Med unntak av el-bil lading (budsjettert i fjor, men ikke mulig & gjennomfare), og
ventilasjonsrens, er det ikke iverksatt starre vedlikeholdsoppgaver. Malet med & komme
tilbake til en sunn gkonomi er na nadd. Budsijett for 2023 gjeres derfor opp med et lite
underskudd, men det er na igjen midler for & kunne gjennomfere fornuftige ved-
likeholdsoppgaver.

Husleieskning

Som felge av den gkonomiske utviklingen, har borettslaget fatt akte kostnader pa alle vare
inngatte avtaler. Dette gjelder spesielt forsikring, TV/Bredband, kommunale avgifter og
vaktmestertjenester. Som fglge av dette hadde styret ingen annen mulighet enn & ake
husleien med sju prosent. Dette var en minimumsgkning med et lite budsjettert
budsjettunderskudd.

Heisavtalen
Styret har sagt opp avtalen med Thyssen-Krupp om servicevedlikehold av heisen var. Ny
leverander er na pa plass og firmaet heter OTIS.

El-bil lading
Styret har satt i gang arbeid med a etablere mulighet for el-billading i garasjen. Arbeidet
forventes ferdig i lopet av farste halvar.

Ventilasjonsrens

Styret har i henhold til var HMS-plan satt i gang et arbeid pa rens av ventilasjonssystemet
vart. Arbeidet ble gjennomfert i januar, og vil bli viderefert i en tiltaksplan som utbedrer
bade vifter pa loftet og avtrekk hos enkelte beboere.

Foarjulsfest
Det ble i desember, i samarbeid med Velferdskomitéen, gjennomfart en hyggelig
fgrjulsfest hvor alle beboere var invitert.
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6 Kolbjgrnsrud Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 495 000 til normal drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kolbjernsrud
Borettslag.

Lan
Kolbjgrnsrud Borettslag har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
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7 Kolbjgrnsrud Borettslag

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 7 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.23.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

07.06.2024 kI 12:21 Brgnngysundregistrene Side 16 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 953043971

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Kelbjernsrud Borettslag
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Kolbjernsrud Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

Penneo Dokumentnokkel: O3B73-4LJZ[-5EKZH-VWOAC-YMH1V-CNXZ8

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: O3B73-4LJZ[-5EKZH-VWOAC-YMH1V-CNXZ8

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS
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dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
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10 Kolbjgrnsrud Borettslag

KOLBJZRNSRUD BORETTSLAG
ORG.NR. 953 043 971, KUNDENR. 5646

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4018260 3644997 4018260 4516218
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 848 044 760 789 -56 950 -225100
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -350 086 -387 525 -387 000 -297 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 497 958 373 264 -443 950 -522 100
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4516218 4018261 3574310 3994118
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4584774 4187 354
Kortsiktig gjeld -68 556 -169 093
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4516218 4018 261
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KOLBJZRNSRUD BORETTSLAG
ORG.NR. 953 043 971, KUNDENR. 5646

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2374344 2305044 2374000 2541000
Andre inntekter 3 24 220 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2398564 2305044 2374000 2541000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -15 450 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar ¢] -7 661 -10 694 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -84 523 -82 140 -85 000 -88 000
Konsulenthonorar 7 -0 368 -462 0 0
Drift og vedlikehold 8 -51 522 -197 609 -495 000 -495 000
Forsikringer -131 756 -122 847 -130 000 -145 000
Kommunale avgifter 9 -259 797 248 193 -261 500 -297 000
Energiffyring -66 471 -61 909 -65 000 -65 000
TV-anlegg/bredband -240 284 -229 102 -240 000 -250 000
Andre driftskostnader 10 -210 688 -214 110 -244 000 -252 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1176169 -1281166 -1642950 -1713100
DRIFTSRESULTAT 1222395 1023 878 731 050 827 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 31776 4173 10 000 10 000
Finanskostnader 12 -406 127 -267 262 -798 000 -1 063 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -374 351 -263 089 -788 000 -1 053 000
ARSRESULTAT 848 044 760 789 -56 950 -225100
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 848 044 760 789
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KOLBJZRNSRUD BORETTSLAG

Kolbjgrnsrud Borettslag

ORG.NR. 953 043 971, KUNDENR. 5646

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 29047172 29 047 172
Tomt 3935950 3935950
SUM ANLEGGSMIDLER 32983122 32983122
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 9611 293
Kundefordringer 6314 0
Forskuddsbetalte kostnader 129 043 285
Andre Kortsiktige fordringer 0 30
Driftskonto OBOS-banken 794 504 571 711
Sparekonto OBOS-banken 3645301 3615034
SUM OML@PSMIDLER 4584774 4187354
SUM EIENDELER 37 567 896 37 170476
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 100 * 42 4 200 4 200
Opptjent egenkapital 9587978 8739934
SUM EGENKAPITAL 9592178 8744134
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 14 047 162 14 397 248
Borettsinnskudd 15 13 860 000 13 860 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 27 907 162 28 257 248
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30 311 33631
Leverandargjeld 35051 133 924
Palgpte renter 3194 1538
SUM KORTSIKTIG GJELD 68 556 169 093
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 567 896 37 170476
Pantstillelse 16 28 860 000 28 860 000

Garantiansvar

Oslo, 31.03.2023
Styret i Kolbjernsrud Borettslag

Frank Georg Rosanowsky /s/  Terje Ulseth /s/

0

Steinar Buras /s/

0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 374 344
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2374 344
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forhandsavklaring forkjepsrett 24 220
SUM ANDRE INNTEKTER 24 220
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 661.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -5 000
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 368
SUM KONSULENTHONORAR -9 368
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -14 798
Drift/vedlikehold heisanlegg -19674
Drift/vedlikehold brannsikring -17 050
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -51 522

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -149 975
Feieavgift -1710
Renovasjonsavgift -108 113
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -259 797
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 205
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 204
Driftsmateriell -8 443
Vaktmestertjenester -163 817
Andre fremmede tjenester -536
Trykksaker -465
Andre kontorkostnader 19
Porto -840
Gaver -3120
Bank- og kortgebyr -3 026
Velferdskostnader -13 050
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -210 688
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1241
Renter av sparekonto i OBOS-banken 30 267
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 268
SUM FINANSINNTEKTER 31776
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -406 127
SUM FINANSKOSTNADER -406 127
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1989 29047 172
SUM BYGNINGER 29 047 172

Tomten ble kjept i 1989.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 31 ar.

Opprinnelig 2020 -15 000 000
Nedbetalt tidligere 602 752
Nedbetalt i ar 350 086

-14 047 162
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -14 047 162
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1989 -13 860 000
SUM BORETTSINNSKUDD -13 860 000
NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 13 860 000
Pantelan 14 047 162
TOTALT 27 907 162

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 29 047 172
Tomt 3 935 950
TOTALT 32 983 122
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4. INNKOMNE FORSLAG

A)

B)

Bruk av varmepumpe i Kolbjernsrud Borettslag

Styret har fatt en henvendelse fra en beboer vedrerende montering av
varmepumpe. Styret anser saken som sa prinsipiell at det behandles pa
arsmgtet.

Forslagstiller: Styret

Forslag til vedtak:
Styret foreslar at dersom det er flertall for & montere varmepumpe i borettslaget,
sa skal den utvendige delen av varmepumpen monteres pa beboers veranda.

Innfering av betaling for disponering av parkeringsplass i borettslaget
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

Forslagstiller: Ingrid-Bjerg Bjgrnsrud

Forslag til vedtak:

Arsmatet stemmer over hvorvidt det skal innfgres betaling for disponering av
parkeringsplass i borettslaget. Dersom det er flertall for dette, sendes saken
tilbake til styret for utredning av praktiske og gkonomiske konsekvenser. Styret
legger deretter fram et konkret forslag til ny avstemming blant beboerne.
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Til: Styret i Kolbjgrnsrud Borettsiag
Fra: Valgkomitéen

Innstilling til nytt styre for perioden 2023-2024

YERY MAVN ADRESSE VARIGHET
Styreleder Terje Uiseth Johan Scharffanbergsve 66 1 dr

| Shytamediem | Stainar Burds Johan Scharffenbergsvel S8 Lar
Styremedier | May Mna Bertinussen | Johan Scharffenbergsvel 74 L &
Voramedlem | Berit Bershol Johan Scharffenbergsve 6 L
Varamediem Tove Rosanowsky Johan Scharffenbergsvel 48 L ar

Innstilling til ny valgkomité for perioden 2023-2024

NAVR ADRESSE YARIGHET
Vigdis Slette Johan Scharffenbergsve 44 BAr
Tove Rosanowsky Jofan ScharMenbergsvel 48 3 &

Innstilling til ay velferdskomité for perioden 2023-2024

| NAVN ADRESSE VARIGHET
| vigdis Slette L .. ] lohan Scharffenbergsvel 44 _Yar,
Tove ROSANOWEKY Johan Scharffénbirgsve a8 14
Bery Blashol Jotvan Scharffénbergive 48 1 3
Osio 10.2,2023
NaiGs el Tove R sainewaily
ry Vigiis Slette Tove Rosanowsky |
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 6602255.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020 - 2021 Full rehabilitering Bytte av paneliisolasjon, samt alle
vinduer og derer.

2016 - 2016  Drenering. Drenering rundt hus 1,2 og 4.

2015-2015  Diverse vedlikehold. - Utebelysningen i samtlige
Iyktestolper pa gangveien, er skiftet ut til
LED lamper
- Alle vinduslister mot svalgangene ble
malt i 2015
- Rekkverkene i alle hus er vasket

2014 - 2014  Fasaden Nytt panel mot ser pa hus 4, samt at
veggen ogsa ble malt.
Det ble skiftet utebelysning til Ledd
lamper pa samme vegg.
Vedlikehold av betongdekket pa
svalgangene.

2013 -2013  Fasaden Nytt panel mot ser pa hus nr 3, samt at
veggen ogsa ble malt.
Toppbordene pa alle gelender ble
skrapet og malt.
Vasking av alle rekkverk.

2012-2012  Diverse - Maling av vegger og verandaer mot
vest, Skullerudveien utfart i april/mai.
- Drenering av hus nr 4 ble pabegynt i
februar og sluttfert i juni.
- Kilrenner ved karnappene i hus nr 3 og
4 er reparert.

2011 - 2011 OPAK analyse av bygningsmassen

2009 - 2009  Drenering Dreneringsgraft langs hus 2

2009 - 2009 Malingsarbeid Malingsarbeid rundt alle inngangsdarer
og vinduer

2008 - 2008 Diverse Asfaltering av internveiene

Overhaling av avtrekksviftene
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5646 Kolbjarnsrud Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstdende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Kolbjgrnsrud Borettslag
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