== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 025 643

Eiersekgonssameie

SAMEIET HAFJELL ALPINLANDSBY
c/o BORI BBL

Tarudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mona
14.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 2495118 2 456 433

Annen driftsinntekt 2 27974

Sum inntekter 2523092 2456 433

K ostnader

L gnnskostnad 3 87 143 87903

Annen driftskostnad 45,6,7 1872717 2000 792
,8

Sum kostnader 1959 860 2 088 694

Driftsresultat 563 232 367 739

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 26 519 6 054
Sum finansinntekter 0 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 26 519 6 054
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 589 751 373793
Totalresultat 589 751 373793

Overfaringer og disponeringer

Overfering til/frafond 10 240 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 10 349 751 373793
Sum overfaringer og disponeringer 589 751 373793
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1863472

Sum finansielle anleggsmidler 1863472 0
Sum anleggsmidler 1863472 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 143 932 48 634
Andre fordringer 78 758 157 744
Sum fordringer 222 690 206 378
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 1962 552 2789264
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1962 552 2789 264
Sum omlgpsmidler 2185242 2995 642
SUM EIENDELER 4048714 2995 642

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond 10 1863472

Annen egenkapital 10 1727272 2411242
Sum opptjent egenkapital 3590744 2411242
Sum egenkapital 3590744 2411242
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 208 798 73 146
Annen kortsiktig gjeld 11 249 172 511254
Sum kortsiktig gjeld 457 970 584 400
Sum gjeld 457 970 584 400
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4048 714 2995 642
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 591525

926 025 643
Eierseksjonssameie

SAMEIET HAFJELL ALPINLANDSBEY
¢/o BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR®M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mona
14.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.06.2025 kIl 16:51
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Organisasjonznr: 926 025 643
SAMETET HAFJELL ALPINLANDSBY

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 2 495 118 2 456 433

Annen driftsinntekt 2 27 974

Sum inntekter 2 523 092 2 456 433

Kostnader

Lennskostnad 3 87 143 87 903

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 1 872 717 2 000 792

Sum kostnader 1 959 860 2 088 6954

Driftsresultat 563 232 367 739

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 519 6 054

Sum finansinntekter 0 o]

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 26 519 6 054

Resultat fer skattekostnad o} 0

Arsresultat 5898 751 373 793

Totalresultat 589 751 373 793

Overferinger og

disponeringer

Overfering til/fra fond 10 240 000

Overferinger til/fra

annen egenkapital 10 349 751 373 793

Sum overferinger og

disponeringer 589 751 373 793
Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 926 025 643 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 926 025 643
SAMETET HAFJELL ALPINLANDSBY

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 1 863 472

Sum finansielle

anleggsmidler 1 863 472 o]
Sum anleggsmidler 1 863 472 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 143 932 48 634
Andre fordringer 78 758 157 744
Sum fordringer 222 690 206 378
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 1 962 552 2 789 264
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 962 552 2 789 264
Sum omlepsmidler 2 185 242 2 995 642
SUM EIENDELER 4 048 714 2 995 642

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

(=)

Opptjent egenkapital
Fond 10 1l 863 472

Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 926 025 643 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 10 1 727 272 2 411 242
Sum opptjent egenkapital 3 5950 744 2 411 242
Sum egenkapital 3 590 744 2 411 242
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 208 798 73 146
Annen kortsiktig gjeld 11 249 172 511 254
Sum korteiktig gjeld 457 970 584 400
sum gjeld 457 970 584 400
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 048 714 2 995 642

Utskriftedato 24.07.2024 Organisasjonsny 926 025 643 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 926 025 643
SAMETET HAFJELL ALPINLANDSBY

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for smd foretak. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Varige
driftemidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 dr, og
en kostpris som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets
levetid. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi. Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling
innen ett ar er klassifisert som omlepemidler. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter
poster som forfaller til betaling innen ett dr etter balansedagen.
Inntekteforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt
resultatferes nar tjenesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten
er opptjent.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Necte
2

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
Lenn Avets Fijordrets
6720.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
8844 .00
Andre vtelser Arets Fiordrets
56000.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
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71564 .00
Necte
Ekstraordin=re inntekter og kostnader
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Nete

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
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Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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INNKALLING TIL ARSMOTE

Arsmgte i Sameiet Hafjell Alpinlandsby avholdes 14. mai 2024, kl 19.00
Sted: Quality Hotel Olavsgaard, Hvamstubben 11, 2013 Skjetten

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekretzer og to personer til & undertegne protokollen
D) Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn
2. ARSMELDING FOR 2023
3. ARSOPPGIGRET FOR 2023
4. STYREHONORAR
5. PARKERING

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Sted,

I styret for Sameiet Hafjell Alpinlandsby:
Anders Platou, Lilian Pasman, Glenn Krantz, Lars-Einar Nerdeng, Tore Rimereit

Bide seksjonseier og ektefelle/samboer kan mgte p& 8rsmptet, men bare én kan
stemme for seksjonen. Leietager i boligseksjon har mgte- og talerett, men ikke
stemmerett.

Seksjonseier som ikke selv kan vaere til stede p8 Arsmetet, kan mgte ved
fullmektig, jfr. Eierseksjonslovens 846. Fullmakten skal veaere skriftlig.
Ektefelle/samboer scm ikke selv er seksjonseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.

20.06.2025 kIl 16:51
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ARSMOTE
2024.

1. KONSTITUERING
De enkelte poster blir lagt frem p3 &rsmgtet

2. ARSMELDING FOR 2023
Som fglge av en lovendring 1. januar 2018 er det ikke lengre et lovkrav a
skrive 3rsmelding. Arsmeldingen er utarbeidet av styret for 3 orientere om
aret som har gatt.
Arsmeldingen vedlegges og tas til orientering.

3. ARSOPPGIORET FOR 2023
A) Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

B) Anvendelse av 3rsresultatet.
Styret foresl3r at resultatet tillegges opptjent egenkapital.

4. GODTGIQRELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Forslag til styrehonorar kr 79 000,-

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Parkering

I vinter har det stitt parkert 2 biler pd samme plass uten & ha vaert i bruk.
Dette gir problemer ved sngma3king. I realiteten opptar disse bilene 3
parkeringsplasser hver. I vinter har det veert hgy aktivitet i sameiet og det
har til tider veert trangt om parkeringsplassene.

I den anledning har styret f8tt mange henvendelser fra eiere | sameiet og
styret gnsker at falgende skal tilfgyes under vedtektene punkt 2.2
Parkering:

Det er ikke tillatt § std parkert pd samme parkeringsplass i mer enn 2
uker. Dersom bilen ikke flyttes, etter varsel fra styret, kan styret bestille
borttauing p3 seksjonseiers regning. Styret vil ved overtredelse fakturere
eier tilsvarende full pris for parkering for perioden utover 2 uker.

Bilen m3 veere registrert pa eier av leilighet, eller i neer relasjon, hvis ikke
kan styret varsle om borttauing p3 bileiers regning n8r styret blir
oppmerksom pa at det star et kjgretgy pa fast basis pa parkeringsplassen.

Alternativ 1 Styrets innstilling
Felgende tilfeyes vedtektene under punkt 2.2 Parkering:

Det er ikke tillatt 4 sta parkert pa samme parkeringsplass i mer enn 2 uker. Dersom
bilen ikke flyttes, etter varsel fra styret, kan styret bestille borttauing pa
seksjonseiers regning. Styret vil ved overtredelse fakturere eier tilsvarende full pris

20.06.2025 kIl 16:51
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for parkering for pericden utover 2 uker.

Bilen ma veere registrert p3 eier av leilighet, eller i naer relasjon, hvis ikke kan styret
varsle om borttauing pa bileiers regning ndr styret blir oppmerksom pd at det star et
kigretoy pa fast basis pa parkeringsplassen.

Avstemming: Flertallskrav, kvalifisert flertall (2/3)

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 &r
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 3r
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
D) Valg av valgkomité for 18r

Valgkomiteen i Hafjell Alpinlandsby har i 2023/2024 best3tt av
Hanne Nerland cg Thomas Lund

Felgende stillinger er p3 valg til &rsmete varen ‘24

- Styreleder, sittende styreleder, Anders Platou stiller til gjenvalg.

- Styremedlem 2 seter, b3de Lilian Pasman og Tore Rimereit stiller til
gjenvalg.

- Varamedlem 2 seter, Trude stiller til gjenvalg. Lena Myrbraten Nilsen
stiller ikke til gjenvalg.

- Styret skal ogs3 sette ned ny valgkomité, 2 seter. Hanne gnsker 3 sitte i
valgkemiteen i en ny periode.

Valgkomiteens innstilling til styret i Hafjell Alpinlandsby
e Styreleder Anders Platou

Styremedlem Lilian Pasman

Styremedlem Tore Rimereit

Fgrste varamedlem Trude Lea

Andre varamedlem Markus Skreen Vognild
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Valgkomiteen innstiller samtlige sittende medlemmer til samme verv, med
unntak av varamedlem Lena Nilsen, som ikke stiller til gjenvalg. Bakgrunnen til
at valgkomiteen gnsker & beholde sittende styre begrunnes med at dagens styre
har vist seg & veere palitelige, effektive og transparente i sitt arbeide i og for
Hafjell Alpinlandsby. Vi gnsker szerlig & trekke frem arbeide i sakene som
omhandler bruksendring av boligmassen fra naering til bolig. Samt det pagdende
arbeidet med utbedring av vinduer, verandadgrer og etterisolering. Dette er
store og viktige prosjekter som er av interesse for alle eiere. Markus Skreen
Vognild er ny eier i Hafjell Alpinlandsby og har meldt interesse for a stille til valg.
Markus bor og studerer for tiden i Oslo, og har nylig kjgpt leilighet i bygg 8. Han
er interessert i 3 stille til valg bide som styremedlem og vara. Som tidligere
begrunnet gnsker valgkomiteen og beholde naveerende styre, men ser Markus
som en god ressurs bade nd som vara, og senere styremedlem. Det skal nevnes
at det ikke har kommet frem andre kandidater enn Markus innen forslagsfristens
utlgp den 21/4.

Kandidater til Styreleder (2 ar):
Anders Stoud Platou

Kandidater til Styremedlem {2 &r):

Lilian Pasman
Tore Rimereit

Kandidater til Vararepresentant {1 &r):

Trude Lea
Markus Vognild

Kandidater til Valgkomiteen {1 8r):

Hanne Cathrine Nerland
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Sameie Hafjell Alpinlandsby
STYRETS ARSMELDING 2023

Krav om &rsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet &rsmelding som orientering om 8ret som har gtt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Anders Stoud Platou, Rundtjernveien 55 ¢, 0672 Oslo (valgt for 2 &r i 2022)
Styremedlem, Lars Einar Nordeng, Rugstien 2, 1479 Kurland (valgt for 2 &r i 2023)
Styremedlem, Glenn Bjgrge Krantz, Skovengveien 3, 2008 Fjerdingby  (valgt for 2 &r i 2023)
Styremedlem, Lilian Pasman, Hellerudgrenda 98 b, 0672 Oslo (valgt for 2 8r i 2022)
Styremedlem, Tore Rimereit, Heggelia 50, 1900 Fetsund (valgt for 2 8r i 2022)
Varamedlem, Trude Lea, Oreliveien 6 C, 0580 Oslo (valgt for 1 &r i 2023)

Varamedlem, Lena Myrbraten Nilsen, Bakkevegen 12, 2150 Arnes (valgt for 1 &r i 2023)

Valgkomite:
Valgkomite, Hanne Nerland, Skovengveien 3, 2008 Fjerdingby
Valgkomite, Thomas Lund, Solielunden 41 B, 1523 Moss

SELSKAPSINFORMASION

Sameiet Hafjell Alpinlandsby ble stiftet 25.10.2020 cg har organisasjecnsnummer
926025643.

Sameiet bestdr av 50 neeringsseksjoner, fordelt pd 7 bygninger med adresse
Gamlevegen 21, 23, 27, 29, 31, 33 og 35, 2636 @yer. [ tillegg er det 0
boligseksjoner.

Eiendommen har gnr. 13, bnr. 14 i @yer kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og
- o - - - o - . -
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 17 mgter og
behandlet saker, s& som:

+ Budsjettering
s Regulering av felleskostnader

20.06.2025 kIl 16:51
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« Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og rgykvarslere
s Lgpende vedlikehold
+ Innhentet tilbud sikkerhetstjenester (lokal brannvakt for nullstilling av
falske brannalarmer)
s Forsikringsskader
o Sameiet hadde 2 stk. forsikringsskader i 2023

Av andre storre saker kan nevnes:

+ Gjennomgang av vedlikeholdsplan

» Inngatt avtale med ny leverandgr av renholdstjenester 15.2.2023

+ Legpende vurdert p3lgpte strsmkostnader opp mot posten ekstra
stremkostnad under felleskostnadene

+ Arbeid med plan for energieffektivisering (utskiftning av vinduer,
etterisolering og skifte av panel)

+ Beboermgte ble gjennomfart i etterkant av drsmgte 2023

« Dugnad ble gjennomfgrt lerdag 21.10.2023 med etterfglgende sosial
tilstelning med servering

» Det ble omsatt 3 leiligheter i 2023.

» Forvaltningsfgrer har byttet leverandgr pa sin portal for styrearbeid. Styret
har deltatt pa oppleering i denne.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

REGNSKAPET FOR 2023
Regnskapet for 2023 viser et driftsresultat pa kr 563 232, - og et positivt
arsresultat p8 kr 589 751, -, hvorav tvungen sparing utgjer 240 000, -

Arbeidskapital, dvs. likviditet til disposisjon etter avdrag/l8neopptak, utgjorde pr
31.12.2023 kr 863 636, -. Sameiet har ingen gjeld.

Koemmentarer til stgrre avvik mellom regnskap og budsjett:
+ Strgm, totale stremkostnader i 2023 ble kr. 735 841,73
o Posten strgm i felleskostnadene utgjorde kr. 588 672, -
o Posten ekstra strgminnkreving utgjorde kr. 381 040, -
o Totale innbetalinger til strem var kr. 969 616, -
o Overskudd p& strgm i 2023 ble kr. 233 808, -

Det er foretatt avsetninger til fremtidig vedlikeholdsbehov i form av tvungen
sparing via felleskostnadene.

Det har ikke inntrddt vesentlige forhold av skonomiske eller av annen karakter
fra 31.12.2023 og frem til styrets drsmelding er avgitt.

For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet.
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Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr.
31.12.2023 og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

KOSTNADSUTVIKLING 2024

Felleskostnader
Oversikten er basert p8 ndvaerende innbetaling av felleskostnader.

Planlagt vedlikehold
Det er ikke besluttet stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2024 og det er kun
budsjettert med forefallende vedlikehold.

Styret jobber imidlertid med planer for energieffektivisering og vil informere om
status pa dette p3 beboermgte. Prosjektet er omfattende og vil kreve
I&necpptak. Det er ikke satt av penger i budsjettet for 2024. Sameiet har et
vedlikeholdsfond som kan benyttes til delfinansiering, men det krever et
arsmptevedtak for & benytte dette.

Forsikringer

Bygningsforsikringen reguleres p8 bakgrunn av en generell indeksregulering og
en individuell vurdering av skadestatistikk cg fremtidig skaderisiko. Det er
budsjettert med en gkning pd 10 %.

Energikostnader

Energikostnadene er periodevis svaert variable, noe som gjer de vanskelige 8
ansld. Det er budsjettert med 900 000,- og styret har valgt 3 fortsette med
innbetaling av ekstra stremkostnad ogsa i 2024. Innbetalingen av ekstra
strsmkostnad vil bli vurdert Igpende p& samme mate som i 2023

@vrig

Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet p3 bakgrunn av de
planer som foreligger for 2024 og de endringer scm ellers er omtalt i
arsmeldingen. En oversikt over budsjett for 2024 ligger til hgyre i
8rsregnskapsoppstillingen.

Godkjent av styret, den 24.4.2024.
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Sameiet Hafjell Alpinlandsby

Arsoppgijer 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Hafjell Alpinlandsby ~ org.nr. 826025643
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Resultatregnskap 2023

Sameiet Hafjell Alpinlandsbhy
Alle belop i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 2495118 2456 433 1801 162 2202122
Annen driftsinntekt 2 27974 0 457 104 513273
Sum driftsinntekter 2523 092 2456 433 2 258 266 2 715 395
Kostnader

Lennskostnad 3 87 143 87 903 93787 87 857
Konsulenttjenester 4 115833 98 565 93672 123 985
Kontingenter 967 Q 0 3 500
Rep og vedlikehold 8 200 105 73086 200 000 318000
Forsikringer 198113 152 288 170 000 220000
Energi og fyring 6 735 842 1135363 1100000 900 000
Kabel-TV og telefoni 312 482 289161 312 500 314 000
Driftskostnader 7 286 386 232 983 260 000 285 000
Leiekostnader 0 330 4] 151 000
Andre driftskostnader 8 21157 19047 27500 28796
Driftskostnader kjeretay/maskiner 1883 0 0 0
Sum driftskostnader 1 959 860 2088 694 2257 459 2432138
Driftsresultat for finansposter 563 232 367 739 807 283 257
Finansielle poster

Finansinntekt 26 519 6054 500 7923
Sum finansposter 26519 6 054 500 792
Arsresultat 589 751 3137193 1307 284049
Overfort til annen egenkapital 10 348 751 3713793 0 0
Overfart til/fra vedlikeholdsfond 10 240 000 0 ] 0
Sum disponering 589 751 313793 0 0

Resultatrapport 2023 for Sameiet Hafjell Alpinlandsby
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Balanse 31.12.2023
Sameiet Hafjell Alpinlandsbhy
Alle belep i NOK
Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Oremerkede bankinnskudd 10 931 736 0
Sum finansielle anleggsmidler 931136 0
Sum anleggsmidler 931 136 0
Omlapsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 39 379 78812
Kundefordringer 71966 24 317
Sum fordringer 111345 103 189
Bankinnskudd, kasse 0.1 981 104 1394632
Skattetrekkonto 9 172 0
Sum omlepsmidler 1092 621 1497 821
SUM EIENDELER 20243517 1497 821

Balanserapport 2023 fox Sameiet Hafjell Alpinlandsby
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Balanse 31.12.2023
Sameiet Hafjell Alpinlandsbhy
Alle belep i NOK
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 863636 1 205 621
Vedlikeholdsfond 10 931 736 0
Sum egenkapital 1795372 1205 621
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 104 398 36873
Annen kortsiktig gjeld 11 124 586 285 627
Sum kortsiktig gjeld 228985 282 200
Sum gjeld 228 985 292 200
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20243512 1497821
Sameiet Hafjell Alpinlandsby
Anders Stoud Platou Lilian Winifred Pasman Lars Einar Nordeng
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Tore Rimereit Glenn Bjerge Krantz
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 fox Sameiet Hafjell Alpinlandsby
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Regnskapsprinsipper

Brsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett &r er klassifisert som
omleopsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfering er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptient,

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
3600 Generelle Felleskostnader 089 856 1474 976 989 750 1 028 450
3602  Ekstraordineere felleskostnadex 8853 0 0 0
3606 Kabel TV/bredband 268 992 222 912 222912 300 672
3808  Parkeringsplasser 17 705 0 0 20 000
3625  Vedlikeholdsfond 240 000 240 000 0 240 000
3632  Strem 588672 518 545 588 500 612 000
Sum felleskostnader 2114078 2456 433 1801 162 2202 122

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Andre inntekter 27974 0 0 7 273
Ekstra strom innkreving 381 040 0 457 104 436 000
Sum andre driftsinntekter 409 014 0 457 104 513213
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Note 3 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Lonn til ansatte 0 4 500 6000 0
Feriepenger 0 840 0 0
Annen fordel i arbeidsforhold 374 o 0 0
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 76 000 12 000 77 000 77 000
Arbeidsgiveravgift 10769 10787 10 787 10 887
Arbeidsgiveravgift av andre palepte lennskost 0 76 0 o]

Sum lonnskostnader 87 143 87 903 93 187 87 857

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har ikke fitt dekket ytterligere
utgifter. Sameiet har ingen ansatte.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 5625 5 625 6000 6999
Forretningsfarerhonorar 83113 82 960 87672 86 986
Andre forvaltningstjenester 498 9980 0 0
Vakthold/securitas 26 600 0 o] 30 000
Sum konsulenttjenester 115833 98 565 93 672 123 985

Godtgjorelse til revisor er i sin helhet kmyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 123 549 0 130 000 200 000
Vedlikehold VV§ 3506 0 0 0
Vedlikehold elektro 10 094 21 400 20000 25 000
Vedlikehold utvendig anlegg 1244 3945 5000 10 000
Andre vedlikeholdskostnader Q 0 10 000 11 000
Vedlikehold eiendom 0 0 5000 6 000
Vedlikehold brannsikring 36632 41774 20 000 40 000
Dugnadskostnader 5079 5 967 0 6 000
Egenandel forsikringsskader 20 000 0 10 000 20 000
Sum vedlikeholdskostnader 200 105 73 086 200 000 318 000
Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet {(strom) 135842 1135363 1100 000 900 000
Sum energi og fyring 135 842 1135 363 1100 000 $00 000
Note I Driftskostnadex
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vaktmestertjenester 234 261 177 390 200 000 222 000
Renholdstjenester 31500 35 000 35 000 37 000
Snebreyting/streing/feiing 20625 20563 25 000 26 000
Sum driftskostnader 286 386 232 953 260 000 285 000
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Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Skadedyrbekjempelse 6 500 5 958 10 000 10 400
Renholdsartikler 2375 0 0 3000
Verktey og redskaper 5600 0 0 0
Driftsmateriale 533 0 0 0
Nekler, laser og skilt 249 3985 0 2 000
Lisenser/software 0 250 1500 6 000
Generalforsamling/érsmote 3500 6198 10 000 6 000
Porto 1] 260 o] 0
Predifferanser 0 0 0 996
Bank og kortgebyrer 2400 2398 6000 2400
Sum andre driftskostnader 21 157 19 047 27 500 28 796
Note 9 Bundne midler
Regnskap Regnskap
2022 2022
Bankinnskudd for skattetrekk 172 0
Sum skattetrekkonto 172 0
Note 10 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 1205621 831 828
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 349 751 373793
Overfert til vedlikeholdsfond 240 000 0
Sum opptjent egenkapital 31.12 11795 372 1 205 621
Vedlikeholdsfond 31.12 931 736 931 736
Annen egenkapital 31.12 863 636 1 205 621
Sum egenkapital 31.12 1795 372 1205 621
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Note 11 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2023 2022
Forskuddstrekk 172 0
Skyldig arbeidsgiveravgift 52 -1
Pélopt arbeidsgiveravgift pa 0 78
Skyldig feriepenger 0 540
Andre palepte kostnader 124 362 255011
Uopptjent inntekt 0 0
Sum annen kortsiktig gjeld 124 586 255 627
Note 12 Arheidskapital
2023 2022
K. Erbeidskapital 01.01 1 205 621 831828
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 589 751 373723
Endringer i andre langsiktige poster -931 736 0
B. Arets endring i arbeidskapital -341 988 373783
C. Brbeidskapital 31.12 863 636 1205 621
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlepsmidler 1 092 621 1497 821
- Kortsiktig gjeld 228 988 292 200
= Arbeidskapital 31.12 863 636 1205 621
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STM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmatet i Sameiet Hafjell alpinlandsby

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Hafjell alpinlandsby som viser et overskudd pa
NOK 589 751. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assodration of
Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 4. april 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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L

Elektronisk signatur

Si Dato og tid

ignert av (UTC+01:00) Central European Time (Berlin}
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 04/04/2024 17.00:28

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme méate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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NAVNESEDDEL

Skriv medlemmets navn og tilknytningslag pa denne
navneseddelen og lever den ved inngangen til mgtelokalet.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

TIHKNYENING: e

(navn pa sameie, evt adresse bolig)

Medlemmer har rett til 8 mgte i arsmgtet i henhold til vedtektene.

Ingen har mer enn en stemme. Stemmegivning kan skje ved
fullmakt om vedtektene tillater dette.

BRETT OG RIV
FULLMAKT
LYo e L TSSOSO fullmakt til &
(navn)
MBEE PA BISMBLEL T oo eeeee et ee e et esees e e enesee e
AN e e
B L0} 27 11 e

(navn pa sameie, evt adresse bolig)

(underskrift)

NB! Se vedtektenes bestemmelser omkring fullmakter
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Stemmeseddel 5 Stemmeseddel 1
Stemmeseddel 6 Stemmeseddel 2
Stemmeseddel 7 Stemmeseddel 3
Stemmeseddel 8 Stemmeseddel 4
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VEDTEKTER

for
Sameiet Hafjell Alpinlandsby

org.nr. 926 025 643

Vedtektene er fastsatt i forbindeise med seksjonering 30.04.01, sist endret ved konstituering av
sameiet 25.10.20, sist endret 21.04.21 etter ekstraordingert &rsmote.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Hafjell Alpinlandsby. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 30.04.2001

Sameiet bestar av 50 naeringsseksjoner fordelt pa 7 bygg pa eiendommen gnr. 13, bar. 14 i
Gyer kommune. Omradet er regulert til naeringsformal.

Alle seksjonene disponerer et eller to skap i felles rom i 1. etg. samt en utvendig skibod til
oppbevaring av ski.

Det er i tillegg en felles bod i 2. etg. som seksjonseiere i hvert bygg kan disponere deler av i
sammen, jfr. punkt 3-1, 6.ledd.

En felles smoarebod i hus 7.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Private balkonger/terrasser inngar i
bruksenhetene.

Det er fastsatt en sameiebrak for hver seksjon som uttrykker sameieandelens sterreise basert
pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs eksklusive bakonger/terrasser). Sma leiligheter har
en sameiebrek pa 33/1880 og store leiligheter har en sameiebrok pa 70/1880.

De deler ay eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene harer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og
andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreiningspunktene til de
enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram tit bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg.
Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet falger av
lov eller disse vedtektene.

Seksjonseier har plikt til & melde salg av seksjonen skriftlig til sameiets styre om hvem som er
ny eier.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leietakers handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.
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Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 Parkering

Felles parkeringsplass for alle seksjonene i sameiet. Gnr. 13 og bnr. 16 har bruksrett til
parkeringsplassen pa lik linje som seksjonseierne i sameiet.

Smaleiligheter far 1 gratis parkeringsplass og store leiligheter far 2 gratis parkeringsplasser.
Det er ikke tillat med parkering av kjeretay over 3.500 kg med mindre dette er avtalt med styret.
Bater tilhengere, campingvogner, o.| skal ikke parkeres fast pa parkeringsplassen, uten avtale
med styret.

Gnr. 13, bar. 17 har tinglyst adkomstrett over parkeringsplassen, ingen parkeringsrett,

2-3 Ladepunkt for El-bil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for el bil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonene disponerer, eller andre steder styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

3. Bruken av fellesarealene og den enkslte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte
veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(4) Parabolantenne, varmepumpe eller aircondition og lignende tillates ikke montert.

(5) Oppsetting/mentering av markise, eller annen solskjerming, levegger, rekkverk o.l. tillates
ikke montert.

(6) Det er i tillegg en felles bod i 2. etg som seksjonseiere i hvert bygg kan disponere deler av i
sammen. | dette rommet star det varmtvannsberedere som er tilknyttet bygget. Disse skal ikke
reres eller dekkes til. Vaktmester og styret ma ha tilgang til rommet. Det er ikke anledning til &
skifte 1as, uten & innlevere nakkel til styret. Fellesboden er kun til eiere, leietakere skal ikke ha
tilgang til rommet. Det kan settes inn en vaskemaskin, men forutsetter montering etter lov og
forskrift. Sameiet har ingen vedlikehold eller reparasjonplikt av tekniske installasjoner som
seksjonseiere har satt inn i fellesskap. Alle kostnader ma dekkes av seksjonseier(e) som
benytter eller har forarsaket skade. Dette er en privatavtate meliom seksjonseierne i hvert hus.
Forutsetning for felles bruk av rommet er like rettigheter for alle i bygget, samt innlevering av
nekkel til styret/vaktmester. Seksjonseiere kan bli erstatningsansvarlig opp mot sameiet etter §
34, pga manglende vedlikehold.

(7) Det er ikke lov & benytte stremnettet i bygningene til lading av el-bil.

(8) Oppussing av leiligheter kan utferes var og hest etter utleiesesongen er avsiuttet. Var
ca. 20.april til 20.juni, hastperiode fra ca. uke 41 til 30.11. Regler for oppussing i sameiet ma
folges.

(9) Innsetting av badekar er ikke tiliatt, pga bygningskonstruksjon og felles varmtvann og
stremanlegg.
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Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhdndsseknad og samtykke fra styret eller
arsmete.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen ti forsvarlig vediike, slik at det ikke oppstar skade elier ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med farste hovedsikringfinntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive toalett, og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, toalett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger
bade til og fra egen vannlas/siuk og fram til sameiets felles-/hovediedning.

(4) Seksjonseieren har vedlikeholdsplikt for ventilasjonsanlegg. Kun tillatt & benytte ventilator
tilpasset fellesanlegget.

(5) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.

(7) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap
som felger av forsemt vedlikehold.

(8) Terrasser i 1 etg, har seksjonseier {ull vedlikehoidsplikt pa, mens balkonger i 2 etg. har
seksjonseier ansvar for vedlikehold av dekke, rekkverk og handleper.

(9) Seksjonseier snr. 32, 37 og 38 ( Hus 3 og 8, 2. etg ut mot bakken) star ansvarlig for all
vediikehold og skifte av vinduer som er satt inn pa gavl vegg, som er i tillegg til opprinnelig
fasade, samt alle fremtidige merkostnader sameiet kan bli belastet. Kostnadene skal
faktureres seksjonseier direkte. Arsmgte kan be om tilbakestiling av tiltaket hvis dette er til
hinder for en felles utbygging eller fasadeendring i sameiet. Dette méa evt dekkes av den
enkelte seksjonseier.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felies installasjoner som gar giennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner giennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, terrasseder og ytterder.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter, herunder ngdvendig utskifting av vinduer, og ytterderer
til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rar eller ledninger som er bygd inn i bzerende Konstruksjoner med unntak av varmekabler, i
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tilegg kommer fiernvarmeveksler og installasjoner felles for boligene.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsamt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

{1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebreken med mindre saerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelep fastsatt av
seksjonseierne pa sameiermetet eller av styret. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
sameiermetet har vedtatt slik avsetning.

(3) Kostnader tit bredband og kabel-tv fordeles likt pr nzeringsseksjon.
(4) Varme fordeles etter BRA.

(5) Stremforbruk i forbindelse med ladning av el-bil vil bli fakturert i henhald til forbruk til den
enkelte seksjonseier cg en evt valgt iesning i sameiet. Pr dags dato er det ingen mulighet for
elbil lading i sameiet.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrek.

6. Pialegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §§ 38 og 39. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
pvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
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13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-3 andre medlemmer med 1-2
varamedlemmer. Styret skal velges av arsmgtet. Styreleder velges saerskilt.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) En seksjonseier som er under fylkesmannens administrasjon og har fatt oppnevnt verge kan
ikke velges inn som fullverdig styremedlem.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vediikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvalthingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har herunder &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremediem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremediemmene er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremediemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmotet

8-1 Myndighet
Den pverste myndighet i sameiet utaves av arsmetet.

8-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmate
(1) Forut for ordinaert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for metet og om frist
for innlevering av saker som enskes behandiet.

(2) Arsmetet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst
tjue dager. Ekstracrdinzert arsmete kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
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skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter loven eller vedtekiene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en sameier ensker behandlet i det
ordinzere sameiermetet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzrt arsmote

Arsmetet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkienne styrets regnskapsoversikt for foregadende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordineert arsmeote
sendes ut til alle sameiere i elektronisk form, jf. esl § 43.

8-5 Meteledelse og protokoll

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen meteleder,
som ikke behever 4 vaere seksjonseier. Motelederen skal serge for at det feres protokoll fra
arsmeotet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) t &rsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mate ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa arsmotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmatet fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmetet pa forhand fastsette at den
som far flest stemmer skai regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddirekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmetet for vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forheldene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tithere seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vaniig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformadl til annet
formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum,

@) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar
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eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,
h) endring av vedtekiene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

(6) Feigende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vediike

- innfering av vediektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen
- innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
felger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhst

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk saerinteresse
i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmeatet om
avtale med seg selv eller nzerstédende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til
sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern
Arsmaetet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.juni
2017 nr. 65.
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