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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2015 2014
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 847 823 766 188
Sum inntekter 847 823 766 188
K ostnader

L gnnskostnad 25102 25102
Annen driftskostnad 689 229 561 138
Sum kostnader 714 331 586 240
Driftsresultat 133492 179 948

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13461 15590
Annen finansinntekt 225 1095
Sum finansinntekter 13 686 16 685
Annen rentekostnad 63178 79 295
Annen finanskostnad 720 720
Sum finanskostnader 63 898 80015
Netto finans -50 212 -63 330
Ordineert resultat far skattekostnad 83280 116 618
Ordineert resultat etter skattekostnad 83280 116 618
Arsresultat 83280 116 618
Totalresultat 83280 116 618

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 83280 116 618
Sum overfaringer og disponeringer 83280 116 618
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2527

Andre fordringer 51 223
Sum fordringer 2527 51 223
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 241 666 137 783
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 241 666 137783
Sum omlgpsmidler 244 193 189 006
SUM EIENDELER 244193 189 006

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1117 144 -1 200 424
Sum opptjent egenkapital -1117 144 -1 200 424
Sum egenkapital -1117 144 -1200 424
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1344271 1377597
Sum annen langsiktig gjeld 1344271 1377597
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 9265 2248
Annen kortsiktig gjeld 7801 9586
Sum kortsiktig gjeld 17 066 11834
Sum gjeld 0 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 244193 189 006
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Sameiet Waldemar Thranesgate 15

NAVNESEDDEL OG/ELLER FULLMAKT
ORDINART ARSMOATE

Sameiet Waldemar Thranesgate 15

Denne kontrollseddel bes i utfylt og sienert stand leveres ved fremmete pi ordingert
sameiermsote 06.04.2016

Sameiers navn:

Sameiers adresse:

Seksjonsnummer:

I tilfelle du selv ikke meoter, gis fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Sted og dato: / 2016

Seksjonseiers signatur:
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INNKALLING TIL SAMEIERMOTE 2016

Ordingrt sameiermete 1 Sameiet Waldemar Thranes gate 15 avholdes onsdag, 6. april 2016 k1.19.00.

Mgtet avholdes i Marianne Tensberg sin leilighet i Waldemar Thranes gate 15 B, 4 etagje.
Det vil bli avholdt beboermete rett etter at ordingert sameiermate er avholdt.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av meteleder

B) Valg av referent og en person til & underskrive protokollen.

C) Opptak av navnefortegnelse.

D) Spersmal om metet er lovlig kalt inn og godkjenning av dagsorden.

ARSBERETNING FOR 2015

ARSREGNSKAP FOR 2015

Styret foreslar overforing av arets resultat til balansen.
GODTGJORELSE TIL STYRET OG REVISOR

INNKOMNE SAKER
A) Felling av treer 1 bakgard (se vedlegg A).

1) De to treerne naermest skillet mellom Waldemar Thranes gate 15 og 17 felles.

2) Det ene treet neermest skillet mellom Waldemar Thranes gate 15 og 17 felles.
Det nest neermeste treet grovbeskjeres.

3) De to treerne neermest skillet mellom Waldemar Thranes gate 15 og 17
grovbeskjeeres.

Styrets forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til 4 gjennomfore alternativ Al.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 1 styreleder for 1 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar.

Oslo, 18.03.2016
Styret i Waldemar Thranes gate 15

I sameiermetet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameieren har rett til 4 mete ved fullmektig. Navneseddelen leveres 1 utfylt stand ved

inngangen.

13.07.2025 kl 03:50

Brgnngysundregistrene
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Vedlegg sak A

Nabogardene Bergstien 12 og Waldemar Thranes gate 17 har kontaktet styret i Waldemar
Thranes gate 15 med enske om et felles prosjekt for beskjering og felling av ulike treer i
bakgarden. Selv om de fleste treerne star pa var tomt, vil de to nabogérdene bidra med
finansiering da det er disse som vil fa den sterste fordelen med mer lys som folge av
beskjeering og felling. Det er behov for beskjeering av flere av traerne som har vokst seg store,
og styret i Waldemar Thranes gate 15 ser positivt pa initiativet fra de to nabogardene.

Hvis man star med var bygard i1 ryggen er det snakk om felgende:

- Det store treet lengst til hayre (pa Bergstien 12 sin tomt) beskjzres.

- Tre nummer to fra hoyre er et selvfradd tre som er sykt, og skal derfor felles.

- Tre nummer tre fra hoyre beskjeres.

- Tre nummer fire fra hoyre grovbeskjeres eller felles.

- Tre nummer fem fra hoyre grovbeskjeeres eller felles.

- Treet som vokser ut av var grunnmur utenfor bakgardsinngangen til oppgang B felles, da
dette er selvfradd og til skade for bygningen.

- De to treme foran bygérden ut mot gaten beskjares.

Treerne som er syke og til betydelig skade for bygningen, mener styret at uansett ma felles.
Bekjeering av treer er en styrebeslutning. Styret ensker at sameiet stemmer over hvorvidt tre
nummer fire og fem, som beskrevet over, skal felles eller grovbeskjeeres.

For 4 bevare det gronne uttrykket og akologiske miljoet 1 bakgirden ber de to aktuelle treerne
1 utgangspunktet kun beskjeres. Waldemar Thranes gate 17 har imidlertid problemer med
disse traerne for sin bakgard, og krever derfor at disse felles. Waldemar Thranes gate 17 far
lite sollys og mye lov ned i sin bakgard, noe som skaper problemer med fukt inn mot deres
bygard.

De aktuelle treerne star sapass nerme Waldemar Thranes gate 17 at styret vurderer det til 4
veere sannsynlig at de kan kreve at treerne felles etter naboloven, selv om vi skulle stemme for
beskjering. Dersom vi ma felle treerne selv i etterkant vil sameiet vart alene matte st for
denne kostnaden.

Pa bakgrunn av at de to nabogardene er villige til & dele finansieringen for felling og
beskjering med oss nd, vil en felling av treerne na medfoere en lavere kostnad for vart sameie.
Det vil vansett bli stdende to store, flotte traer 1 bakgarden selv om de to aktuelle treerme felles,
og slik bevares det gronne uttrykket i bakgéarden. For 4 unnga unedvendige kostnader
anbefaler styret at vi stemmer for at de to aktuelle treerne felles.
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ARSBERETNING FOR 2015

1. TILLITSVALGTE
Siden ordinaert sameiermgte den 8. april 2015 har sameiets tillitsvalgte veert fglgende:

STYRET: VALGT:
Styreleder: Marianne Tgnsberg 2015 (14r)
Styremedlem t.o.m.31.12.2015: Karen Celie Hosar 2015 (1ar)
Styremedlem: Ole Snerte 2015 (1ar)
Varamedlem/

styremedlem f.o.m. 1.1.2016: Henk Braak 2015 (1ar)

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Sameiets styre bestdr av 1 kvinne og 2 menn.
Sameiet er positiv til likestilling og tar sikte pa at det ikke forekommer
forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Grant Thornton AS.

EIENDOMMEN

Sameiet bestar av 1 bygning med til sammen 19 seksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 218 bruksnr. 172 i Oslo kommune.

Sameiet er registrert i enhetsregisteret og foretaksregisteret med organisasjonsnummer
983 684 343.

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenheti eiendommen.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.
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SAMEIETS LAN
Sameiet har et 1dn i Handelsbanken med ldnenummer 8397.71.40369.

VAKTMESTERTJENESTE
Sameiet har vaktmesteravtale med Ant vaktmester DA.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1.
januar 1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere
arbeidet med a etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfglging av brannvern, byggherreforskrifter
ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor
fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning: boligselskapet er ansvarlig for at det
elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid eri orden. Nar det gjelder
anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt 3 gjgre eier og/eller bruker av
den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som de har for  holde elektrisk utstyr i
orden etter gjeldende lov og forskrift.

Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt blant annet gjennom ovennevnte punkti
drsberetningen og avtaler med Romerike Svakstrgm og Norsk Brannvern, jf. vedlagte
internkontrollrapport

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det vaere installert rgykvarsler og brannslokningsapparat
eller brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og
fungerer.

BREDBAND, TV OG TELEFONI

Spgrsmal vedrgrende tv/bredband/IP-telefoni rettes til GET via deres hjemmeside
www.get.no eller telefon: 02123
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FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring og har
forsikringsnummer 55796920. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har
ansvar for at sameiet til enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for
dette er at forsikringsselskapet far melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger,
f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelgpet dekke
oppfering av ny bygning av samme standard og stgrrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr
inne i boligen.

Egenandelen pr. skade vil i 2016 utgjgre kr 6 000,-.

Sameiet har i 2015 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 13 421,-.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo
og lasgre.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks melde skaden til styreti
Sameiet Waldemar Thranesgate 15

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER

Sameierne far tilsendt skjema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos skattedirektoratet.

Det finnes ikke takster for seksjonene verken hos styret eller forretningsfgrer.

3. STYRETS ARBEID
I tillegg til ordineer drift har styret arbeidet med fglgende hovedsakeri 2015:

Oppgraderinger

» Rgrleggersentralen AS gjennomfgrte ngdvendige oppgraderinger av rgrsystemet i
kjelleren, blant annet innsetting av rottesperrer, i februar 2015. Rottesperrene ble
igjen kontrollert av Rgrleggersentralen AS i januar 2016, og en mulig inngang for
rotter til rgrene ble lukket.

+ Skadedyrsbekjempelsesfirmaet Anticimex har i januar 2016 gjennomfert kontroll
av kjeller og vegger og ikke funnet spor etter rotter.

+ En luftavfukter er satt opp i kjelleren for d redusere fuktniviet. Det er ikke funnet
mugg i kjelleren. Luftavfukteren ser ut til 4 virke godt.

+ Oslo Malermesterforretning har pusset opp vegger, tak, vinduer og inngangsdgrer i
oppgangene. Maling av trapper gjenstdr og vil gjennomfgres av Hunvik & co nar
det blir varmere veer. Oppussingen dekkes av innskudd fra beboerne til dette
formdali 2015.

s Elektriker Leithe & Christiansen AS gjennomfgrte enkelte oppgraderinger av det
elektriske anleggeti fellesarealene etter pdpekninger fra Infratek, som pa vegne av
Hafslund gjennomfgrte el kontroll i sameiet varen 2015. Det felles elektriske
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anlegget er nd godkjent pa alle punkter.

s Elektriker Leithe & Christiansen har montert overspenningsvern pa hovedtavlen i
Kjelleren i februar 2016. Elektrikeren har ogsd montert lysekroner og skiftet
lampekupleri de to oppgangene.

Nye avtaler

e Styret har inngatt en avtale med Norsk Brannvern om kontroll av
brannsikkerheten i hele sameiet. Kontrollene og oppgraderinger er gjennomfgrt, jf.
omtale under inspeksjoner og befaringer. Styret bgr vurdere en ny slik kontroll om
et par ar.

s Styret har reforhandlet sameiets felles TV-avtale med Get. Ny avtale til lavere pris
og inkludert bredband ble inngatt i januar 2015.

» Styret har reforhandlet sameiets forsikring av bygarden hos Gjensidige basert pa
tiltak gjennomfart i bygarden de siste drene. Ny avtale til betydelig lavere pris fra
ble inngatt fra og med mars 2016.

Inspeksjoner og befaringer

e Arligvisuell inspeksjon av rgrsystemer i fellesarealer ble giennomfgrt av
Rgrleggersentralen AS hgsten 2015,

e Arligkontroll av brannvarslingsanlegg i fellesarealer ble giennomfgrt av Romerike
Svakstrgm vinteren 2015 og vinteren 2016.

» Norsk Brannvern gjennomfgrte inspeksjoner av alle seksjonene i sameiet i
perioden november 2015 til februar 2016. Inspeksjonene innebar kontroll av
varslings- og slukningsutstyr i tillegg til informasjon om brannsikkerhet. Seksjoner
som ikke fikk godkjent sluknings- eller varslingsutstyr har oppgradert dette i
etterkant. Styret har kjgpt inn nye brannslukningsapparater til fellesarealene og
hengt opp skilter for remningsveier, sluknings- og varslingsutstyr.

@konomi

s Styret bestemte 4 gke fellesutgiftene fra 1.1.2015. @kningene ble gjort for 2 mgte
generell prisvekst. Grunnet nedgang i avdrag og renter pa felles lan, ble
sameiernes fellesutgifter totalt redusert.

s Styret bestemte 8 gke fellesutgiftene med 3 prosent fra juli 2015 for 4 bygge opp
sameiets vedlikeholds buffer ytterligere.
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4. REGNSKAPET FOR 2015

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2015 og er overfgrt til balansen
under konto for egenkapital.
Resultatet av driften dret 2015 viser et drsresultat pd kr 83 280,-.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Driftsinntektene i 2015 var totalt kr 847 823,-.
Dette er i henhold til budsjett.

Driftskostnadene i 2015 var totalt kr 714 331,-.
Dette er i henhold til budsjett.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og drsregnskapet for 2015 er satt opp under
denne forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.15 som pavirker
regnskapet i vesentlig grad.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

5. KOSTNADSUTVIKLING

RENTER
Rentesatsene i Handelsbanken pr. den 31.12.2015:

Driftskonto 0,05 % p.a.

Sparekonto 0,05 % p.a.

Lin 4,26 % p.a.
STRAMPRISENE

Stremprisene varierer giennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre
drsaker. Disse nevnte forhold gjgr det vanskeligere 8 spd utviklingen i strgmprisene.

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal
selges eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for
implementeringen av ordningen. P4 www.energimerking.no kan sameierne selv utarbeide
en energiattest for sin bolig.
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FORSIKRING

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2016 pa 3,3 %.

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap.

Boligselskapets forsikringspremie blir i tillegg regulert ut fra skadefrekvens og
skadeforebyggende tiltak. Se punkt om reforhandlet avtale med Gjensidige under punkt 3
om styrets arbeid.

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgiften gkes med 7 % fra 2015 til 2016.
Vann- og avlgpsavgiften reduseres med 2 % fra 2015 til 2016
Feieavgiften og tilsynsgebyret er foreslatt uendret fra 2015 til 2016.

@VRIGE KOSTNADER

Nar det gjelder de gvrige kostnadene i budsjettet har styret regnet med en generell
prisstigning.

6. INNTEKTS- 0G KOSTNADSOVERSLAG FOR AR 2016

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifteriar 2016.
Budsjettet for 2016 ligger vedlagt.

Oversikten er basert pa uendrede fellesutgifter i 2016.
Oversikten gir et forventet arsresultat pa kr 55 483,-.

I oversikten er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran.
Forgvrig vises til de enkelte tallene i oversikten.

Oslo, 17.03.2016
Styret i Sameiet Waldemar Thranesgate 15

Marianne Tonsberg /S/

Ole Snerte /S/ Henk Braak /S/
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GrantThornton

Til drsmatet i Grant Thornton Revigion AS
Sameiet Waldemar Thranesgate 15 Bogstadveign 20
(355 Oslo

Til: 47 22 2004 00
Faks: +47 22 20 04 10
L-past osto@grant thornten.ng

REVISORS BERETNING www.grani.thornion.no
Org.nr, 987 632 380 MVA

Uttaleise om arsregnskapet

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Waldemar Thranesgate 15, som viser et averskudd pa kr.
83.280. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2015, resultatregnskap for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen, en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for 8 utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern kontroli som styret finner
nedvendig for & muliggjpre utarbeidelsen av et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fpige av misligheter eller feil,

Revisors oppgaver og piikter

Var oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette drsregnskapet p& bakgrunn av var revisjon, Vi
har giennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planlegger og gjennomfgrer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebaerer utfgrelse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belgpene og
opplysningene i &rsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjgnn, herunder
vurderingen av risikoene for at &rsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det
skyldes misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrallen
som er relevant for boligsammenslutningens utarbeidelse av et drsregnskap som gir et rettvisende
bilde. Formalet er 8 utforme revisjonshandiinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene,
men ikke for @ gi uttrykk for en mening om effektiviteten av boligsammensiutningens interne
kontroll. En revisjon omfatter ogsd en vurdering av om de anvendte regnskapsprinsippene er
hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av ledelsen er rimelige, samt en vurdering
av den samlede presentasjonen av drsregnskapet.

Etter vir oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Konkilusjon

Etter var mening er &rsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av den finansielle stillingen til Sameiet Waldemar Thranesgate 15 per 31. desember 2015 0g av
resultater for regnskapsdret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Stelseutonserte revisarer
Medlernimer av Den norske Ravisorforening
HMedlam av Grant Thornton ndgraational Lid
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%

GrantThornton

Presisering

Sameiets bokfarte egenkapital er per 31.12.2015 negativ. Vi viser til prinsippnoten for ytterligere
omtale av egenkapitalen. Forholdet har ingen betydning for vér konklusjon om regnskapet.

Andre forhiold
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

tittalelse om gvrige forhoid

Konkiusjon om drsberetningen

Basert pd vér revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
drsberetningen om &rsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd vér revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontroflhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag  {ISAE}) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til § sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av boligsammenslutningens regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Cslo, 17.03.2016
Grant Thornton Revisjon AS

Frode Andersen
Statsautorisert revisor
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_Arsoppgjersrapport

SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE
15

2015

SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 15 0rgunir. 983884343 000
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SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 15

Resultatregnskap 2015

Note Regnskap 2015 . Budgjett 2013 Regnskap 2014

Inntekter:

Inntekter 213001 213000, 0
Fellesutgifter 524118 . 494376
Avdragfrenter pa lan 108204 g8 136272
Andre inntekter 2500 4 135 541
Sum innfekfer 1 847823 845320 766 189
Driftskostnader: :

Lemmiskostnader 2 25102 25102
Driftskostnader 3 245669 232612
Vedlikeholdskostnader 4 270 678 164153
Honorarer 5 51040 | 50368
Forsikringer 6 102 446 103 426
Andre kostnader 7 19395 10 579
Sum driftskostmader 714 331 586 240
Driftsresultat 133492 - 179 948
Finansinntekter 8 13686 16 685
Finanskostnader 63898 80015
Sum finansinnt.- og kostnader -50212 -63 330
Resultat 83280 0 . 43946 116 618
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' SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 15

Balanse

Note 2015 2014
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Kundefordringer 2527 0
Forskuddsbetalte kostnader 0 51223
Bank 9 241 666 137 783
Sum omlepsmidler 244 193 189 006
Sum eiendeler 244 193 189 006
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital -1117 144 -1200 424
Sum egenkapital 10 -1117 144 -1200 424
Langsiktig gjeld
Lan 1344271 1377597
Sum langsiktig gjeld 11 1344 271 1377597
Kortsiktig gjeld:
Leverandergield 9263 2248
Forskuddsbetalte felleskostnader 4649 42895
Palapte kostnader 2 567 3208
Annen kortsiktig gjeld 12 585 2083
Sum kortsiktig gjeld 17 066 11834
Sum gjeldog egenkapital 244 193 189 006
Arbeidskapital:
Omlopsnudler 244193 189 006
Kortsiktig gjeld 17 066 11 834
Sum Arbeidskapital 227127 177173

Oslo, 17.03.2016

Styret for SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 15

Marianne Norman Tensberg /S/

Styreleder

Styremedlem

Henk Braak /S/

Ole Snerte /S/
Styremedlem
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Regnskapet for 2015 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt 1 samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

I eterseksjonssameler aktiveres ikke eiendommen 1 balansen, 1 det elendommen fremkommer som en 1deell andel
for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlepende 1 den
perioden tiltakene utferes. Den verdiekning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres 1 sameiets balanse. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak 1 sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld 1 sameiets balanse og nedbetales gjennom
samelets innkrevde fellesutgifter. I slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ, fordi eiendelene
som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme 1 balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett 4r etter siste dag i
regnskapséret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fores opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

FEgenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Fellesutgiftene er utfakturert etter gjeldende eierbrek basert pa seksjonsbegjzeringen. Inntektsferingen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfores med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

INNLEDNING
Sameiet bestir av 19 boligseksjoner.

Note 1 Driftsinntekter

Ekstraordinger innbetaling 213001
Fellesutgifter 524118
Avdrag/renter pa lin 108 204
Andre inntekter 2500
Sum inntekter 847 823

Note 2 Lonnskostnader

Arbeidsgiveravgift 3102
Godtgj. til styre 22 000
Sum lennskostnader 25102
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Note 3 Driftskostnader

Antenneanlegg. Kabel- TV 58 452
Containerleie 2310
Lys, varme 7783
Renhold 37136
Renovasjon, vann, avlep mv. 122 801
Vaktmestertjenester 14 000
Variable vaktmestertjenester 3188
Sum driftskostnader 245 669
Note 4 Vedlikeholdskostnader
Brannvernanlegg 15785
Rep./vedlikehold bygninger 251 718
Saniteeranlegg 3175
Sum vedlikeholdskostnader 270 678
Note 5 Honorarer
Div honorar 15399
Regnskapshonorar 28 516
Revisjonshonorar 7125
Sum honorarer 51 040
Sebra Forvaltning er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Grant Thomton AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.
Note 6 Forsikring
Forsikringspremier 102 446
Sum forsikring 102 446

Sameiet er forsikret 1 Gjensidige Forsikring med forsikringsnummer 55796920.
Sameiet fikk 1 2015 utbetalt kundeutbytte pa kr 13 421 - (for aret 2014) fra Gjensidige Forsikring.

Note 7 Andre kostnader

Bank og kortgebyrer
Diverse kostnader
Porto/kopiering
Sameiermate

2396
13 002
3441

557

Sum andre kostnader

19 395
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Note 8 Finansinntekter

Renteinntekter fra bankkonti 225
Kundeutbytte fra Gjensidige 13421
Andre renteinntekter 40
Sum finansinntekter 13 686

Note 9 Bankinnskudd

Kontonr. 8397.05.01315 241 594
Kontonr. 8397.20.01840 72
Sum bankinnskudd 241 666

Note 10 Egenkapital
01.01.2015 Bevegelse 31.12.2015
Egenkapital -1200 424 83 280 -1117 144
Sum egenkapital -1200 424 83 280 -1117 144

Note 11 Langsiktig gjeld

Lén 8397.71.40369 i Handelsbanken.
Annuitetslin med lopetid p 22 4r og 2 mnd.

Lénesaldo pr. 31.12.15: 1344271
Effektiv rente pr. 31.12.15: 426 %
Avdrag 12015: 33326

Andel av ldnet som forfaller senere enn 5 ar: kr 1 138 817.-

Note 12 Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld
Purregebyr 585
Sum annen kortsiktig gjeld 585
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SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 15

Budsjett 2016

Budsjett 2016 Regnskap desember 2015 - Budsjett 2015

Inntekter: b
Inntekter 0 213001 =
Fellesutgifter 529 644 524118 ¢
Avdrag/renter pa lan 108 204 108 204
Andre inntekter 0 2 500 ¢
Sum inntekter 637 848 847823
Driftskostnader: :
Lennskostnader 25102 25102
Driftskostnader 256 900 245 669
Vedlikeholdskostnader 78 675 270 678
Honorarer 44 050 51040 °
Forsikringer 106 000 102 446
Andre kostnader 16 500 19395 5
Sum driftskostnader 527 227 714 331 |
Driftsresultat 110 621 133492
Finansinntekter 0 13 686 © :
Finanskostnader 55138 63898 .
Sum finansinnt.- og kostnader -55138 50212 0
Resultat 55483 83280
Avdrag 29 081 33326 -

Likviditetsresultat 26 402 49 954 ¢
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SAMEIET WALDEMAR THRANES GATE 15

Internkontroll

ihht. internkontrollforskriften

Styret
24.01.2016
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24.01.2016

Mal for helse, miljg og sikkerhet

Hovedmal
- Sameiet skal ikke oppleve skader pa personer eller natur som fglge av sin aktivitet.
- Dette skal oppnas ved at helse, miljg og sikkerhet planlegges, utgves og prioriteres pa lik
linje med vedlikehold og gkonomi.

Deimal
- Sameiet skal revidere eksisterende internkontrolldokumentasjon innen arsmegtet hvert
partallsér.
- Sameiet skal avholde beboermgte med HMS som tema i forbindelse med hvert drsmaote.

Ansvar og oppgaver for arbeidet med helse, miljg og sikkerhet
Sameiet bestdr av 19 seksjoner. Sameiet har et valgt styre bestdende av tre personer pluss vara.
Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret bestar per januar 2016 av styreleder Marianne Norman Tgnsberg, styremediem Ole Snerte og
styremediem Henk Braak.

Sameiet har ansatt ANT Vaktemster Lovnev som vaktmester for sameiet. Firmaet drives av Anatoly
Lovnev som leier en leilighet sameiets fgrste etasje.

Oppgave Ansvarlig/utferende Dokumentasjon

Overordnet HMS-ansvar Styret

levniig sjekk av elektrisk anlegg | Vaktmester Se vedlagt
vaktmesteravtale

levntig sjekk av Vaktmester Se vedlagt

brannslukningsutstyr i vaktmesteravtale

fellesarealer

Jevnlig sjekk av at alle Vaktmester Se vedlagt

ngdutganger er frie vaktmesteravtale

Arlig sjekk av Romerike Svakstrgm / Se vedlagt avtale med

brannvarslingssystem, Norsk Brannvern Romerike Svaktstrem og

brannslukningsapparater og avtale med Norsk

varslingssystem i leilighetene Brannvern

Arlig sjekk av rgrsystemer Rerleggersentralen AS Se vedlagt avtale med
Rgrleggersentralen

Sikkerhet og vedlikehold i Seksjonseiere/beboere Se vedlagte vedtekter kap.

leiligheter 3,90g11
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24.01.2016

Aktuelle lover og forskrifter

- Forskrift om systematisk helse-, milig- og sikkerhetsarbeid i virksomheter
finternkontrollforskriften)
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1996-12-06-1127

- Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2002-06-26-847

- lov omtilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1929-05-24-4

- Lovomvern mot forurensninger og om avfall
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1981-03-13-6
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24.01.2016
Risikoanalyse
Sannsynlighet Konsekvens
Har Har | Tenkelig | D@d | Varig | Forhigidende
skjedd | skjedd skade skade
flere
ganger
3 2 1 3 2 1 Produkt’ | Prioritet
Branni X X 3 1
fellesarealer
Branni leilighet X X 3 1
Uhell ved bruk av X X 2 2
grilt pé balkong
Benytter beboere X X 2 2
uautoriserte til
montering av
elektrisk anlegg
Benytter beboere X X 2 2
uautoriserte til
rprieggerarbeider
Forekommer X X 2 2
feilmantering av
itdsted
Forekommer X X 1 3
farlig avfall i
vanlig restavfall
Isras fra tak X X 4 1
1Multiplisér tallene over kryssene og far opp under produkt. Hayest produkttall skal ha hgyest prioritet.
5
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24.01.2016
Handlingsplan
Risiko Tiltak Frist Ansvarlig Kvittering
Branni - Jevnlig sjekk av - Jevnlig - Vaktmester |- OKihht
fellesarealer brannsluknings- vaktmeste
utstyr og el- r-avtale
anlegg - Styret
- Kontroll av - Arlig giennom - OKihht
brannverns- avtale med avtale
anlegg Romerike med
Svaktstrgm / Romerike
Norsk Svakstrgm
Brannvern / Norsk
Brannvern
Branni - Skifte av batteri i - Nov./des. 2015 - Seksjonseier | - 0K 2015,
leiligheter rgykvarslere og e /beboere. tiltaki 1.
/pa balkonger ettersyn av Styret Kvartal
stokkeutstyr giennom 2016 for d
- Det skal - | forbindelse avtale med sikre at
igangsettes med Norsk alle
kartlegging av drsmete/beboer Brannvern leiigheten
hvor mange av megte 2016 - Styret e har alt
beboerne som de skal i
har behov for orden
bistand ved
evakuering
- Informasjon om - Arsma&te/
HMS til beboermpte 2016
seksjonseiere/beb - Styret
oere, inkl. info om
felles
samlingsplass ved
brann
Uautoristerte - Nedfelte regler i - 2014 - Styret - Reviderte
monteringer vedtektene vedtekter,
/feilmonteringer 2014
av el-
anlegg/rer/ildste
d
Farlig avfall i - Informasjon om - Arsmate/ - Styret
restavfall HMS til beboermpgte
seksjonseiere/beb 2016
oere
Isras fra tak - Vurdering av - 2014 - Styretpluss |- Kontroll
sikringstiltak jevnlig sjekk giennomf
vaktmester ort av
Heyden
AS 2014
6
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24.01.2016

Rutiner for avviksbehandling

1.

Seksjonseiere/beboere har ansvar for § melde feil og mangler til styret. Styrets
kontaktinformasjon er synlig oppsiatt i begge oppganger i sameiet.

Vaktmester har i henhold til vaktmesteravtale ansvar for & melde feil og mangler til styret.
Styret har ansvar for 3 fglge opp innmeldte feil og mangler.

Styret skal gi seksjonseiere/beboere/vaktmester tilbakemelding om hvilke tiltak som
iverksettes.

Avviksprotokoll fgres i forbindelse med jevnlige styremeter.
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