== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

934 042 662

Aksjeselskap
ASBERGENSGATEN 13
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

02.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 934042662

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1384 583 1160234
Sum inntekter 1384583 1160234
K ostnader

Lgnnskostnad 45 640 45 640
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 12 484

Annen driftskostnad 993 598 845 967
Sum kostnader 1051722 891 607
Driftsresultat 332 861 268 627

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 22 507 16 205
Sum finansinntekter 22 507 16 205
Annen finanskostnad 228 238 202 209
Sum finanskostnader 228 238 202 209
Netto finans -205 731 -186 004
Resultat far skattekostnad 127 130 82 623
Arsresultat 127 130 82623
Totalresultat 127 130 82 623

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 127 130 82 623
Sum overfaringer og disponeringer 127 130 82 623
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1250141 1262 625

Sum varige driftsmidler 1250141 1262 625

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1250141 1262 625
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 13763 2788
Andre fordringer 33599 32487
Sum fordringer 47 362 35275
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 844 173 864 750
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 844 173 864 750
Sum omlgpsmidler 891 535 900 026
SUM EIENDELER 2141676 2162 651

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 860 000 860 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 860 000 860 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2935597 3062 727
Sum opptjent egenkapital -2 935597 -3062 727
Sum egenkapital -2 075597 -2202 727
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3239 202 3315143
@vrig langsiktig gjeld 934 000 934 000
Sum annen langsiktig gjeld 4173202 4249 143
Sum langsiktig gjeld 4173202 4249 143

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1229 26 253
Leverandergjeld 9293 17 828
Skyldige offentlige avgifter 5640
Annen kortsiktig gjeld 33549 66 514
Sum kortsiktig gjeld 44 071 116 235
Sum gjeld 4217 273 4 365 378
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2141676 2162651
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 633920

934 042 662
Aksjeselskap

AS BERGENSGATEN 13
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
02.06.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.07.2025 Kkl 20:55
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Organisasjonznr: 934 042
AS BERGENSGATEN 13

662

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 384 583 1 160 234
Sum inntekter 1 384 583 1 160 234
Kostnader

Lennskostnad 45 640 45 640
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 12 484

Annen driftskostnad 993 598 845 967
Sum kostnader 1 051 722 891 607
Driftsresultat 332 gel 268 627
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 22 507 16 205
Sum finansinntekter 22 507 16 205
Annen finanskostnad 228 238 202 209
Sum finanskostnader 228 238 202 209
Netto finans -205 731 -186 004
Resultat fer skattekostnad 127 130 82 623
Arsresultat 127 130 82 623
Totalresultat 127 130 82 623
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 127 130 82 623
Sum overferinger og

disponeringer 127 130 82 623

Utskriftsdato 07.07.2025

Organisasjonsny 934 042 662

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 934 042 662
AS BERGENSGATEN 13

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 250 141 1 262 625
Sum varige driftzmidler 1 250 141 1 262 625

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 250 141 1 262 625
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 13 763 2 788
Andre fordringer 33 599 32 487
Sum fordringer 47 362 35 275
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 844 173 864 750
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 844 173 864 750
Sum omlepsmidler 891 535 900 026
SUM EIENDELER 2 141 676 2 162 651

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 860 000 860 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 860 000 860 000

Utskriftedato 07.07.2025 Organisasjonsny 934 042 662 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 935 597 3 062 727
Sum opptjent egenkapital -2 935 597 -3 062 727
Sum egenkapital -2 075 597 -2 202 727
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 239 202 3 315 143

Qvrig langsiktig gjeld 934 000 934 000

Sum annen langsiktig gjeld 4 173 202 4 249 143

Sum langsiktig gjeld 4 173 202 4 249 143

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 229 26 253

Leverandergjeld 9 293 17 828

Skyldige offentlige

avgifter 5 640

Annen kortsiktig gjeld 33 549 66 514

Sum kortsiktig gjeld 44 071 116 235

Sum gjeld 4 217 273 4 365 378

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 141 676 2 162 651
Utskriftedato 07.07.2025 Organisasjonsny 934 042 662 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 934 042 662
AS BERGENSGATEN 13

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7297
AS BERGENSGATEN 13
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Velkommen til arsmete i AS BERGENSGATEN 13

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
2. juni 2025 kl. 18:00, Bakgarden.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av verv

Med vennlig hilsen,
Styret | AS BERGENSGATEN 13

2av25
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Alexander Aalvik i Obos er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Lara foreslatt. Som protokollvitner ble Haben og Siri foreslatt.

3av2b
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital. [ved negativi drifisresuliat méa teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg

1. 7297 Arsregnskap 2024.pdf

2. NY Arsberetning 2025 (5).pdf
3. 7297 AS Bergensgaten 13.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 40.000 kr.

4 av 25
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Sak 7
Valg av verv

Bergensgata 13 AS trenger en ny styreleder og tre styremedlemmer.

Innstilling

Styret oppfordrer eierne til & melde seg. Dersom ingen melder seg er vi nedt til 4 leie inn et eksternt styre fra
Obos. Styrehonoraret vil da bli cirka tre ganger hayere enn det eri dag.

Roller og kandidater

Valg av 1leder Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 3 styremedlem Velges for1 ar
Kandidater velges i motet

5av25
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AS BERGENSGATEN 13

ORG.NR. 934 042 662, KUNDENR. 7297

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1353 914 1160 234 1342 255 1353 914
Andre inntekter 3 30 669 0 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 1384583 1160234 1342255 1353914
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 640 -5640 -5 640 -6 000
Styrehonorar 5 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Avskrivhinger 13 -12 484 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 375 -8 375 -8 500 -9 000
Forretningsfarerhonorar -96 663 -91 925 -98 000 -103 000
Konsulenthonorar 7 -8 098 -11 625 -9 000 -9 000
Drift og vedlikehold 8 -48 975 -40 848 -62 000 -73 000
Forsikringer -202 566 -189 314 -201 300 -242 000
Kommunale avgifter 9 -351 893 =227 230 -258 200 -289 000
Energiffyring -7 549 -8 845 -9 000 -9 000
TV-anlegg/bredband -116 723 -112 049 -111 300 -116 000
Andre driftskostnader 10 -152 757 -155 756 -181 700 -189 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 051722 -891 607 -984 640 -1 085 000
DRIFTSRESULTAT 332 861 268 627 357 615 268 914
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 22 507 16 205 0 0]
Finanskostnader 12 -228 238 -202 209 -224 000 -223 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -205 731 -186 004 -224 000 -223 000
ARSRESULTAT 127 130 82 623 133 615 45914
Overfaringer:

Reduksjon udekket tap

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557547196817

127 130 82623

Signert A& HHH, SA, AG, LMW

7297 Arsregnskap 2024.pdf

08.07.2025 Kkl 20:55
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AS BERGENSGATEN 13
ORG.NR. 934 042 662, KUNDENR. 7297

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1235931 1248 415
Tomt 14 210 14 210
SUM ANLEGGSMIDLER 1250 141 1262 625
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 13 763 2788
Forskuddsbetalte kostnader 33 599 32 487
Driftskonto OBOS-banken 299 494 339071
Sparekonto OBOS-banken 544 679 525 679
SUM OML@PSMIDLER 891 535 900 026
SUM EIENDELER 2141676 2162 651
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 860 000 860 000
Udekket tap 15 -2935597 -3062727
SUM EGENKAPITAL -2075597 -2202727
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 3239202 3315143
Annen langsiktig gjeld 17 934 000 934 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 4173202 4249143
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33 549 26 514
Leverandergjeld 9293 17 828
Skyldige offentlige avgifter 0 5640
Palgpte renter 1229 19 800
Palgpte avdrag 0 6453
Annen kortsiktig gjeld 0 40 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 44 071 116 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2141676 2162 651
Pantstillelse 18 5134000 5134000
Garantiansvar 0 0]

Vedlegg 1 7297 Arsregnskap 2024.pdf

Transaksjon 09222115557547196817

Signert A& HHH, SA, AG, LMW
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Oslo, 19.05.2025
Styret i AS Bergensgaten 13

Haben Helene Habte Lara Marie Wik Siri Andresen
Amanda Garberg
Vedlegg 1 7297 Arsregnskap 2024.pdf

Transaksjon 09222115557547196817 Signert AA, HHH, SA, AG, LMW
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1135408
Bredband 96 768
Trappevask 53760
Parkeringsleie 35250
Loft 28 668
Eiendomsskatt 4 060
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 353 914
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilleggsareal 20 669
Viderefakturering egenandel 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 30 669
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Vedlegg 1

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

7297 Arsregnskap 2024.pdf

Transaksjon 09222115557547196817 Signert AA, HHH, SA, AG, LMW
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 40 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon aog belaper seg til kr 8 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 098

SUM KONSULENTHONORAR -8 098

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -10 000

Drift/vedlikehold utvendig anlegg 25151

Drift/'vedlikehold brannsikring -12 583

Kostnader dugnader -1241

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -48 975

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -4 061

Vann- og avlgpsavgift -241 096

Feieavgift -4 352

Renovasjonsavgift -102 384

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -351 893

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspasrer og sikringer -443

Vaktmestertjenester 711767

Renhold ved firmaer -56 664

Snarydding -20 501

Andre fremmede tjenester -523

Andre kontorkostnader -125

Bank- og kortgebyr -2 735

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -162 757

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 20 889

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1618

SUM FINANSINNTEKTER 22 507

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -228 208
Vedlegg 1 1 av25 7297 Arsregnskap 2024.pdf
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Renter pa leverandergjeld -30
SUM FINANSKOSTNADER -228 238
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1914 127 890
Tilgang 2 342 669
Akkumulerte avskrivninger tidligere ar -1222 144
Avskrevet i ar -12 484
SUM BYGNINGER 1235 931
Tomten ble kjgpti 1914.

Gnr.222/bnr.28

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 860 000 fordelt pa 172 aksjer a kr 5 000.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefsrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2014 -4 200 000
Nedbetalt tidligere 884 857
Nedbetalt i ar 75 941
-3 239 202
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 239 202
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Fellesobligasjoner aksjonsarer -934 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -934 000
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NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 3239 202
TOTALT 3 239 202

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Signert A& HHH, SA, AG, LMW

Transaksjon 09222115557547196817

Bygninger 1235931

Tomt 14 210

TOTALT 1250 141
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Resultatanalyse 2024
As Bergensgaten 13

Regnskap Budsjett Differanse kr Differanse %
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1353 914 1342 255 -11 659 -1%
Andre inntekter 30 669 0 -30 669 100 %
Sum driftsinntekter 1384 583 1 342 255 -42 328 3%
Driftskostnader
Personalkostnader -5 640 -5640 0 0%
Styrehonorar -40 000 -40 000 0 0%
Avskrivhinger -12 484 0 12 484 100 %
Revisjonshonorar -8 375 -8 500 -125 1%
Forretningsfarerhonorar -96 663 -98 000 -1 337 1%
Konsulenthonorar -8 098 -9 000 -902 10 %
Drift og vedlikehold -48 975 -62 000 -13 025 21 %
Forsikringer -202 566 -201 300 1266 -1%
Kommunale avgifter -351 893 -258 200 93 693 -36 %
Energiffyring -7 549 -9 000 -1 451 16 %
TV-anlegg/bredband -116 723 -111 300 5423 -5 %
Andre driftskostnader -152 757 -181 700 -28 943 16 %
Sum driftskostnader -1 051 722 -984 640 67 082 7%
Driftsresultat 332 861 357 615 24 754 7%
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 22 507 0 -22 507 100 %
Finanskostnader -228 238 -224 000 4238 2%
Res. finansinnt./-kostnader -205 731 -224 000 -18 269 8%
Arsresultat 127 130 133 615 6 485 5%
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557547196817

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres sam original i henhold til bestermmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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Til aksjonzerene i AS Bergensgaten 13

Velkommen til generalforsamling!

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsberetning og regnskap for 2024. Styret
haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved 8 mgte
opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og

velge det styret som skal forvalte AS Bergensgaten 13 det kommende aret.

Hvem kan delta p& generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuelt samboende mgte,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig. Leietaker har rett til § mate, men uten

stemmerett.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i AS Bergensgaten 13
avholdes 2. juni 2025 kl. 18.00 i bakgarden

1
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Til behandling foreligger:

1.

2,

3.

KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av referent og minst en matedeltaker som protokollvitne

D) Godkjenning av meteinnkallingen
ARSBERETNING FOR 2024

ARSREGNSKAP FOR 2025

Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4.

5.

Vedlegg 2

GODTGJQRELSE TIL STYRET
INNKOMNE FORSLAG

VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 4 styremedlem for 2 &r

Oslo, 2. juni 2025
Styret i AS Bergensgaten 13

2
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ARSBERETNING FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Haben Helene Habte
Styremedlem Lara M Wik
Styrmedlem Amanda Donina Garberg
Styremediem Siri Andresen

Styrets medlemmer bestar i dag av fire personer. Aksjeselskapet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om AS Bergensgaten 13

Aksjeselskapet bestar av 28 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Bergensgaten 13 er registrert i Foretaksregistereti Brenngysund med
organisasjonsnummer 934042662, og ligger i bydel 3 Sagene i Oslo kommune med
felgende adresse:

Bergensgata 13, gards - og bruksnummer: 222/28

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

AS Bergensgaten 13 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OCBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Andreas Rastad i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er PWC.

3
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STYRETS ARBEID 2024/2025

Gjennom 2024/2025 har syret gjennomfert falgende arbeider pa vegne av
aksjeselskapet:

Styret har i perioden arrangert to dugnader, én pa hegsten 2024 og én pé& varen 2025.
Dugnaden hgsten 2024 ble det blant annet avdekket at et tre var dgdt, og samtidig
vokst inn i gjerdet og forarsaket skade. For & ivareta bade sikkerhet og estetikk rundt
eiendommen, engasjerte styret en profesjonell trefeller til & fierne treet. | stterkant
ble det bestilt og oppfart et nytt tregjerde tilpasset det eksisterende gjerdet rundt
bygarden.

Det har i Igpet av aret blitt utfert vedlikehold pé borettslagets brannvarslingssystem.
Anlegget neermer seg na 10 ar, og flere av detektorene er i ferd med a na sin
forventede levetid. | Igpet av perioden er 10 detektorer blitt skiftet ut. Dette tiltaket
har fgrt til en merkbar reduksjon i antall forvarsler og utilsiktede utkoblinger som
tidligere har oppstatt som felge av tekniske feil. Det forventes at yiterligere utskifting
av detektorer vil veere nagdvendig i drene som kommer, og dette vil falges opp som
en del av det Igpende vedlikeholdet.

Parkering — status og vurdering av tiltak Det er begrenset med plass pa borettslagets
parkeringsomrade, og ettersom bilene stadig blir sterre, skaper dette gkende
utfordringer. Situasjonen forverres i vinterhalvaret, da deler av omréadet ogsa
benyttes som sngdeponi. Parkeringsplassene er generelt sma, noe som gjar det
krevende & parkere starre kjgretagy. Samtidig betaler alle beboere lik
parkeringsavgift, til tfross for at brukervennligheten og tilgjengeligheten varierer
betydelig mellom plassene. Styret vurderer tiltak for & bedre situasjonen. Ett aktuelt
alternativ er & fierne én parkeringsplass for & etablere et fast sngopplag. Dette vil
kunne sikre at alle plassene er tilgjengelige ogsa vinterstid, samtidig som det gir
bedre mangvreringsrom og ekt funksjonalitet for de gjenveerende plassene gjennom
hele aret.

Styret har gjennomgatt borettslagets vedlikeholdsbehov og vurderer utskiftning av
vinduer som et prioritert prosjekt. Styret avholdt et mete 12. februar 2025 for a
diskutere mulig utskiftning av vinduer i borettslaget. 21 beboere deltok. Enkelte
beboere opplevde ikke at det var behov for utskiftning, men mange var positive til
utskiftning, blant annet pa grunn av heye energikostnader og kulden pd vinteren og
muligheten for & dempe stey fra Bergensgata. | etterkant av meatet har styret
undersgkt behovet for & behandle avgjgrelse om vindusutskiftning pa
generalforsamling, samt holdt en befaring med Andreas Verdich fra Cbos prosjekt.
Se vedlagt tilstandsrapport fra Cbos prosjekt x. mai 2025 som vil brukes i det videre
arbeidet med vindusprosjektet.

| Izpet av aret har styret handtert en rekke lgpende oppgaver pa vegne av beboerne.

4
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Dette inkluderer blant annet bestilling av ekstra ngkler og handtering av eierskifter.
Styret har ogsa besvart en rekke mindre henvendelser og spgrsmal fra beboere
fortlepende gjennom aret. Totalt har det blitt gjennomfart to leilighetssalg i perioden.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av aksjeselskapets eiendeler
og gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede
gkonomiske utvikling er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp
under denne forutsetning.

Aksjeselskapet har positiv egenkapital i balansen. Alexander (mgteleder) fra OBOS
vil giennomga regnskapet for 2024 og budsjett for 2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vennlig hilsen

Styret

5
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A
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Til generalforsamlingen i AS Bergensgaten 13

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AS Bergensgaten 13 som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene som brukerne

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@a‘jsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rgyisgrforening og autorisert regnskapg@fﬂgmnsgaten 13.pdf
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foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 22. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

LSO R AT v

\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

212
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 2.06.25
Selskapsnummer: 7297 Selskapsnavn: AS BERGENSGATEN 13

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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