== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 210 184

Borettslag

OPPSAL TERRASSE BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kjerstin Holm
24.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 256 197 9253 757
Sum inntekter 11 256 197 9253 757
K ostnader

L gnnskostnad 879 904 773 380
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 969 4920
Annen driftskostnad 8882 340 5374 432
Sum kostnader 9769 213 6152 732
Driftsresultat 1486 983 3101 026

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 76 698 90 666
Sum finansinntekter 76 698 90 666
Annen finanskostnad 884 882 1127 891
Sum finanskostnader 884 882 1127 891
Netto finans -808 184 -1037 225
Ordineert resultat far skattekostnad 678 799 2 063 801
Ordineert resultat etter skattekostnad 678 799 2 063 801
Arsresultat 678 799 2 063 801
Totalresultat 678 799 2 063 801

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 678 799 2063 801
Sum overferinger og disponeringer 678 799 2063 801
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 29 451 583 29 451 583
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 6 970
Sum varige driftsmidler 29 451 584 29 458 553

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 100 100
Sum finansielle anleggsmidler 100 100
Sum anleggsmidler 29 451 684 29 458 653
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1475 000 30
Andre fordringer 24 800 33763
Sum fordringer 1499 800 33793
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4269 764 6 306 728
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4269 764 6 306 728
Sum omlgpsmidler 5769 564 6340521
SUM EIENDELER 35221 248 35799 174
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 13600 13600
Sum innskutt egenkapital 13 600 13 600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 29 652 989 30331788
Sum opptjent egenkapital -29 652 989 -30 331 788
Sum egenkapital -29 639 389 -30 318 188
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 55 123 496 57 951 368
@vrig langsiktig gjeld 7 700 400 7 700 400
Sum annen langsiktig gjeld 62 823 896 65 651 768
Sum langsiktig gjeld 62 823 896 65 651 768
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5226 5003
Leverandergjeld 1906 928 197 649
Skyldige offentlige avgifter 69 249 62 827
Annen kortsiktig gjeld 55337 200 115
Sum kortsiktig gjeld 2036 740 465 594
Sum gjeld 64 860 636 66 117 362
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35221 248 35799174
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 368322
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 210 184
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: OPPSAL TERRASSE BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kjerstin Holm
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 210 184
OPPSAL TERRASSE BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 256 197 9 253 757

Sum inntekter 11 256 197 9 253 757

Kostnader

Lennskostnad 879 904 773 380

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler &6 969 4 920

Annen driftskostnad 8 882 340 5 2374 432

Sum kostnader 9 769 213 6 152 732

Driftsresultat 1 486 983 3 101 028

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 76 698 90 666

Sum finansinntekter 76 698 90 666

Annen finanskostnad 884 882 1 127 891

Sum finanskostnader 884 882 1 127 891

Netto finans -808 184 -1 037 225

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 678 799 2 063 801

Ordinert resultat etter

skattekostnad 678 799 2 063 801

Araresultat 678 799 2 063 801

Totalresultat 678 799 2 063 801

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 678 799 2 063 801

Sum overferinger og

disponeringer 678 799 2 063 801
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 950 210 184 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 210 184
OPPSAL TERRASSE BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 29 451 583 29 451 583
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 6 970
Sum varige driftsmidler 29 451 584 29 458 553

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 100 100
Sum finansielle

anleggsmidler 100 100
Sum anleggsmidler 29 451 684 29 458 653
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 475 000 30
Andre fordringer 24 800 33 763
Sum fordringer 1 4959 800 33 793
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 269 764 6 306 728
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 269 764 6 306 728
Sum omlepsmidler 5 769 564 6 340 521
SUM EIENDELER 35 221 248 35 799 174

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 950 210 184 Side 2 av 3

08.06.2023 kl 16:19 Brgnngysundregistrene Side 6 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 950210184

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 13 600 13 600
Sum innskutt egenkapital 13 600 13 600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 29 652 289 30 331 788
Sum opptjent egenkapital -29 652 989 -30 331 788
Sum egenkapital -29 639 389 -30 318 188
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 55 123 496 57 951 368

@vrig langsiktig gjeld 7 700 400 7 700 400

Sum annen langsiktig gjeld 62 823 896 65 651 768

Sum langsiktig gjeld 62 823 896 65 651 768

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 226 5 003

Leverandergjeld 1 9206 928 197 649

Skyldige offentlige

avgifter 69 249 62 827

Annen kortsiktig gjeld 55 337 200 115

Sum kortsiktig gjeld 2 036 740 465 594

Sum gjeld 64 860 636 66 117 362

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35 221 248 35 799 174
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 950 210 184 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 210 184
OPPSAL TERRASSE BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

08.06.2023 kI 16:19 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

0482 Oppsal Terrasse Borettslag

€ oBOS
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2 Oppsal Terrasse Borettslag

Til andelseierne i Oppsal Terrasse Borettslag

Velkommen til generalforsamling, 24. Mai 2022 kl. 18 i Oppsal samfunnshus.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Oppsal Terrasse Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

08.06.2023 kI 16:19
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3 Oppsal Terrasse Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Oppsal Terrasse Borettslag
avholdes 24. Mai 2022 kl. 18.00 i Oppsal samfunnshus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Honorar til byggekomite
C) Honorar til velferdskomite

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring — valg av delegerte til OBOS Generalforsamling. Krever 2/3.
B) Fjerne sperre pé borettslagets sparekonto. Krever 2/3 flertall.

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2/1 styremedlemmer for 2/1 ar
C) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 1 delegert med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
E) Valg av valgkomite for 1 ar
F) Valg av velferdskomité

Oslo, 19.04.2022
Styret i Oppsal Terrasse Borettslag

Knut Andreas Jensen/s/ Heidi Scarth Hansen/s/  Tove Karin Steig/s/
Bjarne Straith/s/ Lars Tverseth/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Oppsal Terrasse Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Knut Andreas Jensen Oppsal Terrasse 2
Nestleder Heidi Scarth Hansen Oppsal Terrasse 2

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Tove Karin Steig
Bjarne Straith
Lars Tverseth

Milla Marianne Savik Dokka
Par-Emil Otto Johansson
Kari Hovland Stene

Oppsal Terrasse 2
Oppsal Terrasse 2
Oppsal Terrasse 2

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Oppsal Terrasse 2
Oppsal Terrasse 2
Oppsal Terrasse 2

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Knut Andreas Jensen Oppsal Terrasse 2

Varadelegert

Heidi Scarth Hansen Oppsal Terrasse 2
Valgkomiteen

Unni Erika Fagerstram
Kjell Emil Grana

Arne Jargensen

Ole Nielsen

Oppsal Terrasse 2
Oppsal Terrasse 2
Oppsal Terrasse 2
Oppsal Terrasse 2

Velferdskomiteen

Lise Dahl Berit Gaukstad
Kjell E. Grana Anne Gyving
Marit Kise Randi Nielsen

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Oppsal Terrasse Borettslag

Borettslaget bestar av 136 andelsleiligheter.

Oppsal Terrasse Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 950210184, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune med
falgende adresse:

Oppsal Terrasse 2

Gards- og bruksnummer:
144 1612 1613

Farste innflytting skjedde i 1977. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 28084 m2.
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5 Oppsal Terrasse Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Oppsal Terrasse Borettslag har en ansatt vaktmester i 50% stilling og 3 personer som har
timebetalt renhold.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Om styrets arbeid i1 2021

Her omtales i korte trekk styrets arbeid i budsjettaret/valgperioden 2021, mens omtalen av
utferte vedlikeholdsoppgaver med videre spenner over arene 2021-2022. Noen av
arbeidene har strukket seg over flere ar. Det viktigste her er varmtvannsproblematikken og
ferdigstillelse av lekkasje i tegelen sydveggen.

Vi har fortsatt hvert inne i koronapandemien med de begrensninger det har medfgrt for
leveranser og utfgrte arbeidsoppgaver.

Om styrets sammensetning

Styrets sammensetting etter forrige generalforsamling er som falger. Ny styreleder Knut
Jensen ble valgt for 1 ar. Pa konstituerende styremgte i etterkant av generalforsamlingen
ble Heidi S. Hansen valgt til nestleder. Samtidig ble en del andre funksjoner fastsatt/fordelt
og fullmakter gitt. Av spesielle funksjoner medtas at Lars Tverseth har innehatt rollen som
mgatesekreteer mens Tove Steig fungerer som HMS-kontakt med styreleder som HMS-
ansvarlig. Par Emil Otto Johansson har ansvaret for publisering pa sosiale medier.

VIBBO er na tatt i full bruk og er borrettslagets hovedinformasjonskanal.

Styremater, organisasjon, kurs

Det er avholdt 12 styremater inkludert 2 regnskapsmeter med OBOS og i tillegg

2 beboermater i forkant av generalforsamlingen. Vaktmester har veert tilstede pa de fleste
styremgtene og orientert styret om den daglige driften. Byggekomiteen er lagt ned og
styret har inngatt samarbeid med Oslo Entreprengrbedrift som bistar styret og lager en
arlig rapport pa den til enhver tids bygningsmessige tilstand.

Arbeidsgjengen, ledet av Ole Nielsen, har i samarbeid med vaktmester organisert og
deltatt i Iopene vedlikeholdsoppgaver til beste for borettslaget. Styret uttrykker en seerlig
takk for alt arbeidet og omtanken som nedlegges av de frivillige.

Styreleder deltok pa arskonferansen digitalt i OBOS. Ut over dette har kursvirksomheten
hvert liten grunnet koronapandemien.

Info, rundskriv mv

Det er i perioden utdelt mange info-skriv og meldinger til beboerne, i tillegg til et antall
oppslag pa tavlen i hovedinngangen. Som nevnt er VIBBO var nye informasjonskanal og
viktig informasjon vil fremover bli meddelt her. Det er ellers gledelig at stadig flere
aksepterer & fa informasjonen kun elektronisk. Dette vil spare styret for en god del av
arbeidet med a trykke opp og omfordele info-skriv.

Er man i tvil i forhold til bruken av VIBBO sa kontakt styret sa setter vi alle i stand til &
bruke VIBBO.
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6 Oppsal Terrasse Borettslag

Dugnader, velferdstiltak

Det ble gjennomfart vardugnad 10-12 mai pa fellesarealene vare med god oppslutning alle
dager. Vi har i tillegg leiet inn containere 2 ganger slik at en kunne bli kvitt diverse avfall.
Feiing/spyling av garasjeanlegget vil finne sted 12.05.22. Velferdskomiteen har i 2022 fatt
tilgang til bruk av velferdsrom ferdig oppusset og isolert for stgy for nye tiltak som har blitt
meget godt mottatt og spennende aktiviteter for beboerne er iverksatt. 17. mai og
julegrantenningen markert pa enkelt vis.

Ladeanlegqg for el-biler

Styreleder sitter i dag og har ansvar for drift og kostnadsfordeling til beboerne.

Noen opplevde i vinterhalvaret at laderen hadde veert i bruk av uvedkommende. Det er
viktig at hver enkelt som har montert opp lader felger med sin egen lader og rapporterer
eventuelle feil til styret. Det vil i lgpet av varen 2022 bli lagt opp ett nytt MESH anlegg pa
nettverkssiden da enkelte ladere til stadighet faller ut av nettverket.

Vi sliter fortsatt med mye gjenstander som blir lagt igjen hos hver enkelt i garasjeanlegget
noe vi ma serge for a rydde opp i. Stort sett har de fleste etterkommet de palegg som er
gitt, men fortsatt ma styret «pirke» pa enkeltbeboeres slurv pa dette omradet. Det er en litt
sur jobb som vi godt kan veere foruten.

Ovennevnte er viktig i forhold til brannsikkerhet og risikofaktorene som vart
forsikringsselskap vurderer premien etter som vi blir belastet for.

Sydveggen og ferdigstillelse

Vi har na ferdigstilt sydveggen som var den stagrste oppgaven som ble utfart i perioden.
Vi har hatt lange runder med vart forsikringsselskap “Gjensidige” rundt inndekning av
kostnaden for selve veggen. Det ble fremlagt en grundig rapport pa arsakssammenheng
hvor selskapet engasjerte Polygon. De konkluderte med at bygningsmassens alder over
40 ar, det utfarte rehabiliteringsarbeidet “utfgrt av konkursrammede JACO” ikke var
tilfredsstillende og besluttet avslag pa dette punktet. Vi fikk medhold og dekning rundt
folgeskader pa leilighetene som ble bergrt.

Ventilasjonsanlegg alle leiligheter

Styret har fatt gjennomfert en kartlegging av hele ventilasjonsanlegget som viser seg 4 ha
store mangler. Det er flere leiligheter som i dag ikke har noen form for ventilasjon og det er
mangelfull tilstremning av til luft i samtlige leiligheter.

Dette blir den store oppgaven bygningsmessig og kostnadsmessig i 2022.

Anlegget er na renset og kartlagt og videre arbeider vil paga til utpa hgsten 2022.

IN-ordning

Styret har en avtale med OBOS-banken om en sakalt IN-ordning for beboerne. Dette gir
mulighet for individuell nedbetaling av ens andel av fellesgjelda, helt eller delvis. Det er
etter hvert flere som har benyttet seg av denne ordningen, og de som gjer det far
tilsvarende reduksjon i sine manedlige utgifter/felleskostnader.

Ordningen administreres via OBOS mot et honorar. De som matte @nske & benytte seg av
ordningen, kan kontakte styret for mer informasjon.

Eierskifter og oppussingsarbeider

| pericden siden siste generalforsamling har styret etter fullmakt godkjent flere eierskifter
av leiligheter i borettslaget.

| forbindelse med eierskiftene er det ofte behov for oppussing/renovering. Styret har i den
forbindelse oppfordret de nye eieme til & lese igjennom husordensregler og felge med pa
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VIBBO rundt hva man har anledning til & utfere i egen bolig under oppussing. Styret
forutsetter at ovennevnte blir fulgt og at man forholder seg til retningslinjene.

Utfart vedlikehold og bygningsmessige arbeider mv.

En kortfattet oversikt over de viktigste/stagrste arbeidene som er utfart i perioden 2021-
2022 ser slik ut:

1. Det gamle styrerommet er na solgt til beboer pa samme plan for utvidelse av denne
leiligheten. Dette har gitt ett vesentlig gkonomisk bidrag til selskapet.

2. Sydveggen er na ferdig rehabilitert og vannskadene er utbedret. Det samme er alle
felgeskadene som oppstod grunnet vanninntrenging i leilighetene.

3. Inngangspartiet i 8 etg. ute mellom fortau gateplan og langs alle fellesrommene er det
lagt ned ny membran og stapt opp nytt dekke. Ny rampe for oppkjgring av rullestoler med
varmekabler er stgpt. Det er i tillegg lagt ned nye styringsfalere for varmekabler ute. Nytt
rekkverk er montert.

4. Selve inngangspartiet er pusset opp innvendig og nye mabler er satt pa plass. Her vil
det komme pa plass TV skjerm over postkassene for visning av VIBBO.

5. Vi har i hele perioden jobbet med varmtvannsanlegget og det har veert byttet ut mange
defekte blandebatterier i leilighetene, varmeveksler teknisk rom har fatt ny sirkulasjon
pumpe og styringssentral samt nye tilbakeslagsventiler.

6. Alle velferdsrommene, kjgkken/toalett er pusset opp og det er utfart full stayisolering
mot beboerne. Den samme isoleringen er utfgrt pa styrerommet.

7. Det er gjennomfert full kontroll av hele taket av Hesselberg tak. Taket ma legges om
med ny membran og tettningsdekke innen fa ar.

8. Det er gravet opp og lagt ned ny drenering langs yttervegg bakkeplan ved leilighet 1014.
Her var det store utfordringer med dreneringsfall og fiell som matte pigges bort.

9. Det er montert nye handlapere i rettl@pstrapper hvor dette manglet.

10. Utfert mange brudd med tilherende oppigging av betongfelt for varmekabler i
gangtraseen mot vest.

Vedlikeholdsplaner framover, planlagte aktiviteter — hensyntatt tilgjengelige
okonomiske ressurser.

1. Gjennomfgre og ferdigstille ventilasjonsutfordringen som er i anlegget.

2. Flere yttervegger i garasjeanlegget med fuktproblematikk. Det er avdekket manglende
skille mellom dekke og betongvegger. Dette vil over tid medfere bygningsmessige
betongskader og svekkelse i konstruksjon. Dette méa utredes med befaring av
betongkonsulent.

3. Det ma legges nytt tak over seppelrom og boder i 8.etg. Her har membran og belegg pa
tak sprukket opp.

4. Det ma pa plass nytt brannvarslingsanlegg i fellesrom garasjeanlegg med
varslingssystem som pa lengere sikt kan utvides til alle leilighetene.

5. Det er anbefalt 4 fa en gjennomgang av brannteknisk konsulent som ser pa og vurderer
brannteknisk kvalitet i bygget.

6. Det er en rekke lappinger pa hovedtak og veldig stram membran/tetting samt store
vannansamlinger pa taket grunnet feil fall. Vi ma pa litt sikt fa ett kostnadsoverslag og
vurdere legging av nytt tak.

7. Det er noen steder med store sprekkdannelser pa tvers/skratt over mur konstruksjon
som ma utredes og kostnadsberegnes. Dette er viktig for konstruksjonens holdbarhet over
tid og pafelgende gkte kostnader.
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Helse, milje og sikkerhet (HMS)

Styreleder er som fglge av vervet ogsa overordnet HMS-ansvarlig, mens styremedlem
Tove Steig er HMS-kontakt og er den som har fatt i oppgave & drive det daglige HMS-
arbeidet. De forskjellige omradene innenfor HMS-planen er gjenstand for systematisk
gjennomgang og fornying. Vaktmester er en viktig samarbeidspart i dette arbeidet.

Det nye brannvarslingssystemet som vi far pa plass vil kunne utvides til alle leilighetene til
en fornuftig kostnad og ber gjeres innen det trengs kontroll og batteriskift pa naveerende
enkeltstdende rgykvarslere.

Vinterstid utfgres snerydding og streing jevnlig.

Opprydding, bade inne og ute, pa borettslagets omrade er i tillegg til trivselsmomentet,
sikring av adkomst, og forebygging av brann, ogsa 4 anse som et viktig HMS-anliggende.
Styreleder og vaktmester har rutinemessig samtale og vurdering av vedkommendes
arbeidssituasjon og arbeidsmiljg.

Vaktmester har na fatt ny dusj og toalett inne pa fellesrommene som tilfredsstiller
arbeidsmiljget.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 10 267 426 -.

Dette er mye h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak salg av fellesareal.
Andre inntekter bestar i hovedsak av dette salget.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr @ 769 213,-.
Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rehabilitering av fasade/endevegg.

Resultat
Arets resultat pa kr 678 799,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 988 771,- pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
3 732 824 - og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 500 000, - til stagrre vedlikehold som
omfatter rehabilitering av ventilasjonsanlegget.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med en gkning pa kr

230 000,- sammenlignet med budsjettet for 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med ca. kr 75 000,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Oppsal Terrasse Borettslag.

Lan
Oppsal Terrasse Borettslag har et 1an i Obos-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til note 19 i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Honoraret er justert iht. avtale.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 % fra 01.08.22.

Pa tross av de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets disponible midler

reduseres, men styret mener det er forsvarlig i 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Oppsal Terrasse Borattslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Oppsal Terrasse Borettslags drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshottet per
denne datoen og neter til arsregnskapet, herumder et sammendrag av viktige repnskapsprinsipper.

FEtter var mening

+ oppfyller irsregnskapet gjcldende lovkrav, og

e gir irsrepnskapet et rattvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 1. desemhber
20321, og av dets resultater op endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med repnskapslovens regler og god regnskapsskilk i Norge.

Grunnlag for konkhsjonen

Vihar gjennomigrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardzne International
Standards on Anditing (I3A-ene}. Vire oppgaver og plikter i henhold tl disse standardene ar beskrevet
nedenfor under Revisors appgover og plikler ved revisjonen av dreregnskapel. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Prefessicnal Accountants
(inkludert internasjonale navhengirhetsstandarder) utstedt av the International Fthics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire evrige ctiske forpliktelser i samsvar
med disse kravens. Innhentet revisjonsbevis ar etter vir vardering tilstrekkelip og hensiktsmessig som
grunnlag for var kemklusjon.

Gorig informasjon

Styret (Jedeken) er ansvarlig for pvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Gvrig
informasjon emfatter infor masjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet of den tilbgrende
revisjcnsheretningen. Gvrig informasion emfatter op=a budsjettall som er presentert sammen med
arsrepnskapet. Var konklusjon om irsregnskapet ovenfor dekker ikke evripg inform asjon.

I forbindelze med revisionen av irsrepnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formilet er
a vurdere hvorvidt det forelipper vesentliz inkonsistens mellom den perige informasjonen og
arsrepnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisionen av irsregnskapet, eller
hvorvidt gerig informasjon ellers fremstar som vesenflig feil, Vi har plikt til 3 rapportere dersom svrig
informasjon fremstir som vesentlig feil. Vi bar ingenting i rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelzen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og godregnskapsslu.kkl Morge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner npdvendip for 3 kunme ntarbeide et drsregnskap som ikke inneholer vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

[
PriceemierhouseCoopers AS, Bronning Eufemnias gate 71, Posthoks 728 Sentrum, NG-o106 Osln
T: oagrf, org. no.: 987 ooo 713 MVA, WN®.pWe00
Statsquiloriserte revisorer, medlemmer v Den norske Reuisorforening og avtorisert regnskapsforerselckap
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. Uavhengig ravisors heretning - Oppsal Terrassz Borettslag

pwc

Ved wharbeidelzen av ireregnskapet ma ledelzen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydoing for fortsatt drift. Forutsetningen om fort=att drift skal legges til gronn
for Arsregnskapet 35 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikdet.

Revisors oppgaver og pltkter ved revisionen av drsregrnskapet

Virt mal er i oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som he]hf.tik]m inneholder vesentlig
feilinformasjom, verken som falge av mislighater eller utiksikteds feil, og i avpi en revisjonsherstning
som innehelder vir kenkusion, Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen paranti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlip feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan cppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil, Fedlinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltwis eller samlet med rimelighet kan forventes i pavirks
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pi drsrepnskapet.

For wdgm beskrivelse av revisors oppEaver °of plikter vises det til
b revisorfore ningen.no/ revisjonsh EE.

0slo, 21, april zoez
PricewaterhonseCoopers AS

:L,\! | LIRS ll\
Berit Alstad
Statsavtorizert reviscr

{2}
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OPPSAL TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 950 210 184, KUNDENR. 482

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om
borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet
til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 5874927 5972625 5874927 3732823
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 678799 2063 801 67 900 -635 000
Tilbakefaring av avskrivning 14 6 969 4 920 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -1839101 -1741975 -1853000 -1815000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 988 771 424 444 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2142 104 97698 -1785100 -2 450000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3732824 5874927 4089827 1282823
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 5769564 6340 521
Kortsiktig gjeld -2036 740 -465 594
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3732824 5874 927
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OPPSAL TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 950 210 184, KUNDENR. 482

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2723983 2869866 2748696 2676456
Innkrevde felleskostnader 2 6009116 5917371 6111304 6018 544
Ladepunkt 56 011 0 0 40 000
Andre inntekter 3 1478 316 42 076 50 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 10 267426 8829313 8910000 38735000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 627904 -521 380 -622 000 -647 000
Styrehonorar 5 -252 000 -252 000 -252 000 -275 000
Avskrivninger 14 -6 969 -4 920 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 750 -8 850 -10 000 -10 000
Andre honorarer -55 000 -55 000 -55 000 -55 000
Forretningsf@rerhonorar -162735 -158 765 -163 000 -167 000
Konsulenthonorar 7 -572 396 -83 147 -100 000 -145 000
Kontingenter -27 200 -27 200 -28 000 -28 000
Drift og vedlikehold 8 -4 057 244 -1 868956 -2 800000 -3 000000
Forsikringer -597 759 -532 385 -598 000 -622 000
Kommunale avgifter 9 -1184699 -1164941 -1185000 -1224000
Energiffyring -1240127 -584926 -1170000 -1400 000
TV-anlegg/bredband -753907 -691 592 -750 000 -791 000
Andre driftskostnader 10 -223523 -198 670 -226 100 -222 100
SUM DRIFTSKOSTNADER 9769213 6152732 -7959100 -8 586100
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 498 212 2676 582 950 900 148 900
Innbetalt andel fellesgjeld 988 771 424 444 0 0
DRIFTSRESULTAT 1486983 3101 026 950 900 148 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 76 698 90 666 20 000 20 000
Finanskostnader 12 -884 882 -1 127 891 -903 000 -804 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -808 184 -1 037 225 -883 000 -784 000
ARSRESULTAT 678799 2063 801 67 900 -635 000
Overfaringer:
Til annen egenkapital 678799 2063 801
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OPPSAL TERRASSE BORETTSLAG
ORG.NR. 950 210 184, KUNDENR. 482

Oppsal Terrasse Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 28 450000 28 450 000
Tomt 1001583 1001583
Andre varige driftsmidler 14 1 6 970
Aksjer og andeler 15 100 100
SUM ANLEGGSMIDLER 29 451 684 29 458 653
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 1475000 30
Forskuddsbetalte kostnader 3004 1 506
Andre kortsiktige fordringer 16 21796 32 257
Driftskonto OBOS-banken 542 358 1448 366
Driftskonto OBOS-banken || 29998 26 032
Skattetrekkskonto OBOS-banken 44 936 39234
Sparekonto OBOS-banken 1432359 2577783
Sparekonto OBOS-banken I 2220113 2215313
SUM OML@PSMIDLER 5769564 6340521
SUM EIENDELER 35221248 35799174
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 136 * 100 13 600 13 600
Annen egenkapital 17,18 -29 652 989 -30 331 788
SUM EGENKAPITAL -29 639 389 -30 318 188
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 55123496 57 951 368
Borettsinnskudd 20 7700400 7700400
SUM LANGSIKTIG GJELD 62 823 896 65651 768
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 1906 928 197 649
Skyldige offentlige avgifter 21 69249 62 827
Palgpte renter 5226 5003
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Annen kortsiktig gjeld 22 55 337 200 115
SUM KORTSIKTIG GJELD 2036 740 465 594
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35221248 35799174
Pantstillelse 23 103 400 800 95642 500
Garantiansvar 0 0
Oslo, 19.04.2022
Styret i Oppsal Terrasse Borettslag
Knut Andreas Jensen/s/ Tove Karin Steig/s/ Bjarne Straith/s/
Lars Tverseth/s/ Heidi Scarth Hansen/s/
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfeart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektsfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5984 744
Eiendomsskatt 24 372
Kapitalkostnader pa IN-lan 2706 510
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 17 473
Overfart til kapitalkostnader 2723983
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6009 116
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Administrasjonskostnader 2700
Salg av fellesareal 1475 000
Nakler 616
SUM ANDRE INNTEKTER 1478 316
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -455 153
Palgpte feriepenger -55 337
Arbeidsgiveravgift -115 267
Yrkesskadeforsikring 2147
SUM PERSONALKOSTNADER -627 904

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 252 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 7 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Andre konsulenthonorarer, @yvind Moen AS / 4B Arkitekter

Oppsal Terrasse Borettslag

-9 000
-12 875
-550 521

SUM KONSULENTHONORAR

-672 396

NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Oslo Tegl & Puss AS

-854 786

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Drift/vedlikehold seppelanlegg
Kostnader leiligheter, lokaler
Egenandel forsikring

-854 786
-2 148 916
-330 944
-106 100
-33 275
-66 521
-4 695
-267 750
-3769
-181 807
-4 625
-36 056
-18 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-4 067 244

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-24 390
-837 924
-322 385

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 184 699

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Verktay og redskaper
Driftsmateriell

Lyspaerer og sikringer

-41 886
-6 416
-2 077

-63 829

-479
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Vakthold -16 563
Renhold ved firmaer -11 268
Snarydding -14 452
Andre fremmede tjenester -29 978
Kontor- og datarekvisita -1327
Trykksaker -1 503
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 550
Andre kontorkostnader -4 363
Telefon, annet -4 681
Porto -1 882
Drivstoff biler, maskiner osv. -1015
Kontingenter -400
Bank- og kortgebyr -3 029
Velferdskostnader -16 827
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -223 523
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 9 376
Kundeutbytte fra Gjensidige 67 322
SUM FINANSINNTEKTER 76 698
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -884 882
SUM FINANSKOSTNADER -884 882
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1977 28 450 000
SUM BYGNINGER 28 450 000

Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.144/bnr.1612 og 1613

Depositum kr 13 500 + renter er innbetalt pa sperret konto ifm utleie av lokaler.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Traktor nr. 1

Tilgang 1992

Avskrevet tidligere

Kameraanlegg
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere

103 152
-103 151

24 599
-17 630
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Avskrevet i ar -6 969
0]
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 969
NOTE: 15
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier andel i Oppsal Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjigpspris.
Antall andeler; 1 Palydende: kr 100 Balansefart verdi: kr 100

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 21796
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 21 796
NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 23769 080
Egenkapital fra IN tidligere 5840 804
Egenkapital fra IN 2021 988 771
Reduksjon EK fra IN 945 666
SUM ANNEN EGENKAPITAL 29 652 989

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinasrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 19

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,73 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2017 -70 812 562
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 7 020 390
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 1839 101
Nedbetalt tidligere, IN 5840 804
Nedbetalt i ar, IN 988 771
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -55 123 496

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 20

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1977 -7 642 500
Tilfgrt 2015 -57 900
SUM BORETTSINNSKUDD -7 700 400
NOTE: 21

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -44 936
Skyldig arbeidsgiveravgift -24 313
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -69 249
NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -55 337
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -55 337
NOTE: 23

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 7 700 400
Pantelan 55123 496
Beregnede IN-forpliktelser 5 883 909
TOTALT 68 707 805

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 28 450 000
Tomt 1001 583
TOTALT 29 451 583
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3 A. Styrehonorar

Honoraret foreslas satt til kr 275.000,-

3 B. Honorar til byggekomite

Honoraret foresla satt til kr 40.000,-

Alt arbeid og ansvar er overfart til styret som har gjennomfart denne oppgaven i perioden.
Belgpet foreslaes fordelt pa styremedlemmene.

3 C. Honorar til velferdskomite

Honoraret foreslas satt til kr 15.000,-

4. INNKOMNE FORSLAG

A) Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

OBOQS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomferer generalforsamling, der
medlemmer i OBOS kan mgte og stemme pa saker. Deltagelsen pa OBOS’ generalforsamling er
nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart
borettslag er, velger delegater som far stemmerett pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte
skal gj@res hvert ar pa borettslagets generalforsamling (arsmgate).

For a sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa generalforsamlingen i
OBQS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart borettslag:

Forslag:

Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal
behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

B) Fjerne sperre pa borettslagets sparekonto

Borettslaget har en sparekonto hvor det i dag star kr 2.220.113,- Denne kontoen er sperret
og styret ma i hvert tilfelle be Generalforsamlingen om & bruke av disse midlene. |
forbindelse med rehabilitering av ventilasjonsanlegget kommer vi til & trenge disse midlene
og mer. Styret ber derfor om Generalforsamlingens samtykke til & fierne denne sperren
permanent sa borettslaget kan benytte disse midlene fortlzpende til vedlikehold og drift.

Forslag til vedtak:

Sperren pa sparekonto som slutter med 73828 flernes permanent.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
Knut Andreas Jensen
B. Som styremedlemmer for 2/1 ar foreslas:
Marit Kise 2ar
Terje Midtsjg 2ar
Tove Steig 1ar
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Lars Tverseth
Heidi S. Hansen (skal flytte og gnsker a trekke seg).
C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Par-Emil Johansson
2. Peter Roberts
3. Mette Thoresen
D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Knut Andreas Jensen
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Lars Tverseth
E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Ingar Jochannesen Eva Ulrichsen
Ole Nielsen Arne Jgrgensen
F. Som Velferdskomité foreslas:
Cecilie Midtsjg Marit Kise

Lars Stalesen Randi Nielsen
Kjell Emil Grana

| valgkomiteen for Oppsal Terrasse Borettslag 15.02.22;
Arne Jegrgensen, Unni Erika Fagerstrem, Kjell Emil Grana og Ole Nielsen.
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret har ikke fast kontortid. Styremedlemmene kan nas pa telefon, se telefonliste pa
oppslagstavien. Skriftige henvendelser til styret legges i styrets postkasse.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester Poul Ferbu ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i
borettslaget i henhold til stilingsbeskrivelse. Vaktmesterens treffetid er hverdager mellom
kl. 09.00 og kl. 12:00. Vaktmester kan kontaktes pa telefon 416 54 980, men styret
anmoder beboerne & unnga a ringe utenom ordinger arbeidstid.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
87322374 . Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
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om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget. Ved henvendelse til OBOS
Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens betingelser og priser.

Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30. mars og 30. september pa
borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en méaned far
terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veaere kreditert OBOS' klientkonto
senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke
kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medliemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Oppsal Terrasse Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til véare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
spersmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www.telenor.no.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2014 - 2017

2011

2010

2009

2008

2007

2006

2005

2004

2003

Fasaderehabilitering

Tjenesteleilighet, fasader

Blomsterkasser,
ventilasjonsanlegg

Utskifting av vinduer og
terrassedarer.
Nytt tak, blomsterkasser, ny asfalt

Reparasjoner av tak

Heisen rehabilitert og oppgradert.

Ny garasjebelysning.

Videooverviaking garasje/boder,
varmekabl

Hovedtavle, stoppkran, ngdlys

Oppsal Terrasse Borettslag

Det ble avholdt ny ekstraordinzer
generalforsamling 27.3.2014 hvor styret
fikk fullmakt til & l1ane inntil kr 80 000
000.

Dette skal gjares:

Eksisterende teglfasade mot
@stensjgvannet rives. Fasaden
etteriscleres med 50mm mineralull og
kles pa nytt med ny teglfasade.

Gjenbruk av terrasseheller.

Terrassedekker isoleres som
tidligere.

Nye terrasserekkverk med
glassfronter, nye trapper.

Sngsmelteanlegg i innstapt
betongpastep i gangbane.

Nye markiser og nye lamper
Renovering av tjenesteleilighet (8009).
Utbedring av teglfasader pa gst- og
sgrvegg.

Oppgradering av alle blomsterkassene
over heisen.

Rensing av ventilasjonsanlegget.
Skifte av ventilasjonsvifte i garasjen.
Utskifting av vinduer og terrassedgrer.

Nytt tak i 9 etg. Rehabilitert alle
blomsterkasser. Ny asfalt pa
gjesteparkeringen.

Diverse reparasjoner av tak. Lekkasje i
konstruksjon og tak. Nytt kabel-TV
anlegg

Heisen er rehabilitert og oppgradert.
Utvendige betongutbedringer.

Ny asfalt i nedkjerselen.

Utvendig lekkasje ved leil 7001 er
utbedret.

Vannlekkasije i 6 leil utbedret. Arsaken
er byggkonstruksjonen.

3 mellomganger er malt.

Ny garasjebelysning.

Oppgradering av heisstol.
Videoovervaking av garasje og boder.
Full rehabilitering av vannskadet
leilighet.

Nye varmekabler i garasjeinnkjagringen.
Feilsgking og feilretting av alle elektriske
hovedtavler.

Montering av ngdlys i garasjen.
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Utskifting av gamle stoppekraner i

leilighetene.
Effektstyring for bruk av fellesstram.
2001 Modernisering av heis. Modernisering av heis.
2000 Isolering av vinduer pa Isolering av vinduer pa vestveggen.
vestveggen.
1999 Utskifting av inngangsderer. Utskifting av inngangsdearer.

Montert varmefilter pa hovedledning for
vanntilfarsel.

1998 Gangbro, varmekabler, trapper Gangbro over garasje reparert. Nye
varmekabler.
Utvendige trapper og byggets sydvegg
er impregnert.

1997 Heis, varmegjenvinning, Sprekkdannelser i heissjakt er rengjort

inngangsderer og tettet.

Monternt varmegjenvinningsanlegg.
Lekkasjer i utvendig murvegg tettet,
hellegang rettet opp samtidig.
Ca. 40 inngangsdarer skiftet ut.
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28 Oppsal Terrasse Borettslag

0482 Oppsal Terrasse Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Oppsal Terrasse Borettslag
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