== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 922 144 400

Organisasjonsform: Eiersekgonssameie

Foretaksnavn: HANS NORDAHLS GATE 32-34
BOLIGSAMEIE

Forretningsadresse; v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsr egler

Regler for smaforetak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens aminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ruben Fosshaug
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922144400

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1682 022 1684 189
Sum inntekter 1682 022 1684 189
K ostnader

L gnnskostnad 72 448 70172
Annen driftskostnad 1630 797 1744 989
Sum kostnader 1703 245 1815161
Driftsresultat -21 223 -130 973

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7582 2071
Sum finansinntekter 7582 2071
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 7 582 2071
Ordineert resultat far skattekostnad -13641 -128 902
Ordinaert resultat etter skattekostnad -13641 -128 902
Arsresultat -13641 -128 902
Totalresultat -13641 -128 902

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -13 641 -128 902
Sum overferinger og disponeringer -13 641 -128 902
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 85273 66 084
Sum fordringer 85273 66 084
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 891 360 1063 740
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 891 360 1063 740
Sum omlgpsmidler 976 634 1129824
SUM EIENDELER 976 634 1129824

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 913176 926 817
Sum opptjent egenkapital 913176 926 817
Sum egenkapital 913176 926 817
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 34168 80472
Annen Kortsiktig gjeld 29 290 122 535
Sum kortsiktig gjeld 63 458 203 007
Sum gjeld 63 458 203 007
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 976 634 1129824
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 637384

Enheten

Organisasjonsnummer : 922 144 400

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: HANS NORDAHLS GATE 32-34
BOLIGSAMEIE

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ruben Fosshaug
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 30.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 922 144 400
HANS NORDAHLS GATE 32-34

BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 682 022 1 684 189
Sum inntekter 1 682 022 1 684 189
Kostnader

Lennskostnad 72 448 70 172
Annen driftskostnad 1 630 797 1 744 989
Sum kostnader 1 703 245 1 815 161
Driftsresultat -21 223 =130 973

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 582 2 071
Sum finansinntekter 7 582 2 071
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 7 582 2 071
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -13 641 -128 902
Ordinert resultat etter

skattekostnad -13 641 -128 902
Arsresultat -13 641 -128 902
Totalresultat -13 641 -128 902

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -13 641 -128 902

Sum overferinger og

disponeringer -13 641 -128 902
Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 922 144 400 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 922 144 400
HANS NORDAHLS GATE 32-34
BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 85 273 66 084
Sum fordringer 85 273 66 084
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 891 360 1 063 740
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 891 360 1 063 740
Sum omlepsmidler 976 634 1 129 824
SUM EIENDELER 976 634 1 129 824

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 913 176 926 817
Sum opptjent egenkapital 913 176 926 817
Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 922 144 400 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 913 176 926 817

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 34 1le8 80 472
Annen kortsiktig gjeld 29 290 122 535
Sum kortsiktig gjeld 63 458 203 007
Sum gjeld 63 458 203 007
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 976 634 1 129 824

Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 922 144 400 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 922 144 400
HANS NORDAHLS GATE 32-34
BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

30. mai 2023

Selskapsnummer: 7998

€3 0oBOS
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Velkommen til arsmate i Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta p arsmatet.

Dato for arsmetet:
30. mai 2023 kl. 18:00, Café Aasen.

Hvem kan stemme p8 8rsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap Hans Nerdahls gate 32 - 34

6. Arsrapport og arsregnskap Hans Nordahls gate 36 - 38

7. Fastsettelse av honcrarer Hans Nordahls gate 32 - 34

8. Fastsettelse av honorarer Hans Nordahls gate 36 - 38

9. Vedta felles husordensregler

10. Installering av méler pa forbruk av vann og fijernvarme

1. Kamera/overvakning

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Hans Nordahls Gate 32-38 Bs

2av37/
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
John Are lversen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Fremmetet ma registreres for hvert av sameiene fordi det skal stemmes separat og felles.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsé velges minsten eier til 4 signere
protokollen sammen med meateleder.

3av3/
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Forslag til vedtak
Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap Hans Nordahls gate 32 - 34

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Regnskap 2022 - 7973.pdf

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap Hans Nordahls gate 36 - 38

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaering av arets resultat mot egenkapital.

4 av 37
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Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares mot egenkapital.

Vedlegg
2. Regnskap 2022 - 7998.pdf

Sak 7
Fastsettelse av honorarer Hans Nordahls gate 32 - 34

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 65 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 65.000,-

Sak 8
Fastsettelse av honorarer Hans Nordahls gate 36 - 38

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 90 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 20.000,-

Sak 9
Vedta felles husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vi ma vedta felles husordensregler.

Styrets innstilling
Styret @nsker at &rsmate vedtar felles husordensregler.

5av 37
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Forslag til vedtak
Styret ansker at &rsmete vedtar felles husordensregler.

Vedlegg
3. Husordensregler for Hans Nordahlsgate 32-38 (1).pdf

Sak 10
Installering av méler p4 forbruk av vann og fjernvarme

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styret i HNG32-38 @nsker & installere méler pé forbruk av varmt og kaldt vann, og
fiernvarme som brukes til oppvarming

Det vil si at hver enkelt boenhet vil betale for det de selv forbruker, og ikke som i dag,
en andel av det totale forbruket fordelt etter sameiebreken.

For2023 har sameiet budsjettert med at de totale kostnadene rundt dette vil belepe seg
til ca kr 2.000.000,-. Dette vil i snitt utgjere ca kr15.625,- pr leilighet.

Hvis vi estimerer at sameiet vil spare inn ca 20%, noe som er sannsynlig, sé vil hver
leilighet spare inn ca kr 3.125,- arlig. Her vil det selvfalgelig variere ut fra den enkeltes

forbruk.

Hvis vi gjennomfarer dette, sa vil hver enkelt eier av leiligheten abonnere pa malere, og
betale etter eget reelt forbruk i ettertid (ikke a-konto).

| skrivende stund har ikke styret ferdigforhandlet avtale, men vi har et tilbud p§ kr 114,-
pr mnd (tilsvarende kr 1.368 pr &r) pr leilighet, s4 kostnadene vil ikke bli hayere enn det.

Beboerne vil ogsa f& en app hvor de kan se eget forbruk i sanntid.

Det eringen initielle kostnader i forbindelse med dette, da de nedbetales via
abonnementet.

Enkelt sagt s& vil en s&nn lesning bety at hver leilighet betaler for det de selv bruker, og
ikke en andel av det alle bruker.

Styrets innstilling

Styret forslar at arsmetet ber styret ferdigforhandle og velge en leverander for montering
av mélere i hver enkelt leilighet. Dette arbeidet forventes & bli ferdigstilt 3. kvartal 2023.

6av 37

03.08.2023 kl 06:06 Brgnngysundregistrene Side 15 av 46



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 922144400

Forslag til vedtak
Styret bes av &rsmaetet om & ferdigforhandle med en leverander for montering av mélere
i hver enkelt leilighet.

Sak 11
Kamera/overvakning

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

| bodomrédene og tilgangen til disse har vi under hus 19 (HNG36-38) hatt kamera
overvakning i flere &r. Det styret @nsker né er at vi skal installere lignende overvakning
ogsé under hus 21 (HNG32-34)

Styrets innstilling
Styret @nsker at &rsmatet gir styret fullmakt til og sette opp kameraovervakning i
bodomrédene og tilgangen til disse under hus 21 (HNG32-34)

Forslag til vedtak
Styret snsker at &rsmetet gir styret fullmakt til og sette opp kameraovervakning i
bodomridene og tilgangen til disse under hus 21 (HNG32-34)

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Bjern Ola Mundgjel

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Guri Kveseth

* John Are Iversen

Valg av 2 styremedlem 1 &r Velges for 1 &r

7 av 37
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Felgende stiller til valg som styremedlem 1 &r:

* Oddmund Seljestad

* \egar Simensen

8av 37
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ragnhild Gotun Desserud Hans Nordahls Gate 34
Styremedlem Kristin Rgdahl Hans Nordahls Gate 34
Styremedlem Vegar Simensen Hans Nordahls Gate 34
Varamedlem Lisa Laumann Hans Nordahls Gate 34
Varamedlem Oddmund Seljestad Hans Nordahls Gate 32

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinner.

Generelle opplysninger om Hans Nordahls Gate 32-34 Bs

Sameiet bestar av 51 seksjoner.

Hans Nordahls Gate 32-34 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 922144400, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
79 138

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hans Nordahls Gate 32-34 Bs har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 9 av 37 Regnskap 2022 - 7973.pdf
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2 Hans Nordahls Gate 32-34 Bs

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning utgifter
kommunale avgifter, energiffyring og drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 13 641 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 976 564.

Vedlegg 1 10 av 37 Regnskap 2022 - 7973.pdf
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3 Hans Nordahls Gate 32-34 Bs

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Det er ikke laget budsijett for selskapet for 2023. Grunnen til dette er at det ble vedtatt i
november 2022 at selskapet skal sl& sammen med Hans Nordahls Gate 36-38 Bs.

Selskapet vil da hete Hans Nordahls gate 32 — 38 Bs.

| den forbindelse har styret bestemt at all viderefakturering mellom selskapene ikke skal bli
praktisert.

Budsjettet for 2023 er slatt sammen med Hans Nordahls gate 36-38 som en helhet og
dette vil komme frem i arsrapporten 2022.

Vedlegg 1 Mav 37 Regnskap 2022 - 7973.pdf
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Hans Nordahls Gate 32-34 Boligsameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Hans Nordahls Gate 32-34 Boligsameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentneikel: FEH3E-3678G-5IBA Z-3Q0L 1-NVB8S-CFWIU

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng z s}s med begrenset ansvar, og er en del av det _
Vedle asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelj a% . Fdretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. RegnSkap 290%% av2973'pd.f
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Hans Nordahls Gate 32-34 Bs

HANS NORDAHLS GATE 32-34 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 922 144 400, KUNDENR. 7973

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1678872 1678872 1679000 0
Andre inntekter 3 3150 5317 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1682022 1684189 1679 000 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 953 -8672 -8 700 0
Styrehonorar 5 63 495 -61 500 -61 500 0
Revisjonshonorar ¢] -8 249 -9 208 -8 500 0
Forretningsfarerhonorar -91 563 -88 980 -91 200 0
Konsulenthonorar 7 -17 593 -5 437 -5 000 0
Drift og vedlikehold 8 -178 040 -153 081 -132 000 0
Forsikringer -80 522 -75720 -80 300 0
Kommunale avgifter 9 -322 572 -320 867 -271 130 0
Energiffyring 10 -352 393 -593 445 -392 200 0
TV-anlegg/bredband -265 221 -239729 -270 300 0
Andre driftskostnader 11 -314 645 -258 522 -268 700 0
SUM DRIFTSKOSTNADER 1703245 1815161 -1 689530 0
DRIFTSRESULTAT -21 223 -130 973 89 470 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 7582 2071 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7 582 2071 0 0
ARSRESULTAT -13 641 -128 902 89 470 0
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -13 641 -128 902
Vedlegg 1 14 av 37 Regnskap 2022 - 7973.pdf
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Hans Nordahls Gate 32-34 Bs

HANS NORDAHLS GATE 32-34 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 922 144 400, KUNDENR. 7973

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1755 1825
Forskuddsbetalte kostnader 83 518 64 259
Driftskonto OBOS-banken 26 349 106 105
Sparekonto OBOS-banken 865 011 957 635
SUM OMLO@PSMIDLER 976 634 1129824
SUM EIENDELER 976 634 1129824
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 913 176 926 817
SUM EGENKAPITAL 913 176 926 817
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 29 360 26 235
Leverandgrgjeld 34 168 80472
Annen kortsiktig gjeld 13 -70 96 300
SUM KORTSIKTIG GJELD 63 458 203 007
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 976 634 1129824
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2023

Styret i Hans Nordahls Gate 32-34 Boligsameie

Ragnhild Gotun Desserud /s/  Kristin Redahl /s/

NOTE: 1

Vedlegg 1 15 av 37
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REGNSKAPSPRINSIPPER

Hans Nordahls Gate 32-34 Bs

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1169 280
Fjernvarme 292 332
TV/bredband 217 260
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1678 872
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 3150
SUM ANDRE INNTEKTER 3150
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 953
SUM PERSONALKOSTNADER -8 953

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

Vedlegg 1
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9 Hans Nordahls Gate 32-34 Bs

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 63 495.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seqg til kr 8 249.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OPAK AS -6 300
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 293
SUM KONSULENTHONORAR -17 593
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -46 374
Drift/vedlikehold VVS -24 286
Drift/vedlikehold heisanlegg 60772
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -37 106
Kostnader dugnader -9 501
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -178 040
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift 231672
Kommunale avgifter -90 900

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -322 572
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -91 939
Fjernvarme -260 455
SUM ENERGI/ FYRING -352 393
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vedlegg 1 17 av 37 Regnskap 2022 - 7973.pdf
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10 Hans Nordahls Gate 32-34 Bs
Vaktmestertjenester -165 589
Vakthold -64 046
Renhold ved firmaer -63 877
Snarydding -16 990
Andre fremmede tjenester -869
Trykksaker -123
Andre kontorkostnader 01
Porto -20
Bank- og kortgebyr -3 040
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -314 645
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 155
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 376
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 51
SUM FINANSINNTEKTER 7 582
NOTE: 13
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 70
Vedlegg 1 18 av 37 Regnskap 2022 - 7973.pdf
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11 Hans Nordahls Gate 32-34 Bs

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6865661.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

Vedlegg 1 19 av 37 Regnskap 2022 - 7973.pdf
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Valgkomiteen

ARSRAPPORT FOR 2022

Bjern Ola Mundgjel
Henrik Bjarlo

John Are Iversen

Guri Kveseth

Michelle Wikéren Mogstad

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Hans Nordahls Gate 36-38 Bs
Sameiet bestar av 77 seksjoner.

Hans Nordahls Gate 36-38 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 922832994, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

79 137

Hans Nielsen Haugesgt.50B
Hans Nordahls Gate 38
Hans Nordahls Gate 36
Hans Nordahls Gate 36
Feltspatveien 82,

4656Hamresanden

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hans Nordahls Gate 36-38 Bs har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 2
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2 Hans Nordahls Gate 36-38 Bs

Styrets arbeid

Styret har siden det forrige arsmete, 03. mai 2022, gjennomfeart 8 styremeater, i tillegg til
annen kommunikasjon mellom styremedlemmene. | hele 2022 ble det avholdt 8
styremgter.

| denne perioden har styret arbeidet masse med sammenslaingen av HNG32-34 og
HNG36-38.

Dette vil fare til at vi som na er et samlet sameie (HNG32-38) vil spare anslagsvis kroner
100.000, - pr &r, sammenlignet med kostnadene vi ville hatt som to separate sameier.
Siden sammenslaing av sameier er noe som ikke OBOS har seerlig erfaring med, sa har
det blitt mye lzering underveis.

Vi skal derfor pa dette arsmate godkjennefikke godkjenne to separate arsregnskaper for
HNG32-34, og HNG36-38 for 2022 som to adskilte sameier.

| tillegg skal vi samlet vedta et samlet budsjett for 2023.

Etter at styret fikk ja fra arsmate i 2022 om 4 jobbe videre med tanke pa at sameiene vare
kunne slas sammen, har vi i stor grad fungert som ett sameie. Etter det ekstraordinzere
arsmgte vi hadde 08.11.22, hvor vi vedtok sammenslaingen av sameiene har vi kun hatt et
styret for ett samlet sameie.

Vitrodde at alt skulle veere klart ved arsskifte 2022/23, men det rakk ikke plan-

og bygningsetaten i Oslo. De brukte mye lenger tid pa reseksjoneringen en det de er
lovpalagt.

Siden styret/styrene gnsket og spare beboerne for penger, har vi i stor grad ikke
viderefakturert mellom sameiene.

Styrene har hatt god kontroll p4 gkonomien, sa beboerne i begge sameiene har gatt inn
med like mye penger i oppsparte midler sett i forhold til fordelingsbraken.

Styret har lagt frem et samlet budsjett for 2023 som har et overskudd pé kroner 365.250, -

Styret mener vi na har god kontroll og oversikt pa ekonomien, og vil fortsette & budsjettere
for & kunne opparbeide oss en buffer. Dette for & veere i best mulig stand til 4 handtere
eventuelle uforutsette utgifter i fremtiden.

Vi hadde ogsa i 2022 noen utfordringer i teknisk rom i forbindelse med ventilasjonen. Dette
jobber vi fortsatt med, men tror at vi na er i ferd med a lgse problemet.

Vi har fortsatt en del jobb og gjere i forbindelse med sammenslaingen, men tror vi skal
komme i mal med alti lgpet av aret.

I tillegg har vi siden forrige arsmate hatt el-tilsynet pa besek i noen leiligheter. Dette fordi
vi i styret har hatt, og har, noen bekymringer nar det gjelder det elektriske anlegget. Hapet
er & fa rettet opp eventuelle feil mens vi fortsatt er i garantiperioden.

Nar det gjelder innglassing sitter vi litt pa gjerdet og venter pa resultatet et annet sameiet i
HNG. De har engasjert advokat pa sitt avslag, sa leverandarene til innglassing mener at
resultatet der vil gi fgringer for resten av HNG.

Vi har ogsé fremforhandlet en bedre avtale med Telenor, reforhandlet renholdsavtalen og
avtalen med vaktmester/gartner/snemaker.

Vi avholdt en “hyggelig“ dugnad i september 2022, hvor vi blant annet fikk luket, ryddet,
omplassertsykler, vasket og feid

Vedlegg 2 21av 37 Regnskap 2022 - 7998.pdf
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3 Hans Nordahls Gate 36-38 Bs

Det neste store prosjektet er at vi, hvis det blir stemt for pa dette arsmate, skal sette pa
vannmalere i hver enkelt leilighet. Dette fordi den enkelte beboer betaler fordet man selv
bruker, og ikke en gitt andel av totalforbruket ut ifra antall kvadratmeter den enkelte har i
sin leilighet.

| tillegg ser vi pa mulighet med og fa til en avtale om en type “vindusfilm” som vil stoppe
opp mot 80% av oppvarmingen fra solen via vinduer. For de som gnsker & skjerme
leiligheten for soloppvarming, men ikke er sa opptatt av le og innsyn pa balkongene, sa vil
dette veere et langt billigere alternativ. Dette er noe vi kommer tilbake med ved en senere
anledning.

| det store og hele opplever styret at vi har et godt bomiljg med fa konflikter.

Vi ber at alle i husstanden setter seg inn i hvordan man tilbakestiller en ugnsket
brannalarm ute i gangen. Jfr. Utlevert skriv i postkassene fgr jul.

Pass pa at viften over komfyren settes pa i forkant av matlaging. Dette vil hjelpe til med &
optimalisere inneluften

Styret vil papeke at alle ma sette seg inn i ordensreglene og overholde disse.

Det er ikke tillatt & sette fra seg ting i fellesomradene, da det vil medfere ekstra utgifter for
sameiet, eller at andre beboere ma rydder opp. Kast heller ikke fra dere sneiper, snus eller
annet ute. Hvis det er fullti en sgppel- eller papirbrann, sa finn en annen i HNG som det er
plass i. Sett det uansett ikke fra deg ute, da dette lett vil gjere at fugler sprer det utover, og
/ eller at det blir en matplass for rotter.

Har du husdyr, s serg for at de ikke er til sjenanse for andre, og ta alltid opp avfgring etter
dem.

Til slutt vil vi i styret enske alle sammen en stralende sommer.
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4 Hans Nordahls Gate 36-38 Bs

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tilbakebetaling av
fellesutgifter til sameierne i forbindelse med sammenslaingen av sameiene. Belgpet var pa
384.582

Resultat
Arets resultat pa kr 146 871 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart
mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 679 579.
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5 Hans Nordahls Gate 36-38 Bs

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023
Til orientering:

Hans Nordahls gate 32 — 34 og Hans Nordahls gate 36 — 38 har vedtatt pa et ekstra
ordineert generalforsamling i november 2022 at de skal sammenslas til et sameie.

Budsjettet for 2023 er et sammenslatt budsjett for begge selskapene som skal depes om
til Hans Nordahls gate 32 -38.

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 575 000 til ordinzert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % og for vann- og avilep.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hans Nordahls
Gate 36-38 Bs.

Lan

Hans Nordahls Gate 36-38 Bs har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Hans Nordahls Gate 36-38 Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Hans Nordahls Gate 36-38 Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

Penneo Dokumentnekkel: UTTTW-CUMKL-6A42V-E067{-55H8W-C52K)

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engaﬁ . IS med begrenset ansvar, og er en del av det _
Vedle asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkell a%y o?e:aksregisteret: MNO 993 606 650 MVA. RegnSkap 29?9% av72c';)98'pd.f
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: UTTTW-CUMKL-6A42V-E067{-55H8W-C52K)
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8 Hans Nordahls Gate 36-38 Bs

HANS NORDAHLS GATE 36-38 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 922 832 994, KUNDENR. 7998

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
2 2 998 992 2998 992 2999 000 5 241 950
3 10 000 50 000 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER

3 008 992 3 048 992

2999 000 5 241 950

DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader
Styrehonorar
Avskrivninger
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonaorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

4 -12 690 -11 280
5 -90 000 -80 000
14 -27 238 -4 146
6 -12 137 -10 693
-121 425 -118 003

7 -21 821 -9 095
8 -333 622 -473 259
-143 866 -129 842

9 -547 477 -548 528
10 -880 109 -915 825
-416 498 -388 415

11 -563 681 -213 072

-13 000
-80 000
-27 000
-8 000
-122 000
-8 000
-340 000
-136 000

-22 000
-140 000
-5 000
-12 000
-190 000
-8 000
-575 000
-248 000

-559 000-1 077 600
-852 000-1 410 600

-409 000
-204 000

-706 000
-523 500

SUM DRIFTSKOSTNADER

-3 170 564 -2 902 157 -2 768 000-4 876 700

DRIFTSRESULTAT -161 572 146 835 231 000 365 250
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 15 030 2219 0 0
Finanskostnader 13 -329 -27 0] 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 14 701 2192 0 0
ARSRESULTAT -146 871 149 027 231 000 365 250
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 0 149 027

Fra opptjent egenkapital -146 871 0

Vedlegg 2
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9 Hans Nordahls Gate 36-38 Bs

HANS NORDAHLS GATE 36-38 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 922 832 994, KUNDENR. 7998

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 183103 220 341
SUM ANLEGGSMIDLER 193103 220341
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 485 58
Kundefordringer 0 40 303
Forskuddsbetalte kostnader 157 436 144 290
Andre kortsiktige fordringer 15 106 960 19 795
Driftskonto OBOS-banken 72031 813568
Sparekonto OBOS-banken 277 017 907 394
Sparekonto OBOS-banken I 1008 379 0
SUM OML@PSMIDLER 1626 307 1 925 407
SUM EIENDELER 1819 410 2 145747
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1764048 1911919
SUM EGENKAPITAL 1765048 1 911 919
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24762 16 239
Leverandgrgjeld 29601 217590
SUM KORTSIKTIG GJELD 54 363 233829
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1819 410 2 145 747
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0

Oslo, 21.04.2023
Styret i Hans Nordahls Gate 36-38 Boligsameie
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10 Hans Nordahls Gate 36-38 Bs
Bjern Ola Mundgjel /s/ John Are lversen /s/ Henrik Bjgrlo /s/
Guri Kveseth /s/ Michelle Wikdren Mogstad /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2097 720

Fjernvarme 559 392

TV/bredband 341 880

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 998 992

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilbakebetalig fra Tryg 10 000

SUM ANDRE INNTEKTER 10 000
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11 Hans Nordahls Gate 36-38 Bs
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 137.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 21821
SUM KONSULENTHONORAR -21 821
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -56 846
Drift/vedlikehold VVS -46 520
Drift/vedlikehold elektro -26 875
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10110
Drift/vedlikehold heisanlegg 60716
Drift/vedlikehold brannsikring -33 370
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 93185
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -333 622
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -373163
Kommunale avgifter -174 314
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -547 477
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -113 908
Fjernvarme -766 202
SUM ENERGI / FYRING -880 109
NOTE: 11
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12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Hans Nordahls Gate 36-38 Bs

Lokalleie -1 405
Container 8722
Vaktmestertjenester -60 192
Renhold ved firmaer -67 375
Snarydding -33 082
Andre fremmede tjenester -1 297
Trykksaker -602
Porto 60
Bank- og kortgebyr -3436
Velferdskostnader -2028
Ekstraordinger utbetaling bebobere vedr. sammenslaing -384 582
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -563 681
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1053
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 602
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 375
SUM FINANSINNTEKTER 15 030
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Andre rentekostnader -329
SUM FINANSKOSTNADER -329
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Mabler
Tilgang 2021 111 987
Avskrevet tidligere -1333
Avskrevet i ar -15988

94 666
SYKKELSTATIV
Tilgang 2021 112 500
Avskrevet tidligere 2813
Avskrevet i ar -11 250

98 437
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 193 103
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -27 238

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
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13 Hans Nordahls Gate 36-38 Bs

Fjernvarme viderefaktureres i 2023 106 960

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 106 960
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14 Hans Nordahls Gate 36-38 Bs

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7145551.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Ordensreglement for Hans Nordahlsgate 32-38 Boligsameie
Vedtatt arsmgte 30.05.2023

Formal og omfang

Det vises til sameiets vedtekter.

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet og for a sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder pa sameiets grunn og omfatter alle som oppholder seg i sameiet.
Sameierne er ansvarlige for a etterleve reglene og for at egne hustandsmedlemmer,
besakende og leietakere gjeres kient med og overholder dem.

Aktiviteter og steyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene.

Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 23.00 og 07.00. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hay musikk eller utferes annen aktivitet som farstyrrer nattesavnen eller pa annen
mate virker sjenerende pa omgivelsene.

Ved spesielle anledninger, som kan medfare ekstra stay etter klokken 23.00, varsles
naboene i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring,
sliping, saging ol. varsles naboene, og det kan tillates i falgende tidsrom:

Hverdager 07.00 - 19.00

Lerdager 10.00-18.00

Banking, boring, saging hamring ol. ma ikke forega pa sen- og helligdager

Balkong/terrasser
Lufting og terking av t@y kan skje inne pa balkonger sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene. Det er ikke tillatt & riste klaer, sengetay eller tepper over balkongrekkverket.

Balkonger ma ikke spyles slik at det renner vann ned pa nabobalkongene.

Ved grilling ma det bare brukes gassgrill eller elektrisk grill. Det ma tas sasrskilt hensyn til
naboene ved grilling. Engangsgrill/ kullgrill er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt a gjgre tiltak pa eiendommens fasade, slik som installasjoner pa tak pa
egen balkongfterrasse eller pa bygningens konstruksjon for avrig.

Eventuelle snskede tiltak utvendig ma szkes og avtales skriftlig med styret og evt.
bygningsmyndighetene. Tiltak igangsatt uten skriftlig avtale med styret eller generell
avklaring i sameiermegtet, vil kunne bli krevd tilbakestilt.

Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 4 holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Fellesarealer og remningsveier skal holdes fritt for private gjenstander av hensyn til renhold
og brannsikkerhet.

Det er tillatt med dermatter. Evt utsmykning av vegger, ma avtales med styret.
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Hoveddarene skal aldri forlates for de er gatt i las. Det paligger enhver a sgrge for at disse
holdes last for & sikre at uvedkommende ikke far tilgang til sameiets bygninger.

Alle plikter & pase at porttelefon og postkasser er utstyrt med riktig navn. Oppdateringer
meddeles styret. Postkassene skal utvise likhet.

Ved anrop fra porttelefon, skal man bare apne for de man har til hensikt a slippe inn i egen
bolig.

Nekler som mistes skal straks meddeles styret.

Boder og bodomradet

Darene til bodomradet skal holdes last. Det frarades & oppbevare verdigjenstander i bodene,
og det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige - eller andre eksplosjonsfarlige vaesker i
bodene og heller ikke noe som kan tiltrekke seg skadedyr.

Brannvern

Iht. forskrift om brannforebyggende tiltak, skal sameiet s@rge for at bygningen er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lov og forskrifter om forebygging av brann.

Heisen kan ikke brukes dersom brannalarmen gar.

Dersom det oppstar feil ved brannvernutstyr i fellesomradene, ma det straks meldes til styret.
Ved salg av boligen, skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Avfallshandtering

Seppelbrennene er bare beregnet pa husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
behcldere. Det samme gjelder for glass, metall og evt. farlige gjenstander/stoffer.

Avfall skal ikke settes utenfor s@ppelkassene da det tiltrekker seg skadedyr og bidrar til
forsepling.

Starre gjenstanderfting, byggeavfall og el-avfall ma kjeres direkte til Oslo kommunes
miljastasjoner.

Det er den enkelte beboers ansvar a holde omradene rundt sgppelbrannene ryddige.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge det ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Falgende
bestemmelser gjelder:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og de
straffebestemmelser som gjelder i denne forbindelse.

Hunder skal holdes i band innenfor boligsameiets omrade.

Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate seg pa eiendommen.
Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster, planter,
grentanlegg mv. Kommer det skriftlige, berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboene gjennom lukt, brak eller pa annen mate er til ulempe, eksempelvis, allergi og angst,
kan styret kreve dyret fiernet hvis det ikke oppnas minnelig ordning med klageren. |
tvilstilfeller avgjar styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiets arsmate. Vedtak skjer med alminnelig flertall av
de avgitte stemmene. Forslag til endring av reglene ma sendes styret innen den fristen som
fremgar av vedtektene. Sameiermatet kan ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i
innkallingen.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 30.05.23
Selskapsnummer: 7998 Selskapsnavn: Hans Nordahls Gate 36-38 Bs

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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