== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 176 452

Aksjeselskap

STIFTSSTADEN STUDENTBY EIENDOM AS
Nordre gate 1-3

7011 TRONDHEIM

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Vidar Midbg
20.03.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.07.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996176452

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 6 61 826 11 213
Sum kostnader 61 826 11 213
Driftsresultat -61 826 -11 213

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 5474 007 8 226 379
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2707 641

Annen rentei nntekt 1 11
Sum finansinntekter 8181 649 8226 390
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3651 845

Annen rentekostnad 3327 1491
Sum finanskostnader 3655172 1491
Netto finans 4526 477 8224 898
Ordineert resultat far skattekostnad 4 464 651 8213 686
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1071516 2053421
Ordineert resultat etter skattekostnad 3393135 6 160 264
Arsresultat 3393135 6 160 264
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3393135 6 160 264

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 4 3393335 6 160 264
Overfaringer annen egenkapital -200 1
Sum overfaringer og disponeringer 3393135 6 160 264
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996176452

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1 55 306 806 55 306 806
Lan til foretak i samme konsern 1 73 333 604 62 380 164
Sum finansielle anleggsmidler 128 640 411 117 686 971
Sum anleggsmidler 128 640 411 117 686 971
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 86 538
Andre kortsiktige fordringer 13822

Konsernfordringer 1 5474 007 8 226 379
Sum fordringer 5487 829 8312917
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 5264
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5264
Sum omlgpsmidler 5487 829 8318 181
SUM EIENDELER 134 128 240 126 005 151
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,4 1 000 000 1 000 000
Overkurs 28930 000 28930 000
Sum innskutt egenkapital 29930 000 29930 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996176452

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 2088679 2088878
Sum opptjent egenkapital 2088679 2088 878
Sum egenkapital 32018679 32018 878
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 1 97 446 847 85 561 897
Sum annen langsiktig gjeld 97 446 847 85 561 897
Sum langsiktig gjeld 97 446 847 85 561 897

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7188 86 538
Kortsiktig konserngjeld 1 4 655 526 8 337 838
Sum kortsiktig gjeld 4662 714 8424 376
Sum gjeld 102 109 561 93986 273
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 134 128 240 126 005 151
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Arsregnskap 2017
for

Stiftsstaden Studentby Eiendom AS

Foretaksnr. 996176452

22.07.2019 kI 19:10 Brgnngysundregistrene Side 4 av 14



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996176452

Stiftsstaden Studentby Eiendom AS _I
Resultatregnskap
Note 2017 2016

DRIFTSINNTEXTER OG DRIFTSKOSTNADER

Sum driftsinntekter 0 0
Annen driftskostnad 6 61 826 11213
Sum driftskostnader 61 826 11 213
DRIFTSRESULTAT -61 826 -11 213

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap 5474 007 8226379
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 2 707 641 0
Annen renteinntekt 1 11
Sum finansinntekter 8 181 649 8226 390
Rentekostn, til foretak i samme konsern 3651845 0
Annen rentekostnad 3327 1491
Sum finanskostnader 3655172 1491
NETTO FINANSPOSTER 4526 477 8 224 898
ORDINZERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 4 464 651 8 213 686
Skattekostnad pa ordinzert resuitat 5 10715616 2 053 421
ORDIN/ERT RESULTAT 3393135 6 160 264
ARSRESULTAT 3393135 6 160 264
OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsernbidrag 4 3393335 6 160 264
Overfgringer annen egenkapital -200 1
SUM OVERF. OG DISPONERINGER 3393135 6 160 264
[ Arsregnskap for Stiftsstaden Studentby Efendom AS Organisasjonsnr, 896176452 1 i
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996176452

Stiftsstaden Studentby Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2017

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Kundefordringer
Fordringer pa konsernselskap

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.1.

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

31.12.2017

55 306 806
73 333 604
128 640 4171

128 640 411

0

5474 007
13 822

5 487 829

0

5 487 829

134 128 240

31.12.2016

55 306 806
62 380 164
117 686 971

117 686 971

86 538
8226 379
0
8312917

5264

8318 181

126 005 151

[ Arsregnskap for Stiftsstaden Studentby Eiendom AS

Organisasjonsnr. 996176452 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 996176452

Stiftsstaden Studentby Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Selskapskapital 3,4 1000 600 1000 000
' Overkurs 28 930 600 28 930 000
Sum innskutt egenkapital 29930 000 29930000
Annen egenkapital 4 2088679 2088878
Sum opptjent egenkapital 2088679 2088878
f}? SUM EGENKAPITAL 32018679 32018 878
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap 1 97 446 847 85 561 897
Sum annen langslktig gjeld 97 446 847 85 561 897
SUNM LANGSIKTIG GJELD 97 446 847 85 561 897
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 7188 86 538
Kortsiktig gjeld til konsemnselskap 1 4 655 526 8 337 838
Sum kortsiktig gjeld 4662714 B 424 376
SUM GJELD 102 109 561 93 986 273
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 134128 240 126 005 151
!
TRONDHEIM def 20.03.2018
b YR\ J :
Lassé Hayem Ketil Wilk Johnsen :
Styreleder Styremediem

| Arsregnskap for Stifissteden Sfudentby Elendom AS Organisasjonsnr, 996176452 |
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== Bronnoeysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996176452

STIFTSSTADEN STUDENTBY EIENDOM AS NOTER 2017

Regnskapsprinsipper mv.

Arsregnskapet er sati opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet
videre fulgt relevante bestemmerlser i NRS utarbeidet av Norsk Regnskaps Stifielse. De
uinntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i
regnskapsprinsipper.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til palydende.

Omlepsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer og andeler i datterselskap, tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke
antatt tap.

Renteswapavtaler

Ved kontantstrgmsikring av fremtidige rentekostnader, hvor sikringsintrumentene skal sikre
variasjoner i fremtidige kontantstremmer, bokfares ikke sikringsinstrumentet i balansen s&
lenge sikringen er vurdert a vaere effektiv.

Inntektsforing

Leieinntekter inntektsfares i den periode utleie har funnet sted. Tjenester inntektsfares i takt
med utferelsen. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser,
bal;’:msef@res som uopptjent inntekt ved salget og inntektsfares deretter i takt med levering av
ytelsene.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig & ha tegnet avtale om tjienestepensjon.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller il betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (23 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skattewkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. I beregningen er det ogsad medtatt ligningsmessig framferbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skafteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.
Eventuell utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke
utlignet.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996176452

STIFTSSTADEN STUDENTBY EIENDOM AS

NOTER 2017

[Note 1 Mellomvasrende med selskap i samme konsern

Investeringer

Forretnings- Eierandel/ Egenkapital

Resultat Balansefort

kontor stemme- 31.12 verdi
andel (var andel)
Datterselskaper/ Felleskontrollert virksomhet
Stiftsstaden Studentby AS, Trh. 100,00 % 3083 980 3985705 55 306 806
Sum aksjer i DS/ FKV/ TS 55 306 806
Mellomvarende med selskap i samme Konsern
Langsiktige fordringer

Stiftsstaden Studentby AS

2017 2016

73333604 62380 164

Sum fordringer med selskap i samme konsern

73333604 62380164

Kortsiktige fordringer

Konsermnbidrag Stiftsstaden Stundetby AS

2017 2016

5474007 8226379

Sum fordringer med selskap i samme konsern

5474 007 8 226 379

Langsiktig gjeld

Stiftsstaden Bolig AS

2017 2016

97 446 847 85 561 887

Sum gjeld med selskap i samme konsern

97 446 847 85 561 897

Kortsiktig gjeld

Konsemkontoordning - Stiftsstaden AS
Avsatt konsernbidrag - Stiftsstaden Boligutleie AS

2017 2016

190 675 124 153
2733707 8213685

Sum gjeld med selskap i samme Konsern

2924382 8337 838
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996176452

STIFTSSTADEN STUDENTBY EIENDOM AS . NOTER 2017

[Note 2 Bundne Bankinnskudd ]
2017 2016

Bundne bankinnskudd 0 5264

|Note 3 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon |

Aksjekapitalen pa kr 1 000 000 bestar av 1 000 aksjer pélydende kr 1 000.

Eier

Selskap Antall aksjer Andel
Stiftsstaden Bolig AS 1000 100,00 %
Totalt 1000 100,00 %

Selskapet er i ett konsern hvor HJ Investments AS er konsernspiss. HJ Investments AS
har kontor i Oslo Kommune og konsernregnskapet kan fas utlevert pa konsernets
avdelingskontor i Akersgata 41, 0158 Oslo

[Note 4 Egenkapital |
AK Annen Sum

egenkapital
Egenkapital pr. 01.01 1 000 000 31018878 32018878
Arets resultat 0 3393135 3383135
Konsernbidrag 0 -3393335 -3393335
Egenkapital pr. 31.12 1 000 000 31018678 32018678
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996176452

STIFTSSTADEN STUDENTBY EIENDOM AS

NOTER 2017

[Note 5 Skatt |
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel 2017 2016
Midlertidige forskjeller

Driftsmidier 0 0
Netto midlertidige forskjeller c 0
Underskudd til fremfaring Y 0
Grunnlag for utsatt skatt 0 0
Utsatt skattefordel i balansen 0 0
Herav ikke balansefert utsatt skattefordel 0 0
Utsatt skatt i balansen 0 0
Utsatt skattefordel som kunne vaert balansefert 0 0
Skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt 2017 2016
Resultat for skattekostnad 4 464 651 8213 686
Permanente forskjeller 0 0
Grunnlag for arets skattekosinad 4 464 651 8213 686
Endring i midlertidige resultatforskjelier 0 0
Grunlag for betalbar skatt i resultatregnskapet 4 464 651 8213 686
+/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag -4 464 651 -8 213 686
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt i balansen) 0 0
Fordeling av skattekostnaden 2017 2016
Betalbar skatt pa arets inntekt 1071518 2053421
For mye, for lite avsait i fjor 0 0
Sum betalbar skatt 1071516 2053 421
Endring i utsatt skatt/skattefordel med gammel sats 0 0
Endring i utsatt skatt/skattefordel som fglge av endret skattesats 0 0
Skattekostnad 1071516 2 053 421
Betalbar skatt i balansen 2017 2016
Betalbar skatt i skattekostnaden 1071516 2053421
Skattevirkning av konsernbidrag -1 071516 -2 053 421
Betalbar skatt i balansen 0 0
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STIFTSSTADEN STUDENTBY EIENDOM AS NOTER 2017

INote 6 Lennskostnader, godtgjerelser m.v. |

Selskapet har ingen ansatte.

Det er ikke kostnhadsfart Iann eller styrehonorar i regnskapséret.

Revisor 2017

Kostnadsfart revisjonshonaorar 14 211

Kostnadsfert honorar for andre tjenester 0
14 211

Sum
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996176452

KPMG AS Telephore 447 04003

Gron‘and 1
Fan

3045 Brameren e

Til generalforsamlingen i Stiftsstaden Studentby Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Stiftsstaden Studentby Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 3 393 135.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31, desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler ag god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig

som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontrolt som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt tif selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsaft drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjenen av arsregnskapet

Véart mal med revisjonen er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som halhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fzige av misligheter efler
utilsiktede fell. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utaver
vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | titegg:

. identifiserer og anslar vi risikoen for vesenttig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var :
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996176452

Revisors beretning - 2017
Stiftsstaden Studenthy Eiendom AS

konkiusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeld, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendie regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa Innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentiig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i regnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vidre konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsbereiningen. Etterfalgende hendelser elier forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke
fortsetter driften.

evaluerer vi den samiede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkiuder tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende fransaksjonene og hendelsene pa en

mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
Izpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Fonklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av &rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
negdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE}) 3000 «Attestasjonsoppdrag
som kke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfyit sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Drammen 20. mars 2018
KPMG AS

li

Kai Holhj

Statsautorisert revisor
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