== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 633 830

Kommandittsel skap
SPONVIKA 1KS

c/o Hoegh Eiendomsselskap AS
Parkveien 55

0256 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Morten Thomassen
15.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.08.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 997633830

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 5 66 975 120 937
Sum kostnader 66 975 120 937
Driftsresultat -66 975 -120 937
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5714 8909
Sum finansinntekter 5714 8909
Netto finans 5714 8909
Ordineert resultat far skattekostnad -61 261 -112 028
Ordineert resultat etter skattekostnad -61 261 -112 028
Arsresultat -61 261 -112 028
Arsresultat etter minoritetsinter esser -61 261 -112 028
Totalresultat -61 261 -112 028
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -112 028
Overfaringer til/fraannen egenkapital -61 261

Sum overfaringer og disponeringer -61 261 -112 028
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6 28 368 069 27 396 790

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 528 324 973 847
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 528 324 973 847
Sum omlgpsmidler 28 896 393 28 370 636
SUM EIENDELER 28 896 393 28 370 636

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3 8000 001 8 000 001
Sum innskutt egenkapital 8 000 001 8 000 001

Opptjent egenkapital

Udekket tap 573980 512 720
Sum opptjent egenkapital 2 -573980 -512 720
Sum egenkapital 7 426 021 7 487 281
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 42 650
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Annen kortsiktig gjeld 7 21427722 20883 355
Sum kortsiktig gjeld 21470 372 20883 355
Sum gjeld 21470372 20883 355
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 896 393 28 370 636
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Ti generaiforsamiingen i Sponvika 1 €S

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttaleise om revisjonen av rsregnskapet

Kankiusjon

Vi har revidert Sponvika 1 KS' &rsregnskap som viser et underskudd pd ke 61 261, Arsregnskapet
bestér av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapséret avsiuttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening er det medfplgende 8rsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielie stilling per 31, desember 2017, og av dets resultater for
regnskapséret avsiuttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunntag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors gppgaver og plikter ved revisjon av
&rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves | iov og forskrift, og har overhoidt vare
svrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter v8r oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglia leders ansvar for Brsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapsiovens regler og god

regnskapsskikic | Norge. Ledelsen er 0gs8 ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for

& kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

ved utarbeidelsen av 3rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for 8rsregnskapet s8 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil blt avvikiet.

Revisors oppgaver ag plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at 8rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinfarmasjon, verken som falge av misiigheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjicnsheretning som inneholder vir konkiusion. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig fellinformasion som eksisterer, Feilinformasjon kan
oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede fell. Feilinformasijon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes a p%virke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p& &rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. I tillegg:
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 997633830

E%&@v sicle 2

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
mistigheter elier utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & hdndtere
slike risikoer, og innhenter revisionsbhevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunntag for
var konklusjon. Risikeen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke bhir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontrofl.

« opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effekiiviteten av selskapets interne kontroll.

= gvaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene ¢g tithgrende noteopplysninger ytarbeide! av ledelsen er rimelige.

«  konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pd tilleggsopplysningene i
regnskapet, eiler, dersom siike tilleggsopplysninger ikke er titstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusion om Brsregnskapet. Vare konklusjoner er hasert p& revisjonshevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen, Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt §rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kemmuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det
planiagte omfanget av revisjonen og til hvitken tid revisionsarbeidet skal utfares. Vi utvekster ogsd
informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket | lgpet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrolien.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revision av arsregnskapet som heskrevet ovenfor, og kontrolihandlinger vi har funnet
nedvendig i henhoid til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (I1SAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfyit sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Qslo, 6. aprit 2018
Celoitte AS

statsgutorisert revisor
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Arsregnskap 2017
Sponvika 1 KS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet

Org.nr.: 997 633 830
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Arsberetning 2017

for

Sponvika 1 KS

Virksomhetens art og lokalisering
Virksomheten bestir av videreutvikling av eiendommen gnr.3, bnr.2584 1 Moss med sikte pa utbygging og
salg av boliger. Selskapets hovedkontor er 1 Oslo kommune.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet for .

Redegjorelse for arsregnskapet

Selskapet er ikke utsatt for seerskilte faktorer som pavirker virksomheten ut over hva som er vanlig for en
virksomhet 1 eiendomsbransjen. Selskapets omsetning pavirkes av de generelle okonomiske konjunkturene.
Det er ikke foretatt spesielle strategiske eller vesentlige strukturelle endringer 1 2017.

Selskapet hadde ingen omsetning i 2017. Arsresultatet ekte fra kr -112 028 1 2016 til kr -61 261 12017

Totalkapitalen var ved utgangen av dret kr. 28 896 393, sammenlignet med kr. 28 370 636 aret for.
Egenkapitalen pr. 31.12.2017 var pa kr. 7 426 021, sammenlignet med kr. 7 487 281 pr. 31.12.2016.

Selskapet har 1 2017 ikke hatt utgifter til forskning og utvikling.

Arbeidsmilje og likestilling
Selskapet har ingen egne ansatte. Drift og administrasjon utferes av Hoegh Eiendomsselskap AS.

Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet kjenn.

Selskapets styre bestdr av 5 menn.

Ytre miljo

Selskapet pavirker det ytre miljo gjennom drift og bygging av fast eiendom. For selskapets eiere er
miljearbeid en naturlig integrert del av maten vi jobber pa; enten det er i ett utviklingsprosjekt eller i den
daglige driften av alle ciendommene. I dette arbeidet méles, registreres, og kartlegges blant annet
energibruk, avfallshindtering, vannforbruk, og IK/HMS forhold.

Oslo. 03.05.2018

Eirik Thrygg Terje Johansen Ermesjo John Yngvar Sommerstad
styreleder nestleder nestleder

Arnt Christian Eriksen Otto Christian Ringkjob Groth Jan Erik Kristiansen
styremedlem styremedlem daglig leder
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Resultatregnskap

Sponvika 1 KS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2017 2016
Annen driftskostnad 5 66 975 120 937
Sum driftskostnader 66 975 120 937
Driftsresultat -66 975 -120 937
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5714 8 909
Resultat av finansposter 5714 8 909
Ordinert resultat for skattekostnad -61 261 -112 028
Ordinzrt resultat -61 261 -112 028
Arsresultat -61 261 -112 028
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital -61 261 0
Overfart til udekket tap 0 112 028
Sum overferinger -61 261 -112 028
Sponvika 1 KS Side 3
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Balanse
Sponvika 1 KS

Eiendeler Note 2017 2016
Omlepsmidler

Egenregiprosjekter 6 28 368 069 27396 790
Bankinnskudd, kontanter o.1. 528 324 973 847
Sum omlepsmidler 28 896 393 28370 636
Sum eiendeler 28 896 393 28370 636
Sponvika 1 KS Side 4
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Balanse
Sponvika 1 KS

Egenkapital og gjeld Note 2017 2016
Innskutt egenkapital

Andelskapital 3 8 000 001 3000 001
Sum innskutt egenkapital 8 000 001 8000 001
Opptjent egenkapital

Udekket tap -573 980 -512 720
Sum opptjent egenkapital 2 -873 980 -512 720
Sum egenkapital 7 426 021 7 487 281
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 42 650 0
Annen kortsiktig gjeld 7 21427722 20 883 355
Sum kortsiktig gjeld 21 470372 20 883 355
Sum gjeld 21 470372 20 883 355
Sum egenkapital og gjeld 28 896 393 28370 636

Oslo, 03.05.2018
Styret 1 Sponvika 1 KS

Eirik Thrygg Terje Johansen Ermesjo John Yngvar Sommerstad
styreleder nestleder styremedlem
Arnt Christian Eriksen Otto Christian Ringkjeb Groth Jan Erik Bonde Kristiansen
styremedlem styremedlem daglig leder
Sponvika 1 KS Side 5
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Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektene inntektsfores nar de er opptjent, det vil si nér varen er levert eller nér tjenesten er utfort.
Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som
tilherende inntekter inntektsfores.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets ekonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belop ved verdifall som forventes ikke 4
veere forbigdende. Nedskrivingen reverseres nir grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til
stede.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Aksjer og obligasjoner vurderes til
virkelig verdi pa balansedagen. Andre omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost
og antatt virkelig verdi.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belop.
Enkelte poster er vurdert etter andre regler og redegjores for nedenfor.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning for forventet
tap. Avsetning for tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt lineeert over antatt ekonomisk levetid.

Skatt

Skattekostnadene sammenstilles med regnskapsmessige resultat for skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, fores mot egenkapitalen. Skattekostnader bestar av betalbar skatt (skatt pa
arets direkte skattepliktige inntekt) og endringer 1 netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatte fordeler
er presentert netto i balansen.

Note 2 Egenkapital

Andelskapital | Annen opptjent Sum
egenkapital
Pr.31.12.2016 § 000 001 -512 720 7 487 281
Arsresultat -61 261 -61 261
Egenkapital pr. 31.12.2017 8 000 001 -573 980 7 426 021
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Note 3 Informasjon om andelshavere

De storste andelshaverne 1 selskapet pr. 31.12.2017:

Eierandel Stemmeandel
Sponvika Utvikling AS {komplementar) 10% 10%
AF Gruppen Norge AS 36% 36%
Heegh Eiendom AS 36% 36%
HCH Utvikling AS 18% 18%
Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2017 2016
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat for skatt -61 261 -112 028
Endring 1 midlertidige forskjeller -553 368 -579 552
Skattepliktig inntekt -617 628 -691 580

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2017 2016 Endring
Varebeholdning 4311 148 3757781 -553 368
Sum 4311 148 37587781 -5353 368

I henhold til norske regnskapsstandarder skal skattekostnad, betalbar skatt eller utsatt skatt
ikke resultat eller balansefores for KS, da selskapet ikke er eget skattesubjekt.

Note S Revisor og godtgjorelse

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2017 utgjor kr 13 475 ekskl. mva. Selskapet har ingen egne
ansatte. Drift og administrasjon utferes av Hoegh Eiendomsselskap AS. Det er ikke utbetalt honorar
12017 til daglig leder eller styret. Det er heller ikke gitt 1an til ledende personer og andelseiere.

Note 6 Varelager
2017 2016
Lager av varer under tilvirkning 28 368 069 27 396 790
Sum 28 368 069 27 396 790
Note 7 Annen kortsiktig gjeld
2017 2016
Selgerkreditt 21427722 20874355

Restgjeld forfaller ved mottak av igangsettelsestillatelse pa prosjektet. Kjopesum vil ogsa bli
regulert av endelig godkjent utbyggbar BRA.
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Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 997633830

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt
Permanente forskjeller

Endring 1 midlertidige forskjeller
Skattepliktig inntekt

2017

-61 261
0

-553 368
-614 628

2016

-112 028

0
-579 552
-691 580

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

Varebeholdning
Sum

Utsatt skatt (23 % /24 %)

I henhold til norske regnskapsstandarder skal skattekostnad, betalbar skatt eller utsatt skatt

2017 2016
4311 148 3757781
4311148 3757781

0 0

ikke resultatferes / balanseferes for KS, da selskapet ikke er eget skattesubjekt,

Endring
-553 368
-553 368

0
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