== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 723 8%4

Aksjeselskap

KRYSTALLEN EIENDOM AS
Maehlum

2634 FAVANG

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Gunnar Fretheim
27.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.07.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 8 3433075 346 502
Sum inntekter 3433075 346 502
K ostnader

V arekostnad 8 1926 127

Annen driftskostnad 3 642 668 667 472
Sum kostnader 2568 795 667 472
Driftsresultat 864 280 -320 970

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 3747 83
Sum finansinntekter 3747 83
Annen finanskostnad 793 431 877 683
Sum finanskostnader 793 431 877 683
Netto finans -789 684 -877 600
Ordinaert resultat far skattekostnad 74 596 -1 198 570
Ordinaert resultat etter skattekostnad 74 596 -1 198 570
Arsresultat 74 596 -1 198 570

Overfaringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 6 74 596 -1198 570
Sum overfaringer og disponeringer 74 596 -1198 570
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Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 988723894

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4,8 23052 859 24956 221
Fordringer

Andre fordringer 1509 21 859
Sum fordringer 1509 21 859
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 48 468 34131
Sum omlgpsmidler 23102 836 25012211
SUM EIENDELER 23102 836 25012 211
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,6 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -11 621 466 -11 696 062
Sum opptjent egenkapital -11 621 466 -11 696 062
Sum egenkapital 9 -11 521 466 -11 596 062
Sum langsiktig gjeld 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 28 869 278 30408 161
Leverandaergjeld 26 503

Annen kortsiktig gjeld 7 5728 520 6200 112
Sum kortsiktig gjeld 34 624 301 36 608 273
Sum gjeld 34624 301 36 608 273
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23102 835 25012211
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: MO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Fax: +47 61 27 01 01
Building a better Storgt. 132, NO-2615 Lillehammer WWW.EY.N0
working world Posthoks 324, NO-2602 Lillshammer Medlemmer av Den norske revisorfarening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Krystallen Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Krystallen Eiendom AS som bestér av balanse per 31, desember 2017
og resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet | avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av érsregnskapst. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den svrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den @vrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den avrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken sam falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt il selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt a avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inngholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Crnst & Youny Global Limited
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Building a better
working world

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,

utever vi profesjonelt skjsnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. 1 tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikaen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 3 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misfigheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetens, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det fareligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, mé vi modifisere var konklusjon. Vére konklusjoner er basert pd
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede,

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene p& en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nedvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i

.

Lars Lakken
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Krystallen Eiendom AS 2

A member finm of Emst & Young Global Limited
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Krystallen Eiendom AS

Arsrapport for 2017
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsheretning
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KRYSTALLEN EIENDOM AsS

ARSBERETNING 2017

Virksomhetens art og hvor den drives

Selskapets virksombhet bestér 1 oppfering, og salg av fast eiendom samt utleie av eiendommer.
Hovedkontoret er lokalisert pa Favang i Ringebu kommune.

Fortsat! drift

Ferste byggetrinn av Krystallen, som ble ferdigstilt i desember 2008, er selskapets eneste
igangsatte prosjekt. Ferdigstillelse skjedde i samme tidsrom som den globale finanskrise
inntraff.

Finanskrisen pavirket ogsa realokonoimien, noe som igjen forte til at flere kjspere av
leiligheter ikke ensket & overta de kjopte leilighetene il avialt pris. Andre kjopere fikk
redusert glconomisk evne og var felgelig ikke i stand til & overta leiligheten i henhold til den
inng#tte kontrakt.

Egenkapitalen er tapt. Selskapets hovedkreditor DnBNOR holdes lgpende informert om
selskapets utvikling, Engasjementet med banken er fornyet fram til 31.12.2018.

Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift fortsatt er gieldende og regnskapet er avlagt
under denne forutsetning.

Arsresultatet og fremtidig utvikling

Sclskapets omsetning er hvert ér divekte lanyttet til hvor mange leiligheter selskapet mottar
oppgjer for, og wkningen i omsetning fra 2016 sleyldes at selskapet har solgt ei leilighet. Dette
pavirker ogsa resultatutviklingen fra 2016 til 2017.

Selskapets usikkerhet er i forste rekke knyttet til hvilken pris det er mulig & oppna for de
ferdigstilte leilighetene og hvor raskt markedet vil absorbere de leilighetene selskapet méa
reselge.

Markedssituasjonen tilsier at Krystallen Eiendom AS ikke vil igangsette yiterligere
utbyggingsprosjekter for markedet har bedret seg ytterligere og allerede bygde leiligheter er
solgt.

Selskapets varebcholdning er i regnskapet nedskrevet til markedsverdi og usikkerhet omkying
videre drift skal derfor ikke ha noen innvirkning pé regnskapet,

Arbeidsmilje og personale

Selskapet har ingen ansatte.
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Ytre milje

Selskapets virksomhet er av en slik art at det ikke pavirker det yire milje.

Dekning av Arets overskndd

Selskapets overskudd p kr. 74.596,- fares mot aklumulert underskudd.

Favang 30.05.2018
Iver Gunnar Fretheim
ts iedcr Styremediem / Daglig leder
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Krystallen Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2017 2016
Driftsinntekter
Salgsinntekt 8 3433075 346 502
Driftskostnader
Varekostnad 8 1926127 0
Annen driftskostnad 3 642 668 667 472
Sum driftskostnader 2 568 795 667 472
Driftsresultat 864 280 -320970
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 3747 83
Annen finanskostnad 793 431 877 683
Netto finansposter -789 684 -877 600
Ordinasrt resultat fgr skattekostnad 74 596 -1 198 570
Arsresultat 74 596 -1198 570
Overferinger og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 6 74 596 -1198 570
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Krystallen Eiendom AS

Batanse pr. 31. desember

Note 2017 2016
Omlgpsmidier
Varer 4,8 23 052 859 24956 221
Fordringer
Andre fordringer 1509 21859
Sum fordringer 1509 21859
Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 48 468 34131
Sum omlgpsmidler 23102 836 25012 211
Sum eiendeler 23102 836 25012211
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Krystallen Eiendom AS
Balanse pr. 31. desember
Note 2017 2016

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2,6 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100000
Opptent egenkapital
Annen egenkapital [ -11 621 466 -11 656 062
Sum opptjent egenkapital -11 621 466 -11696 062

!

Sum egenkapital -11 521 466 -11 596 062
Gjeld
Kortsiktig gield
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 28869278 30408 161
Leverandgrgield 26 503 0
Annen kortsiktig gield 7 5728 520 6200112
Sum kortsiktig gjeld 34624 301 36 608 273
Sum gjeld 34 624 301 36 608 273
Sum egenkapital og gleld 23 102 835 25012 211

31. desember 2017
Favang, 30. mai 2018

M// ”
ver Hgthmeren Gunnar Fretheim
Styreleder Styremediem / daglig leder
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Krystallen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arstegnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens hesteramelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av leiligheter skjer pa tidspunktet da kigper har innbetalt fullt oppgjer for leiligheten
og hjemmelsoverfgring finner sted.

Leieinntekter inntektsfgres i takt med leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlapsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsigpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield,

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield halansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet,

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
3 vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nomineit belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til p&lydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pé grunniag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varebeholdninger

Varebehaldningen vurderes til anskaffelseskostnaden med mindre forventet realisasjonsverdi antas a vare
lavere. Forventet realisasjonsverdi beregnes som salgsvederlag med fradrag for paregnelige salgskostnader.
Finansieringsutgifter i tilvirkningstiden inngar i anskaffelseskostnaden.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidier balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes igpende under driftskostnader, mens pakostninger efler
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gienvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belpp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdiibruk er ndverdien av de fremtidige
kantantstrgmmene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i ufsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 23 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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Krystalien Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2017
Note 2 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefgrt
Ordineere aksjer 100 000 1kr 100 000
Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordineere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Fretheim Holding AS 50 000 50 % 50 %
Hammeren Holding AS 50 000 50 % 50 %
Sum 100 000 100 % 100 %

Fretheim Holding AS kontrolleres av daglig leder og styremedlem Gunnar Fretheim.
Hammeren Holding AS kontrolleres av styreleder lver Hammeren.

Note 3 - Lgnnskostnader, antall ansatte, 1an til ansatte og godtgjgrelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt styrehonorar.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er utbetalt honorar til revisor med kr 26 700 eks. mva. Videre er det utbetalt honorar til revisor for
andre tjenester med kr 13 800 eks, mva.

Note 4 - Pant og garantier

Av selskapets samlede gield er kr 23 101 327 sikret ved pant. Folgende eiendeler er stilt som sikkerhet for

gielden.

Sikret i punteobfekt med bokferte verdier: 2017 2016
Varebeholdning 23052 858 24 956 221
Kundefordringer 0 0
Bankinnskudd 48 468 34 131
Sum 23101327 24 990 352
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Krystallen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 5 - Skatt

Beregning av drets skattegrunnlag: 2017 2016
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 74 596 -1 198 570
Permanente forskjeller 2 500 2 500
Endring i midlertidige forskjeller -306 064 -62 673
Arets skattegrunnlag -228 968 -1258 743
Oversikt over midlertidige forskjeller 2017 2016
Driftsmidier inkl goodwill -200 554 -250 692
Varebeholdning 1056 322 800 3596
Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehotd my -1 060 000 -1 060 000
Sum -204 232 -510 296
Akkurnulert fremfgrbart underskudd -11 608 637 <11 379718
Netto midlertidige forskjeller pr31.12 -11 812 919 -11. 890 015
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt {23% for i &r, 24% for i fjor) 2716971 -2 853 604

Utsatt skattefordel er ikke balansefgrt.

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Fgenkapital 01.01.2017 100 Q00 -11 696 062 -11 596 062
Arsresultat 0 74596 74 596
Egenkapital 31.12.2017 100 0G0 -11621 466 -11521 466
Note 7 - Kortsiktig gjeld
2017 2016
Utsatt inntekt 5182 859 5654 452
Gjeld til eiere og eieres narstaende 538 357 538 357
Andre avsetninger 7303 7 303
Sum 5728519 6200112

Utsatt inntekt relaterer seg til mottatt fortik fra Poppe & Co Eiendomsmegling AS. Forliket
resultatferes i takt med realisert tap pé framtidige salg av leiligheter.
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Krystallen Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 8 - Varer

Selskapet har to leilighetsbygg | Kvitfjell, Ringehu kommune, for salg og noen leiligheter for utleie.
Leilighetshyggene omfatter 1 alt 129 selveierleiligheter. 1 2017 er det inntektsfert kr 2 600 000
knyttet til salg av leiligheter, mens utleieinntekter utgjorde kr 361 482.

Varebeholdningen pr 31.12.17 bestér av anskaffelseskost relatert til de gjenvaerende leilighetene.
Finansieringskostnader er inkludert i beholdningen med kr 1 823 933.

Note 9 - Usikkerhet om fortsatt drift

Egenkapitalen i selskapet er tapt. Selskapets hovedkreditor, DnB, holdes ippende informert om selskapets
utvikling og laneavtalen med banken har de siste drene veert gjenstand for halvarlig vurdering, mensi ar har
vurderingen blitt utvidet for et helt &r.

Selskapet har pr tidspunki for avleggelse av drsregnskapet fatt fornyet ldneengasjementet frem ti
31.12.2018.

Sefskapets varebeholdning er i regnskapet nedskrevet til markedsverdi og usikkerheten omkring videre drift
skal derfor ikke ha noen innvirkning pa regnskapet.

29.07.2019 kI 12:01 Brgnngysundregistrene Side 15 av 15



