== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 519 953
Aksjeselskap
VERKSVEGEN 3 AS
Kongens gate 28

7713 STEINKJER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Carl Olav Severeide
30.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2020182 1690 920
Sum inntekter 2020182 1690 920
Kostnader

Avskrivning 2 752 532 752 236
Annen driftskostnad 3 336 372 416 086
Sum kostnader 1088 904 1168 322
Driftsresultat 931278 522 598

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 181 188 178 210
Sum finansinntekter 181 188 178 210
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 82 315 998 356
Annen finanskostnad 823 011

Sum finanskostnader 905 326 998 356
Netto finans -724 138 -820 146
Ordineert resultat far skattekostnad 207 140 -297 548
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 45580 -65 458
Ordineert resultat etter skattekostnad 161 560 -232 090
Arsresultat 161 560 -232 090

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 6 426 243
Overfaringer annen egenkapital 6 -264 683 -232 090
Sum overferinger og disponeringer 161 560 -232 090
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 24521 320 24145 694
Sum varige driftsmidler 24521 320 24145 694
Sum anleggsmidler 24521 320 24145694
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4,7 159 148 121 073
Andre fordringer 4,4 1152 648 233617
Sum fordringer 1311 796 354 690

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 633570
Sum omlgpsmidler 1311796 988 260
SUM EIENDELER 25833116 25133954

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,8 1 500 000 1500 000
Annen innskutt egenkapital 6 6 362 062 6 362 062
Sum innskutt egenkapital 7 862 062 7 862 062

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 1346 727 1611410
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum opptjent egenkapital 1346 727 1611410
Sum egenkapital 9208 789 9473472
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1826 633 1901 275
Sum avsetninger for forpliktelser 1826 633 1901 275
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 1098 558
Sum annen langsiktig gjeld 1098 558
Sum langsiktig gjeld 1826 633 2999 833

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 4 42 873 25746
Betalbar skatt 5 3792
Skyldige offentlige avgifter 100 984 60 390
Annen kortsiktig gjeld 4 14 653 837 12570721
Sum kortsiktig gjeld 14 797 694 12 660 649
Sum gjeld 16 624 327 15 660 482
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25833116 2513394
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 629302

980 5192 953
Aksjeselskap
VERKSVEGEN 3 AS
Kongens gate 28
7713 STEINKJER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Carl Olav Severeide
30.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

26.07.2025 kl 04:24

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Organisasjonznr: 980 519 953
VERKSVEGEN 3 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 020 182 1 690 920
Sum inntekter 2 020 182 1 690 920
Kostnader

Avskrivning 2 752 532 752 236
Annen driftskostnad 3 336 372 416 086
Sum kostnader 1 088 904 1 168 322
Driftsresultat 931 278 522 598
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 181 188 178 210
Sum finansinntekter 181 188 178 210

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 82 315 998 356
Annen finanskostnad 823 011

Sum finanskostnader 905 326 998 356
Netto finans -724 138 -820 146

Ordinert resultat fer

skattekostnad 207 140 -297 548
Skattekostnad pad ordinart

resultat 5 45 580 -65 458
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 161 560 -232 090
Arsresultat 161 560 -232 090

Ooverferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 6 426 243

Overferinger annen

egenkapital & -264 683 -232 090

Sum overferinger og

disponeringer 161 560 -232 090
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 980 519 953 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Organisasjonznr: 980 519 953
VERKSVEGEN 3 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2, 7 24 521 320 24 145 694
Sum varige driftsmidler 24 521 320 24 145 694
Sum anleggsmidler 24 521 320 24 145 694
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4, 7 159 148 121 073
Andre fordringer 4, 4 1 152 548 233 617
Sum fordringer 1 311 796 354 690

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 633 570
Sum omlepsmidler 1 311 796 988 260
SUM EIENDELER 25 833 116 25 133 954

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 8 1 500 000 1 500 000

Annen innskutt egenkapital 6 6 362 062 6 362 062

Sum innskutt egenkapital 7 862 062 7 862 062

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 1 346 727 1 611 410

Sum opptjent egenkapital 1 346 727 1 611 410

Sum egenkapital 9 208 789 9 473 472

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1 826 633 1 901 275

Sum avsetninger for

forpliktelszer 1 826 633 1 801 275
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 980 519 953 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 980519953

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 1 098 558
Sum annen langsiktig gjeld 1 098 558
Sum langsiktig gjeld 1l 826 633 2 999 833
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 42 873 25 746
Betalbar skatt 5 3 792
Skyldige offentlige

avgifter 100 9284 60 390
Annen kortsiktig gjeld 4 14 653 837 12 570 721
Sum kortsiktig gjeld 14 797 694 12 660 649
Sum gjeld 16 624 327 15 660 482
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 833 116 25 133 954

Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 980 519 953 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Organisasjonznr: 980 519 953
VERKSVEGEN 3 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
8

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1500.00 1000.00 1500000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Ferm Eiendom AS 1500.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
1500.00 100.00%

Nete

3

Lenn og yvtelser

Selskapet har ingen ansatte, og det utbetales ikke honorar til
selskapets styre. Selskapet er ikke pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjenestepensjon.

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
12618.00 11471.00
Andre tjenester Arets Fiordrets
11851.00 9887.00
Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
24469.00 21358.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 980519953

0.00
Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

26.07.2025 kl 04:24 Brgnngysundregistrene Side 9 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Konsolidering
Selskapet er datterselskap av FERM Eiendom AS.

Leieinntekter
Leieinntektene inntektsferes lgpende i den periode de er opptjent. Omsetningsbaserte leieinntekter
periodiseres pr 31.12 basert pa revisorgodkjente regnskaper for leietaker.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 2 - Varige driftsmidler

Bygninger Anlegg under Tomter og andre Sum
utfgrelse grunnarealer

Anskaffelseskost 01.01. 27345331 o 3365950 30711281
Tilgang kjgpte driftsmidler o} 1128 158 o} 1128 158
Anskaffelseskost 31.12. 27345331 1128 158 3365950 31839 439
Akk.avskrivning 31.12. -7318119 0 ] -7 318 119
Balansefert pr. 31.12. 20027212 1128 158 31365950 24521320
Arets avskrivninger 752 532 o ] 752 532
@konomisk levetid 20-50 &r Ikke avskrivbar Ikke avskrivbar
Avskrivningsplan Linezer

Note 3 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjgrelse til revisor

Ytelser til ledende personer

Selskapet har ingen ansatte, og det utbetales ikke honorar til selskapets styre.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Bokfart godtgjgrelse til revisor er fordelt pa folgende: 2023 2022
Revisjon 12 618 11471
Regnskapsbistand 11851 9 887
Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Fordringer 2023 2022
Andre fordringer 1099562 187 820

Selskapet har en fordring til FERM Eiendom AS som gjelder bankkonto som inngar i konsernkontoordning.

Gjeld 2023 2022
Annen kortsiktig gjeld 1539518 12 291 353
Langsiktig gjeld til foretak i samme konsern 0 1098558
Langsiktig gjeld til eierselskaper 13114320 0
Sum 14 653 838 13 389 911

26.07.2025 kl 04:24 Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 5 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pé: 2023 2022
Betalbar skatt 3792
Arets skatteeffekt av endret skattesats 120222
Endring utsatt skatt -74 642 -69 250
Arets totale skattekostnad 45580 -65 458
Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordineert resultat fgr skattekostnad 207140 -297 548
Permanente forskjeller 43 0
Endring i midlertidige forskjeller 339282 314 787
Alminnelig inntekt 546 465 17 239
Anvendt fremfgrbart underskudd 0 -11
Ytet konsernbidrag -546 465 0
Arets skattegrunnlag 0 17 228
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 0 3790
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler 8242104 8566 193
Gevinst- og tapskonto 60774 75 967
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 8302878 8642 160
Utsatt skatt 22 % 1826633 1901 275
Note 6 - Egenkapital
Aksjekapital Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 1500 000 6362062 1611410 9473472
Arsresultat 0 0 161560 161 560
Avgitt konsernbidrag 0 0 -426 243 -426 243
Egenkapital 31.12. 1 500 000 6362062 1346727 9208 789
Note 7 - Pant og garantier
Pantsikret gjeld 2023 2022
Pansettelse for gjeld i morselskapet 273500000 215500 000
Sikret i panteobjekt med bokforte verdier: 2023 2022
Bygninger 24521320 24 145 694
Kundefordringer 159148 121073
Sum 24 680468 24 266 767

Selskapets eiendom og kundefordringer er pantsatt som sikkerhet for gjeld i morselskapet.

26.07.2025 kl 04:24
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 1500 1000 kr 1500 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Ferm Eiendom AS 1500 100 % 100 %
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Arsrapport for 2023

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Penneo document key: HEBNB-2TO50-MAM3S-258TP-ZN744-XEYCN
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Resultatregnskap

Note 2023 2022

Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 2020182 1690920

Sum driftsinntekter 2020182 1690920

Driftskostnader

Avskrivning 2 752532 752 236

Annen driftskostnad 3 336 372 416 086

Sum driftskostnader 1088 904 1168 322

Driftsresultat 931 278 522 598

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 181 188 178 210

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 82 315 998 356 =

Annen finanskostnad 823011 0 >§<

Netto finansposter -724 138 -820 146 3
g

Ordineert resultat fgr skattekostnad 207 140 -297 548 E
Wy
~
W

Skattekostnad pa ordineert resultat 5 45 580 -65 458 %
=
2
g

Arsresultat 161 560 -232 090 &
=
&
T
o)

Overfegringer og disponeringer IE

Konsernbidrag 6 426 243 0 S

Overfgringer annen egenkapital 6 -264 683 -232 090 8

Sum disponert 161 560 -232 090 g
=
&
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Anleggsmidler
Varige driftsmidier
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 24521 320 24145 694
Omilgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 7 159 148 121073
Andre fordringer 4,4 1152 648 233617
Sum fordringer 1311796 354 690
Bankinnskudd, kontanter og lignende 0 633 570
Sum omlgpsmid|ler 1311796 988 260
Sum eiendeler 25 833 116 25133 954

Penneo document key: HEBNB-2TO50-MAM3S-258TP-ZN744-XEYCN

26.07.2025 kl 04:24 Brgnngysundregistrene Side 16 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022

Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,8 1500 000 1500 000

Annen innskutt egenkapital 6 6362 062 6362 062

Sum innskutt egenkapital 7 862 062 7 862 062

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 1346 727 1611410

Sum egenkapital 9208 789 9473472

Gjeld
=

Avsetninger for forpliktelser E

Utsatt skatt 5 1826 633 1901 275 o
3
3

Annen langsiktig gjeld d

@vrig langsiktig gjeld 4 0 1098 558 E
§

Kortsiktig gjeld I

Leverandargjeld 42 873 25746 gﬁ,

Betalbar skatt 5 0 3792 5

Skyldige offentlige avgifter 100 984 60 390 %

Annen kortsiktig gjeld 14 653 837 12570721 S:“

Sum kortsiktig gjeld 14 797 694 12 660 649 gE‘
=
g

Sum gjeld 16 624 327 15 660 482 g
S
g
]

Sum egenkapital og gjeld 25833 116 25133954 =

31. desember 2023
Steinkjer, 28. mai 2024
Carl Olav Severeide Roger Kolberg Eirik Tronstad lgrgen Solli Asp
styreleder styremedlem styremedlem daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Konsalidering
Selskapet er datterselskap av FERM Eiendom AS.

Leieinntekter
Leieinntektene inntektsfgres lgpende i den periode de er opptjent. Omsetningsbaserte leieinntekter
periodiseres pr 31.12 basert pa revisorgodkjente regnskaper for leietaker.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Penneo document key: HEBNB-2TO50-MAM3S-258TP-ZN744-XEYCN
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Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 2 - Varige driftsmidler

Bygninger Anlegg under Tomter og andre Sum
utfarelse grunnarealer
Anskaffelseskost 01.01. 27 345331 0 3365950 30711281
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 1128 158 [} 1128 158
Anskaffelseskost 31.12. 27 345 331 1128158 3365950 31 839 438
Akk.avskrivning 31.12. -7318118 0 o -7318 119
Balansefert pr. 31.12. 20027 212 1128158 3365950 24 521 320
Arets avskrivninger 752532 0 o} 752 532
@konomisk levetid 20-50 ar Ikke avskrivbar Ikke avskrivbar
Avskrivningsplan Linezzr

Note 3 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ingen ansatte, og det utbetales ikke honorar til selskapets styre.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Bokfart godtgjorelse til revisor er fordelt pa folgende: 2023 2022
Revisjon 12 618 11471
Regnskapsbistand 11851 9 887

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Penneo document key: HEBNB-2TO50-MAM3S-258TP-ZN744-XEYCN

Note 4 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Fordringer 2023 2022
Andre fordringer 1099 562 187 820

Selskapet har en fordring til FERM Eiendom AS som gjelder bankkonto som inngar i konsernkontoordning.

Gjeld 2023 2022
Annen kortsiktig gjeld 1539518 12 291 353
Langsiktig gjeld til foretak i samme konsern 0 1098 558
Langsiktig gjeld til eierselskaper 13114 320 0
Sum 14 653 838 13 389911
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Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 5 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2023 2022
Betalbar skatt 3792
Arets skatteeffekt av endret skattesats 120222
Endring utsatt skatt -74 642 -69 250
Arets totale skattekostnad 45 580 -65 458
Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 207 140 -297 548
Permanente forskjeller 43 0
Endring i midlertidige forskjeller 339282 314 787
Alminnelig inntekt 546 465 17 239
Anvendt fremfgrbart underskudd 0 -11 =
Ytet konsernbidrag -546 465 0 s
. =
Arets skattegrunnlag 0 17 228 3
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 0 3790 %
a
[
o
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022 §
@
=
Driftsmidler 8242 104 8566 193 §
Gevinst- og tapskonto 60774 75 967 @
[
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 8302 878 8642 160 2
=
o
[an)
Utsatt skatt 22 % 1826 633 1901 275 i
g
Note 6 - Egenkapital $
i=]
Aksjekapital Annen Annen Sum 5
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 1 500 000 6362 062 1611410 9473472
Arsresultat 0 0 161 560 161 560
Avgitt konsernbidrag 0 0 -426 243 -426 243
Egenkapital 31.12. 1500 000 6362 062 1346727 9 208 789
Note 7 - Pant og garantier
Pantsikret gjeld 2023 2022
Pansettelse for gjeld i morselskapet 273 500 000 215 500 000
Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2023 2022
Bygninger 24521 320 24 145 694
Kundefordringer 159 148 121073
Sum 24 680 468 24 266 767

Selskapets eiendom og kundefordringer er pantsatt som sikkerhet for gjeld i morselskapet.
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Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefort
Ordineere aksjer 1500 1 000 kr 1500000
Qversikt over aksjonzrene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Ferm Eiendom AS 1500 100 % 100 %

Penneo document key: HEBNB-2TO50-MAM3S-258TP-ZN744-XEYCN
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"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”
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Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-2319513 Serenummer: no_bankia:9578-5997-4-46975

1P: 17816400 xxx IP: 148.252. xxxXxx

2024-05-30 11:06:17 UTC ==ZbankID 0 2024-06-02 17:52:57 UTC ==X bankID o
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS THf: +47 24 0C 24 0C
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working world 7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske Revisoricrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Verksvegen 3 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Verksvegen 3 AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Penneo document key: FOEFH-YPOISB-MVTPC-4HLGO-Q7V25-EQZFE

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Steinkjer, 20. juni 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tore Eggen
statsautorisert reviser

Penneo document key: FOEFH-YPOISB-MVTPC-4HLGO-Q7V25-EQZFE

Uavhengig revisors beretning - Verksvegen 3 AS 2023
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signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Eggen, Tore

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1237630
1P: 147,167 oo

2024-06-20 12:23:58 UTC ==ZbankID 0

g
3
it
e
S
1
o]
3
iy
il
el
&
Y
=
2]
S
=
I
g
=
b
=
S
=
=
LU
E
S
3
<]
=)
)
I
=
=
LU
[

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at
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